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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdoni lakisok bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12. III. em. 42. és a Budapest XII. keriilet,
Alkotds utca 13. fszt. 6. szam alatti 5nkormanyzati lakisok bérbeadisara iranyul.

L

A Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12. szam alatti Tirsashazban 13 lakds és 2 nem lakas céljara
szolgal6 helyiség all Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdoniban, a kézés tulajdonbdl hozzajuk tartozé 2488/10000 tulajdoni
hanyaddal.

Az Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 7027/0/A/42 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XIL keriilet, Greguss u. 12. III. em. 42. szim alatd
egyszobas, komfortos, 31 m? alapterilet(i 6roklakis, a k6zés tulajdonbdl hozza tartozé 147,/10000
tulajdoni hanyaddal.

Varga Julidnna a Budapest Féviros XI1. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal Anyakonyvi és
Ugyfélszolgalati Iroda hatarozatlan idére kinevezett anyakonyvvezetdje 2019. majus 31. napja 6ta.
Kérelmez4 jelenleg egyedil lakik egy Budapest kornyéki bérleményben, melyet hosszi tivon nem
tud megfizetni, illetve 2 munkdba jarashoz sziikséges tomegkozlekedés sok idejét veszi igénybe. Két
nagykoru gyermeke van, lanya vidéken ¢él és dolgozik, fia pedig palyakezdd, munkakeresé statuszi,
igy utobbit, illetve nyugdijas szileit is timogatja anyagilag.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12. IIL. em. 42. szam alatti
komfottos, 31 m? alapteriiletii 6roklakds a kozos tulajdonbél hozza tartozé 147/10000 tulajdoni
hanyaddal keriilion bérbeaddsra Varga Julidnna részére 2022. marcius 1. napjatél a Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatalnal fennallé szolgalati jogviszonyanak
megszinéséig, koltségelvi bérleti dij (31 m? x 405,-Ft/h6) megallapitasaval.

IL.
A Budapest XII. keriilet, Alkotis utca 13. szam alatti tarsashazban 35 lakds és 4 nem lakés céljara

szolgalé helyiség 4ll az Onkormianyzat tulajdonaban, a kézés tulajdonbél hozzajuk tartozé
3582/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonit képezi a Budapest XII. kerilet, 7037/0/A/6 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XIL keriilet, Alkotas utca 13. fszt. 6. szam alatti,



osszkomfortos, 44 m® alapteriileti oroklakis, a kozos tulajdonbdl hozzi tartozd 70/10.000
tulajdoni hanyaddal.

Makai Erika a fenti 6roklakast, 2016. december 1. napjatél 2021. november 30. napjaig tartod
hatarozott id6tre kotott szerzédés alapjan, koltségelvil bérleti dij megallapitasaval bérelte. Bérls a
lakast a tovabbiakban is bérelni kivanja. Makai Erika 3 gyermekével lakik az ingatlanban. Az elmalt
évben kezdte meg a lakas felujitasat, amit az idei évben szeretne folytatni és reményei szerint
befejezni. Nagyobbik linya csecsemd kora 6ta lakik a keriletben, legkisebb gyermeke mar a
kertletben sziletett, mindharom gyermeke a keriiletben jar iskolaba.

Targyi ingatlannal kapcsolatosan Bérlonek nem all fenn bérlets, kiilonszolgaltatasi, illetve koziizemi
dijtartozasa.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 13. fszt. 6. szam alatti,
44 m” alapteriiletl, osszkomfortos lakds ismételten keruljon bérbeadasra o6t év hatirozott
idGtartamra, 2022. marcius 1. napjatol 2027. februar 28. napjaig Makai Erika részére, koltségelva
bétleti dij (44 m*x 470,-Ft/ho) megallapitasival.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatastol szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorlsjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja
meg, Ggy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés atjan;

b) bérlokijelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas térvényben elbirt kotelezettség jogeimeén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvalositasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kozérdeku célok megvaldsitasa érdekében;

f) lakascsere jogcimén;

) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkiili lakashasznalo kérelmére;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kézszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés ttjan térténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialts, jJ6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan eldnyt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmez, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
moédon koét6ds kérelmezd, valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezd.



Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 17. § (1) bekezdése szerint szolgilati lakisra a Hivatal, az Onkormanyzat altal fenntartott
koltségvetési szerv, illetve az Onkormanyzat kizarlagos tulajdonaban illé gazdasagi tarsasag
koztisztviselSje, kbzalkalmazottja, illetve munkavallaléja nydjthat be kérelmet, a kézszolgalati, a
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallisaig.

Az Or. 17. § (3) bekezdése alapjan az elbiralasnal és a rangsorolasnal figyelembe kell venni az
1génylo:

a) lakaskorilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezetS véleményét, a jogviszony hatarozott vagy hatirozatlan
idejét, hosszat,

c) jévedelmi és vagyoni helyzetét, ennek keretében azt, hogy a bétleti dij és a kiilonszolgiltatasi di
megfizetéséhez szitkséges elegendd jovedelemmel rendelkezik,

d) szocialis k6ralményeit,

e) csaladi viszonyait,

f) egyéb, a kérelmez6 kérelmében felhozott koriilményeket.

Ugyanezen szakasz (4) bekezdése értelmében az adott lakds bérbeaddsira vonatkozdan a jegyzs
készit javaslatot, mely javaslat alapjan a lakis bérbeadasardl, valamint a bérleti jogviszony
id6tartamarSl a 150 millié forint egyedi értékhatirt meg nem halad6 lakisok tekintetében a
Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatirt meghaladé lakasok tekintetében a Kt. dont.

Az Or. 17. § (5) bekezdése szerint a szolgalati jelleggel létrejott bétleti jogviszony idStartama
legfeljebb a bérlé kozszolgilati, kézalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak
fennallasaig terjedhet.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakist hatirozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatatozott idére 2616 bétbeadds idStartama legfeljebb 6t
¢v. A hatirozott id§ elteltével a bétlS a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiriteni és a
bétbeadbnak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatirozott idétartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és kozlizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bérleti dij megillapitasaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérlet
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerz6désben kell
megallapitani és a bétlével kézolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az évadékra vonatkozé rendelkezéseket szolgalati lakas bérbeadasakor is alkalmazni kell.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.



Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlS a bérbeadé altal a részére nydjtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kulon jogszabalyok, illetéleg
a bérleti szerz6dés rendelkezéset az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet,
7027/0/A/42 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Gteguss u. 12. III.
42. szam alatti, 31 m* alapteriilet, komfortos oroklakdst koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
Vatga Julianna részére 2022. marcius 1. napjatdl a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Polgarmesteri Hivatalnal fennall6 szolgalati jogviszonyanak fennallasaig bérbe adja. A bérleti dij
12.600,-Ft/hé (31 m* X 405,-Ft/hd) és a killon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bétlGt tetrheli.
A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszeg 6vadékot (25.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson Varga Juliannaval.

(Dontéshozatal modja: egyszeri tobbség)
IT.

A Tulajdonost és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XI1. kerulet, 7037/0/A/6
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 13. fszt. 6. szam alatti,
44 m’ alapterilet(i, 6sszkomfortos droklakast koltségelvii bérlet dij megallapitisival Makai Erika
részére 2022, marcius 1. napjatdl 2027. februar 28. napjaig 5 év hatarozott idétartamra bérbe adja.
A bérleti dij 20.700,-Ft/hé (44 m* X 470,-Ft/ho) és a kiilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a
bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszeglh ovadékot (41.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson Makai Erikaval.

dntéshozatal midia: egysers tibbsé
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