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“ELYYIDEL A Képvisel6-testilet nyilvanos ulésének anyaga.
' (2011, évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a KépviselS-testiilet iilésére

Targy: 6nkormanyzati tulajdond helyiségek bérbeadisa
Tisztelt Képvisels-testiilet!

Jelen eléterjesztés a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 47. szam, valamint 2 Kék Golyé
utca 19/B. ép. 1. szim alatti 6nkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasara iranyul.

L
Helyiség Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal Z6ld Irodaja és a Klimabarat
Teleptlések Szovetsége részére torténd hasznalatba adasa, illetve bérbeadasa

A 1126 Budapest Kiss Janos altébornagy utca 47. szam alatti Tarsashazban 4 nem lakas céljara szolgild
helyiség és 1 lakas all Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban, a kéz6s tulajdonbél hozzajuk tartozé 1050,/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7765/0/A/29
helyrajzi szdm alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Kiss Janos altabornagy utca 47. as. 3. szdm
alatti, 51 m?alapteriiletd helyiség a k6z6s tulajdonbdl hozzi tartozé 189/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal Zéld Irod4ja (a tovabbiakban: Zold
Iroda) a szomszédos tirsashazban, a Budapest XII. kerilet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45. . Ip.
fszt. alatti, Gsszesen 93 m? alapteriiletii dnkormanyzati helyiségben mikédik.

Feladatai kézé tartozik tébbek kozott a lakossig kornyezetvédelmi szemléletformalasa, lakossagi
programok, akciok kidolgozasa és megvalositasa (komposzt program, veszélyes hulladék gytjtési akcio,
agapritdsi program, gyimolesfa program), kornyezetvédelmi témaja koncepcidk, stratégiak megalkotsa,
hazai és nemzetkézi palyazatok lebonyolitisa és kilonbdzé hatdsagi eljarasok lefolytatisa (fis szard
névények védelme, zajvédelem, kutak engedélyeztetése).

A Z6ld Iroda szimos eredményt elért a Hegyvidéken, sSt f8varosi 1éptékben is j6 gyakotlatnak szamit
szamos tevékenysége. Felismerve azt a tényt, hogy a budapesti énkormanyzatok kérnyezetvédelemmel
foglalkozé szakembereinek nem volt olyan platformja, ahol egyeztethettek volna, 2017-ben létrehozta a
Ko6Zold Férumot. A Férumon a Hegywdekl Onkormanyzat helyet biztosit az Gnkorményzat
szakemberek talilkozasinak, beszélgetésének és a tapasztalatok megosztisnak. T6bb budapesti keriileti
és vidéki telepiilés kereste mar fel az Irodit azzal, hogy szeretnének ilyen tipust z6ld irodat létrehozni
és kérik a tapasztalatok megosztasit.

Az Iroda altal kialakitott 4j lakossagi szolgaltatasok segitenek a kerileticknek abban, hogy
kornyezettudatosabban éljenek, ismeretet szerezzenek az éghajlatvaltozassal kapcsolatban vagy éppen
jobban megismerjék a Hegyvidék természeti értékeit. Botanikai sétikat, klimabarit estéket szerveznek,
elinditottak a Természeti Kincsek a Hegyvidéken kiadvénysorozatot, amelynek keretében mar 3
kiadvany is elkésziilt, az dgapritasi programban évente kézel 5.000 m’ apriték keletkezik, amely nem
kertl elszallitisra, hanem a kertekben keriil felhasznaldsra, példaul komposztilisra. Ebben segiti a
lakokat a komposztalasi program is, ahol szakmai ismeretek mellett komposztilé keretet biztositanak
szamukra.



Az Iroda ezen kiviil szamos nemzetkézi palyazatban is részt vett/vesz, ahol a szakmai tudisbdvités
mellett djabb programokat is kialakitanak pl.: zoldfelilet gondnoksagi program, méhbarat keriilet
program, idGsbarat park, vakok tanésvénye.

A 706ld Troda koordindlasaval jott létre 2019-ben a fis szarG névények védelmérdl szold rendelet,
amelyben 2 koribbiakhoz képest tobb feladat valt engedélykoteles tevékenységge €s azt joval szigorabb
eléirasok mellett teheti csak meg a kérelmezd. Ezt kovetSen 2020 marciusatol ezen engedélyezési
eljarasok 4t is kerilltek az Iroda hataskorébe.

A Z06ld Iroda 2016-ban 5 fével alakult meg, amely az évek alatt 9 fére bévilt, ennek a fejlédésnek
koszonhetéen a Zo6ld Iroda ,kindtte” teriiletét, amelynek kovetkeztében szikségessé valt az iroda
teriiletének tovabbi bévitése. Ezen igény kielégitésére szolgilna az érintett alagsori helyiség részbeni
hasznalata.

A Klimabarat Telepiilések Szovetsége Magyarorszag egyetlen tematikus céllal szervez6dd
onkormanyzati szovetsége, amely 2009-ben alakult és mara tobb, mint 70 6nkormanyzat a tagja. A
Szdvetség azért jott létre, hogy a szakmai tapasztalatok megosztasaval megkonnyitse, segitse helyi,
telepiilési szinten az elkeriithetetlen valtozashoz torténé alkalmazkodast és a kihivasokra torténd
felkésziilést. Tagjai kozott taldlunk parszaz f6s falvakat, kisteleptiléseket, févarosi keriileteket és megyel
jogh varosokat is az orszag minden rész€rdl, tigabban pedig a Karpat-medence magyarlakta vidékeirSl.

A Klimabarat Telepiilések Szovetségének célja, hogy minden felelésen gondolkod6 polgarmestett,
vezetGt Osszehivion egy kozosségbe, és biztositsa szimukra a sziikséges eszkozoket, ismereteket és
segitséget a klimavaltozashoz val6 alkalmazkodashoz és a sikeres cselekvéshez helyi, valamint regionalis
szinten. Tobbek kozott szakmai konferenciakkal, képzésekkel, eléadasokkal, palyazati lehetdségeket és
szakmai hireket tartalmazé hirlevéllel timogatja partnereit. A Szovetség szolgaltatasai kozott szerepel
emellett klimastratégiak, fenntarthaté energia- és klima akciétervek (SECAP) kidolgozasa, modszertani
és palyazati tanicsadds, valamint koérnyezetvédelmi, klimavédelmi fékuszu lakossagi kampanyok
megvalositasa is.

A Klimabarat Telepiilések Szovetsége sok szilon kotédik a Hegyvidékhez, tébbek kozott 7 éve
onkormanyzatunk adja a Szovetség elnokét, Kovacs Lajos személyében. Tébb palyazatban és lakossagi
programban is egyutt dolgoznak a két szervezet munkatarsai, igy példaul a LIFE
csapadékvizmegtartissal kapcsolatos palyazatban vagy a Klimabarat esték programsorozatban, mely
események célja, hogy a klimaviltozas és klimaadapticié korébdl tudomanyos igényd, de népszerlsitd
jellegli eléadisokkal nytUjtson tartalmas és igényes kikapcsolodast a kornyezeti fenntarthatosag
témajaban érdekl3dd és muvelédni vagyo kozonségnek.

A Szévetség tamogatasival 2016-ban a Hegyvidéki Onkormanyzat csatlakozott a Polgirmesterek
Klima- és Energiatigyi Szovetségéhez, igy kozosen dolgozunk a 2030-as célkitlizés elérésén, miszerint az
Onkormanyzat 40 %-kal csokkenti az iveghazhatast gazok kibocsatasat.

A Klimabarat Telepiilések Szovetsége irodaja a Boszorményi ati Irodahazak egyikében van, igy
szitkségessé valt szamukra mdsik helyiség bérbeadasa. Tekintettel arra, hogy a Z6ld Irodaval szorosan
egylittm{ikddnek, igy felmeriilt az a lehetSség, hogy a Kiss Janos altabornagy utca 47. as. 3. szim alatti
helyiséget fele-fele aranyban a két szetrvezet hasznalja, amely lehetéséget mindketten elfogadjak.

A helyiség bétleti dijanak megallapitasa a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamu hatarozat 1.1. b) pontja figyelembevételével torténhet, mely szerint a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bére nonprofit szervezetek altal, kizardlag a létrehozasukrol sz6l6 okiratban meghatarozott
cél ellatasra szolgald tevékenység folytatisa esetén legalabb: a helyiség mindenkori kéz0s koltségének 5
%-kal novelt Gsszege + AFA.

Javasolom, hogy a helyiség birtokbaadasinak napjatél kezd6d6 hatarozatlan idére, irodai tevékenység
folytatasa céljabol a Budapest XII. ketulet, 7765/0/A/29 helyrajzi szamon felvett, természetben a
Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altibornagy utca 47. as. 3. szam alatt talilhaté, 51 m’
alapteriileti helyiség 26 m” nagysigu tésze, ingyenesen — Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja alapjan — a XII. keriilet Hegyvidéki



Polgarmesteri Hivatal részére Z6ld Iroddja feladatainak ellatasa céljabdl keriilion hasznalatba adasra,
mig 25 m* nagysagl része nonprofit bérleti dij megallapitasaval 10.206,- Ft/h6é + AFA bérleti dijért +
teriletardnyos kilon-szolgaltatasi, valamint kézizemi dij villalisaval a Klimabarat Telepiilések
Szovetsége részére keruljon bérbeadasra.

I1.
Helyiség FABER Kft. részére t3rténé hasznalatba adisa

A Budapest XII. kerilet, Kék Golyé utca 19. szam alatti Tarsashazban 1 lakas és 4 nem lakas céljara
szolgil6 helyiség all az Onkormanyzat tulajdondban, a koz6s tulajdonbdl hozzd tartozéd 534/1000
tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XIL keriilet belteriilet, 10017/2/B/1
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Kék Golyé utca 19/B. 1. szam alatti 2
szobas, komfortos, 77 m?* alapterileti egyéb helyiség, a kozos tulajdonbél hozza tartozé 88/1000
tulajdoni hanyaddal.

A FABER Kft. a Parkoldsi Ugyfélszolgalat clhelyezésére a Boszorményi G Irodahdzak eltérd
hasznositasa miatt, idén nyaron ugyanezen tarsashdz ,D” épiiletében hasznalatba kapott helyiségeket. A
tarsasig képviselGje kérte a ,,B” épulet hasznilatba adasat is tekintettel arra, hogy a ,,D” épiiletben nem
tudnak raktarozni hely hianyiban.

Javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 10017/2/B/1 helyrajzi szamon felvett, természetben a
Budapest XII. ketiilet, Kék Goly6 utca 19. B ép. 1. szam alatt talilhato, 77 m? alapteriilet ingatlan
a k6z6s tulajdonbdl hozza tartoz6 Gsszesen 88/1000 tulajdoni hanyaddal, kézfeladat ellatasa céljiabol —
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 3. pontja
alapjan —, a kozfeladatellitishoz kapcsolédo raktirozisi célra hatarozatlan idére ingyenesen a FABER
Kft. részére kertiljon hasznalatba adasra.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormianyzat tulajdondban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatasrdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiilete onkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellitasat szolgal6é kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja szerint a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérél a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 64. § (2) bekezdés b) pontja értelmében hatirozatlan idSre adhaté bérbe a helyiség, ha a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt vagy a Bizottsig egyedi hatirozatiban a hatirozatlan ideja
bérbeadasrol dontott.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa soran akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasta nem palyazat eljaras keretében ketiil sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Gsszeg. Az dvadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor

igazolnia kell.



Az Or. 41. § (1) bekezdése szetint a bérlS a bérbead6 altal a részére nyujtott kiilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatasokra a kiillon jogszabalyok, illetSleg a
bétleti szerzGdés rendelkezései az iranyadok.

A Budapest Févaros XIIL keriileti Onkormanyzat rendelete a Budapest Fdviros XII keriileti
Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 4/1994. (I11. 2.) Budapest Févaros
XII. keriillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilete onkormanyzati rendeletének 12. § (1)
bekezdése alapjan a Képvisel6-testilet dont az izleti vagyon korébe tartozé 150 millio Ft
egyedi  értékhatir  feletti  Onkormdnyzati  vagyontargy  szerzésérSl,  elidegenitésérdl,
megterhelésérdl,  bérbeadasardl, hasznalatba adasar6l és  gazdasagi tarsasagba  valo
bevitelérdl.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (13) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatasa, a lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellitasa, valamint e
feladatok ellatisahoz szilkséges infrastruktira biztositasa céljabol az ahhoz szikséges mértékben
hasznosithatd, valamint adhatd vagyonkezelésbe.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdeés szerint
A keriileti 6nkormanyzat feladata kilonésen: 3. a parkolas-izemeltetés.

Kérem a KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Az elbterjesztést véleményezéste megkiildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag részére. A
bizottsag véleményérdl a testilleti iilésen adok tajékoztatast.

Hatarozati javaslatok:

)

1.

A Képvisels-testulet ugy hatiroz, hogy a Klimabarat Telepiilések Szovetsége (székhely: 1126
Budapest, Boszorményi ut 23-25., nyilvantartasi szam: 01-02-0013305, adészam: 18135365-1-43,
képviseletében: Kovics Lajos elnok) tészére az ingatlan birtokba adasinak napjatol kezd6do
hatdrozatlan idStartamra bérbe adja irodai tevékenység folytatasa céljabol a Budapest XII. keriilet,
Kiss Janos altabornagy utca 47. as. 3. szam alatti helyiség 25 m” alapteriilet részét. A bérleti dij,
mely a helyiség mindenkori tarsashdzi k6zos koltségének (jelenleg 9.720,- Ft) 5%-kal nGvelt Gsszege,
10.206,- Ft + AFA, a tertletaranyos kiilon-szolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése a bérlot
tetheli. A bétleti dij Osszege a tarsashaz k6z6s koltségre vonatkozé dontése alapjan valtozik. A Bizottsag
kéthavi nett6 bétleti dijnak megfeleld 6sszegl 6vadékot (20.412,- Ft) allapit meg,

A KépviselS-testilet felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson a Klimabarat Telepiilések Szovetségével.

(A dintéshozatal modja: egyszerd tibbség.)

2. A Képvisel6-testulet ugy hataroz, hogy az ingatlan birtokba adasanak napjat6l kezd6dé hatarozatlan
idStartamra ingyenesen hasznalatba adja irodai tevékenység folytatasa céljabol a Budapest XII.
keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 47. as. 3. szam alatti helyiség 26 m’ alapteriletii részét a
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteti Hivatal részére a Zo6ld Iroda feladatainak
ellatasa céljabol.

(A dintéshozatal modya: egyszerd tobbség.)



B)

1. A KépviselS-testiilet Ggy hatiroz, hogy a FABER Uzemeltetd, Varosfejleszté és -fenntarté Kft.
(sz€khely: 1126 Budapest, Bszorményi ut 20-22., cégjegyzékszam: 01-09-060621; adészam: 10215724-
2-43; képviseletre jogosult: Wachsler Gyorgy ligyvezetd) részére az ingatlan birtokba adisanak napjatdl
hatdrozatlan idStartamra ingyenesen hasznalatba adja raktirozis tevékenység folytatésa céljabol a
Budapest XII. keriilet, Kék Golyo utca 19. B. ép. 1. szam alatti, Gsszesen 77 m” alapteriiletii egyéb
helyiséget azzal, hogy a kéziizemi- és kiilon-szolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége a I 'ABER
Uzemeltets, Varosfejleszté és -fenntartd Kft.-t tethelik.

A Képvisel6-testillet felhatalmazza a ]egyzot hogy az eloterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel hasznalati szerz6dést kosson a FABER Uzemeltetd, Varosfejlesztd és -fenntarté Kft.-vel.

(A dontéshozatal médja: egysserd tobbség.)

Budapest Hegyvidék, 2021. XIl. 03. ‘.r’\ N
£ ) - dr. Gottfried-Tusor Gabriella
(Z Af./ Zéi jegyz6

Pokotni Zoltan
polgarmester
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