Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek. 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkorményzati tulajdond helyiségek bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az clSterjesztés célja a Boszorményi ,,A” Trodahaz elsé emeletén elhelyezkedd, A111/a, valamint
a harmadik emeletén elhelyezkedd 334, 335, 336, 338, 339, 342, 343, 344, 345, 346 megjelolést
6nkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasa.

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
9231/10000 tulajdoni hinyaddal rendelkezik a 7744 helyrajzi szimon felvett, természetben 1126
Budapest, Boszérményi ut 20-22. szim alatt talilhatd Boszormeényi ,,A” Irodahazban (a
tovabbiakban: ,,A” Irodahaz).

L.

Milnasi Rozélia egyéni véllalkoz6 (székhely: 1118 Budapest, Beregszasz ut 4/A, A 1épcsShiz,
4. em. 26 ajto., nyilvantartasi szim: 4519705, adészam: 61108547143), a 2016. oktéber 24. napon
kelt hatirozott ideji szerzédése alapjan, az ,,A” Irodahaz elsé emeletér elhelyezkedd, A111/a
megjel6lést, 10,15 m* alapteriiletii helyiséget, 2016. oktéber 15. napjatdl 2C19. oktober 15. napjaig,
nyelvoktatas céljabdl bérli.

Malnasi Rozalia egyéni vallalkozé 2019. junius 26. napon jelezte, hogy fenti helyiséget a meglévé
feltételekkel, 2021. majus 31. napjiig nyelvoktatis céljabdl tovabb bérelné, koziizemi, bérleti-dij,
Uzemeltetési koltség tartozasa nincsen.

A 2016. oktSber 24. napon kotott szerz3dés alapjan, a helyiség utan fizetendd bérleti dij a KSH
altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi drindex mértékével novekedett, mivel 2 KSH 4ltal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex meghaladta a 100%-ot. Fentiek alapjan, a Pénziigyi és
Koltségvetési Iroda tajékoztatasa szerint, Malnasi Rozalia egyéni vallalkozo 2019. évre 16.091,-
Ft+AFA/hé 6sszeget koteles fizetni.

A Budapest XII. kerillet, Boszorményi ut 20-22. szam alatti ingatlanban 1év6 helyiségek bérlet dij-
minimumat megallapité 94/2016. (V.20.) Bp. Fév. XII ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu
hatrozata a) pontja szerint az irodahaz foldszintjén és I-VI. emeletén irodai és kereskedelmi céla
hasznalat esetén a minimalis bérleti dij 6sszege 1.500,- F t+AFA/m%/ho.

A bétleti dijat fentiek alapjan 16.091,- Ft+AFA/hé Gsszegben javaslom meghatarozni, mely Ssszeg
magasabb, a fenti hatirozatban eléirt minimalis bérlet dijnal.

II.
A Kozép-Budai Tankeriileti Kézpont (székhely: 1027 Budapest, F3 utca 80., AHT azonosité:
361406, ad6szam: 15835248-2-41, képviseletre jogosult: Hajnissné Andz Fva) 2019. jalius 18.

1



napon jelezte, hogy az ,,A” “rodahaz harmadik emeletén elhelyezked6 334, 335, 336, 338, 339, 342,
343, 344, 345, 346 megjeldlésti, mindosszesen 230,03 m* alaptertilet(i helyiségeket bérbe kivanja
venni irodai tevékenység folytatasa céljabol, 3 év hatarozott id6tartamra.

Az ,,A” Irodahaz harmadik emeletén feljitasi munkalatok elvégzése sziikséges, mely a folyoson
lévé butkolat cseréjere, valamint konyha kialakitasara terjed ki. A meglévé arajanlatok alapjan, a
folyosén 1évS burkolat cseréje (padloszényegrol parkettara) 760.868,-F t+AFA, a konyha kialakitdsa
472.118,- Ft+AFA, 6sszesen 1.232.986,- Ft+AFA. Tekintettel arra, hogy a harmadik emeletet
szinte kizardlag a Kozép-Budai Tankerileti Kézpont fogja hasznalni, a felujitasi koltségekre
tekintettel magasabb bérlet1 dij kertilt megallapitasra.

Az ,,A” Trodahazban 1év6 helyiségek bérleti dij-minimumat megallapitd 94/2016. (V.20.) Bp. Fév.
XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szama hatarozat a) pontja alapjan az irodahaz I11. emeletén irodai
és kereskedelmi céld hasznilat esetén, a helyiségek minimalis bérleti dija 1.500,- Ft + AFA/m’/hé.
Jelen esetben a Faber Kft., zz altala készitett ajanlatban, a helyiségek bérlet1 dijat, piaci aron, 1.900,-
Ft + AFA/m®/hé Ssszegben hatirozta meg, mely a 230,03 m? esetén sszesen netté 437.057,- Ft
+ AFA /m?/ho.

Fentickre tekintettel, a Kozép-Budai Tankertleti I\O?pont és az Onl\ormanyzat kozotu
egyeztetésekre figyelemmel a bérleti dijat 471.307 - Ft+AFA/hé Osszegben javaslom meghatarozni.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakas céljara szolgild helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékerdl, valamint a lakbértimogatastdl sz6lé 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XII. keriillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként a Képvisel-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szaz6tvenmillié nem haladja meg, tgy a
bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A Magyarorszag 2019. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2018. évi L. térvény 4.§ (5) bekezdésének
b) pontja alapjan a versenyeztetési értékhatar 25 millié forint. Tekintettel arra, hogy a széban forgd
helyiség becsiilt értéke nem haladja meg a fenti értékhatart, a bérbeadas targyaban az egyedi dontés
meghozatalara - versenyeztetés mell6zésével - a Tulajdonosi és Varosfejlesztést Bizottsag jogosult.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasit szolgal6 kereskedelmi, ipati,
szolgaltatasi, tovabba iroda:, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérél a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idre vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatarozott id6re sz6l6 helyiségbérleti szerz6dés idGtartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja ugy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz3dés megkotésére
nem palyazat alapjan keriil sor, a bérbeadd a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadasra a Kt.
vagy a Bizottsag erre vonatkozé egyedi hatarozata alapjan keriil sor - a hatirozatban megjelolt
Osszegre tehet ajanlatot.



Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bétbeadasra nem palyazati eljaras keretében kertl sor. Az 6vadék mértéke - helyiségek esetében -
legalabb a kéthavi helyiségbérnek megfelelS Gsszeg.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11.§ (16) bekezdsse értelmében, torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4llé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani -
ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot
tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A 11. § (17) bekezdés szetint mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetber:, ha a hasznositas

a) allamhaztartasi korbe tartozé szervezet,

b) jogszabalyban eléirt dllami vagy 6nkormanyzati feladatot ellité gazdalkodé szervezet, vagy

c) allamhaztartisi kotbe tartozé szervezet vagyonkezelésében 1év8, az allam vagy a helyi
onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok tekintetében a vagyonkezel$ szervezettel foglalkoztatisra
iranyul6 jogviszonyban 4ll6 személyek javara torténik.

A Ko6zép-Budai Tankeriileti Kézpont, az allamhaztartsrol szolé 2011, évi CXCV. térvény 8/A. §-
a alapjan a Kormany altal alapitott koltségvetési szetv, dllamhaztartasi korbe tartozé szervezet.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni szives<edjen.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy Budapest XII. kertilet, 7744 hrsz-,
természetben Budapest XII. keriilet, B6sz6rményi tt 20-22. szim alatti Bészorményi ,,A” Irodahiz
ingatlan elsé emeletén elhelyezkedé A111/a megjelélési, 10,15 m? aapterilett helyiséget 2019,
oktober 16. napjat6l 2021. majus 31. napjaig tetjedé idStartamra 16.091,- Ft+AFA /ho bérleti dijért
Malnasi Rozalia egyéni vallalkozé (székhely: 1118 Budapest, Beregszasz ut 4/A, A 1épcsShaz, 4.
em. 26 2jto., nyilvantartasi szam: 4519705, adoszam: 61108547143) részére bérbe adja nyelvoktatas
céljabol. Milnasi Rozilia egyéni villalkozonak kéthavi bérleti dij 6sszegével megegyezd Gvadékot
kellene fizetnie (32.182,- Ft), tekintettel atra, hogy korabban 30.450,- Ft Osszegl Ovadékot mar
befizetett, igy a killonbozet sszegét (1.732,- Ft) koteles 6vadékként befizetni. Az {izemeltetési és
koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége a bérldt terheli. A bérleti dij évente a Kozponti
Statisztikai Hivatal éaltal az el6z8 évre kozzétett fogyasztéi arincex mértékével névekszik.
Amennyiben a2 KSH iltal az el626 évre megillapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a 100%-
ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Malnasi Rozalia egyéni villalkozdval.

(Déntéshozatal modja: egyszersd tibbség)

IL

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag igy hataroz, hogy Budapest XII. keriilet, 7744 hrsz-u,
természetben Budapest XII. kertilet, Boszorményi at 20-22. szam alatt talalaatod Boszormeényi ,,A”
Irodahdz harmadik emeletén elhelyezkedd 334, 335, 336, 338, 339, 342, 343, 344, 345, 346
megjelolést, mindésszesen 230,03 m® alapteriiletii helyiségeket 2019. szeptember 1. napjatol 2022.
augusztus 31. napjdig tetjedS idStartamra 471.307,- Ft + AFA/hé bérleti dijért a Ko6zép-Budai
Tankertileti Kozpont (székhely: 1027 Budapest, F6 utca 80., AHT azonosité: 361406, adészam:
15835248-2-41, képviseletre jogosult: Hajnissné Anda Eva) részére bérbe adja irodai tevékenység
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folytatasa céljabdl azzal, hogy a kéthavi bérleti dij 6sszegével megegyezb 6vadék (942.614,-Ft), az
tizemeltetési és koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége a bérlt terheli. A bérleti dij évente 2
Kézpont Statisztikai Hivatal dltal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik.
Amennyiben a KSH iltal az el828 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-
ot, Uigy a targyévi bérleti dfj valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz8dést kosson a Kozép-Budai Tankeriileti Kézponttal.

(A dintéshozatal midja: egyserd tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2019. o¥ - //)// ?/fi
e s/

Pokotni Zoltan
polgarmester

Lattam:
AN
dr. Gattfried-Tusor Gabriella
jegyzo



