Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzé

HEGYVIDEKI
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A Bizottsag nyilvanos Glésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Térgy: Onkormanyzati tulajdond laksok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elterjesztés a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12. I. em. 20. szam alatti, a Budapest XII.
kertilet, Kiss Janos altabornagy u. 55-59. IV. lh. I. em. 50. szam alatti, a Budapest II. keriilet, Kitaibel
Pal u. 5. 1. emelet 2. szam onkormanyzati lakasok bérbeadasara itanyul.

L.

A Budapest XIL keriilet, Greguss u. 12. szam alatti tirsashazban 13 lakds és 2 nem lakds céljara
szolgalo helyiség all Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkotmfmyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonaban, a ko6zds tulajdonbdl hozzajuk tartozd 2488/10000 eszmei
hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XIL. keriilet, 7027/0/A/20 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerillet, Greguss u. 12. I. em. 20. szim alatd, 29
m? alapteriiletii, egyszobas, komfortos éroklakas, a kézds tulajdonbdl hozza tartozé 135/10000
tulajdoni hanyaddal.

Gyébrke Anna a fenti lakast, melybe lanyaval egyiitt koltozott, 2007 6ta bérli az Onkormanyzattél,
bétleti szerz6dése 2022. janius 30. napjaval jar le. Bétl6 a lakast a tovabbiakban is bérelni kivinja,
amelyre vonatkozdan szandéknyilatkozatot nydjtott be az Onkormanyzathoz. Bérls a lakasban
tovabbra is nagykord lanyaval lakik egytitt. Bérlének bétleti-, valamint kilon szolgaltatasi, illetve
koziizemi dij tartozdsa nincsen, a koltségeket havi rendszerességgel rendben fizeti. Bérls
nyilatkozata alapjan szocialisan raszorulonak tekinthetd.

A fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertlet, Greguss u. 12. I. em. 20. szam
alatti, 29 m? alapteriiletd, egyszobas, komfortos 6roklakis ismételten keriiljon bérbeadasra 6t év
hatdrozott idStartamra, 2022. jilius 1. napjatdl 2027. junius 30. napjaig Gyodrke Anna részére,
koltségelvi bérleti dij (29 m®x 405,-Ft/hé) megallapitasival.

IT.

A Budapest XII. kerilet, Kiss Janos altabornagy utca 55-59. szim alatti tarsashazban 7 lakas és 6

nem lakas céljira szolgalé helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban, a k6z6s tulajdonbdl hozzajuk
tartoz6 3884/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizdrélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 8258/1/A/56 helytajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Kiss Janos altibornagy utca 55-59. IV. Ih. L.



emelet 50. szdm alatti, 36 m* alapteriilet(i, komfortos, 6roklakas, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozd
282/100.000 tulajdoni hanyaddal.

Uveges Aron Péter és az Onkormanyzat kézott 2017, jdlius 1. napjatél 2022. janius 30. napjaig 5
év hatarozott idStartamra jott létre lakasbétleti szerzédés. Bétlének nincsen bérleti-, kozlizemi-,
lletve kiilon szolgaltatasi dij tartozasa, szamlai kifizetését rendszeresen, hataridében teljesiti, a
lakast rendszeresen karban és rendben tartja. Az ingatlanban élettarsaval egyitt él. Bétls
nyilatkozata alapjan szocialisan raszorulénak tekinthetd.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XI1. kertilet, Kiss Janos altabornagy utca 55-59.
IV. lh. I. emelet 50. szdm alatti, 36 m? alapteriiletd, komfortos, 6roklakis megjeldlést ingatlan
ismételten keriiljon bérbeadasra 6t év hatarozott idétartamra, 2022. jalius 1. napjat6l 2027. janius
30. napjaig Uveges Aron Péter részére, koltségelvh bérleti dij (36 m? x 405,-Ft/hé + 25% ovezeti
potlék) megallapitasaval.

I1I.
A Budapest IL. keriilet, Kitaibel P4l u. 5. szim alatti tirsashizban egy lakas all a2z Onkormanyzat
tulajdonaban, a k6z6s tulajdonbdl hozzi tartozé 48/1000 eszmei hinyaddal.

Az Onkorrnényzat kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest II. kertlet, 13244/9/A/6 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest II. kertlet, Kitaibel Pal u. 5. 1. emelet 2. szam alatti, 29

m” alapterileti osszkomfortos, lakds megnevezést egy szobds ingatlan, a k6z6s tulajdonbél hozz4
tartozd 48/1000 tulajdoni hanyaddal.

Zambo Erika a fenti lakast 2017. janius 1. napjatél 2022. majus 31. napjdig tarté hatarozott idSre
kotott szerzddés alapjan, koltségelvi bérleti dij megallapitasaval bérli, a lakasban fiaval Galgdezi
Tamassal lakik. A lakas tisztasagi festésére 2017-ben kerilt sor, az elmult évben sajat koltségen
erkély ajto, ablak cserét végeztettek.

A lakast a tovabbiakban Galgoczi Tamas szeretné bérelni. A lakhatasi feltételekhez sziikséges
javitasok, feltjitasok elvégzését vallalja. Kérelmezd nyilatkozata alapjan szocialisan raszorulonak

tekintheto.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest II. kertilet, Kitaibel Pal u. 5. 1. emelet 2. szim
alatti, 29 m”® alapteriileti, 6sszkomfortos, lakds megjelolésti ingatlan Galgdczi Tamis részére
kertiljon bérbeadasra 5 év hatarozott idStartamra, 2022, janius 1. napjat6l 2027. majus 31. napjaig,
koltségelvi bétleti dij (29 m®x 470,-Ft/hé) megallapitisival.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakis céljira szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl sz6lé 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az
Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakdsokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ggy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés utjan;



b) bérldkiyjelolési és bérlokivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvalositasa jogeimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvaldsitasa érdekében;

f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkili lakashasznalo kérelmére;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés Gtjan torténd bérbeadas
feltételer és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szociilis),

b) piaci alapt, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjin elényt élvez a XIL. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezé kérelmezd, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon kot6d6 kérelmezd, valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven t61ténd a bérbeadis, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 17. § (3) bekezdése alapjin az elbirilisnal és a rangsorolisnal figyelembe kell venni az
1gényld:

a) lakaskorilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezet§ véleményét, a jogviszony hatirozott vagy hatirozatlan
1dejét, hosszat,

c) jovedelmi és vagyoni helyzetét, ennek keretében azt, hogy a bétleti dij és a kulonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szikséges clegendd jovedelemmel rendelkezik,

d) szocialis kortilményeit,

e) csaladi viszonyait,

f) egyéb, a kérelmezd kérelmében felhozott koriilményeket.

Ugyanezen szakasz (4) bekezdése értelmében az adott lakas bérbeadasira vonatkozdan a jegyz6
készit javaslatot, mely javaslat alapjan a lakas bétbeadasirdl, valamint a bérleti jogviszony
id6tartamardl a 150 millié forint egyedi értékhatart meg nem haladé lakisok tekintetében a
Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatart meghaladé lakasok tekintetében a Kt. dont.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében

foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a béslS a lakdst minden elhelyezési igény nélkiil koteles kitiriteni és a
bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bétlének a bérbeadis hatirozott idétartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, tészére a lakds a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti laksok esetén a Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitisival Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 35. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a lakbér mértékét névelni kell a lakoépulet kertileten
beliili fekvése alapjan 25 %-kal, mely lakbérovezet teriiletét az Or. 3. szamu melléklete hatarozza



meg. Az Or. 3. szamu melléklete szerint a XII. keriiletnek a Budapest kozigazgatasi hatara, XI.,
lletve II. keriileti k6zigazgatasi hatara, valamint a Varosmajor utca — Kékgolyo utca — Boszérményi
ut — Jagell6 at altal hatarolt teriletén talalhaté ingatlanok a 25 %-os lakbérévezetbe tartoznak.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakisbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszeg. Az dvadék

megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbeadé altal a részére nydjtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bétleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a 7027/0/A/20 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Greguss u. 12. I. em. 20. szim, 29 m” alapteriletd,
komfortos oroklakast koltségelvii bérleti dfj megallapitasaval Gyorke Anna részére 2022. jalius 1.
napjatol 2027. janius 30. napjaig, 5 év hatarozott idétartamra bérbe adja. A bétleti dfj 11.700,-Ft/hé
(29 m? X 405,-Ft/hd) és a kiilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bétlSt terheli. A Bizottsag
kéthavi lakbérnek megfelels Gsszegli 6vadékot (23.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Gyorke Annaval.

(Déntéshozatal midja: egyszeri tobbség)

1L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag 1gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
8258/1/A/56 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss Janos
altdbotnagy utca 55-59. IV. lh. I. emelet 50. szam alatti, 36 m” alapteriiletdi, komfortos Sroklakast
kéltségelvii bérleti dij megallapitasival Uveges Aron Péter részére 2022. jalius 1. napjatél 2027.
janius 30. napjaig 5 év hatarozott idStartamra bérbe adja. A bérleti dij 18.200,-Ft/hé (36 m* X 405,-
Ft/hé + 25% ovezeti potlék), a kiilon szolgiltatasok dijainak megfizetése a bérlét terheli. A
Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszegii 6vadékot (36.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekte is figyelemmel
bétleti szerz6dést kosson Uveges Aron Pétetrel.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)



III.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hataroz, hogy a Budapest IL. kerilet, 13244/9/A/6
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest II. kertilet, Kitaibel Pal u. 5. 1. emelet 2. szim
alatti, 29 m® alapteriletl, osszkomfortos, lakds megnevezést ingatlant kéltségelvii bésleti dij
megallapitasaval Galgdczi Tamas részére 2022. janius 1. napjatol 2027. majus 31. napjiig 5 év
hatarozott idStartamra bérbe adja. A bérleti dij 13.600,-Ft/hé (29 m* X 470,-Ft/ho) és a kiilon
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlét tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels
Osszegu 6vadékot (27.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Galgocezi Tamassal.

(Dintéshozatal modja: egyszerd tibbség)
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