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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkorményzati tulajdond helyiség ismételt bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

]elen cléterjesztés a Budapest Foviros XII. kertlet Hegyvidéki Onkmmanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezd Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. szam alatti onkormanyzati
tulajdont helyiség ismételt bérbeadasara wranyul.

A Budapest XII kertlet, Csaba utca 8. szam alatti tarsashazban 10 lakas és 7 nem lakés céljara szolgalé
helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban, a kozos tulajdonbél hozzajuk tartozé 5569/10000 tulajdoni
hanyaddal.

Az Onkorminyzat kizarélagos tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 6893/0/A/2
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. szim alatt taldlhaté,

foldszinti, 28 m® alapteriileti, a tulajdoni lap szerint {zlethelyiség megnevezésti ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 127/10000 tulajdoni hanyaddal.

Az ANARY Szolgiltaté és Kereskedelmi Betét Tarsasdg (rovid neve: ANARY Bt.; székhely: 1122
Budapest, Csaba utca 8, cégjegyzékszam: 01-06-212583, addszam: 28343965-2-43, képviseletre jogosult:
Bulovszky Petra) az ingatlanra 2017. marcius 1. napjatél 5 év hatarozott idétartamra sz616 bétleti
szerzOdést kotott. A bétleményben élelmiszer jellegli vegyes kereskedést alakitott ki, az iizlet a
kornyckbeli lakok megelégedését szolgalja. Bétld jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a
tovabbiakban is bérelni kivanja. Bérleti és kilonszolgaltatasi, kéziizemi difj tartozasa nem all fenn. Az
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott 130.000,- Ft + AFA/hé béteti dij megfizetését az
ANARY Bt. vallalta.

Fentiekre figyelemmel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 6893/ O/A/Z hrsz-a, természetben a
Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. szim alatt talalhat6, foldszinti, 28 m? alapteriileti tizlethelyiség a
k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd 127/10000 tula]dom hanyaddal élelmiszer ]ellegu vegyes kereskedés
mikodtetése céljara kerlljon bérbeaddsra 6t év hatirozott idétartamra, 2023. januar 1. napjatol 2027.
december 31. napjaig az ANARY Bt. részére 130.000,-Ft + AFA/hé bérleti dij megallapitasival. A
kéthavi nett6 bérleti dij 6sszegével megegyezd dvadék, a kilonszolgaltatasi dij és a kozizemi koltségek
megfizetése bérlSt terheli.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormianyzat tulajdoniban allé lakisok és nem lakis céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastél szélé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel$-testiilete onkormanyzati rendeletének (a
tovibbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormaényzat tulajdonéban allé
lakasokra és helyiségekre tetjed ki.



Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossig alapellatisit szolgalé kereskedelmi, ipati,
szolgaltatisi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bétbe adni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlS a bérbeadd altal a részére nyjtott kilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg a
bétleti szerzGdés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés g) pontja alapjan, nem kell paly4zatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke
nem haladja meg a Magyarorszag mindenkori kdltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatart, és a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy Bizottsag egyedi dontése alapjan ez
aldl felmentést adott. A Magyarorszag 2022. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény
5. § (3) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint, a helyiség
értéke ezt nem haladja meg.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 64. § (4) bekezdése szerint a helyiségbérleti szetz8désben meghatirozott id6 elteltekor a bérls
kérelmére Gjabb, 5 évre 52616 bétleti szerz6dés kothetd, ha

a) a bérld a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozd tevékenységet folytat és e tevékenység
folytatasara kotelezettséget vallal;

b) a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a KKt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozatban ezt a lehet6séget
biztositja.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja Ggy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz&dés megkotésére nem
palyazat alapjan kerdl sor, a bérbeadd a bérleti dij vonatkozasaban, ha a bérbeadasra a Kt. vagy a
Bizottsag etre vonatkozé egyedi hatarozata alapjan keriil sor, akkor a hatarozatban megjelolt 6sszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadisa sorin akkor is 6vadékot kell kik6tni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az o6vadék mértéke legalabb kéthavi

helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor
igazolnia kell.

Kérem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és
jogszabalyi rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. kertlet, 6893/0/A/2 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Csaba utca 8. szdm alatt talalhatd, foldszinti, 28 m?
alapteriiletd, uzlethelyiség megnevezésl ingatlant a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 127/10000
tulajdoni hanyaddal 2023. januar 1. napjatol kezd6dé 5 év hatarozott idStartamra, 2027. december 31.
napjaig az ANARY Bt. (székhely: 1122 Budapest, Csaba utca 8, cégjegyzékszam: 01-06-212583,
adoszam: 28343965-2-43, képviseletre jogosult: Bulovszky Petra) részére élelmiszer jellegli vegyes
kereskedés milkodtetése célidbdl bérbe adja. A béded dfj 130.000,- + AFA/hé. A killénszolgaltatasi,



valamint koziizemi dijak megfizetése a bérl6t terheli, az évadék osszege kéthavi netté bérleti dijnak
megfelel dsszeg. A bérleti dij Gsszege minden év januér 1. napjatol a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
el6z8 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével emelkedik, amennyiben a KSH ltal az el6z6 évre
megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ugy a tirgyévi bérleti dfj valtozatlan
marad.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig felhatalmazza a jegyz6t, hogy az el6terjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerz3dést késsén az ANARY Bt.-vel.

(Dintéshozatal midja: egyszerit tibbség)
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