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A Képviselé-testulet nyilvanos tlésének anyaga

(2011. évi CLXXXIX. t3rvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KépviselS-testiilet illésére

Térgy: a Budapest XII. kertilet 7911/2 helyrajzi szdimon nyilvantartott, természetben Csdrsz
u. 14-16. szam alatti ingatlan bérbeadasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet 7911/2 helyrajzi szimon nyilvantartott,
természetben CsOtsz u. 14-16. szam alatt fekvd, kivett étterem és szolgaltatd egység és
mélygarazs és sportcentrum megjelolésti ingatlan.

Az Onkormanyzat az ingatlanon talilhat6 Budapest Hegyvidék Csorsz utcai Spottcentrumot,
a mellette levo harom sportpalyat, valamint a Jagell6 uti foldfelszini, 185 gépkocsi parkolét (a
tovabbiakban:  Sportcentrum) a kizardlagos 6nkorméinyzati tulajdont Hegyvidéki
Sportesarnok és Sportkozpont Kft. (a tovabbiakban: MOM Sport Kft.) részére adta bérbe, a
bérleti szerz6dés 2023. februar 28. napjan lejar.

A Sportcentrumban 2016. évben a korabbi 3 darab kiilsnalls squash terem funkciéjd, két
szint belmagassagl helyiség kézbensé fodémmel térténd megosztisara keriilt sor, melynek
eredményeképpen a felsé -1 szinten hdrom, Osszesen 192 m? alaptertletd 2,8 m
belmagassagn helyiség kerilt kialakitisra és 2016. december 1. napjatél a MOM Sport Kft.
részére bérbeadasra, a bérleti szerz3dés szintén 2023. februar 28. napjan jar le.

A MOM Sport Kft.-t az Onkormanyzat alapitotta 2013 februarjaban azzal a céllal, hogy a
Sportcentrum a keriileti lakosok szdmara a sportolasi lehetSségeket folyamatosan magas
szinvonalon szolgiltassa, valamint kilsé timogatis igénybevétele nélkil, nyereségesen
muikodjon.

A MOM Sport, mint markanév, az elmult 9 évben erds brand-dé fejlédott és szamos jelentSs
dijat megnyett, tovabba Budapest egyik legszinvonalasabb rendezvényhelyszinévé valt és
szinte egyediiliként szerezte meg a Magyar FiirdSszévetség ,,6tcsillagos” mindsitését.

A Sportcentrum iizemeltetésének zavartalan biztositisa Onkormanyzatunk kiemelt érdeke.
Az Uzemeltetési tevékenység bonyolult szakértelmet, specidlis ismereteket és sokrétl
adminisztraciot igényel, ezen feladatokat a MOM Sport Kft. 2013 6ta eredményesen litja el.

A MOM Sport Kft. a COVID-19 koronavirus okozta jarvanyig szinte folyamatosan
nyereséget termelt.

2020-ban a pandémia miatt, jogszabalyi kotelezettségre tekintettel tartésan be kellett zarni a
Sportcenttumot.

Az tgyvezetés - alapitdi timogatassal - ezt az idészakot karbantartisokra és telgjitasokra
haszndlta fel, amelybe bevonta a korabban mis munkakérékben dolgoz6 munkavallalékat is.



A bezarast kovetSen valsigmenedzsmentre, koltségesokkentésre, koltségoptimalizalasra volt
sziikség, amivel sikertlt a MOM Sportot életben tartani.

A 2022. évi Uzleti terv szerint az idel évben a kiadasok és bevételek egyensulyban tartasa a
realis célkitiizés. A hosszutavu stratégia soran a megvalosithatd névekedés kapesan varhatéan
ismét nyereséget termelhet a MOM Sport Kft., amib6l az Onkormanyzatnak osztalékot tud
fizetni.

A MOM Sport Kft. bevételei az alabbi tevékenységekbdl szarmaznak:

- az Uszas és uszasoktatas biztositasabol a kerlileti egyesiiletek, 6vodak, iskolak szamara,
- rendezvényszervezésbdl,

- mifiives palyak bérbeadasabol,

- tzlethelyiségek bérbeadasabol.

A fenti tevékenységek koztul a COVID-19 jarvany alatt a jogszabalyi el6irasokra figyelemmel
a tartés bérlGk részére kedvezményt kellett biztositani a fennmaradasuk érdekében, az
uszoda hasznaldi pedig csak a hivatasos sportolok és egyéni uszok voltak. A MOM Sport
Kft. egyik legfontosabb bevételi forrasa, a rendezvényszervezés gyakorlatilag sziinetelt.

A MOM Sport Kft. 2021. évi mukodésére — a tevékenységi kor tobbi szerepldjéhez
hasonlban — szintén jelentés negativ hatassal volt a COVID-19 jarvany, amely egy hosszabb
tava bizonytalansagort, illetve pénziigyi valsagot generalt, a vendégkor fokozatosan tért vissza
a nyar folyaman, a nagyobb szabasu rendezvények késobb, nchezen indultak el.

A MOM Sport Kft. legnagyobb bevétele a rendezvényszervezésbdl all, ami az elmult 2,5
évben elmaradt és 2022. tavaszatdl kezd ujra stabil bevételi forrassa valni.

A 2022. uzleti évre remélhetSleg helyreall a piaci kdrnyezet, a jarvany ellaposodasaval
parhuzamosan Ujra teret kaphatnak a rendezvények, céges programok, elmaradt kiallitasok,
illetve a vendégkor egy része is visszatér.

A MOM Sport Kft. £6 célkittzései a 2023. évre az elmult években fennall6 virushelyzet miatt
elmaradt rendezvények lebonyolitdsa, a sportolé vendégkdr megtartasa és bévitése,
altalanossagban a MOM Sport brand épitése és népszerlsitése, illetve a koltségszint
alacsonyan tartasa, az tzleti eredmény felett szigora kontroll gyakorlasa.

A MOM Sport Kft. igyekszik maximalisan ellatni szerzédéses feladatait, tobbek kozott a
lakossag szamara sportolasi lehetdségek biztositasaval a kerlletben az egyetlen olyan
létesitményként, amely piaci alapon biztosit a keriileti lakosok szamara sportolasi lehetéséget,
elérhets aron.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 4/1994. (III. 2.) Budapest Févaros XII. kerileti Onkormanyzat
rendeletének (a tovabbiakban: Or.) 12. § (1) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet dont az
Uzlett vagyon korébe tartozé 150 millidé Ft egyedi értékhatar felettt onkormanyzati
vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérsl, bérbeadasardl, hasznalatba
adasarol és gazdasagi tarsasagba vald bevitelérol.

Az Or. 13. §-a szerint Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott
egyedi versenyeztetési értékhatart meghaladé vagyontargyat elidegeniteni, hasznositani —
amennyiben torvény nem tesz kivételt - a tulajdonosi jogok gyakorlojanak dontésétdl
fuggben nyilvanos vagy indokolt esetben zartkdrd versenyeztetési eljaras utjan, az



Osszességeben  legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatis és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Fentiekre figyelemmel javaslom a Sportcentrum zartkérd palyazat Gfan térténd bérbeadasat,
amelyre az Onkorményzat altal alapitott, az izemeltetési feladatokat koézel 10 éve
eredményesen ellatd6 MOM Sport Kft. keriiljon meghivasra. Az lizleti tervben foglalt, jelenleg
tervezhet6 koltség és bevételi elSiranyzatokra tekintettel javaslom, hogy a bérleti dij a 2022.
évi havi bérlet dij (4.729.149,- Ft + AFA/hé) a KSH altal az el6z8 évre megallapitott
fogyasztol arindex mértékével ndvelt osszegével keriiljon meghatirozasra, azzal, hogy ennek
mértéke 2024. majusig felilvizsgalatra kerdl.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel kertilne sor:

- bérbeadas idStartama: 2023. mércius 1. napjatél 15 év hatarozott id8,

- bérleti dij Osszege a 2022. évi bérleti dij a KSH iltal elé6z8 évre megallapitott
fogyasztoi arindex mértékével novelt Ssszege. A bérleti dij minden évben a KSH altal
el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a
KSH altal az €l6z6 évre megillapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100 %o-
ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad,

- betld koteles a mindenkoti havi kéziizemi és tizemeltetési dijak megfizetésére,

- bétld jogosult a Sportcentrum egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések
betartasaval - albétletbe adas Gtjan hasznositani.

Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsignak.
A Bizottsag véleményérdl a testiileti iilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Képvisel6-testiiletet az alabbi hatirozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet 7911/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1123 Budapest, Cso6rsz u. 14-16. szam alatti ingatlanon talalhato
Budapest Hegyvidék Csérsz utcai Sportcentrum, a mellette 1évé harom sportpalya, valamint
a Jagello uti foldfelszini, 185 gépkocsi parkolé bérbeaddsira - a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL tSrvény (a tovibbiakban. Nvtv.) rendelkezéseinek keretei kozdtt —
zartkorG palyazat tjan, a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkézpont Kotlatolt Felel8sségii
Tarsasag (székhelye: 1123 Budapest, Csorsz u. 14., cégjegyzek szama: 01-09-997890)

meghivasival keriiljon sor, 2023. matcius 1. napjatél 15 év hatirozott idétartamra az alibbi
feltételekkel:

a) 2023. évre a havi bérleti dij a 2022. évi havi bérleti dij a KSH iltal €l8z8 évre
megallapitott fogyasztoi arindex mértékével novelt Gsszegében keriil meghatirozasra,

b) a bérleti dij minden évben a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex
mértckével novekszik. Amennyiben a KSH altal az elz6 évre megallapitott
fogyasztoi drindex nem haladja meg a 100 %-ot, tgy a targyévi bérleti dij valtozatlan
marad,

c) a bérleti dij mértéke 2024. majus 31-ig a Képvisels-testiilet 4ltal feliilvizsgalatra kertil,

d) a kézlizemi dijak és a mikédtetéssel kapesolatos valamennyi koltség megfizetésének
kotelezettsége a bérlSt terheli,



) a bérl§ jogosult a Sportcentrum egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések

betartasaval - albétletbe adas Gtjan hasznositani.

(Dintéshozatal médya: egys3erd 16bbség)
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