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A Bizottsag nyilvanos Glésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. t3rvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Varosfejlesztési és Kéryezetvédelmi Bizottsag ulésére

Targy: Dontés kornyezeti vizsgalat szitkségességérdl a Kerileti Epitési Szabalyzatok modositasa soran

Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel5-testilletének Varosfejlesztési és
K('jrnyezetvédelmi Bizottsiga 4/2025. (L. 21.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. VKB h. hatirozatival
ugy doéntétt, hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Keriileti Ep1te51 Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XI1. 14.)
énkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: Dél-Hegyvidék KESZ) médositasat, tovabba a 20/2025. (III.
18.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. VKB h. hatirozataval gy déntétt, hogy megkezdi az Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelentéségl teruletek Keriiletd Epltesl Szabilyzatarol szolo 26/2020. (XI. 30.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Fszak- Hegyvidék KESZ) médositisat.

A modositasok tervezetét a 3. melléklet tartalmazza.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiletének Szervezeti és
Mikodést Szabalyzatardl szolo 39/2018. (IX. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ)
4. mellékletének 4.2.5. pontja alapjan a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a helyi épitési
szabalyzat elkészitése soran a kérnyezet védelméért felelGs kozigazgatasi szervek véleményének kikérését
kovetéen dont a kornyezeti vizsgalat készitésének sziikségességérdl.

A dontést kovetSen kezdSdhet meg a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban SKVt.) 1.§ (3) bekezdés a) pont'a szerint a teleptilés cgy részére készﬁ16 szabélyozési
letve programnal amely hely1 szinten kls tertlet hasznalatat hatarozza meg, a varhato kornyezeti hatasuk
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetS el a kornyezet vizsgalat sziikségessége. Az SKVr.
2. melléklete tartalmazza azokat a szempontokat, melyek alapjan a terv, illetve program megvalositasa
kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok jelentGsége meghatirozhato.

Az SKVr. 4.§ (2) bekezdése alapjan a f6épitész kikérte a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi
szervek véleményét arr6l, hogy a médositasok varhatéan jelents kornyezeti hatissal jarnak-e, valamint
kérte, hogy sziikségesség esetén tegyenck javaslatot a kornyezeti vizsgalat tartalmara.

Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Klima- és Kotnyezetigyi FSosztilya FPH143 /118 - 2 /2025
iktatoszamu valaszaban jelezte, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitését a Konkoly-Thege M. tt 29-33.
alatti, 9121/8 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasiban sziikségesnek tartja. Az SKVr. 5. §-a alapjan a
véleményeltérés tisztazasa érdekében 2025. majus 14-én a foepltesz egyeztetést tartott a hatdsaggal. Az
egyeztetésen sikeriilt tisztazni, hogy az Eszak-Hegyvidék KESZ-t érintd médositas Valo]aban a
természetbent allapothoz igazodik, tébblet épitési lehetSséget érdemben nem jelent, igy jelentds
kornyezeti hatasa nincs. A hatosag az egyeztetést kovetSen ugy nyilatkozott, hogy a dokumentici6
kiegészitesct kéri, a kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.
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Az allami f&épitész (Budapest Févaros Kormanyhivatala, Allami Féépitészi Iroda) BP/1702/00263-
2/2025 és BP/1702/00274-2/2025 iktatészamu valaszaban javasolta koérnyezeti vizsgalat elkészitését
azzal, hogy amennyiben az eljarasban a kornyezetvédelemmel kapcsolatban illetékes szervek a kornyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartjak szitkségesnek, a véleményezési dokumentacio alitaimaszté munkarésze
térjen ki a tervezett szabdlyozas védett épiiletekre gyakorolt hatasainak bemutatdsara. Az elSadottak
alapjan az alatimaszté munkarész 6rokségvédelmi fejezettel fog kiegeszulni.

A t6bbi, a kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szerv véleménye alapjan kdrnyezeti vizsgalat
készitése nem sziikséges.

A megkereséste beétkezett véleményeket az elSterjesztés 1. és 2. melléklete tartalmazza.

Kérem a tisztelt Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett
indokok alapjan az alibbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatirdl szold 39/2018.
(IX. 26.) bnkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.5. pontjaban biztositott atruhazott hatiskéreben
eljairva ugy dont, hogy az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentségli teriiletek Kertilet Eplte31
Szabalyzatarél szélé 26/2020. (XI. 30.) Snkorményzati rendelet médositasahoz a targyi
cléterjesztés 1. mellékletében kifejtett indokok alapjan kornyezeti vizsgalat készitése nem
szitkséges.

(A dintéshozatal midja: egyszeri 1bbség.)

2. A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvideki
Onkormanyzat Képvisel6-testiileténck Szervezeti és Mikédési Szabalyzatardl szold 39/2018.
(IX. 26.) bnkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.5. pontjaban biztositott atruhdzott hatiskérében
eljirva gy dont, hogy a Dél-Hegyvidék Kertleti Epitési Szabalyzatirél sz6l6 36/2021. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelet modositisahoz a targyi elGterjesztés 2. mellékletében kifejtett indokok
alapjan kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

(A dintéshozatal médja: egysseri tobbség.)

Budapest Hegyvidék, 2025. majus % » C 5’

Kovacs Ggg‘éfy” '
polgarmester

Lattam:
dr. Bitskey|Botond
jegyz

Mellékletek:
1. melléklet: Az Eszak-Hegyvidék KESZ médositisinak kornyezeti vizsgilata sziikségességérSl szolo beérkezett
vélemények
2. melléklet: A Dél-Hegyvidék KFSZ médositasanak kornyezeti vizsgalata sziikségességérél sz6l6 beérkezett
vélemények
3. melléklet: A KESZ médositasok tervezete



1. melléklet
A varhato kérnyezeti hatas jelent6ségének eldontése és indoklas

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2020. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet modositisa SKV véleményezés eljarasaban beérkezett vélemények
(a véleménykérés 2025.04.24 -én lett postazva — utolsé atvétel 04.25 — véleményezés lejar: 05.01-¢n)

1 PVMKH - Elelmiszerlinc-biztonsigi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztily
[ket. sam: X111/393/ 11 /2025 (PE/TV'/00607-2/2025  Erkesett: 2024.04.28.)

- A beruhazasok megvalositasa soran a foldmunkakkal érintett teriiletekrdl a humuszos réteget le kell menteni a tertletekre készitett végleges mas célu hasznositashoz
benyujtott, a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

- A foldmunkak esetében a felsé, szinében elkilonilé humuszos talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkulonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi
terv alapjan kell felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a tertletrdl tilos.

- A teriiletek megkozelitését ugy kell megvalositani, hogy a tevékenység a kdrnyez6 ingatlanok mindségében kart ne okozzon.

- A foldmunkak soran a kérnyezé mezogazdasagi tertileteket — a kitermelésre kertlé terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigortan tilos.

- Mezbgazdasagi tertleten szennyezG- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.

A talaj mindségi védelme szempontjabdl a fentick betartisa mellett nem tartom sziikségesnek kérnyezeti hatasvizsgilat készitését.

2. Budapest Féviros Korményhivatala Allami Fc‘i‘épinészf Iroda
Tkt szdm: X111/ 393/ 10 /2025 (BP/1702/00263-2/2025 1:2:)(23{31’!: 2025.04.28.)

Tekintettel arra, hogy a tervezési terilet a KISZ teljes teriileti hatalyara kiterjed, a modositas az épitett kornyezet védett elemeit érinti, ezért javaslom a kornyezeti
vizsgalat elkészitését.

Amennyiben a jelen eljarasban a kornyezetvédelemmel kapcsolatban illetékes szervek a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak szikségesnek, kérem, hogy a
véleményezési dokumentacié alditamaszté munkarésze térjen ki a tervezett szabalyozas védett épiiletekre gyakorolt hatasainak bemutatasara.

Felhivom szives figyelmét, hogy az SKVr. 4.§ és 5.§ értelmében a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl — a Képvisels-testuletnek (vagy atruhazott hatiskorben) — donteni
szitkséges, melyrdl a nvilvanossagot és a dontésbe bevont, a kornyezet védelméért felelds szerveket tajekoziarmi kell.

3. Budapest Févdros Kormdnyhivatala — Népegészségigyi Féosztdly Kozegészségiigyi Osztdly 1.
Tkt szam:, X1/ 393/ 5 /2025 (PE/TV"/00606-2/2025  Firkezet1:2025.05.05)

A targyi liggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkiildétt
dokumenticié attanulmanyozasat kovetGen kdzegészségiigyi szempontbdl a koérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek az alabbi
észrevételekkel:

A fejlesztések soran az ivévizellitas és a szennyvizelvezetés biztositasa sziikséges. Az ivoviz mindségének meg kell felelnie az ivoviz mindségi kdvetelményeirdl és az
ellenérzés rendjérdl szold 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet elGirasainak.

Budapest XII. keriilet — a felszin alatd vizek védelmérdl sz616 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szama melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny tertileteken 1évé teleptilések besorolasardl szol6 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny,
ezen beliil is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kbzeg védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
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A BEFKI felhivia a figyelmet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 altalanos szabalyokrol szolo
147/2010. (TV. 29.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) foglaltakra, mely szerint. ,,24. § (1) Az egyedi szennyviztisztitasra lehatarolt
tertiletek kozé tartoznak a) az agglomeracidba a Nemzeti Teleptilési Szennyviz-elvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrol, valamint a Nemzeti Teleptilési
Szennyvizelvezetési és -tisztitdsi Megvaldsitasi Programmal osszefiiggd szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasardl szoléd kotmanyrendelet szerint nem tartozo
teleptlések, illetve telepiilésrészek, lakott teriiletek, b) az agglomeracioba tartoz6 telepiilések azon részei, ahol kozmuves szennyvizelvezetd mivek létesitése a Nemzett
Telepiilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvalositasi Programmal Ssszefiiggd szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatirolisardl sz6l6 kormanyrendelet szerint nem
indokolt.”

A Nemzeti Teleptlési Szennyvizelvezetési és -tisztitisi Megvalositasi Programtol szoloé 25/2002. (I1. 27.) Korm. rendelet (25/2002. (II. 27.) Korm. rendelet) 1.
mellékletében Budapest telepiilés is feltintetésre keriilt, igy az nem tartozik az egyedi szennyviztisztitasra lehatarolt teriiletek kdzé, ezért egyedi szennyviztisztitot
kizar6lag a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak szerint lehet létesiteni.

4. Budapest Féviros Kormdnyhivatala — Népegészségiigyi Féosztily Kozegészségiigyi Osztily 1.
Tkt wzam:. X1/ 393/ 6 /2025 (BP/FNEF/02652-6/2025 I’iﬂér.‘:{'l;';‘lt‘:z()z)j-.05.05)

A BFKH a rendelkezésére allo, a természetes gyodgytényezdkkel kapcsolatos torzskonyvi nyilvantartisiban fellelhets, a kutakra vonatkozo védettségvizsgalati
dokumentaciék attanulmanyozasa alapjan megallapitotta, hogy Budapest XII. kertilet északi teriileteinek egy része az alabbi gyogyvizes kutak vizbazisinak hidrogeologiai
,,B” védéidoman, illetve az azon beliil talalhatd védéovezeteken beltl helyezkednek el.

Gyogyvizes kutak:

1. Budapest 02. kertlet B-12/A OKK (gy6gyviz belsé (ivasi céli) és kiilsé (furdési célu) felhasznalasra), engedély szam: BP /FNEF-TKI/2749-10/2022. Budapest Féviros
Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly

2. Margitsziget B-20 OKK (gyogyviz kilsé (fiirdési célu) felhaszndlasra), engedély szam: BP/FNEF-TKI/0477-1/2022. Budapest Févaros Kormanyhivatala A
HYDROSYS Viz- és Kornyezetvédelmi Fejleszté Szolgaltaté Kit. ltal kiadott, a Lukécs-fiirdd kitjal és forrasai és a Margitsziget-11. (Magda) kut védettségvizsgalati
dokumentacié alapjan a véddidomon beliil talilhat6 felszini kibivasok kézil az egyik érinti a keriilet kozigazgatasi teriiletét. Az érintett tertiletck helyrajzi szama:
10893/7,10893/10, 10873/3, 10872 és10871/2.

BFKH a médositasok jellege miatt a kétnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek, ugyanakkor a fentiek alapjan felhivia a figyelmet, hogy a vizbazis
védelme szempontjabél a Keriileti Epitési Szabalyzat moédositisa soran sziikséges a kijelSlt belsS és hidrogeolégiai védéteriiletek, tovabb4 a felszin alatti térrész
— a védSidom altal érintett teriiletek — esetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellitast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123 /1997. (VIL
18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben elgirt korlatozasok figyelembe vétele.

BFKH jelen levél mellékleteként megkiildi a fenti kutak védéidomait abrazold térképet és a Kutakra vonatkoz6 védéidom meghatarozast. Népegészségiigyi Féosztaly
(tovabbiakban: Kutak)

5. Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont — Kémiai Biztonsdgi és Kockdzatértékelési Osztily
Tkt szam: XITT1/393/ 9 /2025 (NNGYK/35298-2/ 2025 E?}&{?_‘;‘?ﬁf(‘.‘ 2025.05.05 )

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék, Eszak-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatinak modositasat kivaltd rendezési célok tekintetében nem azonositottunk olyan
elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbél kézvetlen kdmyezeti hatasa lenne, igy a kimyezeti vizsgilat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségigyl és Gydgyszerészeti Kézpontot (a tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emel6 véleményezdnek tekinteni.

6. Budapest Féviros Kormanyhivatala — Foldhivatali fSosztdly, Foldiigyi osztdly
Tkt szdn: XITT/ 393/ 7 /2025 (15082/1/2025 I'E'r)ée:‘ceﬁ: 2025.05.05

A telepulésrendezési eszk6z modositasa Tvt. hatalya ala tartozé foldrészlet beépitését nem eredményezi. Kornyezett vizsgalat lefolytatasat a Tfvt. nem irja el6.
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7. Budapest Févdros Fopolgirmesteri Hivatal - Klfma-, és Kornyezetiigyi Féosztily
Tkt szam: X111/393/ 8 /2025 (FPH143 /118 -2 /2025 Ef‘éeq'eﬂ: 2025.05.05)

A kornyezeti vizsgalatot és azon belil a kdrnyezeti értékelés elkészitésér a XTI Konkoly-Thege M. at 29-33. 9121/8 hrsz.-t ingatlan vonatkozasaban sziikségesnek
tartom, mert azt a szabdlyozas varhato kérnyezeti hatisanak a jelentSsége indokolja. A kérnyezeti értékelés tematikajat a 4. szamu melléklet szerint
tartalommal kérjiik kidolgozni.

L&t yzdam: X111/ 393/ 17 /2025 (HPHT143 /118 - 3 2025 Erkegert: 2025.05.20)

A KR 5§ (1) bekezdése szerint 2025. majus 14-én megtartott egyeztetd megbeszélés, valamint a XI1. Konkoly-Thege M. ut 29-33. 9121/8 hrsz.-G ingatlan vonatkozasaban
megkuldott kiegészité dokumentacio alapjan kérnyezeti vizsgalat és azon beliil a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek az aldbbiak
figyelembevétele mellett.

Kérjiik a Szabalyozasi tervlapon az ,,Epﬁletmagasség megengedett legnagyobb mértéke 20 méter” szabalyozasi elemet ugy feltiintetni, hogy az ne metsszen
bele a ,,Megtartandé fias névényallomany” szabalyozasi elembe.

Javasoljuk eléirni a ,,Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke (%)” paraméter tekintetében az alabbi megjegyzést ,* kizardlag Ures, beépitettlen ingatlan esetében
alkalmazhato. Megléve beépités esetén a meglévé zoldfelilet mértéke nem csokkenhet épitési tevékenységgel.”

8. Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Agririigyi Féosztily Erdéfeliigyeleti Osztily
Tkt szam: X111/ 393/ 12 /12025 (PE/ERDO/ 3500-2/ 2025 ﬁr'&e;“&ﬂ.’?OZi 05.06 )

A tervezett modositasok kozvetlenil érintenek az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl sz6ld 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az Orszagos
Erdéallomany Adattarban nyilvintartott erd6t (Budapest X1 67/A,B (9121 hrsz.-() erd6részlet). A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével jar, igy az erdSkre
gyakorolt kozvetett hatasa jelentGs.

Az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol 526016 2009. évi XXXVIIL. térvénynek (tovabbiakban: Evt.) 78. § (1) bekezdése szerint erddt igénybe venni csak
kivételes esetben, a kézérdekkel 6sszhangban lehet.

Felhivom azonban a figyelmet, hogy az Evt. 78. § (2) bekezdése szerint az erd$ igénybevételéhez az erdészed hatdsag elSzetes engedélye szitkséges. Fzért a tényleges
munka csak az erdészeti hatosag erdd igénybevételét engedélyezd, végleges hatarozata alapjan kezdhet6 meg az engedélyben megjelslt feltételekkel, hataridén
beliil és az abban meghatarozott célra.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kérnyezeti
hatasok erdévédelmi szempontbdl nem jelentések, ezért a kirnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljirast az erdészeti hatésag nem tartja sziikségesnek.

9. Budapest Févéros Korményhivatala - Epltésiigyi és orékségvédelmi Féosztily
Tkt szdm: XI111/393/ 16 /2025 (BP/2602/00382-2/2025 I-"Znée;wf:faﬁ .05.15)

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az alabbi megjegyzéssel nem tartom szitkségesnek:

- Az Epitési és Kozlekedést Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy szamos modositassal érintett
terilleten talalhato régészeti lelhely, miemlék, miemléki tertlet. A csatolt Tervijavaslat (Minerva Varostervezd Kift.,

2025. aprilis) az 6rokségi érintettségeket jelzi.

- Tajekoztatom, hogy a miemlékvédelem vonatkozasaban 2024. oktober 1-ei hatallyal a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. t6rvény (Mépty.) eldirdsai az iranyaddak. A
kulturalis 6rokség védelmével kapcesolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet tovabbra is hatalyban van. A vonatkoz6 elSirasokat a tervezett médositasok
lletve a késGbbi beruhazasok soran be kell tartani.
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- Bar a csatolt dokumentaciéban foglaltak szerint az 6rokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozoan a modositasok 6rokségvédelmi érdeket nem sértenek, azonban
tekintettel arra, hogy telekalakitast, illetve a késdbbiekben nagy beépitheto alaptertileten 4j beépitéseket terveznek, kiilon felhivom a figyelmet a Méptv. alibbi vonatkozo
elGirasaira:

109. § (6) bekezdés: A milemlékek védelme érdekében a koz- és magincéla fejlesztéseket — igy kulondsen a teriilet- és telepiilésfejlesztés, terilet- és telepiilésrendezes,
kérnyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését —a miemlékvédelemmel Gsszhangban kell végezni.

74. § (1) bekezdés: A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossig életminSségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében
a) a fenntarthat6 fejlédést szolgalé telepiilésszerkezet és a j6 mindségl kornyezet kialakitasa,

b) a kézérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleptilési érdek, valamint a jogos maginérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

<) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitisa és védelme, a7 er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositisanak elsegitése.

74. § (2) bekezdés b), ¢) pontjai: A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell
lenni b) a helyi népesség identitisanak erdsitésére, kulturilis 6rokségiik sokféleségének és gazdagsaganak megdrzésére, c) a torténeti vagy telepilésképi jelentdségii épitészeti
orokség és telepiiléstész védelmére, megdrzésére és mélté hasznositasara.

A tovabbi hatbsagi eljarasok soran —igy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol
526016 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet alapjan — biztositani kell az 6rdkségvédelmi szempontok érvényesiilését és hatésagom (Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily) a kulturlis orokség védelmérdl sz616 2001, évi LXTV. térvény 62. § a) pontja, valamint a
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 132. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kerni

Nem érkezett vélemény a
1. Duna-Ipoly Nemzeti Patk Igazgatosag

2. Pest Virmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsigi €s V' iziigyi Hat6sagi Féosztily, Tizvédelmi, Tparbiztonsagi, Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly
3. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségﬁgyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztily, Novény- és Talajvédelmi Osztaly
4. Budapest Févaros Kormanyhivatala Ttizvédelmi és Iparbiztonsigi Féosztaly

részér6l.

Dontési javaslat: Kérnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

Indoklas
A kornyezet védelméért felelss kozigazgatisi szervek a terv megvaldsitasa varhaté kornyezeti hatisanak jelentSségére valé tekintettel egy kivétellel ugy
nyilatkoztak, hogy a terv készitéséhez kotnyezeti vizsgalat nem sziikséges.
A Budapest Féviros Fépolgarmesteri Hivatal Klima-, és Kornyezetiigyi Féosztily egy ingatlan, a Konkoly-Thege Miklés ut 29-33. 9121/8 hrsz.-u
vonatkozasiban tartotta szitkségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését. Az Onkormanyzat altal kezdeményezett megbeszélés soran a vélemenyezo
képviseldjének részletesebben bemutatasta keriilt az ingatlant érinté médositas. A megbeszélést kovetéen Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal
Klima-, és Kornyezetiigyi Féosztaly gy nyilatkozott, hogy a kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek, amennyiben a tervanyagban
szereplék a megadott szempontok szerint pontositasra kertilnek. A tervanyagot a véleménynek megfelelen a tervezé pontositja.
A Budapest Féviros Kormanyhivatala Allami I'6épitészi Iroda a tervanyag kiegészitésct kerte a szakteriiletét érintden. A tervanyagot a véleménynek
megfelelGen a tervezd kiegésziti.
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2. melléklet
A varhat6 kornyezeti hatas jelentGségének eldontése és indoklas

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 26/2020. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet médositasa SKV véleményezés eljarasaban beétkezett vélemények — tervezdi valaszok
(a véleménykérés 2025.04.24 -én lett postazva — utolsé atvétel 04.25 — véleményezés lejar: 05.01-én)

1. PVMKH - Elelmiszerlinc-biztonsdgt, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztdly
Tkt szdm: XTI/ 394/ 9 /2025 (PE/ TV /00606-2/2025 Erfa’;’eﬁ.’ 2024.04.28.)

A beruhdzisok megvalositasa soran a foldmunkakkal érintett tertiletekrdl a humuszos réteget le kell mentent a teriiletekre készitett végleges mas céli hasznositashoz
benyujtott, a talaj humuszos termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

A foldmunkak esetében a felsS, szinében elkiilontilé humuszos talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkilonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi
terv alapjan kell felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a tertiletrd] tilos.

A tertliletek megkozelitését tigy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kornyezd ingatlanok mindségében kart ne okozzon.

A foldmunkak soran a kérnyezé mezdgazdasagt terileteket — a kitermelésre keriilé terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigordan tilos.
Mez6gazdasagi terileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketen f5ldanyag nem maradhat.

A talaj mindségi védelme szempontjabol a fentiek betartasa mellett nem tartom sziikségesnek kdrnyezeti hatasvizsgalat készitését.

2. Budapest Féviros Korminyhivatala — Népegészségiigyi Féosztdly
Lkt szam: X111/ 394/ 4 /2025 (BP/ ENEF/02619-4/2025 E'r/eeqe{/: 2025.04.28 )

A modositas ala esd terlileteken természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.

3. Budapest Févdros Kormdnyhivatala — Népegészségiigyi Féosztily
Tkt szdn:, X1/ 394/ 3 /2025 (BP/FNEF/02649-3/2025  Eirkesett:2025.04.28)

Kozegészségiigyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek az alabbi észrevételekkel:
- A fejlesztések soran az ivovizellatas és a szennyvizelvezetés biztositisa szitkséges.
Az voviz minbségének meg kell felelnie az ivoviz mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl sz016 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet el6irasainak.

BFKH felhivja figyelmet oktatasi-nevelési intézményi beruhizas sordn a Magyar Szabvinytigyi Testiilet 4ltal kiadott alabbi szabvanyokban foglaltak figyelembevételére:
- Nevelési és oktatasi épiiletek tervezési elGirdsai. 7. rész: Boles6dék MSZ. 24203-7:2022.

Budapest XII. kertlete — a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (V 11.21) Korm. rendelet 2. szama melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol
erzékeny terdleteken levé telepiilésck besorolasardl szol6 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny,
ezen beliil is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin8ség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentieck miatt a modositassal érintett tertileten a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott figyelmet kell forditani.




4. Budapest Féviros Kormanyhivatala — Foldhivatali Féosztily, Foldiigyi osztdly
Tkt szam:. X1/ 394/ 6 /2025 (15081/1/2025 f!j.!‘»&e{{.'{!.' 2025.05.05)

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa Tfvt. hatdlya ala tartoz6 foldrészlet beépitését nem eredményezi. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat a Tfvt. nem irja el6.

5. Budapest Féviros Fépolgirmesteti Hivatal Klfma- és Kornyezetiigyi Féosztaly
Tkt ysam: X1/ 394/ 7 /2025 (FPH143/117 -2 /2025 f::r‘z&e;;e//: 2025.05.05.)

A kérnyezeti vizsgalatot és azon beliil a kétnyezeti értékelés elkészitését nem tartom szitksegesnek.

6. NNGYK - Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatosdgi Féosztdly - Kémiai Biztonsdgi Kockdzatértékelési Osztily
[t sedm: X[/ 394/ 8 /2025 (NNGYK/35296-2/2025 Fzr;@.:’;w: 2025.05.05.)

Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidék, Dél-Hegyvidék Keriilett Epitési Szabalyzatanak médositasat kivaltd rendezési célok tekintetében nem azonositottunk olyan
elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbél kdzvetlen kétnyezeti hatdsa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontot (a tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményezonek tekintent.

7. Budapest Févitos Kormanyhivatala Allami f5épitész
Thet. yzdm: XITT/ 394/ 11 /2025 (BP/1702/00274-2/2025 Erkc’i;ﬁh’:i’ 25.05.07 )

Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet a KESZ teljes terilleti hatilyara kiterjed, a modositas az épitett kdrnyezet védett elemeit érinti, ezért javaslom a koenyezeti vizsgalat
elkészitéset.

Amennyiben a jelen eljarasban a kérnyezetvédelemmel kapcsolatban illetékes szervek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak sziikségesnek, kétem, hogy a
véleményezési dokumentacié alatamaszté munkarésze térjen ki a tervezett szabdlyozas védett épiiletekre gyakorolt hatasainak bemutatisara.

8. Budapest Févdros Kormdnyhivatala — Epftésiigyi és Orokségvédelmi Féosztily
Tkt szdam: X111/ 394/ 12 /2025 (BP/2602/00383-2/2025 Tfr'é&-;&ﬁ:f 25.05.15)

A kornyezeti vizsgilat lefolytatisat az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek:

Az Lipitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy szamos maodositassal érintett
teriileten taldlhaté régészeti leléhely, miemléki terilet. A csatolt Terviavaslat (Minerva Varostervezd Kft., 2025. aprilis) az 6rokségi érintettségeket részben jelzt.
Tajékoztatom, hogy a miemlékvédelem vonatkozasiban 2024. oktéber 1-ci hatéllyal a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény (Méptv.) elbirasai az iranyadoak. A
kulturalis 6rokség védelmével kapesolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet tovabbra is hatalyban van. A vonatkozd eléirasokat a tervezett modositasok,
illetve a késébbi beruhazasok soran be kell tartani.

A tovabbi hatésagi cljdrasok soran —igy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiiléstendezési sajatos jogintézmeényekrdl
52616 419/2021. (VI1. 15)) Kotmanyrendelet alapjin — biztositani kell az érokségvédelmi szempontok érvényesiilését és hatosagom (Budapest FFévaros Kormanyhivatala
Lipitésiigyi és Orokségvédelmi Faosztaly l'ip{tésﬁg}-‘i és Orokségvédelmi Osztaly) a kulturilis 6rokség védelmérdl sz016 2001, évi LXTV. térvény 62. § a) pontja, valamint a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. torvény 132. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kerni.
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9. Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Agririigyi i Foosztily
Tkt szam: X111/ 394/ 10/ 2025 (PL/ERDO/3501-2/2025  Eirkeseit:2025.05.06)

A tervezett modositasok kézvetlenil nem érintenek az erd6rél) az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodisrol szol6 2009. évi XXXVIL térvény szerinti, az Orszigos
Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdSt. A vizsgalt tevékenység (médositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdSkre gyakorolt kozvetett hatdsa nincs.
A Telepulésrendezési tervmédositasi eljarisiban a kornyezé erdSk esetében a fenntarthatd erdégazdilkodast és az erdSk kézérdekd szolgaltatasainak biztositasat nem latom
veszélyeztetve, ezért a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogist nem emelek.
Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhat6 kérnyezeti
hatasok erdévédelmi szempontbdl nem jelentések, ezért a kémyezeti vizsgalattal kapesolatos eljarast az erdészeti hat6sdg nem tartja sziikségesnek.

Nem érkezett vélemény a

1. Pest Virmegyei Kormanyhivatal Koémyezetvédelmi, Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi F8osztily
2. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig
3. Pest Varmegyei Kormanyhivatal T{zvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hat6sagi F6osztily, Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
4. Budapest Févaros Korminyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagt FSosztaly
részér6l.

Doéntési javaslat: Kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

Indoklas

A kornyezet védelméért felel6s kozigazgatisi szervek a terv megvalésitisa varhaté kémyezeti hatisinak jelentbségére valo tekintettel ugy nyilatkoztak,
hogy a terv készités¢hez komyezeti vizsgilat nem sziikséges.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Foéépitészi Iroda a tervanyag kiegészitését kérte a szakteriiletét érintGen. A tervanyagot a véleménynek
megfeleléen a tervezd kiegésziti.
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3. melléklet



Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

ESZAK-HEGYVIDEK KIEMELT JELENTOSEGU TERULETEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
26/2020. (XI. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

TERVJAVASLAT

~

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett
eljarasban torténé moédositasaval

Budapest, 2025. aprilis




Megrendeld:

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék
Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Tervjavaslat

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész:

Varosrendezési és FGépitészi Iroda —
irodavezet6-helyettes:

Tervezok:

Teleplilésrendezés: Turai-Krausz Em6ke Minerva Varostervez6 Kft.

Kozlekedés:

Kozm{vek:

Zoldfelllet és
kornyezetvédelem:

Ugyvezeté:

TT 01-4542
Marosi Krisztina

Nyul Péter

Heckenast Judit
Tko 01-5295

Hanczar Zsoltné
MK 01-2418

Drobni Maria

K/1 19-0545
TK/1 19-0545

Buda Miklds

Péterffy Marton

Nagy Eva Julia

Minerva Varostervez6 Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.

KESZ Tervez6 Kft.

Drobni és Morvay
Tajépitész Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.
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A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a

szerz8désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.




BEVEZETES

Budapest F&varos Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga 20/2025. (I11.18.) hatarozatdval ugy dontott,
hogy megkezdi az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési
Szabdlyzatdrdl szolé 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XIl. Kerilet Hegyvidéki
Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ)
modositasat.

Jelen dokumentacionk a fent emlitett 6nkormanyzati rendelet modositasat tartalmazza.

A maddositas elsGsorban a keriilet tobb pontjan talalhaté olyan telkeket érint, melyeken
valtozas varhato, mégpedig olyan valtozas, mely a keriiletre nagyobb terhet réhat, éppen
ezért a valtozas és annak hatasainak feltérképezése érdekében az Onkorméanyzat
Telepiilésrendezési szerz6dés kotését preferalja. Ez a Keriileti Epitési Szabalyzatban a
szabalyozasi tervlapon széveges elemként jelenik meg.

Tovabba a hasznalat soran néhany esetben felmeriilt a rendelet szovegét érint6 pontositasi
igény is, valamint a 2025. julius 1-t6l hatdlyba 1ép6 a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozé elGirasai sziikségessé tették a hatélyos rendelet egyes
épitési Oovezeteiben meghatarozott paraméterekre vonatkozé kedvezmények
feliilvizsgalatat.




A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Eszak-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabdlyzata hasznalata és alkalmazasa
soran a rendelet tébb el8irasaban finomitasra szorul.

1. A személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozd elGirasok pontositasa

Modositas célja: a személygépjarmivek kotelezéen féépiletben torténd elhelyezése aldli
felmentés esetében a terepesés és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara
vonatkozo kiegészités.

Hatalyos elGiras:

31. § (@) Uj épilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f&6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merélegesen mért terepesés
az épiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé gépjarmitarold épuletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjairmi kiszolgalasat biztosité koztertlet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé gépjarmutarold épiiletben
vagy Onallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgarazsokra vonatkozé eléirasok
figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

Javasolt elGiras:

31. § @) Uj épilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f&6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merélegesen mért terepesés
az utpalya sz¢Elétdl az épuletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé gépjarmutarolé épiiletben,
parkol6 lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztositdé kozterllet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya szElétSl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé
gépjarmutarolé épiletben vagy 6nalld terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgarazsokra
vonatkoz6 el6irasok figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

2. Telekalakitasra vonatkozé elGirds pontositasa

Modositas célja: 4j épllet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozdsi vonal
végrehajtasara vonatkozo elGiras pontositasa, egységesitése, 0Osszhangban a magyar
épitészetrdl szélé 2023. évi C. torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A kordbban hatalyos, az
épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 27. § (11)
szerint ,szabalyozdsi vonallal érintett épitési telek a lakd és Udilé rendeltetéssel érintett
épitésligyi hatdsagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszerli bejelentések tekintetében
rendezettnek mindsilt”, ezt a rendelkezést a Méptv. mar nem tartalmazza. A Méptv. 16. § 27.
szerint épitési telek az a telek amely ... az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott. -

Hatalyos elGiras:

29. § Uj épiiletet elhelyezni csak a kotelezd szabalyozas végrehajtasa utan lehet.




Javasolt elGiras:

29. § Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet boviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

3. Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények elGirasainak pontositasa

Lakdsszam csokkenését elGsegits elGiras torlése:

Modositas célja:
2025. julius 1-t8l hatdlyba Iép a TEKA 4.§-a, mely alapjan a felsorolt indokok fenndlldsa esetén
egyedi eltérés adhatd a beépitési paraméterek aldl.

Ezzel dsszefiiggésben a KESZ-ben szerepld egyes beépitési kedvezmények feliilvizsgélata és
modositdsa valt indokoltta.

A KESZ lakdsszam csokkenését elGsegité 8. §-a alkalmazdsa sordn nem volt igazolt, hogy a
kedvezmények csokkentették a kornyezeti terhelést, tovabba a TEKA-ban szerepld egyedi
eltérés lehet6vé teszi indokolt esetben a nagyobb beépithetfség engedélyezését, ezért a
kedvezmény torlése javasolt.

Ugyanakkor a kedvezmények torlésének hatdlyba léptetésére javasolt hosszabb id6t
biztositani annak érdekében, hogy az elGiras hatalyossaga alatt elindult tervezések
befejezésére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

Hatdlyos, torlésre javasolt elGiras:

8.§ Amennyiben az Lke-3/FEK-1, Lke-3/FEK-2, Vi-2/EK-1 jeld épitési 6vezetekben, ha a telken kialakulé
lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd terllete eléri, vagy meghaladja a 200 m2-t és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési Gvezet altal el6irt megengedett legnagyobb
beépitettsége 5%-kal*, dltalanos szintteriileti mutaté értéke 0,05-tel névelhetd.

Védett épiletek telkeire vonatkozd el6irds modositasa:

Modositas célja: a védett épllettél fliggetlenil éplild Uj, 6nalld éplilet magassagi eltérésének
kizarasa, kiilonds tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épiiletmagassagra is
kérhetd.

Hatalyos elGiras:

3.§ (1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jelt épitési 6vezetekben, a védett épiilet
felajitasat és helyreallitasat is tartalmazo, tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet el6irasaibol
az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatoja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;

¢) az ingatlan z6ldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

d) az épiilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel ndvelhetd.

Javasolt elGiras:

3.§ (1) Az Lke-3/FEK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jeldi épitési 6vezetekben, a védett épiilet
felajitasat és helyreallitasat is tartalmazo, tervtanacs dltal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet el6irasaibol
az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithetGsége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel novelhetd;

¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,
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Védett épiletek telkeire vonatkozd el6irds pontositasa:

Modositds célja: Biztositani a védett éplletek esetén a korszerdsitésbél, utdlagos
hdszigetelésbdl eredd szerkezeti vastagsag ndvelésének helyigényét, mely az épliletmagassag
novekedését is okozhatja.

Hatalyos elGiras:

5. § Védett éptletet is tartalmazé ingatlanon az éplletmagassdg szamitasanal a védett épiilet
épliletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiga nem névelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa esetén.

Javasolt elGiras:

5. § Védett éptletet is tartalmazé ingatlanon az éplletmagassdg szamitasanal a védett épiilet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiaga nem névelhet6, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hészigetelés esetén.

Beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi el6irdas modositasa:

Modositas célja: a gépészeti helyiség és tarold szamara biztositott szintteriileti kedvezmény a
modositassal redlisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti ,,szlikséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

Hatalyos elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a
zartsortan beépithetS tertileten lakasonként legfeljebb 15 m2?-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelheté gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben, vagy az épitési helyen belil a lakasok fenntarthat6 tizemeltetését segit gépészeti
berendezés kertl elhelyezésre.

Javasolt elGiras:

7.§ (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithatd szintterilet a
zartsordan beépithetd terlileten lakdsonként legfeljebb 458 m?2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd tertileteken lakasonként legfeljebb 3015 m?2-rel névelhet6 gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiiletben, vagy az épitésihelyen-belitl ingatlanon a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segitd
gépészeti berendezés keril elhelyezésre.




A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Konkoly-Thege Miklés ut 21. (9121/7 hrsz)
Telekterilet: 464.998 m?

Az ingatlan a volt Csillebérci gyerektabor jelenleg kihasznalatlan, magan tulajdonban lévé
teriilete. Eszakrél a Gyermekvasut, délrél a KFKI teriilete hatarolja.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Miklés uton) jelentés tobbletterhelést jelent
kérnyezetére. Az Onkorményzat az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési szerz8désben
kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki tartalmat, annak koérnyezetre gyakorolt hatasat és a
fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés okozta ©nkormanyzati tobbletfeladatok
finanszirozasat.

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan terililetfelhasznaldsat tekintve kilonleges, nagykiterjedésl rekredcidos és
szabadidés teriilet (K-Rek) és kozjoléti erdéteriilet (Ek), azon beliil K-Rek/EK-1 és Ek/EK-2
ovezetben taldlhato.

A telek majdnem teljes teriilete Orszagos vizminG&ség-védelmi Ovezetben (nyilt karsztos
terilet) talalhatd. A déli részén mikrohulldmu 6sszekottetés magassagi korlatozdsa érinti. Az
épliletek tulnyomé tobbsége a beépitésre szdnt, rekreaciés Ovezetben talalhatd. Mivel
északrol és nyugatrél Orszagos jelent&ségl természetvédelmi terilet talalhaté, igy az ingatlan
ezen részre 20 méteres véd@savval érintett, mely nem beépithet6 teriilet. Ez alél a KESZ 17. §-
aban leirtak kivételt képeznek.

K-Rek dvezet
,90. § (1) A K-Rek/EK épitési 6vezetek teriilete nagy zéldfeliilettel rendelkez, a lakossdg és a turizmus
szamdra jelentds, aktiv pihenést szolgdld, szabadondlld beépitési mdodu tertliletek.

(2) A teljes k6zm(ivesitettség biztositandd.

91. § (3) A K-Rek/EK-1 jel(i épitési 6vezetben elhelyezhetd épiiletekben

a) sport és szabadidd,

b) egészségligyi, szocidlis,

c) oktatdsi-nevelési,

d) szdllds

rendeltetés helyezhetd el.

(5) A K-Rek/EK-1 és K-Rek/EK-2 jelii épitési 6vezetekben legfeliebb 500 m2 brutté szintteriilet(i
kereskedelmi célu épiilet helyezhetd el.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 8. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P lett ett . ,', mutatd mutaté magassag magassag
. (oD eokicahl leokiceh Beépitési X beépités . . N N
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t t
" o oA moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
> legnagyobb P Py . A
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m’)
K-Rek/EK-1 | 300 000 - - YA 10 75 15 0,45 0,2 3,5 6,0







Ek 6vezet
,116. § (1) Az évezet teriiletén — kivéve az Ek/EK-1 jelii 6vezetet -
a) a vendégldto épiilet,
b) a szabadidé eltéltés,
c) a pihenés, a testedzés (erdei tornapdlya, télisport pdlya) épitményei,

d) az ismeretterjesztés épitményei,

e) a teriilet fenntartdsdhoz szlikséges épitmények,

f) a turizmust szolgdlo épitmények

helyezheték el;

(3) épitmények csak természetes anyaghaszndlattal (fa, k6, égetett tégla, cserép, vdlyog, névényi
eredet(i anyagok) és legaldbb 6ndllé szennyviztisztito kisberendezéssel létesithetdk,

(4) a telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet k6zhaszndlat elél elzdrt teriilet és nem haladhatja meg a
2000 m?*-t.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 16.

pontja hatarozza meg.

Altalénos

Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Te':iap:;'m szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithaté A Jett Jett A mutaté mutaté magassag magassag
q [ Iookicohk lookicohk Beépitési 5 beépités . . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
- A3 v méd e A megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb . P o, -
(m?) (m) (m) (%) (%) o mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 272, 272
(m?/m’) (m?/m’)
Ek-EK-2 100 000 KYA 3 95 3 0,06 6,0

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
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Mddositasi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint a vegyes Ovezet( ingatlan beépitésre szant teriiletének beépithetd
alapterilete: 46.500 m?, az &ltaldnos szintterllete: 27.900 m? + parkolasi szintteriilete: 0 m2.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztdzasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott

»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kdtelezs” feliratot
feltliintetni.

Egyéb mddositas:

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanon ,,Orszagos ErdSallomany Adattar szerinti
erd6terilet”-et jelol. Az aktudlis adatszolgaltatasban a jel6lés mar nem szerepel, ezért a
szabalyozasi tervlapon ez torlésre keril. A novénydllomany védelme érdekében a telek
beépitésre szant teriiletén az eddigi erd6 adattarban szereplé nagyobb Osszefliggd erd6foltok
lehataroldsat megtartjuk és a Kotelezd érvényl elemek kdzott talalhatd ,, Megtartando fds
névénydllomdny” lehatarolassal jeloljuk.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlan menti kdzteriilet keriileti jelent&ségl kdzut (Kt-KK). Eszakrél a Gyermekvasut
kotottpalyas kdzlekedési létesitmények teriilete (KOk) hatérolja.

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt elhelyezni.

A modositas egy jov6beni beruhdzas esetén létrejové tobbletterhelés ellenbrzott rendezését
biztositia a kozlekedési, kozm(l és egyéb szempontbdl kedvez6bb megoldas
tervezhetGségével.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

Az ingatlan jelentGs része faval boritott, beerddsilt teriilet, mely kikeriilt az erdészeti
adattarbdl. A beerddsiilt teriiletek jelent6s része Ek (erdd) 6vezetben talalhatd, de nagyobb
beerddsult teriiletek talalhatdk a beépitésre szant 6vezetben. Az itt talalhaté névényallomany
védelme érdekében a telek beépitésre szant terlletén ezeket a teriileteket a Kbtelezd érvényd
elemek k6zott taldlhatd ,,Megtartando fas névénydllomany” lehatarolassal jeldljuk.

Ezen felll nyilt karsztos zonan belll helyezkedik el.

Esetleges Uj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint élGhelyet a lehet6
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU o6sszefuggések:

A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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2. Konkoly-Thege Miklés ut 15-17. (9121/18 hrsz)
Telekterilet: 40.624 m?

Az ingatlan teriiletén a Csillagaszati Kutatéintézet taldlhatd.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Miklds Uton) jelentGs tobbletterhelést jelenthet a
kérnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési szerz6désben
kivanja rogziteni a fejlesztés mlszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a
fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés okozta Onkormanyzati tobbletfeladatok
finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldsat tekintve intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli terilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-10 dvezetben taldlhaté.

Az ingatlanon talalhato féépiilet févarosi, helyi védett épilet. A telek teljes terilete
karakterében megbrzendd jelentés zoldfeliletl intézményteriilet (TSZT). Az ingatlan hataros
az Okoldgiai haldzat magteriiletével és az Orszagos jelent8ségli védett természeti teriilettel,
ezért a Szabalyozasi terven jel6lt 20 méteres sav a telek nem beépithet6 része. Ez aldl kivételt
képeznek a KESZ 14. §-aban leirtak.

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd)
alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17,
Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
Ovezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjdrmlditdrolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6ndllé gépjarml(itdrolo épliletet a 75. § (3) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési
Ovezetekben a féépitményt kiszolgald egyéb 6ndllé éplilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezheté el.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelii épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloéan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jel(i épitési 6vezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

(14) A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30,
Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 épitési évezetekben meglévé lakds megtarthatd, de bévitése nem megengedett.
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80. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22,
Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 épitési bvezetekben teljes kbzmlivesitettség
biztositandd, valamint Uj beépités esetén a Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31 épitési

Ovezetekben a tébblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

81. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-30 épitési 6vezetekben uj
éplilet elhelyezése esetén a sziikséges parkold féréhelyek legaldbb 50%-dt épliletben vagy terepszint
alatt kell elhelyezni. kivételt képez ez aldl az alsé- és kbzépfoku nevelési-oktatdsi egység 20 parkold
féréhelyig.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alaptti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithaté A Jett Jett A mutaté mutaté magassag magassag
. lookicahk lookicahl loskicah} Beépitési 0 beépités . . . .
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb megengedett
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke e B ang obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mg:tégk‘:e 0 mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-10 | 5000 - - SZ 10 65 20 0,25 0,2 4,5 7,5
Hatdlyos Szabdlyo

zdsi terv kivdgat

10806./53

EKIEK-5
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Mddositasi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd alapteriilete: 4.062 m?2, az 4&ltalanos
szinttertlete: 10.156 m? + parkoldsi szintterllete: 8.125 m?2.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a Beruhazdval Telepiilésrendezési szerz6dést

kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok

megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
n

»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kdtelezs” feliratot
feltintetni.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdagat

s/

e
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlan menti kozterilet kerileti jelent6ségil kozut (Kt-KK).

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

Az ingatlan f6évarosi, helyi védelemmel érintett, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket
nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

Az ingatlan hatédros az Okoldgiai halézat magteriiletével, az Orszdgos jelent8ségl védett
természeti terilettel, valamint az (izemtervezett erd6vel is. A Szabalyozasi terven jel6lt 20
méteres véddsav természetvédelmi szempontbdl kijelolt teriilet, ami nem lehet az épitési hely
része. Esetleges Uj épliletek, épitmények elhelyezésénél — tekintettel a természetvédelmi
terlilet kozvetlen kozelségére is - a fadllomanyt, mint él6helyet a lehet6 legnagyobb
mértékben kimélni kell.

Mivel a mddositas beépitési intenzitas novekedést nem okoz ezért természetvédelmi érdeket
nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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3. Bélakiraly ut 28. (9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz)

Az ingatlanok Gsszesitett terilete: 134.957 m2.

A telkeken a Kormanyrezidencia jelenleg funkcidjat vesztett, kihasznalatlan, lres éplletei
taldlhatdak.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miiszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlanok két teriletfelhasznaldsi egységbe tartoznak. Nagyobb részik (9529/5, 9529/6
hrsz) intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegl tertlet (Vi-2), a 9535/4 hrsz-U telek pedig
kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3). Ezeken belil Vi-2/EK-2 és
Lke-3/EK-2 épitési dvezetben taldlhatoak.

A telkek teljes teriilete mUlemléki jelent6ségl teriileten, valamint miiemléki kornyezetben
taldlhatd. A 9535/4 hrsz-U ingatlant régészeti lelGhely érinti.

A terilet egy része karsztos teriileten, egy kisebb része pedig Orszagos vizminGség-védelmi
Ovezetben (nyilt karsztos terilet) fekszik és mikrohulldmi Osszekottetés magassagi
korlatozdsa is érinti.

Vi-2 ovezet

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jeli
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd)
alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

(3) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jelii épitési Gvezetekben telkenként eqy épiilet helyezhetd el minden, az (2)
bekezdeés szerint Iétesithetd 4 6ndllé rendeltetési egység utdn.

(4) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jelli épitési évezetekben épliletenként legfeliebb 6 6ndllé rendeltetési
egység létesithets, kivéve azokndl az éplileteknél, amelyek haszndlatdt az épitésiigyi hatdsdg e
rendelkezés hatdlybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17,
Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
Ovezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmlditdrolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6nadllé gépjarmi(itarolo épliletet a 75. § (3) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési
Ovezetekben a féépitményt kiszolgdld egyéb 6ndlld éplilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezhetd el.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t
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77/B. § A Vi-2 jel(i épitési bvezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i épitési évezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatdsi,

d) egészséqiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézdsségi szorakoztatd,

f) szallds jellegi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési Svezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllé lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak
hatdrdig.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithaté PP Jett ! PP mutaté mutaté magassag magassag
. lookicaht lookicah lookicah Beépitési ; beépités 4 . . 4
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb megengedett t t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke Beng legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
P legnagyobb P P P e
(m?) (m) (m) (%) (%) . mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 272, 22
(m?/m’) (m%/m?)
Vi-2/EK-2 | 10 000 20 100 SZ 10 80 20 0,20 0,25 4,0 7,5

Lke-3 dvezet

69. § (1) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndllé
rendeltetési eqyséq létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint Iétesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lke jelli épitési vezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési bvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatdt
az épitésiigyi hatdsdg e rendelkezés hatdlybalépése elbtt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmlitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndlld
gépjarmlitdrold épliletet a (2) bekezdés alkalmazdsa soran nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelli épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgadlo egyéb 6ndllé épiilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Fk-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jel(i épitési 6vezetekben
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a) laké,

b) a helyi lakossdg elldtdsat szolgadld kereskedelmi, szolgdltaté,
c) kulturdlis, k6zésségi szérakoztatd,
d) szadllas jellegdi,

g) hitéleti,
h) nevelési, oktatdsi,
i) egészségiigyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezheté el a 30. § figyelembevételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Teleplilésszerkezeti Tervének
szerkezeti tervlapja eltéré teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési évezetre elGirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

- Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet al:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté . | | mutaté mutaté magassag magassag
A PP PP SN Beépitési . beépités 8 8 . .
Epitési Gvezet jele gl gl méd legnagyobb legkisebb megengedett t t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke e E ang obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) A ) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m’)
P 10 6,5
Lke-3/EK-2 | 2000 21 50 SZ (15%) 70 25 0,25 0,15 3,5 (5,0%)
7

*: Amennyiben az épliletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15 % lehet a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.

Hatdlyos Sz

abdlyozdsi

terv kivdgat
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Mddositasi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a hrsz: 9529/5, 9529/6 ingatlanokon a beépithet6 alapteriilet
12.496 m?, az altalanos szintterilet: 24.991 m? + parkoldsi szintteriilet 31.239 m?. Az dltaldnos
szinttertilet minden 125 m2-e utdn helyezhetd el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd
0sszes lakasszam: 199.

A hatélyos KESZ szerint a hrsz: 9535/4 ingatlanon a beépithetd alapteriilet 1.000 m?, az
altalanos szintterllet: 2.500 m? + parkolasi szinttertilet 1.500 m2. Az altalanos szintterilet
minden 125 m?-e utdn helyezheté el egy rendeltetés. Maximalis lakasszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezs” feliratot
feltliintetni.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlanokat hatarold kozteriletek 1l. rend(l féut (Kou-3 - Béla kiraly ut), kerileti
jelentGségl kozutak (Kt-Kk), valamint 6nallé gyalogos ut (Kt-Kgy).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terilileten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

A méddositas a beruhazas esetén létrejové tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A mlemléki kornyezettel és régészetilelGhellyel érintett terliletekre vonatkozéan a mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A terilet jelent6s fas névényallomannyal rendelkezik.
Esetleges Uj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomdanyt, mint élShelyet is a lehet6
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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4. Loérant ut 4/c.-6. (9684 hrsz)
Telektertlet: 7.403 m?2,
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé lakdterilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés mfliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldst tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon beliil Lke-3/EK-2 épitési dvezetben taldlhatd.

A telkek a miiemléki jelentGségli tertileten, miemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhato.

,69. § (1) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndllé
rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjan épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithets 4 6ndllo rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési bvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6nadllo rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatésdg e rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmlitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndlld
gépjarmlitdrold épliletet a (2) bekezdés alkalmazdsa soran nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jeli épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgadlo egyéb 6ndllé épiilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Fk-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jel(i épitési 6vezetekben

a) laké,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségligyi, szocidlis,
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j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Telepiilésszerkezeti Tervének

s

szerkezeti tervlapja eltéré teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési évezetre elGirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet Iptt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
Kalakithaté | kialakithaté | kialakithaté o fett fett et mutaté mutaté magassig magassg
. R R RS Beépitési . beépités . . N N
Epitési Gvezet jele méd legnagyobb legkisebb PR
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke BENG! legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb P P o, -
(m%) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
P 10 6,5
Lke-3/EK-2 | 2000 21 50 SZ (15%) 70 25 0,25 0,15 3,5 (5,0%)
’

*: Amennyiben az épiiletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
meértéke 15 % lehet a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

e

9687/2

asal /1

2692/2
I
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Mddositasi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithet$ alapteriilete: 740 m?, az &ltaldnos szintterilet:
1.851 m? + parkolasi szintterllet: 1.110 m?2. Az altaldnos szintteriilet minden 125 m2-e utan
helyezhet6 el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 14.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztdzasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan terlletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Telepllésrendezési szerz6dés kotése kdtelez8” feliratot
feltliintetni.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

a687/2

9692/1

9592/2

9693/

Teleplilésrendezési szerzédés 7
kitése kotelezd 2%

969372

9561/

Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlant hatdrolé kozterilet keriileti jelent&ségl kdzut (Kt-Kk).

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé
gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezGbb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A telek mlemléki jelentGségl teriileten, miiemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lelGhelyen talalhatd, azonban a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A telek jelentds része faval boritott. Uj épiiletek, épitmények elhelyezésénél a faallomanyt,
mint élGhelyet a lehetd legnagyobb mértékben kimélni kell.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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5. Lorantut 17.(9664/4 és 9664/7 hrsz)
Telektertlet: 8.494 m?2,
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé lakdterilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése,
a ,Maganut létesithetd” szOveges szabalyozasi elem torlése javasolt a szabalyozasi tervlapon.
Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés mfliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldst tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon beliil Lke-3/EK-8 épitési dvezetben taldlhatd.

A telkek a miiemléki jelentGségli tertileten, miemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhato.

A szomszédos Gyongyirag ut 18. sz. (9664/4 hrsz) ingatlannal egyltt, egy korabbi fejlesztési
elképzelés kapcsan magaut létesithet6 jelkulcs kerilt rajuk.

,69. § (1) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndllé
rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjan épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint Iétesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lke jelli épitési vezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési bvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6nadllo rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatésdg e rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmlitdrolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndlld
gépjarmlitdrold épliletet a (2) bekezdés alkalmazdsa soran nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jeli épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgadlo egyéb 6ndllé épiilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Fk-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jel(i épitési 6vezetekben

a) laké,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,
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g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségligyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Teleplilésszerkezeti Tervének

s

szerkezeti tervlapja eltéré teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési évezetre elGirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek

beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P | | . ,', mutatd mutaté magassag magassag
. (oD okl leokicah Beépitési X beépités . . N N
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t t
" o oA moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
> legnagyobb P Pt . A
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m’)
Lke-3/EK-8 | 2000 24 50 YA 15 65 30 0,3 0,2 3,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

G3EK

Maganat
stesithetd

“ LieIEKS

9676/1

- e?‘f o K2

- Lke-dIEK-V
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Mddositasi javaslat

A hatélyos KESZ szerint a telek beépithet alapteriilete: 1.274 m?, az &ltaldnos szintterilet:
2.548 m? + parkoldsi szintterllet: 1.699 m?. Az altalanos szintteriilet minden 125 m?-e utan
helyezhet§ el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztdzasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan terlletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Telepllésrendezési szerz6dés kotése kdtelez8” feliratot
feltliintetni.

Egyéb mddositas:

A 9664/4 hrsz ingatlanon megvaldsult beépités miatt a szabalyozasi tervlapon a Kotelez§
érvényl elemek kozott szereplé Szoveges szabalyozdsi elemként feltlintetett ,,Maganuit
|étesithetd” jelolés torlése javasolt.

A 9664/7 hrsz-u ingatlan teriletén a hatalyos tervlap reambulalt alaptérképén feltliintetett
,geodéziailag nem bemért éplilet” elbontdasra keriilt, ennek megfelelGen a javaslatban ezek
torlésre kertlnek.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

3R

TR BT A W
\ e --l \\/ - \\\ \{

-y Lke 3;EK z “ Lke-3/ EK Ve «

\lJ

28



Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriilet kerileti jelent6ségli kozut (Kt-Kk).

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A méddositas a beruhazas esetén létrejovés tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A telek miemléki jelent8ségl terlleten, miemléki kérnyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhatd, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi osszefliggések:

A telek jelentds része faval boritott. Uj épiiletek, épitmények elhelyezésénél a faallomanyt,
mint élGhelyet a lehetd legnagyobb mértékben kimélni kell.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. Gimu.3.(10819/14 hrsz)
Telektertlet: 6.027 m2,
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé intézményteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés mfliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl terilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-12 épitési dvezetben taldlhato.

A telek csuszasveszélyes teriileten helyezkedik el. Kézvetlen szomszédos az adattari erdével,
az Okoldgia haldzat puffer teriiletével, a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent8ség(i védett
természeti teriilettel, ezért a telek nyugati és dél-nyugati része 20 méteres véddGsavval
érintett, mely nem beépithetd teriilet, ami aldl a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i
épitési 6vezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd)
alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i épitési évezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltata,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatdsi,

d) egészséqiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézdsségi szorakoztatd,

f) szalldas jellegi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési Svezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllé lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak
hatdrdig.
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Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e | d A ,', mutatd mutatd magassag magassag
a Beépitési beépités
Epitési 6vezet jele legkisebk legkisebk legkisebk A legnagyobb legkisebb | jett jett |
. b A méd P " megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leenazyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ey mértéke mértéke mérteke (m) | mértéke (m)
mértéke (%)
(m?/m’) (m?/m?)
Vi-2/EK-
12 3000 20 30 SZ 15 65 35 0,3 0,15 4,5 6,5

Hatdlyos Szaba/yozas: terv klvagat
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A hatalyos KESZ szerint a telek beépithets alapteriilete: 904 m?, az &ltaldnos szintteriilet:
1.808 m? + parkolasi szintterilet: 904 m2. Az &ltaldnos szintteriilet minden 125 m2-e utdn
helyezhet6 el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
tobbletterhelések okozta Onkormanyzati feladatok

kivan kotni,

megosztasanak tisztazasara.
Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezé érvényl elemek” kozott
,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kdtelezs” feliratot
feltintetni.

a beruhdzashoz kothetd
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlant hatdrolé kozterilet keriileti jelent&ségl kdzut (Kt-Kk).

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A méddositas a beruhazas esetén létrejovés tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi Osszefiiggések:

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A telek egy része faval boritott. Uj épliletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint
él6helyet a lehet6 legnagyobb mértékben kimélni kell

Az ingatlan kodzvetlen hatdros az adattari erdével, az Okoldgia haldzat puffer teriiletével, a
Natura 2000, valamint az Orszagos jelentGségli védett természeti terilettel, ezért a
kapcsolédd telekhatar mentén feltlintetésre keriilt a 20 méteres védGsav, mely nem
beépithet6 terilet.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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7.  Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-c. (10733/10, 10735, 10736/2 hrsz),
Viranyos ut 7. (10737 hrsz)

Telekteriletek 6sszesen: 50.061 m?

A Szilagyi Erzsébet fasor és Virdanyos Ut kozott 1évs 5 hektaros teriilet korabban honvédelmi
terlilet volt. Itt mdkodott a honvédség Haditechnikai Intézete, valamint izotop és bioldgiai
laborja.

Valtoztatasi szandék:

A hatalyos KESZ jelenleg nem felel meg a Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervének,
ezért modositas esetén a terilet a Vi-2 teriletfelhasznaldsi egységbhdl K-Hon
terliletfelhasznalasi egységbe soroland¢ at.

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6”
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlanok beépitése esetén, a nagy beépithets alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsoldodd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejlesztéjével Telepllésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezé tobbletterhelés
okozta dnkormdnyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése

Hatalyos elGirasok:

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa a KESZ hatalyba |épése 6ta nem mdédosult. Az akkor hatalyban
|év6 F6varosi terv (TSZT 2017) a terlletet még Vi-2 jeld, intézményi, jellemzGen szabadonallo
terillet tertletfelhasznaldsi egységbe sorolta. ATSZT 2021-ben tértént mddositasa azonban az
ingatlanokat K-Hon jeld, honvédelmi, katonai és nemzetbitonsagi célra szolgalé kiilonleges
terlletfelhaszndlasra modositotta.
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TSZT 2017.12.06. - 2021.04.02. TSZT 2021.04.03.-t6]
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Az ingatlanokat az egyes gazdasdgfejlesztési célu és munkahelyteremtd beruhdzdsokkal
Osszefliggd kézigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii
liggyé nyilvdnitdsdrdl, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli
tggyé nyilvanitdsrdl sz6l6 kormdnyrendeletek modositdsardl szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségii liggyé nyilvanitotta.

A Korm. rendelet az alabbi elGirasokat fogalmazza meg az ingatlanokra vonatkozdan:

5/Y. § (1) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 127. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanok telkére
lako rendeltetésii épliletek és ezek kiszolgadlo épitményei helyezheték el, a (2) bekezdés szerinti sajatos
beépitési szabdlyok és egyedi épitési kbvetelmények alkalmazdsdval, azzal, hogy
a) a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK eldirdsait a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni, tovabbd
b) ha a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités (2) bekezdésben meghatdrozott
sajdtos szabdlyaival ellentétes vagy azzal Gssze nem egyeztethetd eldirdst tartalmaz, akkor a
telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot nem lehet alkalmazni.
(2) A 2. mellékletben foglalt tdbldzat 127. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokra vonatkozo
sajdtos beépitési szabdlyok:
a) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 12 méter;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett 20%;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt 40%;
d) a kételezéen kialakitando zéldfeliilet minimdlis mértéke 50%;
e) az dltaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,5 m2/m2;
f) uj épitmény a telken beliil jel6lt épitési Gvezeti hatdr figyelembevétele nélkiil elhelyezhets;
g) 6ndllé rendeltetési egység létesitheté az dltaldnos szintteriileti mutatoé alapjdn épithetd
szintteriilet minden 100 m?-e utdn.

2. melléklet

1 A beruhdzds | A beruhdzds megvaldsuldsanak | Koordinacidra kijelolt
megnevezése helyszine fGispan

127. Budapesti ingatlanon | Budapest XIl. kerilet belteriilet | Budapest Févaros
laké rendeltetésli és | 10733/10, 10735, 10736/2, 10737 | Kormanyhivatalat vezeté
azokat kiszolgalod | helyrajzi szamu ingatlanok fGispan
épitmények
fejlesztésére  iranyuld
beruhazas

Az ingatlanok terilletfelhasznalast tekintve jelenleg intézményi, jellemz8en szabadonalld
jelleg( teriiletek (Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-20 épitési dvezetben vannak.

A telkek csuszasveszélyes terilleten taldlhatdak. A 10733/10 hrsz-U ingatlanon megtartandd
fas noévényallomannyal jeldlt teriiletre vonatkozé el8irdsokat az Eszak KESZ 13. §-a
tartalmazza.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
ovezetekben az 1000 m?-t, kivéve

c) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-AK/Ek-4 jel(i
épitési 6vezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
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77/B. § A Vi-2 jel(i épitési bvezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt

dtnyuléan is.

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-

27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési vezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézdsségi szorakoztatao,
f) szdllas jellegdi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet e szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithat6 kialakithat6 PP ett ett P mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebt legkisebt legkisebk Lo il legnagyobb legkisebb L | | | |
P ! méd egnagy €8 megengedett
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leenagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) o (o mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-20 | 5000 - - SZ 20 50 40 0,5 0,25 4,5 7,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
- LA Al 7 - g .
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Moddositdsi javaslat

A TSZT alapjan javasolt az ingatlanok (10733/10, 10735, 10736/2, 10737 hrsz) atsorolasa Vi-
2/EK-20 épitési Svezetbsl a hatdlyos KESZ-ben nem szereplé Gj, a jelenlegi ovezeti
paraméterekkel megegyezd K-Hon/EK-3 épitési dvezetbe.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a Beruhazéval Telepiilésrendezési szerzdést
kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara. Javasolt a Szabdlyozdsi tervlapon az ingatlan teriletén a
,Kotelezd érvényl elemek” kozott ,,Szoveges szabalyozdsi elem”-ként a , Teleplilésrendezési

szerz6dés kotése kotelezg” feliratot feltlintetni.

Tovabbi médositasok:

A TSZT terlletfelhasznalasi egységek hataranak megfelel6en a 10736/1 és 10739/1 hrsz
kozotti vezethatdr moédositasa.

A 10739/1 hrsz-ndl a feleslegessé valo Javasolt megsziintet6 jelek torlése.

Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 9. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalédnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:ttiI szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato ol ! ! P mutaté mutaté magassag magassag
n P P P Beépitési ; beépités ; . ) .
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
. A A méd Pl Pt megengedett 3
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ik ) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m’)
K-Hon/EK-3 5000 - - SZ 20 50 40 0,5 0,25 4,5 7,5

Hatdlyos el6irdsok a Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé (K-Hon)

tertletekre:

93.§ Az épitési dvezet teriilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozo szdlldshely épiiletek,
valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo intézmények és irodaépliletek elhelyezésére
szolgdl, kivéve a K-Hon/EK-Eii jel(i épitési vezetet, mely jelentds eqészséqiigyi létesitmények, kérhdzak,
szanatoriumok elhelyezésére szolgdl.

94.§ K-Hon/EK épitési 6vezetekre vonatkozé szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 9. pontja

hatdrozza meg.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
j\o/‘ :m\ T SN
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Kozlekedési 6sszefuggések:

77 7

Az ingatlanokat hatdrolé kozteriletek Il. rendl féut (Kéu-3 — Szilagyi Erzsébet fasor),

77 7

telepiilésszerkezeti jelent8ségli gydijtéut (KOu-4 — Katvélgyi ut), keriileti jelent8ségli kdzut
(Kt-Kk - Viranyos ut).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten a paraméterek mddositdsdra nincs sziikség, a rendeltetésszerd

haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A terilet jelent6s fas novénydllomannyal rendelkezik.

Esetleges uj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet is a lehetd
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Varosmajor u. 35-37. (6866 hrsz)

Telekteriiletek 6sszesen: 6.555 m?

A Véarosmajor utcaban 1évé volt MATAV székhdz irodaépiilete jelenleg kihasznalatlan, res,
funkcidjat vesztett. A , Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi
elem szerepel a szabdlyozasi tervlapon.

Valtoztatasi szandék:

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz6dés keretében tamogatna a tulajdonos altal
benyujtott éplletrekonstrukcié terveit. A megvaldsitashoz azonban sziikséges a
teleplilésrendezési el6irasokon minimalisan valtoztatni.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldsat tekintve nagyvarosias, jellemzGen zartsoru, keretes
beépitésti lakéteriilet (Ln-2), azon belll Ln-2/EK-4 épitési Ovezetben van. Az oOvezet
egyedilallé az Eszak KESZ-ben.

A telek régészeti lelGhellyel érintett. Az éplilet elhelyezését épitési hely, a Maros utca feldl
iranyado épitési vonal is szabalyozza.

59. § Az Ln-2 épitési 6vezetek zdrtsoruan beépitett telkein az épiiletek kozteriilethez kapcsolodo
szintjein csak k6zésségi, helyi lakossdgot kézvetlendil kiszolgdlo szolgdltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el.

60. § (1) Az Ln-2/EK-1, Ln-2/EK-2, Ln-2/EK-4, Ln-2/EK-6, Ln-2/EK-7 jelii épitési 6vezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,

d) szallas jellegli,

e) igazgatds, iroda

f) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Lakds elhelyezhetd az Ln-2/EK-1, Ln-2/EK-2, Ln-2/EK-4, Ln-2/EK-6 jelii épitési bvezetekben.

(4) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési 6vezetekben lakdfunkcio elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az épiiletek
szinttertileti mutatdjanak 35%-dt.

(5) Az Ln-2/EK-4 jeli épitési 6vezetben megengedett épiileteken kiviil, azokat kiszolgdld uj 6ndllé
épliletek nem helyezhetdk el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 1. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P lett jett . ,', mutatd mutaté magassag magassag
. (oD eokicahl leokicah Beépitési X beépités . . N N
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t t
" b A méd P - megengedett 3
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
> legnagyobb P Py . A
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m’)
Ln-2/EK-4 1000 - - VA 70 10 100 3,5 2,0 12,5 21,0
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

6863,/2

6886,/4

A~ 6885/3

Mddositasi javaslat

Telepiilésrendezési szerz6dés megkodtésével az Onkormanyzat altal tamogatott beruhdzashoz
szilkséges maddositasok, kiegészitések:

A rendeltetési egységek korlatozasa érdekében javasolt el8irni 200 m?-kénti egy rendeltetési
egység elhelyezhetdségét. igy a rendelet 60.§-a kiegésziil egy Uj bekezdéssel:

(3a) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési 6vezetben eqy 6ndllé rendeltetési eqgység létesitheté az dltaldnos
szinttertileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 200 m?-e utdn.

Tovabbi, meglévd elGirdsok kiegészitései:

59. § Az Ln-2 épitési 6vezetek zdrtsoruan beépitett telkein az épiiletek kézteriilethez kapcsolodo
szintjein - az Ln-2/Ek-4 jelii épitési bvezetben csak az érintett kdzteriilet fel6li 6,0 méteres traktussdvban
- csak koézosségi, helyi lakossdgot kézvetleniil kiszolgdlo szolgdltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdék el.

60. § (4) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési 6vezetekben lakéfunkcié elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
épliletek szintteriileti mutatdjanak 35%*-dt.
*Terepiilésrendezési szerz6dés megkdtése esetén az épliletek szinttertileti mutatdjanak 70%-dt.
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlant hatéarold kozteriiletek telepiilésszerkezeti jelent&ségl gydjtéut (KOu-4 —
Varosmajor u.), kerileti jelentségl kozut (Kt-Kk — Maros u.).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terilileten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A moddositds orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi o0sszefliggések:

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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9. Szilagyi Erzsébet fasor 28. (10746 hrsz)
Telekterilet: 2.165 m?

A telken tébblakasos tarsashaz talalhaté. Az ingatlan az 50-es évek elején kerilt allamositasra
a szomszédos, Szilagyi Erzsébet fasor u. 26. sz. ingatlannal egyiitt. A szomszédos épiiletben
bblcs6de-6voda létesiilt, azonban a 28. sz.-U ingatlan tovabbra is [akdépiilet maradt.

Valtoztatasi szandék:

Az alintézményi 6vezetben lévé ingatlan a funkcidjanak megfelel6, lakd 6vezetbe torténd
atsorolasa.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakéterilet
(Lk-2) azon beliil Lk-2/EK-Al4 épitési dvezetben van. Jelenlegi elSirdsok alapjan lakds funkcié
nem helyezhet6 el.

Az ingatlan kerileti helyi egyedi védelem alatt allo érték.

A telek teljes teriilete csUszasveszélyes teriileten talalhato.

66. § (2) Az Lk-2/EK-14, Lk-2/EK-Al jel(i épitési évezetek teriiletén kizdrdlag

a) helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatdsi,

d) egészséqiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(3) Lakds az Lk-2/EK-Al épitési vezetek teriiletén nem helyezhetd el, kivéve az Lk-2/EK-AIG jelii épitési
Ovezetet, ahol a lakd rendeltetés dltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épliletek szintteriiletének
50%-at és egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd, a lako rendeltetésli szintteriilet minden 125 m2-e
utdn.

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-Al7 épitési 6vezeteket, ahol legfeljebb 2000
m2 helyezhetd el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithat6 P lett jett . ,', mutatd mutaté magassag magassag
a Beépitési beépités
Epitési 6vezet jele legkisebk legkisebk legkisebk A legnagyobb legkisebb | | jett jett
" o A moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leenazyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) S ) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m’)
Lk-2/EK-
Al 2000 20 30 SZ 20 60 35 0,6 0,25 5,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat

~ A

Mddositasi javaslat

Javasolt az ingatlant a szomszédos Lk-2/EK-8 &vezetbe sorolni. Jelenleg a beépithetd
alapterilet dsszesen: 433 m?, az altalanos szintterilet: 1.299 m? + parkolasi szintterilet: 541
m?. A telken lakds nem helyezhet§ el.

Modositast kbvetSen a beépithetd alapterilet nem valtozik, az altaldanos szintterilet: 974 m?
(csokken) + parkolasi szintteriilet: 325 m? (csdékken). Az altalanos szintteriilet minden 125 m?-
e utdn helyezhet6 el egy rendeltetés. A telken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 7.

KESZ elBirdsok az Lk-2/EK-8 épitési dvezetre, melyekben nem torténik mddositas:

64. § (2) Az Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-2/EK-13 jelii épitési bvezetekben egy 6ndlld
rendeltetési eqyséq létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(4) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jel(i épitési vezetek kivételével — telkenként egy
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éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési egység
utan.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési bvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndllé rendeltetési egység létesithets, kivéve azokndl az éplileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatésdg 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarmlitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlé egyéb éndllo éplilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgald épliletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2*, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-
2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13 jel(i épitési 6vezetekben

a) laké,

b) helyi lakossdg elldtdsadt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szérakoztatd,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(6) Az Lk-2/EK-10 jel(i épitési 6vezetben a meglévé lakdsszdm nem névelhetd.

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitési vezeteket, ahol legfeljebb
2000 m2 helyezheté el.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

— Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:ttzil szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté A Jett Jett A mutaté mutaté magassag magassag
. (oD P lookicahk lookicaht Beépitési B beépités 4 A . N
Epitési 6vezet jele R legnagyobb legkisebb t t
" A . méd o ) megengedett "
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb P P P A
(m?) (m) (m) (%) (%) . mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 272, 272
(m?/m’) (m?/m’)
Lk-2/EK-8 1000 20 30 SZ 20 65 35 0,45 0,15 3,5 7,5
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

Pk e
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Kozlekedési 6sszefuggések:

77 7

Az ingatlant hatarold kozterilet Il. rendl féut (K6u-3 — Szildgyi Erzsébet fasor). A hatdrold at
fejlesztése, valamint bd@vitése az érintett szakaszon nem tervezett. A rendeltetésszeri
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

Az ingatlan kerlleti helyi egyedi védelem alatt 4ll6 érték, azonban a mddositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

Az ingatlan csuszasveszélyes terileten talalgato.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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10. Konkoly-Thege M. Gt 29-33. (9121/8 hrsz) — KFKI
Telekteriilet: 274.288 m2.

Az ingatlanon a Magyar Tudomanyos Akadémia tulajdonaban lévé Csillebérci Kézponti Fizikai
Kutatdintézete talalhaté.

Valtoztatasi szandék:

A KFKI kérvényezte a beépitési paramétereinek felllvizsgalatat. Az ingatlanon talalhatd
atomreaktorhoz kapcsoldédd funkciok bévitését tervezik. Felméréseik alapjan a beépitési
szazalék, a szintterlleti mutatd és az épitménymagassag is jelentésen alulszabdlyozott, ami
ellehetetleniti a bovitést.

A kutatdreaktor épiilete maddrtaviatbol

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriletfelhaszndlast tekintve intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegl terilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-3 épitési dvezetben talalhato.

A telek nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben (nyilt karsztos teriilet) talalhaté.
Eszaki részén a Mikrohulldmu dsszekdtettés magassagi korlatozasa, valamint a teriiletén
taldlhato kutatéreaktor miatt nuklearis Iétesitmény biztonsagi dvezete is érinti.

Kdzvetlen szomszédos az adattéri erdével, az Okoldgia halézat magteriiletével, a Natura 2000,
valamint az Orszagos jelent6ségli védett természeti teriilettel, ezért a kapcsolddo telekhatar
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menti rész 20 méteres véd§savval érintett, mely nem beépithetd teriilet, ami alél a KESZ 14. §-

aban leirtak képeznek kivételt.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési

o6vezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelli épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloéan is.
79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jel(i épitési évezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alaptti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithaté A Jett ! A mutaté mutaté magassag magassag
q [ Iookicohk lookicohk Beépitési o beépités . . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
- - o méd e o megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
P legnagyobb . L o, .
(m?) (m) (m) (%) (%) o mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22 22,
(m?/m’) (m%/m?)
Vi-2/EK-3 | 10 000 20 100 SZ 10 80 20 0,2 0,25 4,0 7,5

Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

Mddositasi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithetd alapteriilete: 27.429 m?, az altalanos szintterilet:

54.858 m? + parkoldsi szinttertilet: 68.572 m?, épiiletmagassag maximuma 7,5 m.
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A vizsgalatok és felmérések alapjan a természetbeli beépités mértéke 18% a hatalyos tervben
lév6 10%-kal szemben, a becsiilt dltalanos szintterlleti mutato értéke 0,3 a hatalyban [évé 0,2-
vel szemben.

Az éplletek mindegyike intézményi funkcidju, jelent8s résziik 4 szintes, a reaktorépilet a
hozzd kapcsolédd irodaéplilettel 18,8 méter magassagu. A bévités a reaktorépilet
északnyugati végén tervezett, de a pontos épitési hely még nem ismert. A beépitendd
alapterilet varhatdan 15x20 méter.

Az ingatlan Vi-2/EK-3 dvezetben taldlhatd, mely egyedi dvezet, targyi ingatlanon kiviil mas
ingatlan nem érintett, igy az 6vezet paraméterei a jelenlegi beépitéshez igazithatdak.

Javasolt a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét a hatdlyos 10 %-rél, a
természetben meglév6é beépitettség mértékére, azaz 18 % emelni. Javasolt az altaldnos
szintteruleti mutaté megengedett legnagyobb mértékét 0,2 m2/m2-rél természetben meglévé
beépitettség mértékére, azaz 0,3 m2/m2-re emelni. Javasolt az épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét a hatdlyos 7,5 m-rél, a természetben meglévs 12,5 m-re emelni.
Javasolt a reaktorépiilet kozel 20 méteres kérnyezetében az épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét 20 méterre nodvelni. Targyi modositast a szabalyozasi tervlapon
,Kotelezé érvényl elemek” kozott talalhatd ,Szoveges szabalyozas elem”-ként javasoljuk
jeldlni.

Egyéb mddositas:

A vizsgdlat sordan megallapitasra keriilt, hogy a hatalyos szabalyozasi terv a Konkoly-Thege
Miklds ut és a Wigner Jend Pal tér aszfaltozott részén, valamint az ingatlan ezekkel érintkezé
jelent6ssen beépitett teriileti savjaban ,Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd
terlilet”-et jeldl. Javasoljuk a kozteriletrél és a jelentGsen beépitett teriiletrél a jelolés
torlését, amellett, hogy az ingatlan nyugati, kdzvetleniil természetvédelmi terilettel hataros
20 méteres savjaban a beépités tiltasat fenntartjuk.

Ovezet javasolt beépitési paraméterei

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté A Jett Jett P mutaté mutaté magassag magassag
. [ lookicahk lookicohk Beépitési 5 beépités 4 o ., .
Epitési 6vezet jele ’ legnagyobb legkisebb t t
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb . Py o, -
(m?) (m) (m) (%) (%) s mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22 22
(m?/m’) (m?/m’)
Vi-2/EK-3 | 10 000 20 100 KYA 18 80 20 0,3 0,25 4,0 12,5%*

*: Kivéve ahol az 1. melléklet mdsképpen jeléli
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

48



Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriilet kerileti jelent6ségli kozut (Kt-Kk).

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A méddositas a beruhazas esetén létrejovés tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi o0sszefliggések:

Az ingatlan kdzvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okoldgia haldzat magteriiletével, a
Natura 2000, valamint az Orszagos jelentGségli védett természeti terilettel, ezért a
kapcsolédd telekhatar menti rész 20 méteres véddGsavval érintett, mely nem beépitheté
terilet.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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11. Szarvas Gabor ut 52-54., 58-62. (10819/31, 10819/30 hrsz)
Telekteriiletek: 11.010 m?, 14.849 m?.

Az ingatlanon a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (MMSZ) épiiletei, EON Viranyosi
Vendéghaza, valamint az EON lizeméplilete talalhatd.

Valtoztatasi szandék:

A tulajdonos/megrendelé célja a meglévé kerités nyomvonal alapjan kialakult telekhatar
rendezése, a Viranyosi Vendéghaz épililetének MMSZ Egyesilet tulajdondba vételének
lehet6sége, valamint a telekhatarra épitett Maltai Irodaéplilet jogszer( allapotba hozatala. A
megvaldsitashoz szlikséges a beépitési szabalyok megvizsgaldsa, tovabba az azoknak vald
megfelelés.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlanok teriletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegl
teriilet (Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-1 és Vi-2/EK-16 épitési dvezetben talalhatdak. A
10819/31 hrsz-u telek vegyes 6vezetd.

A 10819/30 hrsz-u ingatlan miiemléki védelem alatt all, valamint Mikrohullamu 6sszekotettés
magassagi korlatozasa érinti. Mindkét ingatlan miemléki kdrnyezetben és csuszasveszélyes
terlileten taldlhatd. Az ingatlanok kdzvetlen szomszédosak az adattari erddvel, az Okoldgia
halézat puffer teriiletével, a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti
terllettel, ezért a kapcsolddé telekhatar menti rész 20 méteres véddsavval érintett, mely nem
beépithetd teriilet, ami aldl a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-16

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd)
alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve
c) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-AK/Ek-4
jelli épitési 6vezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetés(i éplilet nem helyezhetd el.
77/B. § A Vi-2 jelii épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloéan is.
79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i épitési évezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti,
c) nevelési, oktatdsi,
d) egészségligyi, szocidlis,
e) kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato,
f) szdllds jellegdi,
g) igazgatdsi,
h) irodai,
i) sport

rendeltetés helyezhetd el.
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(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési évezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndlld lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak
hatdrdig.

Vi-2/EK-EN

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelii épitési bvezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuldéan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jelii épitési 6vezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

Terepsaint Altalanos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet e szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithaté A Jett Jett a,a,l, mutaté mutaté magassag magassag
Epitési vezet jele legkisebk legkisebk legkisebl Beepitesi legnagyobb legkisebb beépités . - h 1
teriilet élessé élysé i érték érték R | bb | bb legkisebb I bb
leru 5 e szelessege melysege me%e e me‘ye e Iegnagyobb egn‘agy’l:'() egn'agy‘l: ?g ’I;e egna’iyo
(m%) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(v:;/t; 2; r(r:{/t:‘ 27 mértéke (m) mértéke (m)
. e 10
Vi-2/EK-1 | 2000 - ; Z | (15 70 25 0,25 | 0,15 4,5 6,5
Vi-2/EK-EN | 4000 - - SZ 30 50 15 0,35 0,1 3,5 8,5
Vi-2/EK-16 | 10 000 20 40 SZ 15 70 30 0,4 0,25 3,5 6,5

* Tereplilésrendezési szerz6dés megkétése esetén
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Hatdlyos Szaba/yOZGSI terv kivdgat

IApu\esrﬂﬂ%}%’f\é‘s. szdrzad
‘4 k,‘)t”‘.i‘“ kotﬂ;ez@

\Z'ZIEKI

Mddositasi javaslat

A hatélyos KESZ szerint a telkek 3 dvezetben talalhatdak:

Vi-2/EK-EN dvezet teriilete: 5.331 m?, beépithetS alapteriilete: 1.599 m?2, az &ltaldnos
szinttertlet: 1.866 m? + parkoldsi szintterilet: 533 m?.

Vi-2/EK-1 6vezet teriilete: 5.679 m?, beépithetd alapteriilete: 568 m?, az altalanos szintteriilet:
1.420 m? + parkoldsi szintterllet: 852 m?.

Vi-2/EK-16 Ovezet teriilete: 14.849 m?2, beépithetS alapteriilete: 2.227 m?2, az &ltaldnos
szinttertlet: 5.940 m? + parkoldsi szintterilet: 3.712 m2.
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/120/m2

" - 580 m2
461 g 29m? <
228'm?
 hrsz:10819/30 MO
(KESZ: Vi-2/Ek-16) ~ 215m2 e

20250 m2 4262

' g
hrsz: 10819/31
(KESZ: Vi-2/EK-EN)
5608 m?

(KESZ: Vi-2/Ek-1)

7 , ., Virinyos Vendéghaz

Megvaldsitandd dllapot

Médositast kovetSen a Vi-2/EK-EN Ovezet telekmérete: 5.063 m?2, az azonos Vi-2/EK-16
dvezetbe kertild telkek mérete dsszevonas esetén: 20.796 m? lesz.

Hrsz 10819/30 + 10819/31 telekrész | 10819/31 telekrész

Telekméret 20 796 m? 5063 m?

Ovezet Vi-2/EK-16 Vi-2/EK-1

Beép. - természetbeni 2556 m2 (12,3%) 1406 m2 (27,7%)

Beép. - javasolt KESZ 3119 m2 (15%) 1519 m2 (30%)

Szintteriilet — természetbeni | 0,16 m%/m? (~ 3 408 m?) 0,28 m%/m? (1 406 m?)

Szintteriilet — javasolt KESZ | 0,3 m%/m? (6 239 m?) 0,35 m?/m? (1772 m?)
MEGFELEL MEGFELEL

A telekalakitds biztositasa érdekében javasolt a 10819/31 hrsz Vi-2/EK-1 dvezetben taldlhaté
részét - dvezethatar korrekcidval - a szomszédos Vi-2/EK-16 egyedi dvezetbe sorolni és az
Altaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértékét a természetbeli dllapotnak
megfelel8en 0,3 m2/m?-ban megallapitani. Az dvezethatar pontos helye az dtadott nyomvonal
alapjan keriilt meghatarozasra.

Ovezet javasolt beépitési paraméterei

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P | | . ,', mutatd mutaté magassag magassag
. (oD kil leokiceh Beépitési X beépités . . N N
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t t
" b A moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
A legnagyobb ) et i e
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m’)
Vi-2/EK-16 | 10 000 20 40 YA 15 70 30 0,3 0,25 3,5 6,5
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Javasolt Szaba/yOZGSI tervlap kivagat

Teiepu,l=sr n
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlanokat hatdrold kozteriiletek Il. rend(i f6ut — KOu-3 (Zugligeti ut), keriileti jelent&ségii
kozut - Kt-Kk (Szarvas Gabor at).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
rendeltetésszer(i haszndlatbdl ered6 gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken
bellil javasolt teljesiteni.

A méddositas a beruhazas esetén létrejové tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A 10819/30 hrsz-u ingatlan miiemléki védelem alatt all, azonban a mddositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

Az ingatlan kdzvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okoldgia haldzat puffer teriiletével,
a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti terilettel, ezért a
kapcsolédd telekhatar menti rész 20 méteres véddGsavval érintett, mely nem beépitheté
terdlet.

A médositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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12. Galgoczy utca — Gyorgy Aladar utca — Hadik Andras utca sarok
(10375 hrsz)
Beépitésre szant dvezetben 1évé telekteriilet: 706 m2.

Az ingatlan a Hadik Andras utca (kozterilet) telkének természetben kihasznalatlan, fakkal-
bokrokkal boritott, leszabdlyozott, beépitésre szant 6vezetben l1évé része.

Valtoztatasi szandék:

Az Onkormanyzat déntése alapjan, a beépitésre szdnt dvezetben |évé kozteriileti telekrész
keriljon beépitésre nem szant kozpark Ovezetbe, biztositva a természetben meglévd
zoldfelllet megmaradasat.
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Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan beépitésre szant terliletének teriletfelhasznalasat tekintve kisvarosias, jellemz&en
szabadonallé jelleg( lakéteriilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/EK-11 épitési dvezetben taldlhatd. Az
ingatlan beépitésre nem szant teriiletrésze Kt-Kk jeld, kerileti jelent&ségli kozutak teriiletébe
sorolt.

Lk-2/EK-11 6vezetii telekrész

64. § (4) Az Lk-2 jelli épitési bvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-
Al4, Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési bvezetek kivételével — telkenként
egy éplilet helyezhet el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint Iétesithetd 4 6ndllo rendeltetési egység
utan.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési dvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az éplileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatésdg 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarml(itdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlé egyéb éndllo éplilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdld épiiletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (4) Az Lk-2/EK-11 jel(i épitési bvezet szolgdltatd, kiskereskedelem funkcidk elhelyezésére szolgdi.
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67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-Al7 épitési 6vezeteket, ahol legfeljebb 2000

m2 helyezheté el.

Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato A | | P mutaté mutaté magassag magassag
. P leakisebt " Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb R t t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
a legnagyobb P Py o e
(m?) (m) (m) (%) (%) . mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) (mYm?) (mm?)
Lk-2/EK-11 400 - - SZ 35 40 40 0,7 0,25 4,5 7,5
kivagat

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv

Mddositasi javaslat

Javasoljuk a hatédlyos KESZ-ben az ingatlan Lk-2/EK-11 beépitésre szant dvezetét a beépitésre
nem szant Kt-Zkk (Kézpark terilete) 6vezetre mddositani. A mdédositds soran a meglévé Kt-Zkk
Ovezet elGirdsai és paraméterei nem keriilnek mddositasra.

Kt-Zkk

114. § (1) Az 6vezetekbe az 1 ha-ndl kisebb alapteriilet(i és 80 méternél kisebb oldalméret(i rekredcios

zéldtertiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetek teriiletén a kévetkezd épitmények helyezhetdk el:
a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
b) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsiil6 épitményei,
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c) vendéglato épiilet,
d) nyilvanos illemhely.
(3) Az bvezetek teriiletén gépjarmiiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten kijel6lt helyen valdsithato

meg.
S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zéldfeliilet alaptti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithato kialakithaté A Jett Jett A mutaté mutaté magassag magassag
A q [ Iookicohk lookicohk Beépitési 5 beépités . . . .
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb megengedett
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke e 8 ang obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mg:tégk‘:e 0 mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Kt-ZKk/EK-
1 10 000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

10379/

Kozlekedési 6sszefuggések:

10379/2

Az terlletet hatdrol6 kozteriletek keriileti jelent6ségi kozut (Kt-Kk).
A hatarolé utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:
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A moddositassal a jelenlefi zoldfellilet megmaradasa biztositott.
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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13. Szabalyozasi tervlap — kotelez6 megsziinteto jelek
— Kotelez6 szabalyozasi vonalnal egységesen ,javasolt megsziintetd jel” (kék csillag)
alkalmazasa a kozteriilet felé a ,,megsziintetd jel” kotelezd érvényl elem (piros csillag)
helyett: féleg a KESZ a korabban hatélyos Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzata

teriletén taldlhatdak. = 46 db.

Csillagvizsgalo at 1-2. (9119
Hatélyos SZT kivagat hy
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Javasolt SZT kivagat
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Diana u. (9587, 9578)

Tiicsok u. 1. (9585, 9586/2, 9584)
Hatalyos SZT kivagat

i E /2 N Y 4
T 3 R R & 9581
Yl : L A "
el pﬂfkés'@ 1\(‘(8 e

3 4 gek szdma npm novelheto,

g o
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Javasolt SZT kivagat
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Edvi lllés ut (888/3, 8839/1)
Hatalyos SZT kivégat | o PR e oy R S e e

e

LEBEE Y

3865,/25

Javasolt SZT kivagat

e

LEBEE Y
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Gyongyvirag ut 13., Felhé u. (9622/1, 9621)

Hatdlyos SZT kivagat \/

!

i

9622 /4 M

val
5 uico o8 }____f(_

V’
el &P
v \\\\L_f-—ml
\

7 A

9619/3

9657/9

Javasolt SZT kivagat
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0857/8 N | L
r
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Hableany u. 1. és 2a-4b. (9601, 8474, 8475/28, 8475/29, 8473/1)
Tundér u. 19. (9606/4, 8473/2)

Hatdlyos SZT kivagat o ol G T TOREROITINL ;
i : i ,_,..—\;,".‘.E"* T \\ : .é?
',.L'{: = = \ i i 5 |
3604 j.".;\\ \\\ \ 9602,/1 \ ssdiss ’@l‘
\ Lk&'al (_', .2\//jf”1\ 156 7_))\L_‘5=

—" Tindér utco

Javasolt SZT kivagat

\_/{/},}\ - _)}L_ 150

—" Tindér utco
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Istenhegyi Ut 64. (9710, 9814/1)

Diana kéz (9701/2, 9814/1)
L IES

Hatalyos SZT kivagat 70672
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S
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[ S

//\ 706/2

Javasolt SZT kivagat "
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Hatdlyos SZT kivagat

9780/6

9778/3

Javasolt SZT kivagat

¥
5780/5

9780/6

9778/3
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Kolt6 u. 6-10. (9632, 9631, 9612/6, 9566/1)
Kolt6 u. 7-9. (9576, 9577/2, 9566/1)
Felh6 u. (9621, 9566/1)

Hatalyos SZT kivagat = | L |
ek

Javasolt SZT kivagat | L |
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Kolt6 u. 12-18a. (9610, 958

9606/5,9566/1)

Hatalyos SZT kivagat

0/3, 9607,

3@& o = ulel
A7 g
o Lked
- - LKE-9/.
& @611} 9606/1 /
B2 2 2608
9608/1
3 : e AN
- — 2 3
VNG 0 S
£ Z
f ‘)‘? 9810 * E 9606/2 SE0B/3
St L3 e
= 7
F ) \’ 579/4 /‘ = \ 9580/ K:
o g ) y % > 9607 )
< e N
= ' Q{Co W Y 5 @:5,75— 186

Javasolt SZT kivagat
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Lérant ut 5a-b. (9655/2, 9656/6, 9671)
Gyongyvirag ut 1-3a. (9651/1 9650/2, 9642)

Hatdlyos SZT kivagat
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Lérant at 22., Ora koz (9672/1, 9674/1)

Hatdlyos SZT kivagat

Javasolt SZT kivagat

~ 9673/2
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Miivész ut 5-7. (9328, 9330/3)

Hatalyos SZT kivagat %
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Javasolt SZT kivagat
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Teleszkop u. (9117/4, 9116/19, 9114/2)
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Tiindér u. 12-14., Tiindér lépcsé (8476/20, 8476/18, 8476/19, 8473/1)
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Varosmajor u. — Fogaskerek(i vasut — Fogaskerek(i utca (6837, 9886/14, 10133/1)
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Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
36/2021. (XIl. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

TERVJAVASLAT

~

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett
eljarasban torténd modositasaval

Budapest, 2025. aprilis
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
36/2021. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Tervjavaslat

Megrendeld:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Péterffy Marton

Varosrendezési és FGépitészi Iroda —

irodavezet6-helyettes: Nagy Eva Julia

Telepiilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Varostervezd Kft. /) =
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Vérostervezd Kft. | ,en Kusefina
Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft. “““(-\*"' T
Kozlekedés: Heckenast Judit A f}w
Tké 01-5295 A
Kézmdvek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezd Kft.
MK 01-2418
Zoldfelilet és Drobni Maria Drobni és Morvay B Lo ite
kornyezetvédelem: K/1 19-0545 Tajépitész Kft.

TK/1 19-0545

Ugyvezet§: Buda Miklds Minerva Varostervezs Kft. @\ F l/[,./

A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel§ csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

Budapest F&varos XlIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 4/2025. (1.21.) hatarozataval ugy dontott,
hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 36/2021. (XII. 14.)
Budapest F&varos XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) médositasat. Jelen dokumentdaciénk a fent
emlitett onkormanyzati rendelet modositasat tartalmazza.

A maddositas elsGsorban a keriilet tobb pontjan talalhaté olyan telkeket érint, melyeken
valtozas varhato, mégpedig olyan valtozas, mely a keriiletre nagyobb terhet réhat, éppen
ezért a valtozas és annak hatasainak feltérképezése érdekében az Onkormanyzat
Telepiilésrendezési szerz6dés kotését preferalja. Ez a KESZ-ben a szabalyozasi terviapon
szoveges elemként jelenik meg.

Tovabba a hasznalat sordan néhany esetben felmeriilt a rendelet szovegét érinté pontositasi
igény is, valamint a 2025. jalius 1-t6l hatadlyba 1ép6, a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabdlyzatdrdl szo6lo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovdabbiakban:
TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozo elGirasai sziikségessé tették a hatalyos rendelet egyes
épitési Ovezeteiben meghatarozott paraméterekre vonatkozé kedvezmények
fellilvizsgalatat.

79



A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabdlyzata haszndlata és alkalmazasa

777

soran kapott visszajelzések alapjan a rendelet tobb el6irdasdban finomitasra szorul.

1. A személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozd elGirasok pontositasa

Modositas célja: a személygépjarmivek kotelezéen féépiletben torténd elhelyezése aldli
felmentés esetében a terepesés és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara
vonatkozo kiegészités.

Hatalyos elGiras:

33. § (3) Uj épilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmu elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merélegesen mért terepesés
az épiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé gépjarmitarold épuletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjairmi kiszolgalasat biztosité koztertlet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé gépjarmutarold épiiletben
vagy Onallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgarazsokra vonatkozé eléirasok
figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

Javasolt elGiras:

33. § (3) Uj épilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmu elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merélegesen mért terepesés
az utpalya sz¢Elétdl az épuletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé gépjarmutarolé épiiletben,
parkol6 lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztositdé kozterllet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya szElétSl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé
gépjarmutarolé épiletben vagy 6nalld terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgarazsokra
vonatkoz6 el6irasok figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

2. Epitési 6vezet beépitési moédjanak pontositasa

Modositas célja: az Lk-2/D-1 épitési dvezet beépitési mddja szabadonalléként szerepel a
tablazatban. Azonban a meglévd beépités ikres, és a minimalis telekméret is az ikres
beépitéshez igazodik.

Hatalyos elGiras:

3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegli lakoteriilet (Lk-2)

i Terepszint Altalanos Parkolasi . . .
Telek Telek Telek Bee}éntetts Zoldfelilet alatti szintteriilet szintteriilet nipul:sta,_ I::Pul:;,_
Epitési | kialakithaté | kialakithato | kialakithato me, fnge megenged | beépités imutatd imutats | TS m:g:ng?a%l
ovezet legkisebb legkisebb legkisebb Beépités (figen et megenged megenged megenged g:tt ¢ gen
. . o e moéd legkisebb ett ett ett .
jele teriilete szélessége mélysége legnagyob L, legkisebb legnagyob
™) (m) (m) bmérgke | Méréke | legnagyob | legnagyob | legnagyob mértéke b mértéke
o, (%) b mértéke b mértéke b mértéke m m
%) poy pyiiegl ey () ()
Lk-2 - -
D 1/ 500 15 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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Javasolt elGiras:

3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegli lakdteriilet (Lk-2)

Terepszint Altalanos Parkolasi

Telek Telek Telek BeeP ltetts Zoldfeliilet alatti szintteriilet szintteriilet rfp ﬁlet,- r:jpﬁletr-
Enpitési ki alaledih © kialafdeth » ki alaledih © m g megenged beépités imutato imutat6 agazsa% magassa%
=P :st leki I:bo leoki babo leoki I:bo Beépitési eé;et:lge ett megenged megenged megenged megett 8¢ ege:ge
oveze cgiise cgise! egise mod © legkisebb ett ett ett ° e
jele teriilete szélessége mélysége legnagyob mértéke legnagyob legnagyob legnagyob legkisebb legnagyob
> Py - Py
) (m) (m) b "‘?eke ) bmértéke | bméréke | bmértéke "‘e::ke b mem“eke
) ) /) | (we/md) @ ™
Lk-2 S£ - -
D 1/ 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5

s

3. Telekalakitasra vonatkozé elGiras pontositasa

Modositas célja: Uj épilet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozasi vonal
végrehajtasara vonatkozd elGirds pontositdsa, egységesitése, Osszhangban a magyar
épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A kordbban hatalyos, az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 27.§ (11)
szerint ,szabalyozasi vonallal érintett épitési telek a lakd és Gdul6 rendeltetéssel érintett
épitésigyi hatosagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszer(i bejelentések tekintetében
rendezettnek mingsiilt”, ezt a rendelkezést a Méptv. mar nem tartalmazza. A Méptv. 16. § 27.

szerint épitési telek az a telek amely ... az épitési szabalyoknak megfelelen kialakitott. -
Hatalyos elGiras:

31. § Uj épiiletet elhelyezni — kivéve laké funkcié esetén - csak a tervezett szabalyozas végrehajtisa utin
lehet.

Javasolt elGiras:

31. § Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet boviteni —kivévelaké—Ffankeib—esetéa— csak a tervezett
szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

4. Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények elGirasainak pontositasa

Lakdsszam csokkenését elGsegits elGirasok torlése:

Mddositas célja: 2025. julius 1-t8l hatalyba Iép a TEKA 4.§-a, mely alapjan a felsorolt indokok
fennalldsa esetén egyedi eltérés adhatod a beépitési paraméterek aldl.

Ezzel dsszefliggésben a KESZ-ben szerepld egyes beépitési kedvezmények feliilvizsgélata és
modositdsa valt indokoltta.

A KESZ lakdsszam csokkenését elGsegitd 8. és 9. §-a alkalmazdsa soran nem volt igazolt, hogy
a kedvezmények csokkentették a kornyezeti terhelést, tovabba a TEKA-ban szerepld egyedi
eltérés lehet6vé teszi indokolt esetben a nagyobb beépithetéség engedélyezését, ezért a
kedvezmény torlése javasolt.

Ugyanakkor a kedvezmények torlésének hatdlyba léptetésére javasolt hosszabb id6t
biztositani annak érdekében, hogy az elGiras hatdlyossaga alatt elindult tervezések
befejezésére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

Hatalyos, torlésre javasolt elSirasok:

8. § Az Lke-3 jeld épitési Gvezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési 6vezeteket — telkein
kizarélag laké funkcioju épiilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek atlagos brutto teriilete legalabb
200 m?, és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal el&irt
megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, altalinos szinttertileti mutaté értéke 0,05-tel névelhetd.
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9. § Az Lk-2 jeld épitési 6vezetek, valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezet telkein, kizarolag laké funkeidja
éptilet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete legalabb 150 m?, és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal elSirt megengedett legnagyobb
beépitettség 5%0-al, altalanos szintterileti mutat6 értéke 0,05-tel névelhetd.
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Védett épiletek telkeire vonatkozd el8irds mddositasa:

Modositas célja: a védett épilettdl figgetlenil éplld Uj, 6nalld éplilet magassagi eltérésének
kizdrasa, kilonds tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épiiletmagassagra is
kérhetd.

Hatalyos elGiras:

3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jeld épitési 6vezetekben a védett épiilet feltjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,
tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési Ovezet el6irasaibdl az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatoja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;
¢) az ingatlan z6ldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,
d) az épiilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel névelhetd.

Javasolt elGiras:

3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jelt épitési 6vezetekben a védett épiilet feltjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,
tervtandcs altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet el6irasaibol az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:
a) az ingatlan beépithetGsége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;
¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

Védett épiletek telkeire vonatkozd el6irds pontositasa:

Mdédositas célja: Biztositani a védett épuletek esetén a korszer(sitésbdl, utdlagos
hészigetelésbdl eredd szerkezeti vastagsag ndvelésének helyigényét, mely az épliletmagassag
novekedését is okozhatja.

Hatalyos elGiras:

5. § Védett éptletet is tartalmazé ingatlanon az épliletmagassig szamitdasanal a védett épulet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiaga nem névelhet6, kivéve
az eredeti allapot visszaallitisa esetén.

Javasolt elGiras:

5. § Védett épuletet is tartalmazé ingatlanon az épliletmagassig szamitdasanal a védett épulet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni azzal, hogy a védett épiilet magassiaga nem névelhet6, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hészigetelés esetén.

Beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi el6irdas modositasa:

Modositas célja: a gépészeti helyiség és tarold szamara biztositott szintteriileti kedvezmény a
maodositassal redlisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti ,,szlikséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

Hatalyos elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatirozott altalinos szintteriileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szinttertilet
a zartsordan beépitheté teriileten lakasonként legfeljebb 15 m?2-rel, a szabadonallban vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd tertileteken lakasonként legfeljebb 30 m2-rel névelhetS gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az éptiletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segité gépészeti berendezés
keriil elhelyezésre.
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Javasolt elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szinttertileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a
zartsordan beépithetd terlileten lakdsonként legfeljebb 458 m?2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moéddal beépithet6 tertileteken lakasonként legfeljebb 3615 m?2-rel névelhet6 gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiiletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segité gépészeti berendezés
kertl elhelyezésre.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Farkasvolgyi ut 12-14. (9240/10 hrsz)
Telekterilet: 101.432 m?

Az ingatlan a Nemzeti K&zszolgalati Egyetem Farkasvolgyi uti campusa, korabban Renddértiszti
Féiskola terulete.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabdlyozasi tervlapon. A Renddrtiszti Féiskola megszlinésével az ingatlant a 2021. évi
CXXXIII. torvény alapjan a Dunamelléki Reformatus Egyhazkerilet, 1/4 tulajdoni aranyban a
Magyar Bencés Kongregacié Szent Anyos Bencés Perjelség és 1/4 tulajdoni ardnyban a Magyar
Bencés Kongregacio Szent Mor Bencés Perjelség (a tovabbiakban egyitt: Kedvezményezettek)
tulajdondba kell adni. A Dunamelléki Reformatus egyhdz és az Onkorményzat kézott az
ingatlan varhatd hasznositasarol, és annak lehet8ségeirdl mar torténtek egyeztetések. Az
ingatlan fejlesztése, az épiletallomany atépitése, bdvitése esetén - a nagy beépithetd
alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd gépkocsiforgalom miatt - jelent6s tobbletterhelést
jelenthet a kérnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési
szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés muszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt
hatdsat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés okozta dnkormanyzati tobbletfeladatok
finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldst tekintve kiilonleges, honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (K-Hon), azon beltl K-Hon/D épitési Ovezetben
talalhatd. A jelenleg véleményezés alatt allé F6varosi Telepilésterv az ingatlant Kilonleges
oktatasi terliletfelhasznalasba sorolja a torvényben nevesitett - hitéleti, oktatasi, fels6oktatasi
- célokkal 8sszhangban.?

A fGépulet févarosi helyi védelem alatt all. A telek majdnem teljes teriilete Orszagos
vizmin@ség-védelmi 6vezetben (nyilt karsztos teriilet), mig kis része karsztos teriileten fekszik,
tovabba nagy teriileten az Orszagos Mikrohulldmu Kozpont védétavolsaganak zonajaban
taldlhaté. Korabban az ingatlan jelent8s része (a beépitetlen teriilet) az Erdészet altal kijelolt
adattari erdd volt, mely szintén a torvény elbirasai szerint az Adattarbdl torlésre kerilt. A
tulajdondatruhazas ingatlan-nyilvantartasba torténd végleges bejegyzését kovetben az
ingatlannak az erdének min@silé teriletét az Orszagos ErdGallomany Adattarba tanerdé
rendeltetéssel kell nyilvantartdsba venni.? Mivel dél-nyugat felél Orszégos jelent&ségil
természetvédelmi terilet taldlhatd, igy az ingatlan ezen része 20 méteres véddsavval érintett,
mely nem beépithetd teriilet, ami alél a KESZ 17.§-aban leirtak képeznek kivételt.

! https://budapest.hu/hirek/2025/04/02/megkezdodik-a-varosbol-otthon-fovarosi-telepulesterv-velemenyezese
22021. évi CXXXIIL torvény - egyes vagyongazdalkodasi targya rendelkezésekrdl, valamint egyes
vagyongazdalkodast és nemzeti pénziigyi szolgaltatasokat érintd térvények modositasarol 7.§
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,99. § Az épitési dvezet teriilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozd szdlldshely épliletek,

valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo intézmények és irodaépliletek elhelyezésére
szolgal.”

Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 10. pontja hatarozza meg.

T, Altalénos Parkolasi i ]
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté At Jett ! A mutaté mutaté magassag magassag
c . B B e Beépitési . beépités 0 q 5 3
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb megengedett
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke ety legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) értéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mene (m?/m?) (m*/m?)
K-Hon/D | 10000 - - SZ 10 50 15 0,3 - 4,5 10,0

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

™

Moddositdsi javaslat:

AL

orss

A hatdlyos KESZ szerint az ingatlan beépithets alapteriilete 10.143 m?, az &ltaldnos
szintteriilet: 30.430 m? + parkoldsi szinttertilet 0 m2.
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Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhdzéval Telepiilésrendezési szerz6dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothets tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztdzasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott

»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezs” feliratot
feltliintetni.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

:

2377

\x i
&

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési terliletet hatarolod kozteriletek kerleti jelent6ségli kozutak (Kt-KK).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terileten a paraméterek madositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt
teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezGbb lehetGséget jelent.
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Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan févarosi helyi védelemmel érintett, azonban a mdédositas orokségvédelmi érdeket
nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A telek jelentls része faval boritott, beerddsilt terilet, mely az erdészeti adattarban is
szerepelt. Ezen feliil karsztos és nyilt karsztos zonan belil talalhaté.

Eplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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2. Melinda ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar ut 188-190. (8762/7
hrsz)

Az érintett telkek dsszteriilete: 9.305 m?

Az ingatlanok a Melinda Ut — Racz Aladar ut o6sszekotéseként kialakult Ut északi oldalan
talalhatoak. A beépitésre szant teriletek a valdsagban spontan beerdésiilt teriiletek, melyet
sokan illegalis hulladéklerakdként is hasznalnak. A telkek lejtds, szép panoramaval rendelkezd,
jelenleg még beépitetlen, Ures teriletek.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése a nagy beépitheté alapteriilet és az Uj
beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelent8s csdkkenése miatt tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejlesztéjével Telepllésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlanok kiulonb6z6 terlletfelhasznaldsi egységbe, ezdltal mas-mas épitési dvezetbe
tartoznak. A két telek Orszadgos vizmin&ség-védelmi Gvezetben (nyilt karsztos terilen)
taldlhato.

Melinda ut 36. (8759/12 hrsz)
Telekteriilet: 4.945 m?

Az ingatlan terlletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz8en szabadonallé jellegi
lakoterilet (Lk-2), azon belul Lk-2/D-Al2 alintézményi épitési dvezetben taldlhaté.

A telek miemléki kornyezet lehatarolassal érintett.

,69. § Az Lk jelli épitési dvezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-Al5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelii épitési 6vezeteket, ahol a 2000 m?-t.

72. § (1) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al1, Lk-2/D-Al3, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al5, Lk-
2/D-Al6, Lk-2/D-Al7, Lk-2/D-Al8, Lk-2/D-Al9, Lk-2/D-Al10, Lk-2/D-Al11, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-Al13 és az
Lk-2/D-Al14 jeld épitési 6vezeteket —

a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szérakoztatd,

g) szdllas jellegdi,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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76. § Az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al7 és az Lk-2/D-Al11 jelii épitési Gvezetekben a
kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletek kialakitdsa esetén, az épitési Gvezetben meghatdrozott
szintteriileti mutato értéke legfeljebb 0,5-tel névelhetd. A szintterliileti mutatd névelésének mértéke
azonban nem haladhatja meg az épitési bvezetben meghatdrozott szintteriileti mutato értékének 20%-

dt ”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

— Altalanos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:ttzil szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithaté PP Jett ! P mutaté mutaté magassag magassag
. lookicahl lookicahk lookicahl Beépitési ; beépités 4 . . 4
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb t t
. o . méd o - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
5 legnagyobb P Pyt o P
(m?) (m) (m) (%) (%) mérteke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
i (m*/m?) (m*/m?)
Al2 1000 - - Sz 25 40 35 0,6 0,3 4,5 7,5

Racz Aladar ut 188-190. (8762/7 hrsz)
Telekterilet: 4.360 m?

Az ingatlan teriletfelhasznaldst tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon belll Lke-3/D-11 épitési dvezetben taldlhato.

,84. § (5) Az Lke-3/D-11 jelii épitési Gvezetekben egy 6ndlld rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos
szinttertileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 175 m2-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési bvezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 6ndllo rendeltetési egység utdn.

(7) Az Lke-3 jel(i épitési Gvezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési bvezetet - épiiletenként legfeljebb 6
6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmditdrold éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelli épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlé egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgadlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -
a) laké,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

//////

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelii épitési 6vezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Gvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.”
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Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet alaptt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e | ! A ,', mutatd mutatd magassag magassag
. SR loakicehk SR Beépitési ; beépités . . N .
Epitési 6vezet jele gl p legnagyobb legkisebb t t
. b A méd P " megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leenazyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m) (m) (m) (%) (%) S ) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m?)
Lke-3/D-
11 2000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
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Moddositdsi javaslat:

A hatalyos KESZ szerint a 9759/12 hrsz. ingatlanon a beépithetd alapteriilet 1236 m?, az
altaldnos szintterllet: 2967 m? + parkoldsi szintteriilet 1483 m?. Lakdsszam korlatozas az
Ovezet esetében nincs, becsllt kialakithaté lakdasszam: 30.

A hatélyos KESZ szerint a 8762/7 hrsz. ingatlanon a beépithet6 alapteriilet 654 m?, az altalanos
szinttertlet: 1526 m? + parkolasi szintterllet 872 m?. Az dvezet esetében az altalanos
szinttertilet minden 175 m2-e utan helyezhetd el egy rendeltetés. Maximalis lakdsszdm: 8.

Az Onkormdnyzat az ingatlanok fejlesztése esetén a beruhdzéval Telepiilésrendezési
szerz6dést kivan kotni, a beruhazdshoz kothetd tobbletterhelések okozta onkormanyzati
feladatok megosztdsanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott

»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezs” feliratot
feltliintetni.
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Egyéb mddositas:

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanokon , Tajékoztatd elemek”-ként ,Javasolt
megsziintetd jel”-eket jelol. Mivel a telekalakitas végrehajtasra kerdilt, javasolt ezek torlése.
A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanok Racz Aladar ut feléli hataran ,Kotelezd
érvényl elemek”-ként ,Javasolt feltételhez kotott szabdlyozasi vonal”-akat jelol. Mivel a
telekalakitas megtortént javasolt ezek torlése.

A hatalyos szabdlyozasi terv a hrsz: 8759/12 ingatlan Melinda ut fel6li hataran ,Kotelez§
érvényli elemek”-ként ,Tervezett szabdlyozdsi vonal”-at jeldl. Mivel a telekalakitds
megtortént javasolt ennek torlése.

Javasolt Szabalyozas: tervlap klvagat
- I el ‘ & N\

8758712 g )

' Lk2/D Alz----

n
|étesithetd

a765/8

[ \ = o e
el e T Tt
Lopoeresssa - i L Y S

9193Xe2 -

Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlanokat hatarold kozteriletek keriileti jelent&ségi kozutak (Kt-KK).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terileten a paraméterek madositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt

elhelyezni.
A modositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési

szempontbdl kedvezGbb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
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A moddositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi osszefliggések:

A telkek spontan, invaziv fajokkal beerdésiilt lakoteriiletek. Ezen feliil nyilt karsztos zonén
beliil taldlhatdak.

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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3. Martonhegyi ut 18. (8653/12 hrsz)
Telekterilet: 20.993 m?

Az ingatlan a Martonhegyi ut-Martonlak utca-Martonvolgy utca-Kolté utca telektombben
taldlhatg, ligetes jellegl, jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban Iévé lakéteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabdlyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépitheté alapteriilet és az Uj
beépitéshez kapcsolédo gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelent8s csokkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkorményzat
az ingatlan fejlesztGjével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés
mUszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan terlletfelhaszndlasat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakoterilet (Lke-3), azon beliil Lke-3/D-7 épitési 6vezetben talalhatd. A telek jelenleg egy nagy,
egybefiiggd, osztatlan terilet, melynekfelosztdsa maganut létesitésével lehetséges.

,84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési bvezetekben egy éndllo rendeltetési egység létesithetd az ditaldnos szintteriileti mutato
(szma) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelli épitési bvezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 6ndllo rendeltetési egység utdn.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési Gvezetben épiiletenként legfeljebb 2 6ndllo rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmditdrold éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgadlo épiiletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -
a) laké,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

//////

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelii épitési 6vezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Gvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.”
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Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet alaptt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithat6 e | ! A ,', mutatd mutatd magassag magassag
. P loakiceh P Beépitési ; beépités . . N .
Epitési 6vezet jele p legnagyobb legkisebb t t
. b A méd o " megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leenazyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m) (m) (m) (%) (%) S ) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m?)
10 6,5
Lke-3/D-7 | 2000 24 - Sz 70 30 0,25 0,15 4,0
15%** ! ’ ! 5,0%*
7

**. Amennyiben az épliletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15% lehet.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
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Moddositdsi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithet6 maximalis alapteriilete 3.148 m?, az altalanos
szinttertlet: 5.248 m? + parkolasi szintteriilet 3.148 m2. Az Lke-3 jel(i 6vezet esetében az
altalanos szintteriilet minden 125 m?-e utan helyezhetd el egy 6nallé rendeltetés, és minden
4 6nalld rendeltetési egység utan 1 éplulet. Tekintettel arra, hogy az Lke-3/D-7 jelli 6vezetben
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egy éplletben legfeljebb két rendeltetési egység létesithet§, a maximalisan elhelyezhet6
lakdsszam: 20 darab.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztdzasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezs” feliratot
feltliintetni.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriletek keriileti jelent&ségl kdzutak (Kt-Kk).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terilileten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetGsége a terlilet kdzutjain a gyalogos, kerékpdros és kozosségi
kozlekedést nem befolyasolja, a tomb kdrnyezetének varhato forgalma csokken (a beépithetd
teriilet csokken).
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A modositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezGbb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A tervezési terllet nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintett.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A tervezési terilet tajképvédelmi 6vezetbe tartozik.

A telek teriilet jelentds fas novényallomannyal rendelkezik. A Martonlak utca- Martonvolgy
utca menti telekhatdarok mentén a 8653/12, 8653/14-16 hrsz telkeken 10,0 m széles
Megtartandd fas ndvényallomany lehatdrolast tartalmaz a KESZ, mely kotelezd szabalyozasi
elem, ezen feliil az ingatlanon a kilon rendelet alapjan megtartando fak talalhatok.

Eplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint élGhelyet is a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A modositassal érintett teriilet szamdra a helyi épitési szabdlyzatban szerepl8, vonatkozé
el6irasoknak megfelel6en, valamint a keriilet érzékeny vizmindség-védelmi adottsaga alapjan
a teljes kozmdellatds kiépitése szlikséges.

A maganuttal feltart telkek ellatasara magan elosztohaldzat kiépitése szlikséges. A maganutas
feltardsu telkek szamara kiépitendé belsé elosztohdlézatot maganhaldzatként kell
Uzemeltetni. A kdzm( fogadd és mérGhelyeket a magan- és a kozterilet hataran kell
kialakitani.

A terlilet feltarasat szolgalé magdanut viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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4. Kakukkhegyi erdGsor (9055/23 hrsz)
Telekterilet: 8.759 m?

Az ingatlan a XI. kerllet hataranal taldlhato, jelenleg beépitetlen, magdan tulajdonban lév§
lakoterdlet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabdlyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépitheté alapteriilet és az Uj
beépitéshez kapcsolédo gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelent8s csokkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkorményzat
az ingatlan fejlesztGjével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés
mUszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan terlletfelhaszndlasat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakoterilet (Lke-3), azon beliil Lke-3/D-6 épitési 6vezetben talalhatd. A telek jelenleg egy nagy,
egybefliggd, osztatlan terilet, melynek felosztasa maganut létesitésével lehetséges.

A telek teljes teriilete karsztos terileten, nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben
(nyilt karsztos teriilet) talalhatd. Tovabba hataros a Natura 2000, az Orszagos jelent&ségl
védett természeti teriilet, az Okoldgiai halézat magteriiletével, valamint az adattari erdd
terliletével is.

,84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési bvezetekben egy éndllo rendeltetési egység létesithets az ditaldnos szintteriileti mutato
(szma) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési bvezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 6ndllo rendeltetési egység utdn.

(7) Az Lke-3 jel(i épitési Gvezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési bvezetet - épiiletenként legfeljebb 6
6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmditdrold éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelli épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlé egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgadlo épiiletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -
a) laké,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.
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86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelii épitési 6vezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Gvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

— Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet aI:ttlil szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato P | d P mutatd mutatd magassag magassag
. " SR " Beépitési q beépités . . . .
Epitési 6vezet jele = legnagyobb legkisebb t t
. S ok méd o - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
5 legnagyobb P Pyt o s
(m?) (m) (m) (%) (%) mérteke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m’) (m?/m?)
10 6,5
Lke-3/D-6 | 2000 24 - Sz 70 30 0,25 0,15 4,0
15%** 5,0%*

**: Amennyiben az épliletmagassdg mértéke legfeliebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15% lehet.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

Mddositdsi javaslat:
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A hatalyos KESZ szerint az ingatlan beépitheté maximalis alapteriilete 876 m?, az altalanos
szinttertlet: 2.190 m? + parkolasi szintterllet 1.314 m?. Az 6vezet esetében az &ltaldnos
szinttertilet minden 125 m?-e utdn helyezhetd el egy 6nalld rendeltetés, és minden 4 6nallé
rendeltetési egység utan 1 épiilet. A maximalisan elhelyezhet6 lakasszam: 17 darab.

99




Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhdzéval Telepiilésrendezési szerz6dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothets tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztdzasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezs” feliratot
feltliintetni.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

. Szerzbdés .
+kitése «kigtelezd

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriiletet hatdrold kozteriletek kerileti jelent6ségl kozutak (Kt-Kk) és onallo
gyalogos utak terulete (Kt-Kgy).

A hatarolo utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett, azonban
az egy terezett beruhdzas esetén sziikséges. A tervezési teriileten a paraméterek
modositasdra nincs sziikség, a rendeltetésszerli hasznalatbdl eredd gépjarmd elhelyezési
kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetGsége a terilet kozutjain a gyalogos, kerékparos és kozosségi
kozlekedést nem befolyasolja, a tomb kornyezetének varhatd forgalma csokken (a beépitheté
terilet csokken).

A modositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezGbb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A telek teljes teriilete karsztos terileten, nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben
(nyilt karsztos terilet) taldlhatd. Tovdbba hatdros a Natura 2000, az Orszagos jelent&ségli
védett természeti teriilet, az Okoldgiai halézat magteriiletével, valamint az adattéari erd8
terlletével is.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehets legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A médositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A modositassal érintett terlilet szamara a helyi épitési szabalyzatban szerepld, vonatkozo
el6irasoknak megfeleléen, valamint a kerliilet érzékeny vizminGség-védelmi adottsaga alapjan
a teljes kozmdellatas kiépitése sziikséges.

A maganuttal feltart telkek ellatasara magan elosztohaldzat kiépitése szilikséges. A maganutas
feltardsu telkek szamara kiépitendé belsé elosztohdlézatot maganhaldzatként kell
Uzemeltetni. A kdzm( fogadd és mérGhelyeket a magdan- és a kozterilet hataran kell
kialakitani.

A terlilet feltarasat szolgalé magdanut viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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5. Fodor u. 42.(8519/26 hrsz)

Az ingatlanon kerlleti helyi egyedi védelem alatt allé épllet talalhato.

Valtoztatasi szandék:

A hatdlyos Szabdlyozasi terv az ingatlanon épitési helyet jel6l. Az épitési hely jel6lés torlése
nem zarja ki kil6nalld éplilet épitését, azonban feleslegesen korlatozza annak pozicidjat, ezért
a szabalyozasi elem fenntartdsa nem indokolt. A kerileti helyi védelem fenntartdsa
onmagiban hatékony korlatozas arra, hogy az épilet értékeit veszélyezteté bévités ne
valdsulhasson meg.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

/ fres
<:> = \\“HSI\HH\\\/ ‘;7 8519 /4
/ L_;’ /

= Sing —
8519/25 / e, T Utews
184 7

/F o o
/ f/ ,J // / \L\F

/

T 519/?} j ‘\/\/ /

jf, 8519,/27

8019/?8 /

s [

Tamasi Aron utca

36/]\ /.\\

8530/3 ////

I~/ / o

'

/ 8530/9

Moddositdsi javaslat:

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezé érvényl elemek” kozott
LEpitési hely”-ként jelolt lehatarolast tordlini.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
\_‘/ !

\
—
7 \
8519/7

5 : e / ¢
19 o) {
BEYS/ £-6318426

".,

S0 .

J T e o L

Tamasi Aron utca

Kozlekedési 6sszefuggések:
A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:

Az ingatlanon talalhaté villaépulet keruleti helyi egyedi védelem alatt allo érték, valamint a
telek nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatd, azonban a moddositds 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositds miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. KAallé esperes u. 3. (8055 hrsz)

Valtoztatasi szandék

Az ingatlan el6kertjében 6 db 6rokzold fenyd volt talalhatd, melynek megtartasa érdekében a
Szabalyozasi terven feltiintetésre kerlt a ,,Megtartando fas névényallomany” jeldlés. A fak az
id6k alatt sajnos kiszaradtak, melyrél a tulajdonos téjékoztatta az Onkormanyzatot. A fak
kivagdsa engedély alapjan tortént. A kivagds utdan a Szabalyozasi terven lévd jeldlés
okafogyotta valt, torlése javasolt.

A Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének fds szdrd névényekrdl  szold
58/2018. (X11.17.) 6nkormdnyzati rendeletének ide vonatkozo részei:

6. § (1) Fakivdgds kizdrdlag kérelem alapjdn megadott és véglegessé vdlt engedély birtokdban,
meghatdrozott pdtldsi  kotelezettség  teljesitése  mellett, indokolt esetben, kiilénésen
névényegészséqligyi, élet- és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység vagy specidlis funkcioju
épitmények miikédésének biztositdsa céljabdl végezhets. Engedély nélkiil kivaghaté a gyiimélcsfa,
kiszaradt fa és invdzios fafaju fa, valamint a 10 cm-nél kisebb térzsatmérdjii diszfa ide nem értve a
fapdtlasi kotelezettség kérében telepitett diszfakat.

(2) A fakivdgdsi engedély irdnti kérelmet a 2. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon kell benyujtani a
jegyz6hoz.

(3) A fakivdgdsi engedély a véglegessé vdldsatol szamitott egy évig, vagy az épitési tevékenység
befejezéséig jogosit a kivdgdsra.

(4) Az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztets fa kivdagdsdt — amennyiben mds lehetdség nincs a
veszély elhdritdsdra — a haszndlo kételes haladéktalanul elvégezni. A veszély elhdritdsa érdekében
elvégzett munkdt 15 napon beliil, irdsban a 3. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon be kell jelenteni
a jegyzének.

(5) A jegyz6 az ingatlan haszndldjat a (4) bekezdés szerinti kételezettségének teljesitésére felszdlitja.
(6) A kiszdradt fa kivdgdsat a haszndlo kételes az elvégzett munkdt kévetd 15 napon beliil a 3. szamu
melléklet szerinti nyomtatvdnyon irdsban bejelenteni a jegyzének.

7. § (1) A kivdgott, 10 cm-nél nagyobb térzsatmérdjii fak potldsdardl ugyanazon az ingatlanon kell
gondoskodni ugy, hogy a potldst kizardlag elénevelt fakbdl kell teljesiteni. A telepités sordn ugy kell
eljdrni, hogy a telek zéldfeliiletének minden megkezdett 100 m2-ére legaldbb egy, legfeljebb hdrom fa
jusson.

(5) A fapdtlast a fakivdgdst kévetd egy éven beliil vagy az épitési tevékenység befejezéséig kell
teljesiteni.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan Lk-2/D-2 6vezetben, nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhato.
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat

8&49/5 <> ‘\\\V/f
////// x 8050‘
2049/3 J

“ 8053/2

2733/1

8059 /2

8059/1
| / %ﬁga

Mddositasi javaslat:

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a , Kotelezd érvényl elemek” kozott
»Megtartandé fas novényallomany”-ként jelolt lehatdrolas torlése.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

8049/3 {§> \\\\J//

8050

~ 8053/2

2733/

/L)

8059,/1. o)
. : &

- LA (0

Kozlekedési 6sszefuggések:
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A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatd, azonban a mddositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfeluleti és természetvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlanon tortént fakivdgasok a Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének fas
szaru novényekrdl szold 58/2018. (XIl. 17.) onkormanyzati rendelete alapjan szabalyosnak
mindslt, potlasardl - e rendeletben foglaltak alapjan - a tulajdonos volt kételes gondoskodni.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmi Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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7. Tallya u. 34/b., 36. (8659/12, 8659/3 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A fent megnevezett ingatlanok tulajdonosai azzal a szandékkal keresték meg az
Onkormanyzatot, hogy a két ingatlan kozti jogi telekhatart rendezni szeretnék a természetbeni
allapotnak megfelel6en. Az ehhez sziikséges telekalakitasi vazrajzot elkészittették, melynek
alapjan modosithatd a Szabalyozasi terven is az Gvezeti hatarvonal. A Téllya u. 34/b.
tulajdonosa vallalta, hogy a kozteriileten |évé keritését a feltételhez kotott szabalyozassal
jelolt vonalra visszahelyezi.

s77

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlanok két kilén 6vezetben taldlhatéak. A 8659/12 hrsz-u ingatlan Lke-2/D-1, ikres,
kertvarosias, laza beépitésl lakéteriilet Gvezetben, a 8659/3 hrsz-U ingatlan Lke-2/D-2
szabadonalld, kertvarosias, laza beépitési lakoteriilet 6vezetben talalhatd.

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizminGség-védelmi (nyilt karsztos) 6vezetben
fekszik. Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatdak.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato P | d P mutatd mutatd magassag magassag
Enitési svezet jele orhrei o e Beépitési legnagyobb legkisebb beépités 5 - . ;
’ ’ terillet dlessé élysé méd mérték rertl megengedett | -, bb | bb legkisebb I bb
e | slesen | it e | e | T | oroote | lemmorte | et | s
mértéke (%) 22 22
(m%/m?®) (m®/m’)
Lke-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
Lke-2/D-2 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdagat

— _ %\;/4 )
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Moddositdsi javaslat:

Mivel a hatdlyos KESZ — a jelenlegi telekhataron jelélt ©vezethatdr miatt - a
telekhatarrendezést ellehetetleniti, javasolt az elkészitett vazrajz alapjan az ingatlanrendezés
biztositdsa érdekében az 6vezethatar athelyezése.

!

/ seso13 |

Felmérési vazrajz
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
—
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Kozlekedési 6sszefuggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
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Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lelGhelyen talalhatéak, azonban a moddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Kikerics u. 3/a. (8952/3 hrsz)

Valtoztatasi szandék:

Az ingatlan nyél része a természetben kozterilleten taldlhaté. A Szabalyozasi terven
rajztechnikai hiba miatt a tervezett szabalyozasi vonal helyett feltételhez kétott szabalyozasi
vonal taldlhatd. A rajzi elem moddositdsa sziikséges tervezett szabalyozdsi vonalra, mivel az
ingatlan terlletébdl a kozteriilet részére torténik kotelezé szabdlyozas.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
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Moddositdsi javaslat:

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlant érint6 ,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
talalhato ,Javasolt feltételhez kotott szabalyozasi vonal” jellést javitani, a , Kotelezd érvényl
elemek” kozott talalhatd , Tervezett szabalyozasi vonal” jeldlésre.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

8946 T kCES,

e e b J

8952/3

\

L

§952/3

8950,/2

8952/7

Kozlekedési 6sszefuggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
A moddositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm( Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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9.

Vércse u. 4/a-b. (8039/5, 8039/4 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A Vércse u. 4/a-b. ingatlanokon taldlhaté épulet(ek) févarosi védelem alatt all(nak).
Beépitésiik alapjan ikresen csatlakoznak, azonban a Szabalyozasi terv szerint szabadonalld
beépitésl dvezetben talalhatdak és kozos telekhatarukon javasolt megsziintetd jel talalhato.
Ahhoz, hogy az épitési elGirasoknak megfeleljenek, javasolt ikres beépitési mdédu dvezetbe
torténd atsorolasuk.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlanok teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegl
lakoterilet (Lk-2), azon bellil Lk-2/D-2 épitési Ovezetben talalhatdak.

Az épllet févarosi, helyi védelem alatt all. A telkek teljes terlilete nyilvantartott régészeti
lelGhellyel érintett.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelli épitési Gvezeteket -

a)
b)
c)
d)
e)
f
g)
h)
i)
J)

lako,

kereskedelmi, szolgdltato,

hitéleti,

nevelési, oktatdsi,

egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

szdllds jellegdi,
igazgatdsi,
iroda,

sport

rendeltetés helyezheté el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato PR | d . ,', mutatd mutatd magassag magassag
. SR eokicahl leokiceh Beépitési : beépités . . N .
Epitési 6vezet jele , legnagyobb legkisebb t
N - o méd e A megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
P legnagyobb . L o, .
(m?) (m) (m) (%) (%) s mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22 22,
(m?/m’) (m%/m?)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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b /
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/' 8038/ J,/

Moddositdsi javaslat:

Javasolt az ingatlanok atsorolasa a Lk-2/D-2 szabadonallo beépitési modu 6vezetbdl Lk-2/D-1
ikres beépitési modu o6vezetbe sorolni. Mindkét 6vezet azonos beépitési paraméterekkel
rendelkezik, egyedil a telek kialakithaté legkisebb teriiletének mérete csokken 1000-rél 500
m2-re, valamint a telek kialakithaté legkisebb szélessége csokken 20-rél 15 méterre.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlanok k6zds hatdrvonaldn feltiintetett ,, Tajékoztatd
elemek” koz6tt , Javasolt megsziintetd jel”-ként szerepld jellés torlése.

S Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithat6 kialakithaté A Jett Jett A mutaté mutaté magassag magassag
. [ lookicahk lookicohk Beépitési 5 beépités . . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb . P o, -
(m?) (m) (m) (%) (%) s mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22 2/ 2
(m?/m’) (m?/m’)
Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Javasolt Szaba/yozc751 tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:
A tervezett mdodositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
Az épulet f6varosi védelem alatt all, valamint a telkek nyilvantartott régészeti lel6helyen
taldlhatdak, azonban a médositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm{ Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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10. Kallo esperes u. 21-23. (8040/9, 8040/8 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A Kallé esperes u. 21-23. ingatlanokon taldlhatd éplilet(ek) beépitésiik alapjan ikresen
csatlakoznak, azonban a Szabalyozasi terv szerint szabadonallé beépitésd Ovezetben
taldlhatodak és kozos telekhatarukon javasolt megsziintet6 jel talalhaté. Ahhoz, hogy az épitési
el6irasoknak megfeleljenek javasolt ikres beépitési médu 6vezetbe torténd atsoroldsuk.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlanok teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegl
lakoterilet (Lk-2), azon bellil Lk-2/D-2 épitési Ovezetben talalhatdak.

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizminGség-védelmi (nyilt karsztos) teriileten
helyezkedik el. Teljes teriletiik nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintett.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -
a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato,

g) szdllds jellegdi,

h)  igazgatdsi,

i) iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezheté el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato PR | d . ,', mutatd mutatd magassag magassag
. P eokicahl leokicah Beépitési : beépités . . N .
Epitési 6vezet jele , legnagyobb legkisebb t t
. b A méd o " megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
a legnagyobb ) e i A
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat

T

Mddositasi javaslat:
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8039/
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8040/4
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8040/3

e R

o

8046,/

8046,/1

Javasolt az ingatlanok atsorolasa a Lk-2/D-1 szabadonallé beépitési médu 6vezetbél Lk-2/D-1
ikres beépitési médu oGvezetbe sorolni. Mindkét 6vezet azonos beépitési paraméterekkel
rendelkezik, egyediil a telek kialakithaté legkisebb teriiletének mérete csokken 1000-rél 500

m2-re, valamint a telek kialakithatd legkisebb szélessége csékken 20-rél 15 méterre.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlanok k6z6s hatarvonalan feltlintetett , Tajékoztato

elemek” kozo6tt ,Javasolt megsziintetd je

III

-ként szerepl§ jel6lés torlése.

Terepsint Altalénos Parkolasi i i
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté . | | mutaté mutaté magassag magassag
A PP PR SN Beépitési . beépités 8 8 o o
Epitési dvezet jele méd legnagyobb legkisebb megengedett I I
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke ey legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) értéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mense (m?/m’) (m?/m’)
Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Javasolt Szaba/yOZGSI tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:
A tervezett médositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:
Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatdak,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:
A moédositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU o6sszefuggések:

l
1 !' 2g68;?§§ifip\ ""‘- eéV?@

@//O

azonban a moddositas

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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11. Lke-3/D-6 épitési ovezet feliilvizsgalata

Valtoztatasi szandék:

A hatalyos KESZ alkalmazasa soran felmeriilt az igény az Lke-3/D-6 épitési 6vezet minimalis

telekméretének felllvizsgdlatara.
Az Ovezet a hatalyos Szabdlyozasi terv szerint 286 db ingatlant érint, melyek hozzavet6leg 4%-

a a telekmérete és mas adottsagai alapjan jelenleg megoszthato.
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Lke-3/D-6 éve

zetii telkek

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelilet alaptt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté ama Jett ! a ,I, mutaté mutaté magassag magassag
p oo licohb Iookicohk lookicohk Beépitési o beépités . . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
- - o méd e o megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
P legnagyobb . L o, .
(m?) (m) (m) (%) (%) o mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22 22,
(m?/m’) (m%/m?)
10 6,5
Lke-3/D-6 | 2000 24 - Sz 70 30 0,25 0,15 4,0
1 5** 4 ’ 4 5 0**
’

**. Amennyiben az épiletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 15% lehet.
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Vizsgalat:

A kialakithatd legkisebb telekméret 2000 m2-rél 1500 m?-re valé médositasa soran jelenleg
nem megoszthatd ingatlanok kozil a 3000 m? feletti és 4000 m? alatti telekmérettel
rendelkez6 ingatlanok megoszthatdvad valndnak, mig a nagyobb telkek estén tobb telek
alakithato ki egy esetleges telekosztas soran. A keriilet nem tdmogatja a telkek elaprézodasat,
ezért vizsgdlta a mddositas lehetséges kovetkezményeit. A vizsgalat az aldbbi 3000 m? feletti,
érintett ingatlanokra terjed ki.

Irhas arok 55-57. (8937/1 hrsz)
Telekméret: 3001 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetSvé.

Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithatdé ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterlletrl gépkocsival
torténé megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgalat eredménye:
A moédositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

Ortofotd 2023
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Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Rege ut 3. - Farkasvoélgyi ut 4. (9242 hrsz)
Telekméret: 3169 m?

A telek meglévé beépitése nem teszi lehetévé a telekosztast.

Az épllet helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all, ezért bontdsa nem megengedett,
telekalakitas a telepllésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesilése nem sériilnek. A telekosztast
nehezitené ezen feliil az ingatlanon jel6lt ,,Megtartandé fas névénydllomany” jeldlés is.

Vizsgalat eredménye:
A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

P

Hatalyds Szabdlyozasi te;v/dp kivagat | Ortofoté 2023 ”
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Irhas arok 71. (9045/2 hrsz)
Telekméret: 3256 m?

Az éplletek elhelyezkedése, valamint a kozterileti kapcsolat is lehet&vé teszi a megosztast,
amennyiben a két telek megfelel a telekalakitasi és beépitési paramétereknek.

Vizsgdlat eredménye:

A modositas az ingatlan esetében biztositja a megosztas lehetdségét. Megosztas esetén a
kialakitand6 ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.
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Hd'taly}'os Szabdlyozasi terviap kivdgat

Ortofoto 2023
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Irhas arok 23. (9017 hrsz)
Telekméret: 3262 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.

Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithatdé ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterlletrdl gépkocsival

torténd megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgdlat eredménye:
A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Hatdlyos Szabdlyozadsi te;vlap kivagat
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Irhds arok 33. — Adorjan Ut 2. (9025 hrsz)
Telekméret: 3264 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.
Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan megoszthatd.

Vizsgdlat eredménye:

A modositas az ingatlan esetében az épiilet elbontasat kévetéen biztositja a megosztas

lehetGségét.

02601 o

Hatdlyos Szabdlyozdsi terviap kivdgat

Ortofoto 2023
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Lidérc u. 40-42. (8999/2 hrsz)
Telekméret: 3268 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.

Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithatdé ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterlletrdl gépkocsival
torténd megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgdlat eredménye:

A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

ANGRAL.

Hatdlyos Szabdlyozasi terviap kivdgat

Ortofoto 2023
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NGszirom u. 7. (8941/2 hrsz)
Telekméret: 3279 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.
Az épllet bontdsa esetén a telekosztds nem lehetséges, mivel a telek legkisebb
szélességének vald megfelelés nem teljestilne.

Vizsgdlat eredménye:
A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terviap kivdgat " Ortofoto 2023
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Széchenyi-emlék ut 7. — Farkasvoélgyi ut 2. (9243 hrsz)
Telekméret: 3299 m?

A telekosztast a meglévd beépités sem teszi lehet6vé.

Az épllet helyi épitészeti orokségvédelem alatt dall, ezért bontdsa nem megengedett,
telekalakitas a telepllésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd,

ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesilése nem sériilnek.

A telekosztds tovdbbd nem lehetséges, mivel a telek legkisebb szélességének vald

megfelelés nem teljesiilne.

Vizsgalat eredménye:
A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Hatdlyos Szabdlyozdasi tervlap klvagat Ortofoto 2023
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Torokbalinti ut 51-53. — Oltvany koz 2-4. (8987/1 hrsz)
Telekméret: 3305 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.
Az éplilet bontdsa esetén a telek megoszthatd az Oltvany kézre merélegesen.

Vizsgdlat eredménye:

A modositas az ingatlan esetében az épiilet elbontasat kévetéen biztositja a megosztas
lehetGségét. Megosztas esetén a kialakitandé ingatlanok igazodnak a kérnyezetében
kialakult telekstruktiurahoz

8987/1

8991/2

Ortofoto 2023
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Kikerics u. 1. (8951 hrsz)
Telekméret: 3478 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.

Az éplletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt - mivel nyeles telek nem
kialakithatd- telekosztds esetén a felsé telekrész kozteriletrél gépkocsival torténd
megkozelitése nem biztosithato.

Vizsgdlat eredménye:
A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

8950/4

TN
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Torokbalinti ut 65. — Magasuti koz (8997 hrsz)
Telekméret: 3548 m?

A telek a Magasuti kozre mer6legesen megoszthatdva valik.
Vizsgdlat eredménye:

A mddositas biztositja a megosztas lehetGségét. Megosztas esetén a kialakitando
ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.
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Adorjan ut (9022 hrsz)
Telekméret: 3825 m?

Vizsgdlat eredménye:

A telek az Adorjan atra merélegesen megoszthatéva valik, azonban a feltételhez kotott
szabalyozassal érintett telekrészek megvdasarlasa esetén a telek teriilete jelenleg hatdlyos
szabdlyozés alapéan is meghaladhatja a 4000 m?-t, igy a megosztasara jelenleg is lenne elvi
lehet6ség. A mddositast kovetéen sem oszthato tobb részre, csak kettére.

A mddositas nem valtoztat a megosztas lehetdségén. Megosztas esetén a kialakitandd
ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.
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Széchenyi-emlék ut 27. — Agnes ut 16/b. (9193/5 hrsz)
Telekméret: 3894 m?

A telek a jelenlegi beépités mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a két telek
megfelel a beépitési paramétereknek. A feltételhez kotott szabalyozassal érintett
telekrészek megvasarldsa esetén a telek terilete jelenleg hatalyos szabdlyozas alapan is
meghaladhatja a 4000 m2-t, igy a megosztasara jelenleg is lenne elvi lehet8ség. A médositast
kovetéen sem oszthato tébb részre, csak kettbre.

Vizsgdlat eredménye:
A mddositas nem valtoztat a megosztas lehetdségén. Megosztas esetén a kialakitandd
ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.
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Pipiske u. 4. — Svajci ut 11. (9269/18 hrsz)
Telekméret: 4024 m?

A telek terlilete pusztan a teriilete alapjan mar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is
megoszthatd lenne, azonban jelenlegi beépités megtartasdval a kialakuld telek nem felelne
meg a beépitési paramétereknek.

Az épllet helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all, ezért bontdsa nem megengedett,
telekalakitas a telepllésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesilése nem sériilnek.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a beépitési mértékére vald tekintettel nem megoszthaté, a mddositas nem
jelent valtozast.
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Irhds arok 53. (9034 hrsz)
Telekméret: 4079 m?

A hatdlyos Szabalyozasi terv nem biztositja az ingatlan északi, Adorjan koz fel6li
megkozelitési lehet8séget és mivel nyeles telek nem kialakithatd, telekosztas esetén a felsé
telekrész kozteriiletrdl gépkocsival torténé megkozelitése nem lenne biztosithaté.

Vizsgdlat eredménye:
A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Rege ut 8-10. — Svajci ut 6. (9269/3 hrsz)
Telekméret: 4162 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.

Az épllet helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all, ezért bontdsa nem megengedett,
tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben
engedélyezhet6, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesiilése nem
sérilnek.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlanon all6 épiilet nem elbonthatd, a médositas nem jelent valtozast.

4
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Irhas arok 43-45. — Adorjan koz 4. (9029 hrsz)

Telekméret: 4666 m?
A telek legkisebb szélessége az Adorjan koz felSl kisebb mint 24 méter, igy nem felelne meg

az Ovezetben el6irt telekalakithatdsagi paramétereknek.
A telken ,Nagykdzépnyomdsu gdazvezeték véddtavolsaga” helyezkedik el, ami szintén

ellehetetleniti Ujabb épiilet elhelyezését.

Vizsgdlat eredménye:
A mddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Melinda ut 9. — Széchenyi-emlék ut 12. (9197 hrsz)
Telekméret: 4696 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a teleplilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlanon all6 épiilet nem elbonthatd, a médositas nem jelent valtozast.
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Kikerics u. 19-21. — Magastiti lejt6 5-9. (8958/1 hrsz)
Telekméret: 4769 m?

A telek jogilag mdar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthato.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatdlyos elGirasok alapjan is két telekre oszthaté, a mddositas nem jelent

valtozast.

s g s
" UG&’ = 8

% °

BOS6.
z >
8957/11 &

Lke-3/D-6

go57i14

[+ -
S N
201042,

Hatdlyos Szabdlyozdsi terviap kivdgat

138



Martonhegyi ut 14-16. — KoIt6 u. 44. (8728/7 hrsz)
Telekméret: 5224 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthaté. A jelenlegi beépités
mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a telkek megfelelnek a beépitési és

telekalakitasi paramétereknek.

Vizsgdlat eredménye:

Az ingatlan a hatdlyos elGirasok alapjan is két telekre oszthaté, a mddositas nem jelent

valtozast.

Maganut 1é
min. 6,0 msz

BA53/1:
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Moha u. 2. — Adorjan ut — Adorjan koz 1. (8936 hrsz)
Telekméret: 5336 m?, Szabalyozas utani telekméret: 5651 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthaté. A jelenlegi beépités
mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a telkek megfelelnek a beépitési és

telekalakitasi paramétereknek.

Vizsgdlat eredménye:

777

Az ingatlan a hatdlyos elGirasok alapjan is két telekre oszthatd, a madositast kévetéen

teriilete alapjan harom ingatlan alakulhat ki.
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Agancs ut 28. (9275/2 hrsz)
Telekméret: 5378 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlanon all6 épiilet nem elbonthatd, a médositas nem jelent valtozast.
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Pipiske ut 1-5. — Svajci ut 7. (9269/22 hrsz)
Telekméret: 6499 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthatd, azonban a jelenlegi
beépités ezt nem teszi lehetdvé.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan harom telekre oszthato, a mddositast kévetéen
elvben t6obb részre oszthaté.
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Agancs ut 30-32. - Pipiske ut 9. (9269/25 hrsz)
Telekméret: 6541 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek. A telek meglévd beépitési mértéke a megosztast nem teszi
lehetdveé.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlanon 4all6 épiilet nem elbonthatd, meglévé beépitettsége a megosztast nem teszi
lehet6vé, ezért a mddositas nem jelent valtozast.
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Irhas arok 63. — Moha u. 16. (9041/5 hrsz)
Telekméret: 7514 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthatd. Az osztds csak a
kozterilletekkel parhuzamosan johet létre, mivel hosszaban a telek szélessége korlatozza a
kialakithatdsagot.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatdlyos elGirasok alapjan is két telekre oszthaté, a mddositas nem jelent

valtozast.
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Kakukkhegyi erdésor (9055/23 hrsz)
Telekméret: 8759 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabalyozds alapjan is, magdanut létesitésével
megoszthatd.

A telekméret alapjan 500 m? teriletli magéanuttal szamolva 4, mig a mddositas utan 5
telekre oszthato.
Vizsgalat eredménye:

Az ingatlan a hatdlyos elGirdasok alapjan is megoszthatd, a mddositas utan egy telekkel

tobb johet létre, azonban a kialakitando ingatlanok igazodnak a kornyezetében kialakult
telekstrukturahoz.
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Adorjan Gt - NGszirom utca (8944/2 hrsz)
Telekméret: 22217 m?2 Szabdlyozasok végrehajtdsat kovetéen 20719 m?

A telek jogilag mdar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthato.

Az ingatlannak kozel 30%-a 6nkormanyzati tulajdonban van. Azon a Févaros rendelete
alapjan 3200 m? nagysagu ,,Helyi jelent&ség(i védett természeti teriilet” taldlhatd.

A telekméret alapjan a kotelez6 és feltételhez kotott szabalyozas végrehajtasat kdvetSen
elvben 10, mig a mddositds utdn 13 telekre oszthatd.

Az 6nkormanyzati tulajdont figyelembe véve a telekalakitds az 6nkormanyzat egyetértése
nélkil nem megvaldsithatd. A kisebb telekméret megvalasztdsa elGsegitheti a
tulajdonostarsak kozotti megallapodast, a birtoklasi aranyokhoz jobban igazodé telekméret
kialakitasat.

777

Az ingatlan a hatdlyos elGirasok alapjan is megoszthatd, a médositas utan harom telekkel
tobb johet létre, azonban a kialakitando ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult
telekstrukturahoz.
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Vizsgalat 0sszefoglald tablazata

Ingatlan Az ingatlan
megoszthatdsagaban
torténik-e valtozas?

Irhas arok 55-57. (8937/1 hrsz) nem

Rege ut 3. - Farkasvolgyi ut 4. (9242 hrsz) nem

Irhas arok 71. (9045/2 hrsz) igen

Irhds arok 23. (9017 hrsz) nem

Irhas arok 33. — Adorjan ut 2. (9025 hrsz) bontas esetén igen

Lidérc u. 40-42. (8999/2 hrsz) nem

NGszirom u. 7. (8941/2 hrsz) nem

Széchenyi-emlék Ut 7. — Farkasvolgyi ut 2. (9243 hrsz) nem

Torokbalinti ut 51-53. — Oltvany koz 2-4. (8987/1 hrsz) igen

Kikerics u. 1. (8951 hrsz) nem

Torokbalinti ut 65. — Magasuti koz (8997 hrsz) igen

Adorjan ut (9022 hrsz) igen

Széchenyi-emlék Ut 27. — Agnes Ut 16/b. (9193/5 hrsz) igen

Pipiske u. 4. — Svajci ut 11. (9269/18 hrsz) nem

Irhas arok 53. (9034 hrsz) nem

Rege Ut 8-10. — Svajci Ut 6. (9269/3 hrsz) nem

Irhas arok 43-45. — Adorjan koz 4. (9029 hrsz) nem

Melinda Ut 9. — Széchenyi-emlék Ut 12. (9197 hrsz) nem

Kikerics u. 19-21. — Magasuti lejté 5-9. (8958/1 hrsz) nem

Martonhegyi Ut 14-16. — K6It6 u. 44. (8728/7 hrsz) nem

Moha u. 2. — Adorjan Ut — Adorjan koz 1. (8936 hrsz) igen

Agancs Ut 28. (9275/2 hrsz) nem

Pipiske Ut 1-5. — Svajci Ut 7. (9269/22 hrsz) bontds esetén igen

Agancs ut 30-32. - Pipiske Ut 9. (9269/25 hrsz) nem

Irhas arok 63. — Moha u. 16. (9041/5 hrsz) nem

Kakukkhegyi erd6sor (9055/23 hrsz) igen

Adorjan ut - Nészirom utca (8944/2 hrsz) igen

Az Lke-3/D-6 Gvezetben 286 db ingatlant taldlhatd, melybél 27 ingatlan telekteriilete haladja
meg a 3000 m2-t.

A megvizsgalt 27 ingatlanbdl 17 esetén a moddositas soran nem torténik valtozas a
megosztahtdsaguk tekintetében. Két esetben csak a meglévd épliletek bontdsa esetén valik
megoszthatéva az ingatlan. Oszesen 8 ingatlan megoszthatdsiagaban térténik valtozas,
ezeknél az ingatlanoknal a kialakulandé telekméret igazodik kérnyezetik telekstruktirajahoz.

Mddositasi javaslat:

A vizsgalat alapjan, a modositas utan megoszthatova vald telkek nem jelentenek a kialakult
allapottdl eltérd telekstrukturat, tehat javasolt a hatalyos Lke-3/D-6 Ovezet esetében a ,Telek
kialakithato legkisebb teriilete” el&irdst 2000 m2-r6l 1500 m2-re mddositani.
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T Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P | | P mutatd mutaté magassag magassag
. loakicehk logkicahl leokiceh Beépitési X beépités . . N N
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t t
" o oA moéd P - megengedett 3
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
> legnagyobb P Py . A
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m’)
2000 10 6,5
’
Lke-3/D-6 24 - sz . 70 30 025 | 0,15 | 4,0 o
1500 15 5,0

**. Amennyiben az épuletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 15% lehet.

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezett modositas miatt minimalis tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
A moddositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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12. Korompai u. 17. (8076/8)

Telekteriilet: 2.165 m?

Valtoztatasi szandék:

A telken Gzemel6 Magyar Orszagos Horgdsz Szovetség székhaznak felujitdsa, kis mértékd
bbévitése, energetikai korszer(sitése tervezett. A hatdlyos el6irdasok mar a jelenlegi
beépitésnek sem felelnek meg, ezért a tulajdonos kezdeményezte az ingatlan beépitési
paramétereinek a felllvizsgalatat, a nyilatkozata szerinti kozfeladat ellatasa érdekében.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz6en szabadonallo lakéterilet
(Lk-2) azon belil Lk-2/D-2 épitési 6vezetben van.

Az ingatlan teljes terlilete karsztos teriileten, valamint Orszdgos vizminGség-védelmi
Ovezetben (nyilt karsztos teriilet) helyezkedik el és nyilvantartott régészeti lelGhellyel is
érintett.

68. § (5) Az Lk-2/D-1 és Lk-2/D-2 jelii épitési Gvezetekben egy éndllé rendeltetési egység létesithetd az
dltaldnos szintteriileti mutato (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 115 m2-e utan.

(8) Az Lk jelii épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési vezetek
- telkenként egy éplilet helyezheté el minden, az (1) - (7) bekezdések szerint létesitheté 4 6ndlld
rendeltetési egység utan.

(9) Az Lk jelii épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési vezetek
- épliletenként legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési eqgyséq létesithetd.

(10) Az Lk jelii épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarmiitdrold éplilet helyezhetd el a 33. § (3)
bekezdeés figyelembe vételével.

(11) Az Lk jelii épitési vezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllé épiilet a (10) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(12) A (11) bekezdésben meghatdrozott kiszolgadlo épiiletet a (8) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

69. § Az Lk jelli épitési Gvezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-Al5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelii épitési bvezeteket, ahol a 2000 m2-t.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -
a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgdltatd,

c)  hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezheté el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet al:ni szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e | ! AT mutatd mutatd magassag magassag
. SR loakicehk leokiceh Beépitési " beépités . 4 4 .
Epitési Gvezet jele méd legnagyobb legkisebb megengedett i I
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke I 8e gobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) sl mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) 22 22
(m%/m?®) (m®/m’)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdagat

i )

N

V26687454
A

B80g2

N
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Mddositasi javaslat:

A tervezett beruhdzds megvaldsitdsahoz a tulajdonos az aldbbi paraméterek mddositasat
kezdeményezte:

= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%-rdl, 20%-ra ndvekedjen,

= a kialakitando zoldfelilet legkisebb mértéke 65%-rél 35%-ra csokkenjen,

= az altalanos szintterileti mutaté maximuma 0,35-r61 0,7-re emelkedjen.

Tovabba a meglévd 45%-nal nagyobb tet6hajlasszoget is figyelembe véve a tervezett
épliletmagassag nem felel meg a jelenleg megengedett 6,5 méternek, annak 10,5 méterig
torténd novelése lenne sziikséges.

Az ingatlan meglévd, természetbeni paraméterei:
= beépitettsége 16,6%,

= terepszint alatti beépitettsége 5,1%,

= zoldfeltleti mértéke 49,9%,

= Jltaldnos szinttertleti mutatdja 0,51 m2/m?,

= parkoldsi szintteriileti mutatéja 0,06 m2/m?,

= épiletmagassag maximuma 9,47 m.

Az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése mellett tAmogatja a tulajdonos
altal benyujtott vazlatterveket, a tulajdonos is jelezte szandékat a telepilésrendezési
szerz6dés megkotésére.

Javasolt az ingatlan szamdra egy Uj, egyedi Lk-2/D-Al15 alapintézményi épitési Ovezet
létrehozdsa, mely lakéfunkciét mar nem, csak kozhasznalatu funkcidk elhelyezését teszi
lehetévé a sziikséges épliletmagassag megengedhetiségének érdekében.

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgydlésének Budapest févdros rendezési szabdlyzatdrdl
sz20l6 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelete 20.§ (2a) bekezdése szerint a

»3. melléklet szerint Hegyvidéki zondban elhelyezkedd kisvdrosias lakdteriileteken beliil
nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassag alkalmazhato
a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivel6dési és

h) sport

rendeltetés szamdra.”
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Az ingatlan szamara javasolt Uj Lk-2/D-AI15 épitési dvezetben az aldbbi funkciok helyezhet6k

el a lako funkciod kizarasa mellett:

a) kézigazgatdsi,
b) oktatdsi,
c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,
e) szocidlis,
f) kulturdlis,
g) miivel6dési és
h) sport.

Az alabbi paraméterekkel:

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet e szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithat6 Beépitési ett ett P mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebt legkisebt legkisebk Sl legnagyobb legkisebb L | | | |
P ! méd egnagy g’ megengedett
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke e obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) e mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m?/m?)
Lk-2/D- 15 65 0,35 6,5
1000 | 20 30 | sz " i 35 > | 02 3,5 .
All15 20 35 0,7 10,5

* TelepUlésrendezési szerz6dés kotése esetén

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

8082
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Kozlekedési 6sszefuggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett, azonban a médositas 6rokségvédelmi

érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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