Budapest Févaros XILI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
‘ Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek. 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Térgy: Onkormianyzati tulajdont irodik bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat 9231/10000 tulajdoni hinyaddal rendelkezik
a 7744 helyrajzi szimon felvett, természetben 1126 Budapest, Bészérményi t 20-22. szim alatt
taldlhaté Boszorményi ,,A” Irodahdzban (a tovabbiakban: | A” Irodahaz).

L

Az ETICON Tanacsadé és Szolgaltato Kit. (székhely: 2310 Szigetszentmiklos, Bajesy Zs. u. 21/D.
tetoter 1., cégjegyzékszam: 13-09-128969, addszam: 13112541-2-13, képviseli: Berta Anita tigyvezetd)
az ,A” Irodahaz hatodik emeletén elhelyezkeds, A605-606. jelolést, dsszesen 38,12 m2 alaptertletd
helyiséget bérbe kivinja venni iroda mikédtetése céljabél 2018. majus 1. napjatél 2023. aprilis 30.

napjaig.

Az BETICON Tandcsadd és Szolgaltato Kft. 2021. julius 31. napjaig érvényes bérleti szerz8déssel a
BGsz6rményi ,, A” irodahdz hatodik emeletén elhelyezkedd A613. jelélésd irodat bérli. A cég képviselSje
jelezte, hogy nagyobb helyiségre lenne szitksége, ezért 2z A613. jelolésii iroda helyett a 2018. méjus 1.
napjin megiiresed A605-606. jelolésti irodakat ajanlottuk fel részére. Az AG13. jelélést irodara
vonatkozo bétlet szerz6dése 2018. aprilis 30-ai ditummal megsziintetésre keriil.

Az irodaépilet Snkormanyzati tulajdonu helyiségeinek minimalis bérleti dijat meghatarozé 94/2016
(V.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozata alapjin a minimélis bétleti dij sszege
1.500,- Ft+AFA m2/hé.

A Tarsasag képviselGje ¢s Onkormanyzatunk kézott egyeztetésekre figyelemmel a bérleti dijat 1.900,-
Fe+Afa/m2/hé ésszegben javaslom meghatdrozni, ezen Gsszeg magasabb, mint a fenti hatirozatban
el6irt minimalis bérled dij.

1L

Az SB Solution Kft. (székhely: 1126 Budapest, Bészérményi tt 18. A épiilet 4. em. 3., cégjegyzékszam:
01-09-272220, adoészam: 25387203-2-43, képviseli: So6s Balint ugyvezetd) az ,,A” Irodahdz hatodik
emeletén az A613. jelolésd, osszesen 19,49 m?2 alapteriiletd helyiséget bérbe kivanja venni iroda
mukodtetése céljabol 2018. majus 1. napjatél 2023. aprilis 30. napjaig.

Az SB Solution Kft. jelenleg 30 napos polgirmesteri hozzajarulassal a Boszérményi ,,A” irodahiz
hatodik emeletén elhelyezkeds A605-606. jellésti irodat hasznélja, azonban jelezte, hogy kisebb
helyiségre lenne sziiksége, ezért a 2018. méjus 1-jét6l megiiresedd A613. jelslést irodat ajanlottuk fel
részére.

Az irodaépiilet 6nkormanyzati tulajdont helyiségeinek minimalis bérleti dijat meghatarozé 94/2016
(V.20) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szdmi hatirozata alapjan a minimalis bérleti dij 6sszege
1.500,- Ft+AFA/m?2/hé.



A Tarsasag képviselSje és Onkormanyzatunk kézott egyeztetésekre figyelemmel a bérleti dijat 1.900,-
Ft+Afa/m2/hé 6sszegben javaslom meghatirozni, ezen Osszeg magasabb, mint a fenti hatarozatban
elSirt minimalis bérled dij.

111.

A PENTA Altalanos Epit8ipari Kft. (székhely: 2100 Gd6ll6, Kenyérgyari Gt 1/E., cégjegyzékszam:
13-09-079473, adoszam: 10452556-2-44, képviseli: Nagy Gabor Lajos tugyvezetd) az ,,A” Irodahaz
harmadik emeletén az A319. jelolésq, Osszesen 27,34 m? alaptertletd helyiséget bérbe kivanja venni
iroda mikodtetése céljabol 2018. majus 1. napjatol 2021. aprilis 30. napjaig.

Az irodaépulet 6nkorményzati tulajdont helyiségeinek minimalis bétleti dijat meghatarozé 94/2016
(V.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatdrozata alapjan a minimalis bérleti dij osszege
1.500,- Ft+AFA/m2/hé.

A Tarsasag képviseléje és Onkormanyzatunk kozott egyeztetésekre figyelemmel a bérleti dijat 1.900,-
Ft+Afa/m2/hé ésszegben javaslom meghatirozni, ezen sszeg magasabb, mint a fenti hatirozatban
el6irt minimalis bérlet dij.

Iv.

Dr. Foti Hajnal egyéni tigyvéd (székhely: 1071 Budapest, Dozsa Gyorgy at 10. 2. em. 26., kamarai
azonositd szam: 36060170) az,, A” Irodahaz hatodik emeletén az A631. jelolésd, sszesen 21,15 m?2
alapteriletd helyiséget bérbe kivanja venni iroda mikodtetése céljabol 2018. majus 1. napjatdl 2023.
aprilis 30. napjaig.

Az irodaépiilet onkorményzati tulajdonu helyiségeinek minimalis bérleti dijit meghatiroz6 94/2016
(V.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szAm0 hatirozata alapjin a minimdlis bétleti dij osszege
1.500,- Ft+AFA/m?2/hé.

Dr. Fori Hajnal és Onkormanyzatunk kézott egyeztetésekre figyelemmel a bétled dijat 1.900,-
Ft+Afa/m2/hé Gsszegben javaslom meghatarozni, ezen Gsszeg magasabb, mint a fenti hatirozatban
elSirt minimalis bérlet dij.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakis céljara szolgild helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrdl szolé 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XIL. keriilet Hegyvidék Onkorményzat Képvisel$-testiiletének rendelete (a tovabbiakban: Or.)
1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkorményzat tulajdoniban all6 lakisokra és
helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotldjaként a KépviselS-testilletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja meg, gy a
bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A Magyarorszag 2018. évi kézponti koltségvetésérdl szold 2017. évi C. torvény 5.§ (5) bekezdésének b)
pontja alapjan a versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Tekintettel arra, hogy a széban forgd helyiségek becsiilt értéke nem haladja meg a fenti értékhatart, a
bérbeadis targyaban az egyedi dontés meghozatalara - versenyeztetés mell6zésével - a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsGsorban a lakossig alapellatasit szolgal6 kereskedelmi, ipati,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szlkséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.



Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idSre vagy feltétel
bekévetkezéséig lehet. A hatarozott idére sz6l6 helyiségbérleti szerz8dés idétartama legteljebb 5 év.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja tigy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz8dés megkdtésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbeadd a bérleti dij vonatkozdsaban - ha a bérbeaddsra a K. vagy a
Bizottsig erre vonatkozé egyedi hatirozata alapjan keriil sor - a hatarozatban megjelolt 6sszegre tehet
ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjin a helyiség bérbeadasa sordn akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palydzat eljiras keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke — helyiségek esetében -
legaldbb a kéthavi helyiségbérnek megfelels 6sszeg.

Keérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjin az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni szfveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag igy hatdroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744 hrsz-
U, természetben Budapest XTI. keriilet, Bo6szorményi ut 20-22. szam alatti ,,A” Irodahaz
ingatlan hatodikemeletén elhelyezkeds, A605-606. megjel6lésti, mindosszesen 38,12 m?
alapteriilet(i helyiséget 2018. majus 1. napjatol 2023. aprilis 30. napjaip terjedS idGtartamra
72.428-Ft+Afa/hé bétleti dijért az ETICON Tandacsadé és Szolgaltaté Kift. (székhely: 2310
Szigetszentmiklos, Bajesy Zs. u. 21/D. tetStér 1., cégjegyzékszam: 13-09-128969, addszam:
13112541-2-13, képviseli: Berta Anita ligyvezetd) részére bérbe adja azzal, hogy a kéthavi bérleti
dij &sszegével megegyezd 6vadék (144.856,- Ft), az tzemeltetési és koziizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége a bérlt terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai
Hivatal dltal az el6z6 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével ndvekszik. Amennyiben a
KSH altal az el6z6 évre megillapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100%-ot, ugy a
targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsg felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést ksson az Eticon Tandcsadd és Szolgiltatd Kft.-vel.

(Déntéshozatal médja: egyszerii tobbség)

2. ATulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hataroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744 hrsz-
4, természetben Budapest XII. keriilet, Boszérményi ut 20-22. szam alatti ,,A” Irodahaz
ingatlan hatodik emeletén elhelyezkeds, A613. megjelolésd, mindosszesen 19,49 m?2
alapterileti helyiséget 2018. majus 1. napjatél 2023. aprilis 30. napjiig tefjedd id6rartamra
37.031,-Ft+Afa/hé bérleti dijért a SB Solution Kft. (székhely: 1126 Budapest, Bosz6rményi
ut 18. A épiilet 4. em. 3., cégjegyzékszam: 01-09-272220, adbszam: 25387203-2-43, képviseli:
So6s Bilint ligyvezetd) részére bérbe adja azzal, hogy a kéthavi bérleti dij Osszegével megegyezs
ovadek (74.062,- F't), az tizemeltetési és koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége a bérlét
terheli. A bérleti dij évente a Kozpontl Statisztikai Hivatal altal az eléz6 évre kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH ltal az el626 évre megallapitott
fogyasztoi drindex nem haladja meg a 100%-ot, tigy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsdg felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elétetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kdssén az SB Solution Kft.-vel.

(Dintéshozatal midja: egyszeris tbbség)

3. ATulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatéroz, hogy Budapest XII. kertlet 7744 hrsz-
U, természetben Budapest XII. keriilet, Bo6sz6rményi ut 20-22. szam alatti ,,A” Irodahaz



ingatlan harmadik emeletén clhelyezkedd, A319 megjelolési, mindosszesen 27,34 m?
alapteriiletd helyiséget 2018. majus 1. napjatél 2021. aprilis 30. napjiig terjed6 idétartamra
51.946-Ft+Afa/hé bédeti dijért a PENTA Altalanos EpitSipari Kft. (székhely: 2100
Godolls, Kenyérgyari ut 1/E., cégjegyzékszam: 13-09-079473, adoszam: 10452556-2-44,
képviseli: Nagy Gabor Lajos ugyvezetd) részére bérbe adja azzal, hogy a kéthavi béreti dij
dsszegével megegyezd dvadék (103.892,- Ft), az tizemeltetési és koziizemi dijak megfizetésének
kotelezettsége a bérlSt terheli. A bétleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6
évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH iltal az el6z6 évre
megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100%-ot, Ugy a targyévi bérleti dij
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson a Penta Altalanos Epitéipari Kft.-vel.

(Dintéshozatal modja: egysseri tobbség)

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744 hrsz-
4, természetben Budapest XII. kertlet, B6szorményi at 20-22. szam alatti ,,A” Irodahaz
ingatlan hatodik emeletén elhelyezked, A631 megjel6lésti, minddsszesen 21,15 m? alaptertiletd
helyiséget 2018. majus 1. napjatdl 2023. aprilis 30. napjaig terjedé id6Startamra 40.185-
Ft+Afa/hé bérlet dijért Dr. Fori Hajnal egyéni iigyvédnek (székhely: 1071 Budapest,
Dézsa Gyorgy at 10. 2. em. 26., kamarai azonositd szam: 36060170) bérbe adja azzal, hogy a
kéthavi bérleti dij 6sszegével megegye26 Svadék (80.370,- Ft), az tizemeltetési és koziizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége a bérldt terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai
Hivatal 4ltal az el6z3 évre kozzétett fogyasztdl drindex mértékével ndvekszik. Amennyiben a
KSH 4ltal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100%-ot, ugy a
targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést kossén Dr. Fori Hajnal egyéni tigyvéddel.

(Dintéshozatal modja: egysseri tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2018. oY D . /) ,)/4(

Lattam:

Pokorni Zoltan
polgarmester
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dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6



