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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek. , 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdonban 1évé6 ingatlanok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elStetjesztés célja a Budapest XII. kertilet, Boszérményi at 16/A-B. sz. alatti 6nkorményzati
tulajdonban 1év6 helyiség, a Budapest XII. keriilet, Pagony utca 29. szim alatti, hozzivetSleg 29 m?
alapteriiletdi felépitmény hozzavetSleg 24,5 m’ alapterilletd részének, és a Budapest XII. kerilet,
Boszérmenyi ut 20-22. szam alatti ,,A” Trodahazban talalhat helyiségek bérbeadaisa.

L.

A Budapest XII. kertlet 7739/1/A/1 helytajzi szim alatt felvett, természetben Boszorményi ut 16/A-B.
sz. alatt 1évé 7 m® alapterilletil {zlethelyiség a kéz6s tulajdonbél hozza tartozé 52/10000 tulajdoni
hanyaddal az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A helyiséget Siklés Janos egyéni villalkozé 2009. julius 1. napjatdl 2014. junius 30. napjaig a 92/2009.
(V1. 17.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. sz. hatirozata alapjan, 2014. jdlius 1. napjatél 2019.
junius 30. napjaig a 103/2014. (V1. 18.) Bp. Féviros XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. sz. hatirozata
alapjan bérli. A helyiségben cipész muhelyt miikodtet.

Bérl6 2019. aprilis 30. napjan elektronikus uton érkezett levelében bétleti jogviszonya meghosszabbitasat
kérelmezte.

Nyilvantartasunk szerint bérlének tartozasa nincs, a bérleti és kiilénszolgaltatasi dijakat rendszeresen
megfizeti. A havi bérleti dij Osszege jelenleg brutté 25.321,-Ft. Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan
megallapitott 25.000,- Ft+AFA/hé (31.750,- Ft) havi bérleti dij megfizetését Siklos Janos vallalta.

Fentiek alapjin javaslom, hogy a Budapest XII. kerilet, 7739/1/A/1 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertlet, Boszorményi ut 16/A-B. szam alatt talalhatd, 7 m? alapteruletd
uzlethelyiség Siklos Janos, egyéni vallalkozo részére, cipész mihely tevékenység folytatasira, 6t év
hatirozott id6tartamra, 2019. julius 1. napjatdl 2024. junius 30. napjaig, havi 25.000,-Ft+AFA/hé bérleti
dijjal ismételten kerlljon bérbeadasra. A kéthavi netté bétleti dij Ssszegével megegyezd 6vadék, a
kiillonszolgaltatasi dij és a kéziizemi koltségek megfizetése bérlSt terheli.

I1.

A Budapest XII. kertilet, 8416/6 hrsz. alatt felvett, természetben a 1124 Budapest XII. keriilet, Pagony
utca 29. szam alatti, 2416 m2 alapteriletd, mivelési agbol kivett, druhdz elnevezésG ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) a hatalyos ingatlan-nyilvantartisi adatok szetint az Onkormanyzat kizarélagos,
1/1 aranyu tulajdonat képezi.

Az Ingatlanon egy hozzivetSleg 29 m® alapteriileti alapzattal rendelkezd, korabban a BKV Zrt.
tulajdonaban 4ll6, autobusz kézlekedést szolgilo, jegy arusitoként funkcionald helyiség talalhaté.



A helyiség a Budapest XII. kertilet, (8408/1) hrsz. alatt felvett, természetben a 1120 Budapest XII. Fodor
utca 008408/1 helyrajzi szam alatt talalhat6, 14996 m” alapteriiletd, kivett kézteriilet megnevezésa
ingatlan tertletére, amely szintén az ()nkorményzat kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi, 1,52 m*-
en nyulik at.

A teriiletre jelenleg a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Virosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6
14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (Tovabbiakban KVSZ)
és annak 1/B szamd mellékletét képez(i Budapest XII. Kerilet Hegyvidék Szabalyozasi Tetve
(tovabbiakban: KSZT) van hatilyban és az Onkormanyzat altal elfogadott Telepuléskép védelmérdl szo16
42/2017. (XI. 17.) Onkormanyzati rendeletet (TKR), 2 KESZ rendelkezéseivel egytitt kell alkalmazni.

A KVSZ az ingatlant [-XII/AKS8 jeld, intézményteruletek épitési ovezetbe sorolja az alabbi
paraméterekkel:

A telek Az épiilet
As épitési legkisebl | leguagyobls legnagyobb megengedett lepkisebb megengedett leokisebb | legnagyob
dvezet senilete beﬂ:m{#.rr J\".Illﬁn‘.’!?’hff“ﬁ terep’:z'mt a’/ﬂlfl skt | il ;;m’q?’af{f/et/ _ ‘mefge/gedetl .
Jele niérteke wtatdjo beépitittsige Lk mirtike EpitnninyRIapassana
(m2) (%) (m2] m?2) (%) () (m) (%) ()
I-XII/AK8 800 | - 65 18 80 - - 35 55 | 75

Az ingatlan jelenleg két 6vezetbe sorolt, a KSZT szerint azon javasolt telekhatar htizédik.

A meglévé helyiség felujitsa esetén, a TKR 42. § (1) bekezdése ab) pontja szetint: ,,az épulet megjelenését
befolyasolo atalakitisa, felijitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése, megvaltoztatisa (utdlagos
hészigetelése, homlokzati nyilaszar6 cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feluletképzésének
megvaltoztatasa, homlokzatahoz illesztett elGtetd, védStets, ernySszetkezet épitése, atalakitisa, feldjitasa,
helyredllitasa, dtalakitisa, korszeriisitése, bdvitése, megviltoztatdsa)” esetén, amennyiben az
koztertiletrdl, kozforgalom céljara dtadott maganteriiletrdl vagy kozforgalom altal hasznale tertiletrdl
érzékelheto, telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni.

A helyiség jelenleg iresen 4ll, az Onkormanyzat bérbeadas utjan kivanja hasznositani. Figyelemmel arra,
hogy a kozelben 1évé jatszotér latogatdi részérdl is igényként merdlt fel, a bérbeadasra azzal keriilne sor,
hogy a helyiségben kozhasznalatra szolgalé mellékhelyiségek is helyet kapjanak.

A Vudent Cigarette Betéti Tarsasag (székhelye: 1183 Budapest, Gyomr6i ut 79-83., cégjegyzékszam: Cg.
01-06-786651, adoszama: 24340403-2-43., képviseli: Vu Quy Duongné (an.: Szabé Matria) tigyvezetd), a
helyiség bérbevételére irinyulé szandékukat jelezték. A helyiségben dohanytermék-kiskereskedelmi
tevékenységet kivannak folytatni, annak sajat koltségen torténd teljeskord felijitasa mellett. Kérelmiikben
tovabba jelezték, hogy a helyiségben, a Nemzeti Dohanybolt bejaratitdl fuggetlen, killon bejarattal
tendelkezd nyilvanos illemhelyet alakitanak ki sajat kéltségen, amelyet izemeltetésre a helyiség kulcsaival
egyttt a beruhdzast kovetSen dtadnak az Onkormanyzatnak.

Fentiekre tekintettel a helyiség iizletként hasznosithaté alapterilete hozzavetSleg 24,5 m® mig a
kozhasznalatra szolgalé mellékhelyiség hozzavetSleg 4,5 m* alapteriilet( lesz.

A helyiség tizletként hasznosithaté részére vonatkozé ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott
96.000,- Ft+AFA/hé (120.000,- Ft) havi bérleti dij megfizetését a Vudent Cigarette Betéti Tarsasig
vallalta.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, 8416/6 hrsz. alatt felvett, természetben a 1124
Budapest XII. keriilet, Pagony utca 29. szam alatt talalhatd, hozzavetSleg 29 m? alapteriiletd helyiség
hozzivetSleg 24,5 m® alapten'iletﬁ részét a Vudent Cigarette Betéti Tiarsasag részére, kiskereskedelmi
tevékenység folytatasara 5 + 5 év hatarozott idStartamra sz6l6 bérbevételre, 2019. junius 1. napjatdl
2024. majus 31. napjaig, havi 96.000,- Ft+AFA/hé bérleti dijjal keriiljon bérbeadasra.



A kéthavi nettd bérleti dij 6sszegével megegyezs 6vadék és a kozuizemi koltségek megfizetése bérlét
terhell.

1.

Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat 9231/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezik
a 7744 helyrajzi szamon felvett, természetben a 1126 Budapest, Boszérményi Gt 20-22. szim alatt
talalhaté Boszorményi,, A” Irodahdzban (a tovabbiakban: ,,A” Irodahaz).

A Telemedia Holding Korlitolt Felel6sségli Tarsasig (székhely: 1012 Budapest, Marvany u. 17.,
cégjegyzékszam: 01-09-962705, addészam: 12354454-2-41, képviseletre jogosult: Galambos Rébert
lgyvezet6) 2019. aprilis 30. napjan jelezte, hogy az ,,A” Irodahaz pinceszintjén taldlhaté P43 és P44
megjelolési minddsszesen 34,77 m® alapteriiletG raktarhelyiségeket bérbe kivanja venni raktirozas
céljabol.

A Budapest XII. keriilet, Boszorményi at 20-22. szam alatti ingatlanban 1év$ helyiségek bérleti dij-
minimumat megallapité 94/2016. (V.20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamid hatirozat c)
pontja alapjan a raktdr, mthely rendeltetésd vagy egyéb irodai, kereskedelmi, vendéglatdipari szolgaltatd
cél haszndlatra nem alkalmas helyiségek esetén, tovabba az irodahaz alagsoraban a minimalis bérleti dij
osszege 750,- Ft+AFA/m®/ho.

A pinceszinten talilhaté P43 és P44 megjel6lési raktarhelyiségek bérleti dijat a fenti hatarozatban elSirt
minimum 6sszegben, azaz 750,- Ft+AFA/m>/hé Osszegben javaslom meghatarozni.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakis céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szol6 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testillete nkormanyzati rendeletének (tovibbiakban: Or.)
2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a KépviselS-testiiletet jeloli
meg, €s a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja meg, Ggy a bérbeadoi
jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A helyiségek értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2019. évi kézponti koltségvetésérdl sz616 2018. évi
L. térvény 5. (3) bekezdésének a) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millié
forintot, igy a bérbeadas tirgyaban az egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsag jogosult.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés a) pontja alapjan nem kell palyézatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke nem
haladja meg a2 Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési
értékhatart, és a hatarozott id6re kotott bétleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az eredeti célra,
ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni.

A helyiség értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2019. évi kézponti kdltségvetésérdl sz6l6 2018. évi L.
torvény 5.§ (4) bekezdésének b) pontjaban meghatitozott versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 milli6
forintot, igy a bérbeadds targyaban az egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsag jogosult.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatarozott idSte vagy feltétel bekovetkezéséig
lehet. A hatirozott idSre sz616 helyiségbétleti szerz6dés idStartama legfeljebb 5 év.



Az Or. 64. § (4) bekezdés b) pontja szerint a helyiségbérleti szerz8désben meghatirozott idé elteltekor a
bérlé kérelmére Gjabb, 5 évre 52616 bérleti szerz6dés kothetd, ha a Kt. vagy Bizottsag egyedi hatirozatban
ezt a lehetSséget biztositja.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja tigy rendelkezik, hogy amennyiben a szerzédés megkétésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbead6 a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadisra a Kt. vagy a Bizottsig
erre vonatkozo egyedi hatarozata alapjan keriil sor - a hatirozatban megjelolt Gsszegre tehet ajanlatot.

Az Ot. 65 § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeaddsa sotin akkor is 6vadékot kell kikétni, ha 2
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke legalabb kéthavi helyiségbérnek
megfelel6 6sszeg. Az 6vadék megfizetését a bétlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hataroz, hogy a Budapest XIL kertilet, Budapest XII.
ker., 7739/1/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XI1I. keriilet, Boszérményi ut 16/ A-
B szam alatt talalhat6, 7 m’ alapteriilet(i tizlethelyiséget Siklés Janos, egyéni valalkozd részére, cipész
miuhely tevékenység folytatasira, 6t év hatirozott idStartamra, 2019. julius 1. napjitSl 2024. junius 30.
napjaig bérbe adja. A bérleti dij 25.000,- Ft+AFA/hé, a kiilénszolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek
megfizetése a bérlot terheli. A Bizottsag kéthavi netté bérleti dijnak megfelels 6sszegli 6vadékot (50.000,-
Ft) allapit meg. A helyiséghér évente, a Koézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett
fogyasztoi drindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH iltal az el§z8 évre megallapitott fogyasztoi
arindex nem haladja meg a 100%-ot, Ggy a tirgyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kbsson Siklos Janossal.

(Dintéshosatal modja: egysserii tobbség.)

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, Budapest XII. keriilet, 8416/6 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1124 Budapest XII. keriilet, Pagony utca 29. szam alatti, hozzivetSleg 29 m? alapteriilet(
felépitmény hozzavetSleg 24,5 m* alapteriiletii részét 5 év hatirozott idStartamra, 2019. jinius 1. napjatél
2024. majus 31. napjaig, a Vudent Cigarette Betéti Tarsasag (székhelye: 1183 Budapest, Gyoémréi at 79-
83., cégjegyzékszam: Cg. 01-06-786651, adészama: 24340403-2-43., képviseli: Vu Quy Duongné (an.:
Szabo Maria) tigyvezetd), részére kiskereskedelmi tevékenység folytatasira bérbe adja, azzal, hogy az 5 év
hatarozott idtartam lejartit megel6z6 60 napon beliil bérls altal tett egyoldald nyilatkozattal a szerz8dés
Gjabb 5 évre meghosszabbithat6 legyen. A bérleti dfj 96.000,- Ft + Afa/hd, és a koziizemi koltségek
megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi netté bétled dijnak megfelelé Gsszeglh Gvadékot
(192.000,- Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a Kozpont Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z8 évre megallapitott
fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a tirgyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgirmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson az Vudent Cigarette Betéti Tarsasiggal.

(Dintéshozatal modja: egyszerii tobbség.)



II1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XIL keriilet 7744 helyrajzi
szamon felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, B6sz6rményi Gt 20-22. szim alatti Bészérményi
»A” Irodahaz pinceszintjén talalhaté P43 és P44 megjel6lést, minddsszesen 34,77 m? alaptertiletd
raktarhelyiségeket 2019. junius 1. napjatdl 2024. mdjus 31. napjiig tetjedd idStartamra, 26.078--Ft
+AFA/hé bétleti dijért a Telemedia Holding Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (székhely: 1012 Budapest,
Marvany u. 17., cégjegyzékszam: 01-09-962705, addszam: 12354454-2-41, képviseletre jogosult:
Galambos Robert tigyvezet6) részére bérbe adja raktarozasi tevékenység céljabol azzal, hogy a kéthavi
bétleti dij 6sszegével megegyez6 6vadék (52.155,-Ft), az lizemeltetési és koziizemi dijak megfizetésének
kotelezettsége a bérlét terheli. A bétleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az elézd évre
kozzétett fogyasztol arindex mértékével n6vekszik. Amennyiben a KSH 4ltal az el6z6 évre megallapitott
fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-ot, Ugy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismettetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson a Telemedia Holding Kotlatolt FelelGsségii Tarsasaggal.

(Déntéshozatal modja: egyserdi tobbség) _
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