A Bizottsag nyilvanos lilésének anyaga
{2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek,, 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Budapest XII. kertlet 9552/1, 9552/2 és 9552 /4 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar
rendezése

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest XII. keriilet 9552/2 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII.
keriilet, Béla kirdly ut 26/B. szam alatti, 2851 m® alapteriiletd, kivett lakohaz, udvar
megnevezésu ingatlan é a  Budapest XII. kerilet 9552/4 helyrajzi szami 530 m’
alapteriiletd, kivett sajat haszndlami Ut megnevezési ingatlan Onkormanyzatunk tulajdonat
képezi.

Az ingatlanok mellett tallhaté a Budapest XIL keriilet 9552/1 helyrajzi szamdi, Budapest
NII. keriilet, Béla kirdly at 26/, szdm alatti, 4160 m” alapterilletd, kivett lakéhdz, udvar
megnevezést, Mihalovics Pal tulajdonat képezd ingatlan.

Mihalovics Pal magantulajdonos javaslatot tett a tulajdonat képezé 9552/1 hrsz-ti és az
onkormanyzati tulajdond 9552/2 hrsz-G ingatlanok, és a megkozelitésitkre szolgalé
onkormanyzati tulajdond 9552/4 hrsz-i maganut kozétti jogi hatir rendezésére. A jelenlegi,
kedvezétlen telekparamétereket eredményezd jogi hatir azért alakult ki, mert 2 9552/1 hrsz-G
telken 1évé lakohdz akadilyozta a megfelels alaku telkek létrehozasit. A magantulajdonos
villalja a lakohaz jelentSs koltséggel jard lebontisit, amely utin lehetéség nyilik a jobb
formaja telkek kialakitasira. Az Onkorminyzat tervezi tovabbd a 9554 és a 9553 hrsz-u
ingatlanok tulajdonjoginak Magyar Allamtél tdrténé megszerzését, az chhez szikséges
cseretigylet el6készitése folyamatban van; ezen ingatlanok feltardsa érdekében is szitkséges a
fenti telekalakitis végrehajtisa. Emellett a telekalakitis végrehajtasa érdekében a 9552/2
hrsz-u ingatlanon talilhat6 épiletrész elbontasa is sziikségessé valhat,

A telekhatirok rendezése sorin a jelen elGterjesztés mellékletét képezd vazrajznak
megfelelden a 9552/2 hrsz-(i 6nkormdnyzati ingatlan teriiletébSl hozzavetSleg 651 m’
lejegyzéste és a 9552/1 hrsz-u ingatlan teriletéhez hozzijegyzéste keriilne. Ezzel egyidejileg
a 9552/1 hrsz-u ingatlanbdl ésszesen hozzivetSleg 811 m” keriilne lejegyzésre akként, hogy
ebbdl hozzivetSleg 381 m® alapteriiletd rész az onkormanyzati tulajdonii 9552/4 hrsz-i
ingatlan terilletéhez, hozzavetSleg 430 m® alapteriileti rész pedig a 9552/2 hrsz-a ingatlan
teriiletéhez kerillne hozzdjegyzésre. Az értékelési szakvélemény szerint a cserében résztvevd
telek becsillt fajlagos nettd piaci forgalmi értéke: 38.221,-Ft/m”, a cserében résztvevd it
becsiilt fajlagos netté piaci forgalmi értéke 19.110,-Ft/ m®. Mindezekre figyelemmel a
cserével érintett teriiletrészek értékének kiulonbozete megfizetésre keriil.

Az ingatlanok a jelenleg hatilyos Budapest Hegyvidék XITI. keriilet Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl szolé 14/2005. (VIIL.10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti C")nkorm{myzat
rendelete (a tovabbiakban: KVSZ) és a hozzi tartozé Hegyvidék Keriileti Szabalyozdsi Terv
(KSZT) szerint az L6/A-XII/Sz1 (hegyvidéki, kertvarosias, jellemzéen szabadonalld
beépitést, nagytelkes lakoteriilet) épitési 6vezetbe tartoznak.



2

A KVSZ és KSZT alapjan a fent megjelslt médon t6rténd telekalakitasra varosrendezési
szempontbol lehetdség van.

Budapest Févaros XII kerilled Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gvakorlisar6l sz616 4/1994. (ITL. 2.) Budapest Fovaros NII. kertileti 6nkormanyzati rendelet
12. § (2) bek. a) pontja alapjin a polgirmester a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig
egvetértésével dont az lizleti vagyon kérébe tartozé 150 millié forint egvedi értékhatart meg
nem haladé énkormanyzati vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérSl. Tekintettel arra, hogy a
jelen elSterjesztés tirgyat képezd ingatlanok értéke az ingatlanokrol készilt értékelési
szakvélemény alapjan a fenti értékhatist nem haladja meg, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy
a telekszabalyozassal kapesolatos javaslatit tegye meg.

A fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Budapest Févaros NIL
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonat képezd 9552/2 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XII. kerilet, Béla kiraly ut 26/B. szam alatti, 2851 m™ alapteriilet(i, kivett lakéhaz,
udvar megnevezési ingatlan terilletébdl egy hozzivetdleg 651 m” alapteriilet(i rész lejegyzésre
és a 9552/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest NII. ker. Béla kirily at 26/A. szam
alatt, 4160 m’ alapteriletli, kivett lakéhdz, udvar megnevezésii ingatlan terilletéhez
hozzijegyzéste keriljon, 38.221,-Ft/ m® dron oly médon, hogy ezzel egyidejileg a 9552/1
helyrajzi szamy, texmészetben Budapest XII. ker. Béla kiraly ut 26 /A. szam alatti, 4160 m’
alapteriiletd, kivett lakéhaz, udvar megnevezésd ingatlan teriiletébol 6sszesen hozzavetdleg
811 m” alapterilet{l rész lejegyzésre kerilljon, akként, hogy a Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkorminyzat tulajdonat képezo 9552/2 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet, Béla kirdly ut 26 /B. szam alatti 2851 m” alapterilet(, kivett lak6haz,
udvar megnevezést ingatlanhoz hozzivetoleg 430 m® 38.221,-Ft/ m” 4ron, mig a Budapest
Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonat képezd 9552/4 hrsz-d, 530 m’
alapteriiletd, kivett sajit hasznilatd ut megnevezési ingatlan teriiletéhez hozzivetéleg 381 m’
19.110,-Ft/ m® 4ron hozzijegyzéste keriil akként, hogy a cserével érintett tertiletrészek
értékének  killonbozete megfizetésre kerill, tovibbd a koribban alapitott atjarasi €s
kézmivezeték dtvezetésére vonatkozé szolgalmi jogok a telekszabalyozast és cserét kovetGen
kialakulé ingatlanokat illetik és terhelik.
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