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4 Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzé

HEGYVIDEKI . . o .
SACOLAAN €T AT A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga

(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek, 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Térgy: ElSvasatlasi joggal kapcsolatos déntések

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzatnak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a Budapest XII. kertilet, 7985/4/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest XII. kertlet, Gébics utca 18. 1. em. 6. szam alatti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlanl), valamint a Budapest XII. keriilet, 8944/2 hrsz-G, természetben a
Budapest XII. keriilet, Magasuti lejtén talalhat6, Kivett lakohaz 2 és udvar és gazdasigi épiilet
megnevezésti, 2 ha 2217 m® terileti ingatlanra (tovibbiakban: Ingatlan2) vonatkozdsiban
meglévd elévasarlisi joga gyakorlasaval kapcsolatos dontésre iranyul.

L

A Budapest XII. kertlet, 7985/4 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Gébics
utca 18. szam alatti tarsashazban 1 lakas all a2z Onkorméanyzat tulajdoniban a kézos tulajdonbdl
hozza tartozd 84/1000 tulajdoni hanyaddal.

A 74 m® alapteruletd, oroklakis megnevezési Ingatlanl a kézés tulajdonbdl hozza tartozd
205/1000 tulajdoni hinyaddal Baracsi Istvinné maginszemély (a tovabbiakban: Eladd) 1/1
aranyu tulajdonat képezi.

Ingatlanl tulajdonosinak és vevjének jogi képviselSje bejelentette, hogy Ingatlanl tulajdonosa
adasvételi szerz&dést kotott, mely szerint az Ingatlan1-t 83.000.000,- Ft-os vételarért értékesitette,
az elévasatlasi jog gyakotlasaval kapcsolatos nyilatkozattételre torténd felhivassal egyidejileg az
adasvételi szerz6dést is megkiildte az Onkormanyzatnak.

A tirsashdz hatilyos, 1969. februir 24. napjan kelt és 2001. februir 12. napjan moédositott
Alapité Okirata értelmében barmelyik albetét eladasa esetén a tobbi albetét tulajdonosait, igy az
Onkormanyzatot is elévasatlasi jog illeti meg.

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlanl megszerzésehez az Onkormanyzatnak nem fizédik kiemelt
érdeke, javasolom, hogy az Onkorményzat ne gyakorolja elévasarlast jogat.

II.

Ingatlan2 maganszemélyek, valamint az Onkorményzat és a Févarosi Onkormanyzat osztatlan
k6z6s tulajdonat képezi.

A Tulajdonostarsak kozil Matliak Mariann Edit, Matliak Eszter, Matlidk Miklosné, mint Eladok,
az Ingatlan2 8856/266628 tulajdoni hinyadara adasvételi szerzGdést kivannak kotni Udvardy
Jené Géza, Udvardy David Frigyes, Udvardy Andras és Dr. Stankovics Livia Vevokkel
(tulajdonostarsakkal) 29.520.000,- Ft 6sszegi vételaron.



Az Ingatlan2 tulajdoni lapjan az Ingatlan2 jogi jellegére vonatkozéan Helyi jelentéségt
termeszetvédelmi teriilet (bejegyzé hatirozat: 98146/1/2018/18.05.08.) keriilt feljegyzésre, mely
alapjan az Onkonnanyz'ltot — sorrendben a védett természeti teriiletck természetvédelmi
kezeléséért felelds szervet kovetSen — elGvasarlasi i jog illeti meg,.

Fentickre tekintettel a Tulajdonosok a természet védelmérdl szolé 1996, évi LITL. térvény 68, §
(6) bekezdése alapjan megkeresésikben az Onkorminyzatot elévasarlasi jogira vonatkozd
nyilatkozattételre hivtak fel.

Ingatlan2-re a Dél-Hegyvidék Kertleti Epltes1 Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) Budapest
Févaros XII. Kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: KESZ) eldirisai vonatkoznak.

A KESZ az Ingatlan2-t Lke-3/D-6 jeld, Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakotertilet

megnevezési €pitési Gvezetbe sorolja, melynek paraméterei:
A

B8 ¢ [ E 2 G H 1 ] K 1
Ahalinos Pariolasi
Telek Telek Telek Beépitettséy | 2oidfetiier | Terepszint | stintterifleti | szrntterdleti Epdlet- Epiilet:

1 ovezet jele legkisebb | fegkisebh | legkisebb med legnagyobl | legkisebb | megengedent | megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
(m?) {m) (m) %) %) ménéke (%) |  ménéke ménéke | méréke (m) | méréke {m)
{m?/m’) {m%/m?)
4 |Lke-3/0-6| 2000 24 - sz 0 70 30 0,25 0,15 4,0 65
] 1552 5.0%*

**: Amennyiben az épliletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15% lehet.
Az Ingatlan2 tertletén az alabbi rendeltetések helyezhetSk el:
- lako,
- kereskedelmi, szolgaltato,
- hitélets,
- nevelési, oktatasi,
- egészséglgyl, szocialis,
- kulturalis, kbz6sségi szorakoztato,
- szallas jellegt, l
- 1gazgatasi, irodai,
- spott.

A Vevok az adasvétellel érintett tulajdoni hanyad birtokdban vannak, tekintettel arra, hogy azt a
természetben a Vevék Ingatlan2-n talilhat6 felépitményéhez csatolt és keritéssel koriilhatarolt,
altaluk udvarként hasznalt 738 m” teriletrész testesiti meg. A vétellel a Vevék a tényleges
hasznalatnak megfelelS tulajdoni hanyadot szereznek.

Fentiekre figyelemmel, valamint arra, hogy az Ingatlan2 megszerzéséhez az Onkormanyzatnak
nem fliz6dik kiemelt érdeke, nem javaslom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja az elévasarlasi
jogat.

Jogszabalyi hivatkozasok:
A termeészet védelmérdl sz0l6 1996. évi LIIL torvény 68. § (6) bekezdése alapjan a védett

természeti érték és tertlet tulajdonjoganak viltozasakor az allamot elévasatlasi jog illeti meg,
amelyet az igazgatdsig — mas jogosultakat megel6zéen — jogosult gyakorolni. Helyi jelentéségt



védett természeti terilet esetében — sorrendben az igazgatdsagot kovetSen — a telepiilési
6nkormanyzatot is megilleti az el6vasarlasi jog.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 4/1994. (I11.2.) Budapest Févaros XII. kertileti onkormanyzati rendelet 12. § (7)
bekezdésének b) pontja szerint az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasardl 150
millié forint egyedi értékhatarig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult lemondani.

Kérem a Bizottsagot, hogy a fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.
Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
7985/4/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Gébics utca 18. I. em. 6.
szam alatt nyilvantartott, 6roklakds megnevezésd, 74 m® alapterileti ingatlan vonatkozisaban
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat el6vasarlasi jogaval az
el6terjesztésben foglalt jogiigylet tekintetében nem kivan élni.

(A dintéshogatal midja: egyszeri tobbség)

2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8944 /2
hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Magasuti lejtén talalhatd, kivett lakohaz
2 és udvar és gazdasagi épllet megnevezésti, 2 ha 2217 m® teriletl, lak66vezeti besoroldsi
ingatlan vonatkozasiban Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat el6vasarlasi
jogaval az elSterjesztésben foglalt joglgylet tekintetében nem kivan élni.

(A dontéshogatal midja: egysgerd tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. Og -0 ( ' (}\.\_
/) dr. Géttfried-Tusor Ghbriclla
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