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A Képviseld-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet iilésére
Targy: T4jékoztatis az Onkormanyzat vagyonkezelésében 4ll6 ingatlan targydban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen elbtetjesztés a Budapest Févaros XI1. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) vagyonkezelésében 4ll6, Budapest XIIL keriilet 010505/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a Szilassy ut 3. szam alatt, 38.027 m’ alapteriiletl, ,Kivett kollégium”
megnevezést, védett tertleten 1évé és helyi védelem alatt allé ingatlan, valamint a rajta 1évé
miemlékvédelem alatt 4ll6, Gsszesen 776 m” alapteriiletl felépitmény (a tovabbiakban: Ingatlan)
targyaban a Képvisel6-testilet 2025. julius 17-1 tlésén elhangzott képvisel6i kérésre torténd
tajékoztatasra iranyul.

Az Ingatlant a Févéarosi Onkormanyzat megbizasabol a Budapest Févaros Vagyonkezels
Kozpont Zartkorten Mikods Részvénytarsasag (a tovabbiakban: BFVK Zrt) nyilvanos
kétfordulds palyazat utjan 2021. december 21. napjan kelt adasvételi szerz6déssel 400.000.000,- Ft
+ AFA vételar ellenében az ENERGOTT Aktiengesellschaft (réviditett elnevezés: ENERGOTT
AG.; képviseli: Pomazi Csaba) részére értékesitette. A 2021. szeptember 2-an kifrt palyazatra az
oktober 1-1 beadasi hatarid6ig egyetlen érvényes ajanlat érkezett, az értékesitést a Févarosi
Koézgyulés Tulajdonosi Bizottsaga 561/2021. (XI. 23.) szama hatarozataval jovahagyta.

Az Ingatlan védett természeti tertlet, a Budai Tajvédelmi Koérzet része, amire tekintettel a
természet védelmérél sz616 1996. évi LIIL térvény 68. § (6) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
el6vasarlasi jog illette meg. A Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011, évi CXCVL.
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése szerint is el6vasarlasi jog illette meg.

A Magyar Allam az egykori Istenszeme fogadé ingatlannal kapcsolatos allami el6vasarlasi jog
gyakorlasardl és hasznositasardl sz6lé 1013/2022. (1. 25.) Korm. hatarozatban (a tovabbiakban:
Korm. hatarozat) foglaltakra tekintettel élt az el6vasarlasi jogaval és az Ingatlan az MNV Zrt.
tulajdonosi joggyakorlasa ala kerilt.

A Korm. hatarozat 4. pontja szerint a Kormany egyetért azzal, hogy — miemléki megujitast
kovetéen — az Ingatlan tulajdon- és a hasznalati joga tzleti alapon t6rténd kés6bbi értékesitését
kizarva, koztulajdonban, k6z0sségi céla hasznositasban és hasznalatban maradjon.

A Kormany felhivta a Miniszterelnokséget vezeté minisztert és felkérte Budapest Févaros XII.
kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat polgarmesterét, hogy az Ingatlan tovabbi kozosségi célu
hasznositasarol egyeztetést folytassanak le.

A Normafa Park torténelmi sportteriletrél szold 2013. évi CXLVIIL torvény (a tovabbiakban:
Normafa tv.) tartalmazza a tOrténelmi sporttertlet altal érintett foldrészletek kozott az Ingatlant.



A fentickre valé tekintettel az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2022. februar 17-i iilésén a
15/2022. (II. 17.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. hatdrozatival 4gy dontétt, hogy
felkéri a polgarmestert, hogy az MNV Zrt-nél kezdeményezze az Ingatlan vagyonkezelésbe
vételét, tekintettel a Normafa tv. 3-4. §-aiban foglaltakra. A Képvisel6-testiilet felhatalmazta
tovabba a polgarmestert, hogy az Ingatlan Onkormanyzati vagyonkezelésbe kertilésével
kapcsolatos eljaras soran az MNV Zrt. felé teljes jogkorben eljarjon és valamennyi
jognyilatkozatot megtegyen, valamint az Ingatlan Onkormanyzati vagyonkezelésbe vételére
vonatkozé megallapodast alairja.

A 16/2022. (1. 17.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. hatdrozatival a Képvisel6-testiilet
felkérte a polgarmestert, hogy az Ingatlan Korm. hatarozat 4. pontja szerint meghatarozott
kozosségi  céld  hasznositisa érdekében az  Onkorményzat képviseletében —tirsadalmi
egyeztetéseket folytasson le és terjessze az Ingatlan hasznositasaval kapcsolatos javaslatat a
Képvisel6-testiilet elé.

Az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatok szerint az ENERGOTT Aktiengesellschaft
kozigazgatasi pert inditott a Magyar Allam tulajdonjoganak bejegyzését megalapozé szerzédés
érvénytelenségének targyaban, erre tekintettel az Onkormanyzat id6 elSttinek tartotta az Ingatlan
vagyonkezelésbe vételéhez sztikséges eljaras lefolytatasat.

A per lezarasat kovetéen 2024. szeptember 17. napjan kertlt megkotésre a vagyonkezelési
szerz6dés az Ingatlan vonatkozasaban. A szerzédés szerint az Ingatlan birtokbavételére a
szerz6dés alafrastol szamitott 30 nap allt rendelkezésre, amire tekintettel az Onkormanyzat az
Ingatlant 2024. oktober 15. napjan birtokba vette.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Normafa Park torténelmi sporttertleten fekszik, az
Onkormanyzat az tzemeltetSi és fenntartdi feladatok ellatasa érdekében 2024. oktéber 15. napjan
a Normafa Park Fenntarté és Uzemelteté Intézmény birtokaba adta.

Fonti Krisztina képvisel6 asszony a 2025. julius 17. napjan tartott Képvisel6-testileti tilésen
elSterjesztést nyujtott be az Ingatlan vonatkozasaban, amely az Istenszeme fogado allagmegovasa
és hasznositasa iranti intézkedések meghozatalara iranyult. A javaslat szerint az Ingatlan
allagmegovasa érdekében megtett, illetve a tovabbiakban sziikséges intézkedésekrdl, valamint az
Ingatlan hasznositasara vonatkozé elképzelésekrdl a polgarmesternek 2025. oktober 31. napjaig
kell beszamolnia Képvisel6-testillet részére.

A javaslatot végil a Képvisel6-testiilet nem fogadta el, azonban az tlésen vallaltam, hogy az
uléstSl szamitott fél év elteltével beszamolot fogok benyujtani a KépviselG-testillet részére az
Ingatlan tgyében.

,

Allagmegdvis

Az Onkormanyzat a birtokbavételt kovetéen — a j6v6beni karok és rongélasok elkeriilése
érdekében — haladéktalanul mobilkeritéssel vette kérbe az Ingatlant, valamint négy mobilkamera
felszerelésérol is gondoskodott.

Az Ingatlanra vonatkozéan atfogd, mindent magaba foglalé muszaki felmérés korabban nem
készult, melyre tekintettel a Varosfejlesztési Iroda megrendelt egy elézetes szakért6i felmérést,
mely kilénos tekintettel kiterjed a jelenleg sziikségszerd allagmegdvasi munkalatok elvégzésére. A
szakértdi vélemény az elSterjesztés 3. mellékletét képezi.



A szakért6i vélemény alapjan az alabbi — el6zetes koltségbecslés alapjan brutté 9,3 millié Ft
koltségl — allagmegdvasi munkak elvégzése sziikséges az épiileten:

tet6fedés javitasi munkai,

a tet6 tartoszerkezetének allagmegovasa szempontjabol szitkséges szerkezeti javitasok,
megerdsitések,

az épulet korili vizelvezetés teljes kord megoldasa,

az épulet keleti sarkan 1évé tetSterasz ideiglenes fedése,

az épilet kozvetlen kérnyezetében 1év6 — azt veszélyeztet — fak sziikséges agazasa.

Az Arkay palyazat

2023 majusaban keriilt kifrasra az egykori Istenszeme fogadd fejlesztése targyaban az Arkay
palyazat. A palyazati kifrasban szerepeltek az Onkorminyzat altal meghatirozott lehetséges
funkciok:

szallas, turizmus, zarindokturizmus

e zarindokszallis, zarandokut turizmus
e turistaszallas, Oko-turistahaz, 6ko-fogadd, menedékhely,

tabor vagy program helyszin

e crd6fiirds, erd6joga
e személyiségfejlesztd, mtvészeti, hagyomany6rzé tabor

jatszotér, kalandpalya

szabadul6szoba erdei kornyezetben,

oktatas, miivészet

e muvészeti alkotohaz, mivésztelep

e erdei iskola 6sztdl tavaszig

e nyari gyerektdbor

e z0ld” workshop helyszin

e tandsvény, Budai-hegység novényeit bemutatd arborétum.

A tervezési szempontok és lehet6ségek az alabbiak voltak:

varosszerkezeti elhelyezkedés, taji és természeti adottsagok, védett épitett Orokség
figyelembevétele,

az Ingatlan megkozelitési lehetSségeinek vizsgalata, bekapcesolas a Kék Ttura utvonalba,
szezonalisan differencialt hasznalt lehetéségének vizsgalata,

a t6 rekultivacidjanak vizsgalata,

onfenntartd mikodés,

gazdasagos UzemeltethetGség,

kornyezettudatos épitéstechnoldgia.

Az Arkay-dfj, valamint az Arkay palyazati dfj alapitasarél és adomanyozasanak rendjérél szolé
37/2013. (XI. 19.) 6nkormanyzati rendelet alapjan az Arkay palyazati dijjal oklevél és pénzjutalom
jart. A dijazottak részére biztosithatd pénzjutalom keretésszege netté 700.000,- Ft volt.
A palyazati felhivas lehet6séget biztositott arra, hogy a palyamavek kozil a legjobb tervet az
Onkorményzat megvaldsitsa.

A 2023. janius 7. napjan felvett jegyzOkonyv alapjan Majnar Rebeka Anna palyamunkajat
részesitette a Biralé Bizottsag elsé dijazasban.



A palyamunka hasznositasi koncepcidjanak alapjat egy palyazati alapon mukoédo
muvészrezidencia képezte. A palyamunka szerint 6-12 hénapra bekélt6z6 mivészek kreativ
foglalkozasokat tartananak a koézosség szamara, kedvezd alkotéi és lakhatasi korulményekért
cserébe. A koncepcid szerint kérnyékbeli iskolakkal egyiittmikodve, akar tobb napos alkotd
taborok is szervezhetdk, de a hétvégi workshopok és a délutani foglalkozasok lehetésége is adott.
Nyaranta kulturdlis fesztivalok otthonaként és muvésztelepként is hasznosithaté lenne a
létesitmény.

A tajépitészeti koncepci alapja, hogy a hely meglévé festdi, vadregényes karaktere megdrizhetd
maradjon.

A palyamid a meglévé villaépilet hatranyulé észak-keleti szarnyanak elbontasara és diszesebb,
magasabb épitészeti mindséget képvisel6 éptiletrészek megtartasara tett javaslatot.

A nyertes palyamunka egy komplex hasznositasi program, ami egész éves Onfenntarté makodést

tenne lehet6vé. A Biralé Bizottsag véleménye alapjan a terv érzékenyen reagal a kérnyezeti és taji
adottsagokra, az épitészeti koncepcid pedig kovetkezetes és alaposan atgondolt.

Az Arkay-palyazat értékelését kovetSen nem keriilt sor széleskord tarsadalmi egyeztetésre. Ezt a

fonalat felvéve a Polgarmesteri Hivatal — a Tarsadalmi Egytttmkodési és Kozosségl
Kapcsolatok Iroda utjan — fogja kezdeményezni és lebonyolitani az Ingatlan joévébeni

hasznositisaval kapcsolatos tirsadalmi egyeztetést az Onkormanyzat illetékes szakirodainak
el6zetes szakmai vizsgalata utan. A hasznositas tekintetében a hegyvidéki polgarok kizardlag
kozo6sségl céla hasznositasi lehetdségekre tehetnek majd javaslatot. Természetesen alapul vesszik
a fent megjelolt nyertes palyamunkat.

A hasznositasi koncepcié megvaldsitasaban a Z6ld Iroda is aktivan részt vesz, akik javaslatot
tesznek a védett fak, névények és a teriileten €16 allatfajok megdvasara tekintettel a zoldfelilet
kialakitasara és fenntartasara.

A fenti szempontok figyelembevételével a 2026. évben ki kell dolgozni a megvaldsitasi
lehetGségeket, allagmegévassal kapcesolatos feladatokat a Polgarmesteri Hivatal szakirodainak
bevonasaval, majd a 2027. évi koltségvetésbe lehetséges betervezni azokat.

A tarsadalmi egyeztetést kbvetSen sziikséges tovabba, hogy a polgarmester a Korm. hatarozatban
foglaltak szerint megkeresse a Miniszterelnokséget vezeté minisztert és lefolytassa vele az eddig
még meg nem valosult egyeztetéseket a kozosségi célu hasznalattal kapcsolatban.

Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag részére. A
Bizottsag véleményérSl a testileti tlésen adok tajékoztatast. Kérem a Tisztelt Képvisel6-
testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan hozza meg a kévetkez6 hatarozatot.

Jogszabalyi hivatkozas:

A 4/1994. (I11. 2.) Budapest Févaros XIL. keriileti Onkormanyzat rendelet 12/E. § (1) bekezdése
szerint az Onkormanyzat vagyonkezelésében 4all6 vagyontargyak felett a vagyonkezel6t megillets
rendelkezési jogot a Képvisel6-testillet gyakorolja.



Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet

a) kifejezi elkGtelezettségét a Budapest XII. keriilet 010505/2 hrsz. alatt felvett, természetben a
Szilassy ut 3. szam alatti, 38.027 m?® alapteriiletd, ,,Kivett kollégium” megnevezésti, védett
tertileten 1évé és helyi védelem alatt 4ll6 ingatlan, valamint a rajta 1évé mdemlékvédelem alatt allo,
bsszesen 776 m® alapteriiletl felépitmény (a tovabbiakban: egykori Istenszeme fogadé ingatlan)
kozo6sségl célu megujitasaval kapcsolatban,

b) felkéri a polgarmestert, hogy a 2026. évi koltségvetés tervezésekor legyen figyelemmel az
elSterjesztés 3. mellékletét képez6 szakértéi véleményben meghatirozott halaszthatatlan
karbantartasi, allagmegovasi munkalatok forrasigényére, majd tegye meg a sziikséges
intézkedéseket a munkak elvégzése érdekében,

c) felkéri a polgarmestert, hogy az egykori Istenszeme fogadé ingatlan — az egykori Istenszeme
fogad6 ingatlannal kapcsolatos allami elévasarlasi jog gyakorlasardl és hasznositasardl szolo
1013/2022. (I. 25.) Korm. hatarozat 4. pontjaban foglalt elvi egyetértéssel Gsszhangban 4ll6 —
hasznositdsa érdekében Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat képviseletében
a tarsadalmi egyeztetéseket folytassa le, és azok eredményérdl tajékoztassa a Képvisel6-testiiletet.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)
Budapest Hegyvidék, 2025. december 5.
Kovacs Gergely s. k.

polgarmester

Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Arkay palyazati felhivas
2. szamu melléklet: Nyertes palyamunka
3. szamu melléklet: Szakért6i vélemény
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