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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek,, 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: specialis palyazatra kiirt 6nkormanyzati tulajdonu pavilonok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
C)nkotményzat) tulajdonaban 1évS, Budapest XI1. keriilet, 10503/30 hrsz.-1, Natura 2000 teriilet
és orszagos jelent6ségi védett természeti terilet megjelolési, a Magyar Allam tulajdonaban és a
Onkotminyzat vagyonkezelésében 1évé ingatlanon elhelyezett, specialis palyizaton meghirdetett
pavilonok bérbeadasara iranyul.

A fenti ingatlanon talalhaté 2 db pavilon bérbeadasara a 237/2022. (XI. 16.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB hatarozat alapjan 2022. november 29. napjatél 2023. januar 10. napjaig
terjedd idSszakban specialis palyazat kerult kifrasra.

A specialis palyazat alapjan a pavilonok bérleti jogat az a palyazé szerzi meg, aki a palydzati
feltételeknek megfelel és a megadott rész-szempontok alapjan Gsszességében a legeldnyosebb
ajanlatot tette. Az érvényes ajanlatot benyujté palyazdk kozott a sorrendet az alabbi értékelési
rész-szempontok és a hozzajuk rendelt alabbi sulyozas (%) alapjan allapitottuk meg:

1. rész-szempont: a megajanlott havi netté bérleti dij &sszege (60 %0)

2. rész-szempont: iizemeltetési koncepcio, azaz a fogyasztdorientilt, korszerd, kornyezettudatos,
a felhasznalt alapanyagok, illetve a forgalmazott termékek mindségére kiemelt hangsulyt
fekteté makodés (10 %)

3. rész-szempont: védett Natura 2000 teriileten, erdStertleten, tajvédelmi tetiileten kotrdbban
mar folytatott vendéglato tevékenység idGtartama (30 %)

Az 1. szamu pavilon vonatkozasaban Bodnar Barnabis (székhely: 1124 Budapest, Narcisz u. 58.,
adoszam: 76257836-1-43, nyilvantartasi szam: 50438572), és a CEE Gastro Group
Vendéglatoipari és IKereskedelmi Kft. (székhely: 1221 Budapest, Lednyka utca 34. fszt.
irodahelyiség, adoszam: 25557561-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-282069, képviseli Zsigdcki Lva
tgyvezetd) nygjtottak be érvényes ajanlatot.

Bodnar Barnabis altal megajanlott nett6 bérleti dfj 250.000 Ft/ho, kinalatiban hagyomanyos és
Gjragondolt lingosok, idit6, hazai kézmives csapolt sor szerepel, Natura 2000 teriileten végzett
tevekenységként 2016. majusatol 2019. oktéberig a Vasas sihaz el6tt parkoldban hétvégenként
arubemutatast, 2019. januartél napjainkig a 2. sz. pavilon bétletét és tizemeltetését jelslte meg.

A CEE Gastro Group Kft. altal megajanlott nettd bétleti dij 200.000 Ft/hé, kinalatukban lingos,
stlt kolbdsz, rétes, szendvics, egészséges ételek és italok, frissen facsart gyiimoles-zoldséglé,
laktoz és gluténmentes termékek szerepelnek. Natura 2000 teriileten végzett tevékenységként
2016. juniustdl napjainkig a Libegd fels6 allomasa melletti 1. sz. pavilon uizemeltetését jeldlte meg.

A 2. szamu pavilon vonatkozasiaban Bodnar Batnabis (székhely: 1124 Budapest, Narcisz u. 58,
adoszam:  76257836-1-43, nyilvantartisi szim: 50438572), és a CEE Gastro Group
Vendéglatoipari és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1221 Budapest, Leanyka utca 34. fszt.



irodahelyiség, adoszam: 25557561-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-282069, képviseli Zsigocki Eva
lgyvezetd) nydjtottak be érvényes ajanlatot.

Bodnar Barnabas altal megajanlott netté bérlett dij 450.000 Ft/ho, kinalatiban otféle,
tartositdszer, adalékanyag mentes grillkolbasz, kézmives szorpok, forralt bor, frissen rolt kavé,
frissen sutott gofri szerepel, nyaron ingyenes hasznalattal gyerek mototrokat, télen parnakat kinal a
székeken. Natura 2000 tertleten végzett tevékenységként 2016. majusatdl 2019. oktdberig a Vasas
sthaz el6tti parkoloban hétvégenként arubemutatast, 2019. januartél napjainkig a 2. sz. pavilon
bérletét és tizemeltetését jelolte meg.

A CEE Gastro Group Kft. altal megajanlott netté bérleti dij 210.000 Ft/hd, kinalatukban langos,
sillt kolbasz, rétes, szendvics, egészséges ételek és italok, frissen facsart gylimoles-zoldséglé,
laktoz ¢és gluténmentes termékek szerepelnek. Natura 2000 teriileten végzett tevékenységként
2016. juniustol napjainkig a Libegd felsé allomasa melletti 1. sz. pavilon tizemeltetését jelolte meg.

A nyertes palyazok személyére a palyazatok részletes, tartalmi vizsgalatit kévetSen a Birald
Bizottsig tett javaslatot. A Birald Bizottsag megillapitisa szerint mindkét pavilon esetében
Bodnar Barnabis adta az Gsszességében legkedvezdbb ajanlatot, azonban az Onkormanyzat célja,
hogy sokszind, viltozatos kinalatot biztositd, tobbféle vendégkor igényeit kielégitd vendéglatas
legyen biztositva a helyszinen, ezért az 1. szimui pavilonta vonatkozd palydzat visszavonisa
javasolt.

L.
A Biral6 Bizottsag véleménye alapjan javaslom, hogy az 1. sz. pavilonra vonatkozé palyazat
visszavonasra, és a pavilon ismételten palyazat atjan kertljon bérbeaddsra az alibbi feltételekkel:

A nyertes palyazé kivalasztasa t6bb szempont egyiittes mérlegelése alapjan torténne. Az érvényes
ajanlatot benyGjtdé palyazok kozott sorrendet dllapitanank meg az alabbi értékelési rész-
szempontok alapjan:

1. rész-szempont: a megajanlott havi nett6 bétleti dij 6sszege (60%)

2. rész-szempont: iizemeltetési koncepcid, azaz a fogyasztéotientalt, korszer(, koryezettudatos,
a felhasznalt alapanyagok, illetve a forgalmazott termékek mindségére kiemelt hangsulyt fektetd
mukodeés (10%)

3. rész-szempont: védett Natura 2000 teriileten, erdStertleten, tajvédelmi teriileten korabban mar
folytatott vendéglato tevékenység (30%)

Ingatlanforgalmi szakértéi vélemény alapjan a pavilon minimalis bérleti dija 125.000,- Ft +
AFA /hé indulé Osszegben kertilt mega]lapﬁasm A bérleti dij a KSH altal el6z6 évre megallapitott
fogyasztdi arindex mértékével, évente, januar 1. napjaval ndvekszik, amennyiben azonban a KSH
altal 2z el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 Yo-ot, 4gy a tirgyévi
bérleti dij valtozatlan marad.

A pavilon 6t év hatarozott idStartamra kertilne bérbeadisra, azzal, hogy a bérleti szerz8désekben
r0gzitéste keriilne a bérleti jogviszony rendes felmondassal torténé megszintetésének lehetdsége.
A nyertes palyazd személyére a pilyizatok részletes, tartalmi vizsgilatit kovetSen az
Onkormanyzat altal kijelolt Biralé Bizottsag tesz javaslatot.

Jelen elSterjesztés elfogadasit kovetSen, az elSterjesztésben foglalt feltételekkel az Onkormanyzat
palyazati kiirast tesz kozzé.

II.
A Biral6 Bizottsag véleménye alapjan javaslom, hogy a 2. sz. pavilon Bodnar Barnabas (székhely:
1124 Budapest, Narcisz u. 58., adészam: 76257836-1-43, nyilvantartasi szam: 50438572) részére a



palyazatiban megajanlott 450.000,- Ft/hé + AFA béreti dij ellenében keriiljon bérbeadaisra.
Bodnar Barnabas részére kéthavi nett6 bétleti dijnak megfelel6 6vadék keriljon megallapitasra.

A pavilon vendéglaté tevékenység céljira, a birtokbaadastél szamitott 5 éves idStartamra kertil
bérbeadasra.

A bétleti szerz6désben rOgzitésre kertll a Bérbead6t megilleté 60 napos, indokolds nélkiili rendes
felmondasi lehetGség.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Budapest Févaros XII. kertileti Onkorményzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasarol
sz0l6 4/1994. (III. 2.) Budapest Févaros XIL kerillet Onkormanyzat rendelete 12. § (2)
bekezdése szerint a  Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg dont az lzleti vagyon korébe
tartozé 150 millié forint egyedi értékhatirt meg nem haladé Snkormanyzati vagyontargy
szerzésérdl, elidegenitésérdl, megtethelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi
tarsasagba val6 bevitelérdl.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elStetjesztésben foglaltak alapjan hozza
meg a kovetkezé hatarozatokat.

Hatédrozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkorményzat a tulajdonaban 1év6, Budapest XII. kertlet, 10503/30 hrsz.-4, Natura
2000 teriilet és orszagos jelentSségl védett természeti terilet megjelSlési, a Magyar Allam
tulajdondban ¢s a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat vagyonkezelésében
lévé  ingatlanon talilhaté 1. szamG pavilon bérbeadasira vonatkozé palyazati felhivas
visszavonasta, és a pavilon, mint tzleti vagyon koérébe tartozo ingbsag bérbeadasara specialis
palyazat kertiljon ismételten kiirasra az alabbi feltételek szerint:

A specidlis palyazat alapjan a pavilon bérleti jogit az a palyazd szerzi meg, aki a palydzati
feltételeknek megfelel és a megadott rész-szempontok alapjan Osszességében a legelonyosebb
ajanlatot tette.

A rész-szempontokat az alibbiak szerint hatirozom meg;
1. rész-szempont: a megajanlott havi nettd bétleti dij 6sszege (60%)

2. rész-szempont: lizemeltetési koncepcid, azaz a fogyasztborientalt, korszerd, kornyezettudatos,
a felhasznalt alapanyagok, illetve a forgalmazott termékek mindségére kiemelt hangsulyt fektetd
mikodés (10%)

3.rész-szempont: védett Natura 2000 tertileten, erdteriileten, tajvédelmi teriileten korabban mar
folytatott vendéglatd tevékenység (30%0)

A minimélis bétleti difj &sszege 125.000,- Ft/hé + AFA. A bétleti dij a KSH altal el6z6 évre
megallapitott fogyasztoi arindex mértékével, évente, januar 1. napjaval névekszik, amennyiben
azonban a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100%-ot,
ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bérleti jogviszony 6t év hatirozott idStartamra szél.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a nyertes palydzé kivalasztasara dont egy 3 tagh Birald
Bizottsag felallitasardl, melynek tagjai Vasas Erika Pénztigyi és Koltségvetési Iroda irodavezetdie,
Rézsa Zoltan a Z6ld Iroda irodavezetdje és dr. Borsodi Klaudia aljegyz6.
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2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkorményzat tulajdondban 1évS, Budapest XII. kertilet, 10503/30 hrsz.-4, Natura
2000 terilet és orszagos jelentGségl védett természeti terlilet megjelolést, a Magyar Allam
tulajdonaban és a Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat vagyonkezelésében
l1évS ingatlanon talalhaté 2. szamu pavilont Bodnar Barnabas egyéni vallalkozd (székhely: 1124
Budapest, Narcisz u. 58., adoszam: 76257836-1-43, nyilvantartasi szam: 50438572) részére
450.000,-Ft/ho+Afa bérleti dij ellenében a palyazati kifrasban foglalt feltételeknek megfeleléen a
birtokbaadastdl szamitott 5 éves idStartamta bérbe adja. Kéthavi netté bérleti dijnak megfeleld
Osszegi 6vadék és a koziizemi dijak megfizetése Bérlét terheli.

A bétleti dij a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex mértékével, évente, januar 1.
napjaval novekszik, amennyiben azonban a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ggy a targyévi bérlet1 dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az ecléterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Bodnar Barnabassal.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. OA- L. is (}C\_\(\R
dr. Gottfried-Tusor Gabriella
Lattam: / /Z %

jegyz6
Pokorni Zoltan
polgarmester



