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HEGYVIDEKI

ONCORMANPIAT
A Bizottsag nyilvanos (ilésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: palyazaton meghirdetett helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6tetjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett Onkormdnyzati tulajdond helyiségek
bérbeadasara iranyul.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) az
elmult id6szakban t6bb palyazatot hirdetett a tulajdonaban 1évé nem lakds céljara szolgald
helyisegek bérbeadasira. Tekintettel arra, hogy az elStetjesztésben szetepld helyiségekre egy-egy
érvényes palyazat érkezett, az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bétletérSl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl sz6lé
34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete
onkormanyzati rendeletének 61. § (2) bekezdése értelmében bérbeadasukhoz a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag hatarozata sziikséges.

L

Budapest XII. keriilet, 7896/0/A/1 helytajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Kiss
Janos altibornagy utca 46. szam alatt 1évé, 18 m” alapteriiletd, tizlet megnevezésd ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan1) 5 év hatarozott ideji bérbeadasara irt ki palydzatot az Onkormanyzat.

Ingatlan1 bérbevételére a PROMONTOR-BAU Ingatlan Epittetd és Forgalmazo Kft. (székhely:
1114 Budapest, Bartok Béla ut 76. 1. em. 2., addszam: 12839432-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-
279956, képviseli: David Tamas ligyvezetd) nyujtott be érvényes palyazatot iroda, office és
tgyfélszolgalati tevékenység folytatasa végett.

A pilyazé képviseletében eljaré tigyvezetS nyilatkozott a tevékenység rovid ismertetése
vonatkozasaban, mely szerint az Ingatlan1-ben tgyfelekkel torténd kapcsolattartas, valamint irodai,
tugykezelési tevékenység és bemutato termi szolgaltatas folytatasat tervezi. A cég f6 tevékenysége a
cégnyilvintartisa alapjin sajat tulajdoni ingatlan adasvétele. Ezen tevékenységhez szitkséges irodai
munkat kivan folytatni.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy az Ingatlanl keriiljion bérbeadiasra a PROMONTOR-BAU
Ingatlan Epittets és F orgalmazé Kft. részére iroda, office és ugyfelszolgalau tevékenység folytatasa

céljabdl a palyazati alapberkent megjelSlt 66.800,-Ft + AFA/hé Osszegll bétleti dij ellenében. A
kilon szolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése bérlét terheli. A bérleti dij évente a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével ndvekszik.
Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megillapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a 100 %o-
ot, Ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.



A PROMONTOR-BAU Ingatlan Epitteté és Forgalmazo Kft. terhére kéthavi nettd bétleti dijnak
megfelelé Osszegh ovadék megallapitasara teszek javaslatot.

1L

Budapest XII. keriilet, 6972/3/A/32 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1122 Budapest,
Magyar jakobinusok tere 4/b foldszint alatt 1évS, 140 m’ alapteriileti, melybSl 95 m® a
pinceszinten, 45 m” pedig a féldszinten helyezkedik el, lzlethelyiség megnevezést ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan2) 5 év hatirozott ideji bétbeaddsara irt ki palyazatot az Onkormanyzat.

Ingatlan2 bérbevételére az Ecsetbolt.hu Kft. (székhely: 1122 Budapest, Varosmajor utca 1. B. ép.
fszt. 1., adészam: 27271939-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-351293, képviseli: B6sze Nora tigyvezetd)
nyujtott be érvényes palyazatot kereskedelmi tevékenység folytatasa végett.

A palyazé képviseletében eljard tgyvezeté nyilatkozott a tevékenység rovid ismertetése
vonatkozidsiban, mely szerint Ingatlan2-ben muvészecsetek, hajkefék, sminkecsetek, hobby- és
muvészfestékek, valamint egyéb muvészeti kellékek forgalmazasira vonatkozd tevékenység
folytatasat tervezi, hasonléan, mint az Ingatlan2-héz kézel 16vé tizletiikben, a Virosmajor utcaban.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy az Ingatlan2 kertljon bérbeadisra az Ecsetbolt.hu Kft.
részére kereskedelmi tevékenység folytatasa céljabol a palyazati alapbérként megjelolt 200.000,-Ft
+ AFA/hS 6sszegl bérleti dij ellenében. A kiilon szolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek
megfizetése bérlot terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH iltal az el6z8 évre
megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan
marad.

Az Ecsetbolt.hu Kft. terhére kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelelé 6sszegt 6vadék megillapitasira
teszek javaslatot.

1.

Budapest XII. kertilet, 7700 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca
21. szam alatt 1év3, 111 m?alapteriiletii foldszinti helyiség és 29 m* alapteriileti pinceszinti tarolo
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3) 5 év hatarozott ideji bérbeadasira irt ki palydzatot az
Onkotminyzat azzal, hogy az 6t év hatarozott idStartam lejartat megel3z6 30 napon belil Bérlé
altal tett egyoldald nyilatkozattal a jogviszony tovabbi 6t évvel meghosszabbithato.

Ingatlan3 bérbevételére a DEMI GROS-MAHR Kft. (székhely: 1016 Budapest, Hegyalja ut 5. II.
em. 9., adészam: 11100726-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-993721, képviseli: Csurgai-Horvath Marta
Maria iigyvezetd) nyujtott be érvényes palyazatot ingatlaniroda, kereskedelem szolgaltatas, bridzs
klub tevékenység folytatasa végett.

A palyazé képviseletében eljaré tgyvezets nyilatkozott a tevékenység rovid ismertetése
vonatkozasaban, mely szerint az Ingatlan3-ban ingatlanirodai, valamint bridzs jaték szervezése és
lebonyolitasara vonatkozo tevékenység folytatasat tervezi.

Az Ingatlan3 birtokbavételét kévetGen annak felijitasat, valamint a rendeltetésszerd- és a folytatni
kivant tevékenységnek megfelel$ hasznalatra alkalmassa tételét a bérlS végzi el, melyre tekintettel a
felgjitas idejére — de legfeljebb 3 honapig — bérlS a bérleti dij megfizetése alol mentesiil.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy az Ingatlan3 keriilién bérbeadasta a DEMI GROS-MAHR
Kft. részére ingatlaniroda, kereskedelem szolgaltatas és bridzs klub tevékenység folytatasa céljabdl



a palyazat alapbérként megjelolt 239.800,-F't + AFA/hé6 6sszegii bérleti dij ellenében. A kiilon
szolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése bérldt terheli. A bérleti dij évente a Koézponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztéi drindex mértékével novekszik.
Amennyiben a KSH altal az el6z8 évre megillapitott fogyaszt6i arindex nem haladja meg a 100 %-
ot, Ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A DEMI GROS-MAHR Kft. terhére kéthavi netté bérleti dijnak megfeleld osszegl 6vadék
megallapitasara teszek javaslatot.

Iv.

Budapest XII. keriilet, 6968/1/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII.
kerillet, Varosmajor utca 3. as. 2. szam alatt 1év6, 15 m’ alapteriileti iizlethelyiség (a
tovabbiakban: Ingatlan4) 5 év hatirozott ideji bérbeadasara irt ki palyazatot az Onkormanyzat.

Az Ingatlan4 bérbevételére a FEDERATION Consulting Biztositasi és Pénzugyi Kozvetito
Korlatolt Felel8sségii Tarsasag (székhely: 1133 Budapest, Panné6nia utca 91. 1. em. 1, adoszam:
11748887-1-41, cégjegyzékszam: 01-09-932911, képviseli: Fejérné Schon Julianna Ggyvezetd, a
tovibbiakban FEDERATION Consulting Kft.) nyujtott be érvényes palyazatot tigyfélszolgalati
pont tevékenység folytatasa végett.

A palyazé képviseletében eljiré ligyvezetS nyilatkozott a tevékenység rovid ismertetése
vonatkozasaban, mely szetint az Ingatlan4-ben UNION Biztosité tigyfélszolgalati értékesitési pont
tevékenység folytatasat tervezi.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy az Ingatlan4 keriiljon bérbeadasra a FEDERATION
Consulting Kft. részére tigyfélszolgilati pont tevékenység folytatasa celjabol a palyazati alapbérkeént
megjeldlt 57.600,-Ft + AFA/h6 Osszegl bérleti dfj cllenében. A kiilon szolgdltatsi dij és a
koziizemi koltségek megfizetése bérlSt terheli. A bétleti dij évente a K6zponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évre kdzzétett fogyasztdi drindex mértékével ndvekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztdi 4rindex nem haladja meg a 100 %o-ot, gy a targyévi bétleti dij
valtozatlan marad.

A FEDERATION Consulting Kft. terhére kéthavi netté bérleti dijnak megfelelé 6sszegh 6vadék
megallapitasara teszek javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL t6rvény 11.§ (16) bekezdése alapjan torvényben,
valamint a helyi dnkormainyzat tulajdonaban 4llé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkorményzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Gsszességében legelonyosebb ajanlatot
tévo részére lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi XXV. térvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatirozott vetsenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint.

Az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol szold 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkotmanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.



Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérld a bérbeads altal a részére nyujtott kilén szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaré szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bétleti szerz6dés rendelkezései az irdinyadok.

Az Or. 54. {-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatisat szolgald kereskedelmi, ipati,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérlGjét elsGsorban a helyiségte kiirt palyazat atjan
kell kivalasztani. A helyiségekre vonatkozé palyazatot — a palyazati kiiraskor hatalyos rendelet
szerint — a jegyz0 irja ki a KépviselS-testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyez6 Osszeg,
melyet az ajanlat benyvjtasaval kell egyidejlileg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az Osszeget
be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében, ha az elsirt hataridében csak egy érvényes palyazati ajinlatot
nyujtanak be, a pilyizatot a Bizottsdg eredménytelennck nyilvinithatja, vagy a helyiség
bérbeadasirol a palydzati tirgyalds lefolytatasa nélkiil dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idSre vagy feltétel
bekévetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa sorin akkor is évadékot kell kikétni, ha a
bérbeaddsra nem palyazati eljaris keretében keriil sor. Az évadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelel§ Gsszeg. Ha a bérls altal bérelt helyiség, vagy egy épileten belil bérelt
helyiségek havi bérének Gsszege meghaladja a bruttd egymillié forintot, tgy az egy havi
helyiségbérnek megfeleld 6sszegl 6vadék is megallapithaté. Az dvadék megfizetését a bérlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a 7896/0/A /1 hrsz-0, természetben
1126 Budapest, Kiss Janos altabornagy utca 46. szam alatt 1évé, 18 m? alaptertletd, uzlet
megnevezes ingatlant 2024. majus 15. napjatdl 2029. majus 14. napjaig terjedé 5 év hatirozott
id6tartamra, 66.800,- Ft + AFA/h6 bérleti dij ellenében a PROMONTOR-BAU Ingatlan Epittetd
¢s Forgalmazo Kft. (székhely: 1114 Budapest, Bartok Béla at 76. I. em. 2., adészam: 12839432-2-
43, cégjegyzékszam: 01-09-279956, képviseli: David Tamas ugyvezetd) részére iroda, office és
ugyfelszolgalati tevékenység folytatisa célidbol bérbe adja. A kéthavi netté bérleti dij 6sszegével
megegyez6 ovadék (133.600,- Ft), kilon szolgaltatisi és koziizemi dijak megfizetésének
kotelezettsége bérl6t terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az eléz6 évre
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH iltal az el6z8 évre
megallapitott fogyaszt6i drindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ugy a targyévi bérleti dfj valtozatlan
matad.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzddést kosson a PROMONTOR-BAU Ingatlan Epittetd és Forgalmazé Kft.-vel.



(Dintéshozatal modja: egyszerii tobbség)

II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a 6972/3/A /32 hrsz-4, természetben
1122 Budapest, Magyat jakobinusok tere 4/b f6ldszint alatt 1évé, 140 m*alapteriiletd, melybdl
95 m? a pinceszinten, 45 m” pedig a foldszinten helyezkedik el, zlethelyiség megnevezést ingatlant
2024. majus 15. napjatol 2029. majus 14. napjaig terjed6 5 év hatarozott idStartamra, 200.000,- Ft
+ AFA/hS bétleti dij ellenében az Ecsetbolt.hu Kft. (székhely: 1122 Budapest, Varosmajor utca 1.
B. ép. fszt. 1., adbszam: 27271939-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-351293, képviseli: Bésze Nora
ugyvezets) részére kereskedelmi tevékenység folytatasa céljabol bérbe adja. A kéthavi nettd bérleti
dij Osszegével megegyez6 oOvadék (400.000,- Ft), kilon szolgaltatasi és kozuzemi dijak
megfizetésének kotelezettsége bérlét terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdl arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, gy a targyévi bérleti di)
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzGdést kosson az Ecsetbolthu Kft.-vel.

ontéshozatal modpa: eoysserit 1obbsé
X LAY EEN

I11.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a 7700 hrsz-0, természetben 1123
Budapest, Alkotas utca 21. szam alatt 1évS, 111 m? alapteriiletd foldszinti helyiség és 29 m®
alapteluletu pinceszinti tarol6 ingatlant 2024. majus 15. napjatol 2029. majus 14. napjaig tetjedd 5
év hatarozott idétartamra, 239.800,- Ft + AFA/ hé bérleti dij ellenében a DEMI GROS- MAHR
Kft. (székhely: 1016 Budapest, Hegyalja at 5. II. em. 9., ad6szam: 11100726-2-41, cégjegyzékszam:
01-09-993721, képviseli: Csurgai-Horvath Marta Méria lgyvezetd) részére ingatlaniroda,
kereskedelem szolgaltatas és bridzs klub tevékenység folytatasa céljabol bétbe adja azzal, hogy az
Ingatlan birtokbavételét kbvetden a helyiség felgjitasat és rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa
tételét a beérld végzi el, melyre tekintettel a felujitas idejére — de legfeljebb 3 honapig — bérls a bétleti
dij megfizetése alol mentesiil. Amennyiben bérlé az 5 év hatarozott idétartam soran valamennyi
kotelezettségét szerzodésszertien, késedelem nélkil teljesitette, az 5 év hatarozott idGtartam lejartat
megel6z6 30 napon belill bérls altal tett egyoldala nyilatkozattal a bérleti jogviszony tovabbi 6t
évvel meghosszabbithato. A kéthavi nett6 bérleti dij 6sszegével megegyezs dvadék (479.600,- Ft),
kilon szolgaltatasi és koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége bérlSt terheli. A bérleti dij
évente a Kézponti Statisztikal Hivatal altal az el626 évre kozzétett fogyasztol arindex mértékével
novekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja
meg a 100 %-ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzot, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerz3dést kosson a DEMI GROS-MAHR Kft.-vel.

(Déntéshozatal modja: egyszerii tobbsép)

V.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a 6968/1/A/2 helyrajzi szamaq,
természetben Budapest XII. kerilet, Vatosmajor utca 3. as. 2. szam alatt [év, 15 m” alapteriiletil
Uzlethelyiséget 2024. majus 15. napjatol 2029. majus 14. napjaig terjedd 5 év hatarozott idStartamra,
57.600,- Ft + AFA/hé bérleti dij ellenében a FEDERATION Consulting Kft. (székhely: 1133



Budapest, Pannonia utca 91. 1. em. 1, adészam: 11748887-1-41, cégjegyzékszam: 01-09-932911,
képviseli: Fejérné Schon Julianna tgyvezetd) részére tigyfélszolgalati pont tevékenység folytatisa
celjabol bétbe adja. A kéthavi netté bérleti dij 6sszegével megegyezd 6vadék (115.200,- Ft), killon
szolgaltatasi €s koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége bérlSt terheli. A bérleti dij évente a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztéi drindex mértékével névekszik.
Amennyiben a KSH altal az el626 évre megillapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a 100 %-
ot, ugy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson a FEDERATION Consulting Kft.-vel.

(Dintéshozatal modja: egyszerii tibbség) e 0.
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dr. Gottfried-Tusor Gabriella

?Z. Zéf jegyzs

Lattam: Pokorni Zoltan
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