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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Oakormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. fszt. 3., Hajnoczy Jozsef utca 22. 111
em. 22., Koélt6 u. 7.C. 1. emelet 1.a., Taltos utca. 7-9. II. em. 69. és Hertelendy u. 8. fsz. 5. szam
alatti 6nkormanyzati lakasok bérbeadasara iranyul.

L.

A Budapzst XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. szam alatti ingatlan, melyben 32 lakas és 1 nem lakds
talalhaté Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdoniban van.

Az Onkcrmanyzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XI1. kerilet, 7704 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Nagyenyed utca 4. fszt. 3. szim alatti egyszobas,
komfortas, 34 m*alaptertletd 6roklakas.

Mosonyiné Szeleczky Rozilia, a fenti lakas bérlSje és Magyar Ferenc, Virosmajor utca 49. 1. em. 4.
szam alatti 6nkormanyzati bérld egymas kozott megallapodott az dnkormanyzati lakdsok bétleti
jogainak cseréjérdl, a cseréhez a veszélyhelyzet alatt a Képvisels-testiilet feladat- és hataskorében
eljirva a polgarmester hozzajarult a 61/2020. (NI.24.) és 62/2021. (XI. 24.) polgirmesteri
hatarozatokkal. Mosonyiné Szeleczky Rozailia varatlanul bekovetkezett sulyos betegsége miatt nem
élt a bérleti jog cseréjének a lehetSségével, a csere nem jott létre.

A fentiek alapjan a polgarmesteri hatirozatok hatalyon kiviil helyezése sziikséges.

Mosonyiné Szeleczky Rozalia a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. fszt. 3. ingatlant 2020.
jalius 1. napjatol 1 év hatarozott idétartamra bérelte. A bétled jogviszonya 2021. jinius 30. napjan
megszink. A BérlS jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni
kivanja. A bérlé a lakasban gyermekével, Illar Eszterrel lakik. A lakas feldjitisanak szervezését
megkezdze a jarvany és sajat sulyos betegsége megakadilyoztik annak befejezését. A bérlének
bérleti és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa nem all fenn. Nyilatkozata alapjan szocialisan riszorulénak

tekinthet>.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. fszt. 3. szim alatti
komfortas, 34 m?alaptertiletd 6roklakas keriiljon bérbeadasta Mosonyiné Szeleczky Rozilia részére
ot év hatarozott id6étartamra 2021. julius 1. napjatol 2026. junius 30. napjaig koltségelvi lakbér (34

m?x 405 -Ft/h6) megallapitisaval. A kéthavi lakbérnek megfelel§ dsszegl vadék megfizetése a
Bérlot terheli.



II.

A Budapest XII. kerilet, Hajnoczy Jézsef utca 22. szam alatti tirsashazban 2 lakés és 1 nem lakds
celjara szolgald helylseg all az Onkormanyzat tulajdonaban, a k6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozod
1143/10.000 eszmei hanyaddal. Az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban all a Budzpest XII.
kertlet, 6920/0/A/24 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Hajnéczy Jozsef u.
22. III. em. 22. szam alatti, 41 m’ nagysagu, komfortos lakas.

Gyimesi-Kiss Fruzsina 6nkormanyzati bérlakds kiutalasat kérelmezte. IKérelmében elSadta, hogy
egyedill neveli 3 éves gyermekét, aki velesziletett tidé fejlédési rendellenességgel él. Gyimesi-Kiss
Fruzsina korabban férjével a keriletben bérelt lakast, de miutin a férje elhagyta a csaladot,
megélhetésiik nehéz helyzetbe kerult. Kérelmezd az Orszagos Gerincgyogyaszati Koézpont
Ambulanci4jan dolgozik, gyermeke a Zugligeti Ovodéba jar. Nyilatkozata alapjan szocialisan
raszorulonak tekinthetd.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertlet, Hajnéczy Jozsef u 22. L. em. 22.
szam alatti, 41 m® alapteriletii, komfortos lakis keriiljon bérbeadasra Gyimesi-Kiss Fruzsina
részére Ot év hatarozott id6tartamra 2021. jalius 1. napjatol 2026. jonius 30. napjaig koltségelvii
lakbér (41 m? x 405,-Ft/hS) megallapitisival. A kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegid Gvadék
megfizetése a Bérlot terheli.

I11.

A Budapest XII. keriilet, Kolt6 u. 7. C. szam alatti tirsashazban 4 lakis és 1 nem lakis céljara
szolgilé helyiség all az Onkorményzat tulajdondban a kozés tulajdonbdl hozzajuk tartozd
4732/10.000 eszmei hanyaddal. Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban all a Budapest XII.
kerilet, 9576/0/C/7 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kélté u. 7 C. 1. em.
1.a. szam alatti, 78 m” nagysagy, 2 és fél szobas, komfortos lakas.

A lakas Horvath Péter és Horvath Péterné részére kerult bérbeadasra 2017.januar 1-tél 2021.
december 31-ig 52016 hatarozott idétartamra. A bétleti szerz6dés bérleti- és kulonszolgzltatasi dij
tartozas miatt felmondasra kerult.

A hasznalék és lanyuk, Horvith Katalin kérelmet nyujtottak be az Onkormanyzathoz.
Bejelentették, hogy Horvath Péter és Péterné vidékre koltoznek, a lakisban maradna Horvath
Katalin, a gyerekével, a parjaval, a parja gyerekével, illetve jelenleg varandos a kozos gyermekiikkel.
Horvath Katalin gyermekotthonban nétt fel. Szeretné bérbe venni a lakast, az Otthonteremtési
tamogatasat szlilei tartozasanak kiegyenlitésére és a lakas feltjitasara forditand. Nyilatkozata alapjan
szocialisan raszorulonak tekinthetd.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kerilet, Kolté u. 7.C. 1. em. 1.a. szim alatti,
78 m” alapteriilet(i, komfortos lakas keriiljon bérbeadasra Horvath Katalin részére 6t év katarozott
idétartamra 2021. julius 1. napjatdl 2026. janius 30. napjaig koltségelvi lakbér (78 m”x 405,-Ft/ho+
45% Ovezeti és kert potlék figyelembevételével) megallapitasaval, azzal, hogy a bérleti szerzédés
megkotésének feltétele a fennallé hasznalati- és kilonszolgaltatasi dij tartozas megfizetése. A
kéthavi lakbérnek megfelels Gsszegli 6vadék megfizetése a BétlSt terheli.

Iv.
A Budapest XII. kertilet, Taltos utca. 7-9. szam alatti tirsashiazban 24 lakas és 2 nem lakés céljara
szolgil helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdonaban 3027/10.000 eszmei hinyaddal,

Az C)nkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4ll a Budapest XII. kerilet, 7831/0/A/69 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Taltos utca 7-9. III. em. 69. szam alatt
fekvd, 32 m? alapteriiletd, komfortos, 6roklakas megjelolést ingatlan.



Gugé Laszl6 kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, melyben eléadta, hogy énkormanyzati
lakast szezetne igényelni. Gugd Laszlo feleségével és kislanyaval, felesége hazdban élt. Valasuk miatt
Gugo Laszlonak koltoznie kell, gyermekiik feliigyeleti jogat ketten gyakoroljak, igy a kislinya
részben vele fog élni és a késobbick folyaman szeretnék, ha a kertiletben jarna bolesédébe. Gugd
Laszlé a keriiletben 15 éve dolgozik fodraszként, itt sziiletett és kordbban itt is élt. A pandémids
id3szakbzn jelentSsen visszaesett a bevétele, ezért kért segitséget az Onkormanyzattél. Nyilatkozata
alapjan szocialisan raszorulonak tekinthetd.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Taltos utca 7-9. IT1. 69. szam alatti, 32
m® alapteriiletdi, komfortos lakds keriilion bérbeaddsra Gugo Laszlé részére 6t év hatarozott
idStartamra 2021. jalius 1. napjatol 2026. junius 30. napjaig koltségelvii lakbér (32 m*x 405,-Ft/ho)
megallapitasaval. A kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszegt 6vadék megfizetése a BérlGt terheli.

V.

A Budapest XII. kerilet, Hertelendy u. 8. szam alatti tirsashazban 2 lakas és 1 nem lakas céljara
szolgal6 helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdonaban a koézds tulajdonbdl hozzijuk tartozd
205/10.000 eszmei hinyaddal. Az Onkorrnényzat kizarolagos tulajdonaban all a Budapest XII.
kerilet, 7585/0/A/11 htsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. ketiilet, Hertelendy u. 8. fsz.
5. szam alatti, egy szobds, 29 m” alapteriilet(i lakas.

A lakas Horvath Viktoria Timea részére kerult bérbeadasra 2016. augusztus 1. napjatdl 2021. julius
31. napjaig 5 év hatarozott idétartamra. A bétl6 a bétleti dijakat, illetve a hozzajuk tartozé
kilonszolgaltatasi dijakat rendszeresen fizeti, tartozasa nincs.

A lakasban Horvath Viktoria Timea két gyermekével egylitt €], egyedil neveli Sket. Horvath
Viktoria “imea gyermekotthonban nétt fel, jelenleg 6vodaban dolgozik, kiegészitd jovedelemként
pedig takaritast vallal.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Hertelendy u. 8. fsz. 5. szim alatti, 29
m® alapteriletd, komfortos lakas keriiljon bérbeadasra Horvath Viktéria Timea részére ot év
hatirozott id6tartamra 2021. augusztus 1. napjatél 2026. julius 30. napjaig koltségelvii lakbér (29
m’x 405,-Ft/h6 — 10% bérleti dij cs6kkentd tényezd, tekintettel arra, hogy a lakas harom vagy ennél
tobb sziates lakéépllet foldszintjén van és valamennyi lakdszobdja zdrt udvarra néz)
megallapirasaval. A kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegl 6vadék megfizetése a BérlSt terheli.

Jogszabilyi hivatkozasok

Budapest Févaros XII.  kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének — az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bétletérdl, a
lakasok akbérének mértékérSl, valamint a lakbértimogatastdl szolo 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakisokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2 § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorlojaként a Képvisels-
testliletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szidzotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag (a tovabbiakban:
Bizottsag: gyakorolja.

Az Or. 4. § A bérbeadas az alabbi jogcimeken tétténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlSknelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas térvényben elbirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdeki célok megvaldsitisa érdekében;
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f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérlo, jogeim nélkili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kézszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bétbeadas
feltételei és a fizetendo lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi beérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjin elényt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmez6, a XII. kertilethez valamely, a palyizati kérelemben ismertetett
modon kot6dd kérelmezd, valamint a koézszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 7. § (1) és (3) bekezdése szerint a piaci alapon t6rténd bérbeadas feltétele, hogy a kerelmezd,
tlletve a kérelmez6 és a lakasba vele egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozdinak a palyazat benyu]tasat
megel6z6 egy évben az egy fére juto havi nettd jovedelme meghaladja az oregsegl nyugdjj
mindenkori legkisebb 6sszegének 6tszdrosét, tovabba a kérelmezs irasban vallalja a piaci bétleti dij
megfizetését és a lakas felujitasat. A piaci alapon torténd bétbeadds rangsorolasinak £8 sz=mpontja
a kérelmez6 és csaladja (egytittkoltozdk) lakhatasi korilményei; jovedelmi, vagyoni viszonrai, ennek
keretében az, hogy a piaci bérleti dij és a kiilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez szikséges elegendd
jovedelemmel rendelkezik, tovabba az, hogy a 7.§ (1) bekezdés szerinti feltételek fennallnak;
gyermekek, egylittlakok szama, csaladi viszonyok; valamint egyéb, a kérelmezé kérelmében
felhozott korilmeények.

Az Or. 8. § értelmében koltség elven térténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott -dére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSre sz616 bérbeadas idStartama legZeljebb 6t
év. A hatarozott 1d6 elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkul koteles kiti-iteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatirozott idétartamanak lejartakor
bérlets, kiilon szolgaltatasi, és kéziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakds a 150 millié for-nt egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bétleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szetint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett la<asbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbétleti szerzédésben kell
megillapitani és a bérlével kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelS osszeg. 2z dvadék

megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megallapitani.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szetint a bérls a bérbeads altal a részére nyujtott kiilén szolgalratisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaro szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezésel az iranyadok.



Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkez2sek alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a 61/2020. (XI. 24.) és 62/2020. (X1.24.) Bp. Fév. XIL.
ker. Hegyvidéki Onkorményzat Polgarmesteri hatarozatokat hatalyon kivil helyezi.

(Dintéshozzatal médja: egyszersi tobbség)

2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7704
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Nagyenyed utca 4. fszt. 3. szam
alatti komfortos, 34 m?* alapterileti lakast, koltségelvii bérleti dij megallapitasaval Mosonyiné
Szeleczky Rozalia részére 6t év hatirozott idStartamra 2021. jilius 1. napjatél 2026. janius 30.
napjaig bérbe adja. A bérleti dij 13.800,- Ft/ho (34m2 x 405,-Ft/hd), a killon szolgaltatasok és a
koziizemi dijak megfizetése, valamint kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegli évadék (27.600,- Ft)
bérl6t terheli.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kbsson Mosonyiné Szeleczky Rozaliaval.

(Dintéshozzatal madya: egysseri tobbség)

3.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
6920/0/ /24 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Hajnéczy Jézsef
utca 22. TII. em. 22. szam alatti, komfortos, 41 m? alapteriiletii 6roklakast koltsegelvi bérleti di
megallapitdsaval Gyimesi-Kiss Fruzsina részére 6t év hatirozott idStartamra 2021. julius 1. napjatol
2026. janmus 30. napjaig bérbe adja. A bérleti dfj 16.600,- Ft/hé (41 m? x 405,-Ft/hé) a kiilon
szolgaltatésok és kéziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelelé Osszegl
6vadék (33.200,-Ft) bérlot terheli.

A Bizottség felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést késson Gyimesi-Kiss Fruzsinaval.

dntéshozatal modia: eoys=eri 16bbsé
< YA LG

4.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag uigy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 9576/0/C/7
helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, K61t6 u. 7.C. 1. em. 1.a. szim
alatti, ko fortos, 78 m® alapteriletii lakast kéltségelvii bérleti dfj megallapitisaval Horvath Katalin
részére Ot év hatirozott idStartamra 2021. julius 1. napjatSl 2026. junius 30. napjaig bérbe adja. A
bétlet dij 45.800,- Ft/hé (78 m*x 405,-Ft/ho+ 45% 6vezeti és kert potlék figyelembevételével) a
kulon szolgaltatdsok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegi
ovadek (9.600,-Ft) bérlét terheli. A bérleti szerz8dés megkotésének feltétele a fennallé hasznalati-
és kiilénszolgaltatasi dij tartozas megfizetése.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az eltetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szezzédést kosson Horvath Katalinnal.

(Dintéshosatal médja: egyszeri tibbség)
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5.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet,
7831/0/A/69 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest, X1II. kertlet, Taltos utca 7-9.
I11. 69. szam alatt fekvd, 32 m” alapteriilet’, komfottos, 6roklakést koltségelvii bérleti dij
megallapitasaval Gugd Laszlo részére 6t év hatarozott idStartamra 2021. jalius 1. napjatol 2026.
janius 30. napjaig bérbe adja. A bérleti dij 13.000,- Ft/hé (32 m*x 405,-Ft/hé), a kiilén
szolgaltatasok és kozlizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszegii
6vadék (26.000,- Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson Gugo Laszloval.

(Dintéshozatal modya: egyserdi tibbség)

0.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7685/A/11
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Hertelendy u. 8. fsz. 5. szam alatti,
komfortos, 29 m? alapteriiletd lakast koltségelvii bérleti dij megallapitisival Horvith Viktoria
Timea részére 6t év hatarozott id6tartamra 2021. augusztus 1. napjatol 2026. jalius 30. napjaig bérbe
adja. A bérleti dij 10.600,- Ft/hé (29 m”x 405,-Ft/hé-10% bérleti dij csokkentd tényezé tekintettel
arra, hogy a lakas harom vagy enncl tobb szintes lakoépiilet foldszintjén van és valamennyi
lakoszobaja zart udvarra néz), a kilon szolgaltatasok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a
kéthavi lakbérnek megfelel6 Osszegt 6vadék (21.200,-Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzot, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Horvath Viktoria Timeaval.
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