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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkorminyzati tulajdonban 1évé lakas bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az eléterjesztés a Budapest XIL kerilet, Krisztina ket. 19. IL. em. 7. szdm alatti 6nkormanyzati
lakas bérbeadasara iranyul.

Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a 6901/0/A/7 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XIL keriilet, Krisztina krt. 19. II. em. 7. szam alatti, 6sszkomfortos,
118 m*alapteriilet(i lakas. A Krisztina krt. 19. szdm alatti tarsashizban 2 lakas ill az Onkormanyzat
tulajdondban a hozza tartozd 207/1000 tulajdoni hanyaddal.

A targyl ingatlant Komlosi Agnes az 1993. januar 18. napjan kelt lakdsoérleti szerzédés alapjan
bérelte. Bétleti szerzddése 2015. szeptember 30. napjaval bétleti és killon szolgaltatasi dij tartozas
miatt felmondasra keriilt. 2016. évben jogerds itélet sziiletett a lakas kitritésére iranyulo biréségi
eljarasban, melyben kotelezte a birésag Komlosi Agnest, hogy az ingbsagaitél kitiritve hagyja el és
bocsassa az Onkormanyzat rendelkezésére a targyl ingatlant. A birésag kételezte tovabba Komlosi
Agnest, hogy fizessen meg 2.209.510,-Ft t8két és annak 2013. december 1. napjatdl a kifizetés
napjaig a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii késedelmi kamatat, valamint 152.400,-Ft
perkoltséget. Komlosi r{jgnes az ingatlant 2 mai napig nem adta vissza, jelenleg a kilirités érdekében
végrehajtasi eljaras van folyamatban.

Az Onkormanyzat tirgyi ingatlanra vonatkozéan Komlosi Agnesnek 2019. augusztus 5. napjin
6.735.960,-Ft 6sszegli bétleti, kilon szolgaltatasi és egyéb koltség tartozast tart nyilvan.

Dr. Kovics Attila, 2 Budapest 7027/0/A/42 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest
XIL keriilet, Greguss utca 12. III. emelet. 42. szim alatti, 31 m’ alapterileti 6nkormanyzat
éroklakast, a 2016. marcius 11. napon kelt lakdsbérleti szerz6dés alapjan, hatarozatlan idére bérli.

Komlosi Agnes és Dr. Koviacs Attila azzal a kérelemmel fordult az Onkorminyzathoz, hogy Dr.
Kovécs Attila a Komlési Agnes, Budapest XII. keriilet Krisztina krt. 19. I em. 7. szdm alatti
ingatlanra vonatkozé teljes tartozasat atvillalja, azzal a feltétellel, hogy a tartozds megfizetéset
kévetSen a targyi lakas bérbeaddsra kertil a részére. A lakas feldjitand6 allapotdan van. Dr. Kovacs
Attila villalja a lakés teljes feltjitasat sajat koltségen, bérbeszamitasi igény nélkiil.



Dr. Kovacs Attila kérelme indokaként eldadta azt is, hogy a lakisban feleségével és kiskoru
gyermekével €, szeretné beteg id8s sziileit is magahoz venni, ezt viszont a jelenlegi bérlemény
mérete nem teszi lehetSvé.

Komlési Agnes részére, tekintettel a bir6sagi {téletben foglaltakra az Onkormanyzat nem biztosit
lakdst, a Dr. Kovacs Atdlaval kétendé bérleti szerzédés a hatralék megfizetésének napjan 1ép
hatilyba, egyittal a bérleményét képezé Greguss u. 12. szém alatti lakds visszakeril az
Onkormanyzat birtokdba.

Fentiek alapjir. javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet Krisztina krt. 19. II. em. 7. sziam alatti
ingatlan lakascsere jogcimén keriiljén bérbeadasra Dr. Kovics Attila részére koltségelvi lakbér (118
m? X 427 -Ft/h6) megallapitdsaval hatirozatlan idStartamra.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szolé 34/2017. (IX.27.) Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 2. § (2 bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisel-
testiletet jeloli meg, és a lakés (helyiség) forgalmi értéke a szazdtvenmillié forintot nem haladja
meg, gy a bérbeadadi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 8. § szakasza értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocilis vagy nem
piaci alapon kertilt sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabily, megallapodis vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szetint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idére kell bérbe adni.

Az Or. 32. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérlé masik lakast kér, az csak azonos szobaszamu
vagy kozel azonos aapteriiletd lehet, mely legfeljebb 10 m?-el haladhatja meg a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakdst. A bérl6 kérelmét az ilyen lakds rendelkezésre allasatél fiiggGen
lehet teljesiteni.

Az Or. 32. § (2) bekezdése értelmében, ha a bérlé nagyobb alapteriiletd vagy nagyobb szobaszdmi
lakds bérbeadasat kéri, kérését akkor lehet teljesiteni, ha a bérls legalabb harom kiskori gyermek
eltartasirSl gondoskodik és szocidlis bérletre jogosult, vagy villalja, hogy a két lakas forgalmi értéke
kilonbozetének 50%3-dt megtériti.

Az Or. 33. § (2) bezezdése alapjan a polgirmester javaslatira a 2. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel a 31-33. §-ban foglaltaktdl eltérhet.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szetint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérlet
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér &sszegét a lakisbérleti szerz&désben kell
megallapitani & a bérlével kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szetin: valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az dvadék
megfizetését a bérlének a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §

(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.



Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétlS a bérbeado dltal a részére nydjtot kiilén szolgaltatasokeért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiil3n jogszabilyok, illetoleg
a bérleti szerz8dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alibbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Gigy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 6901/0/A/7
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 19. II. em. 7. szam
alatti dsszkomfortos, 118 m* alapteriilet( lakast 2019. szeptember 1. napjatél hatirozatlan idére,
koltségelvii bérleti dij megdllapitisaval lakascsere jogcimén Dr. Kovécs Attila részére bérbe adja,
azzal, hogy a bérleti szerzGdés hatdlyba lépésének feltétele a lakiscn Komlosi Agnes altal
felhalmozott tartozasok Onkormanyzat részére torténs megfizetése.

A bétleti dij 50.400,- Ft/h6 (118 m’x 427,- Ft), a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése bérlot
tetheli. A Bizottsdg kéthavi lakbérnek megfeleld sszegli 6vadékot (100.800,- Ft) allapit meg. A
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag eltekint a két lakis alapteriilet kiilénbsége miatt keletkez6
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A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz8dést kosson Dr. Kovacs Attildval.
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