. Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
. Jegyzé

\ KépviselS-testilet nyilvanos ilésénck anyaga

(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

Elbterjesztés

a Képvisels-testiilet iilésére

Targy: Onkotmanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlannal kapcsolatos dontéshozatal

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizar6lagos
tulajdonat képezi a Budapest, XI1. keriilet, 9579/4 hrsz-1, természetben a Budapest XII. kerilet, Kot
u. 11/A. szam alatti 1év6, 1846 m? alapteriiletd kivett lakéhaz, udvar, tzlet megnevezésu muemléki
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tarsashiz jogallist, mely hirom felépitménybdl all: egy Gizletbdl és két lakoépiletbdl. A
felepitményeken beliil 6t lakas és harom nem lakas céljara szolgalo helyiség talalhato. az alabbiak szerint:
- Budapest XII. kertlet, 9579/4/A/1 htsz-4, természetben., Kolts u. 11. ép: A. psz. 1/U. alatt 1évé
220 m” alapteriileti iizlethelyiség;
- Budapest XII. kertlet, 9579/4/A /2 hrsz-0, természetben Budapest XII. kertlet, Kolté u. 11.
ép: A. ksz. 2/U. alatt 1évé 26 m? alapteriilet uzlethelyiség;
- Budapest XII. kertlet, 9579/4/A/3 hrsz-0, természetben Bp. XIL ker., Kolt6 u. 11. ép: A. fsz.
1/G. alatt 1év6 28 m” alapteriiletii garazs;
- Budapest XII. kerilet ,9579/4/A/4 hrsz-4, természetben Budapest XII. keriilet, Kolté u. 11.
ép: A. fsz. 1. alatt 1év6 69 m? alapteriletti lakas;
- Budapest XII. kertilet, 9579/4/A/5 hrsz-q, természetben Budapest XII. kertilet, Kolts u. 11.
ép: A. fsz. 2. alatt 1évS 117 m* alapterileti lakas;
- Budapest XIL kertlet, 9579/4/B/1 hrsz-u, természetben Budapest XII. kertlet, Kolté u. 11.
¢p: B. fsz. 2. alatt 1év6 28 m* alapteriiletd lakas;
- Budapest XII. kerulet, 9579/4/B/2 hrsz-0, természetben Budapest XII. kertlet, KoltS u. 11.
ép: B. fsz. 3. alatt 1év6 28 m” alapteriilet(i lakas;
Budapest XII. kertlet, 9579/4/B/3 hrsz-4, természetben Budapest XII. kertlet, Koltd u. 11.
¢p: B. fsz. 4. alatt 1év6 27 m?* alapteriiletii lakds (a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok). -

Miszaki allapotat tekintve az Ingatlan felyjitando, az egykori Ggynevezett ,,svabfalu” megmaradt része.

Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentGség teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2020. (X1.30.)
Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat rendelete (a tovabbiakban: KISZ) szerint az
Ingatlan Lke-3/EK-2 (Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet) épitési Ovezetbe tartozik.

Az Gvezet paraméterei:
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A KESZ 3.§-a alapjan a védett épiilet feldjitasat és helyreallitasat is tartalmazé, tervtanacs altal ajanlott
terv alapjan, az ¢épitési Ovezet elSirasaibol, kilon megallapodas alapjan tovabbi kedvezmények
érvényesithetok.

AKESZ alapjin az Ingatlant telekszabalyozas nem érinti, a telek nem megoszthato, az Ingatlan talépitett.
Az Ingatlant az alabbi védettségek terhelik:

- muemlék - lakohaz (Az egykori ,,svabfalu” megmaradt része),

- miemléki kornyezet - Svibhegyi villak, valamint a Diana uti iskola és kapolna miemléki
kornyezete,

- miemléki jelentSség teriilet - Svabhegyi, Széchenyi-hegyi polgari villanegyed miemléki
jelentSségh tertilet,

- régészeti lelGhely - Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros.

A leendd tulajdonos kotelezettségét és koltségét képezné az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden az
Ingatlan teljes kort, miemléki védettségnek megfelel és varosképbe illeszkedd felijitasa, allagmegdvasa
és korszerusitése.

Az Ingatlan az Onkormanyzat vagyonkataszteti nyilvantartisa szetint forgalomkeépes vagyonnak mingsiil.
Az Onkormanyzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakért6 értékbecslésében netté 350.000.000,- Ft,
azaz Haromszazotvenmillié forint 6sszegben jelolte meg Ingatlan értékét.

Az Ingatlan a kozeljovében teljesen meguresedik, rossz miszaki allapotd és milemléki stitusza miatt
felujitasa lényegesen koltségesebb az atlagosnal, igy tovabbi bérbeadas utjan t6rténd hasznositisa nem
rentabilis, melyre tekintettel az Ingatlan albetéteinek egytttes, dologosszességként torténd elidegenitésére
teszek javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szol6
4/1994, (IT1. 2.) Budapest Févaros XII. keriilet Onkormanyzat rendelete 12. § (1) bekezdése alapjin a
Képvisels-testillet dont az Uzleti vagyon korébe tartozé 150 milli6 Ft egyedi értékhatir feletti
onkormanyzati vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl, bérbeadasarol, hasznalatba
adasarol és gazdasagi tarsasagba valo bevitelérdl.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL térvény 13. § (1) bekezdése alapjan térvényben, valamint a
helyi o6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyt
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha
torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonyosebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdésének
a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Tv.) 44. § (1) bekezdés
a) pontja értelmében a miniszter jovahagyasa sziikséges az olyan jogligylethez, melynek alapjan a nemzeti
vagyon korébe tartoz6 miemlék tulajdonjoga atruhazasra keriil, vagy az egyéb médon kikeriil a nemzeti
vagyon korebol, vagy azon osztott tulajdon létestl. A Tv. 44. § (2) bekezdése értelmeben az (1) bekezdés
szerinti jovahagyas a joglgylet érvényességi kelleke.

A Tv. 43. § (5) bekezdése alapjan a miemlékek helyreallitasa és hasznalata soran tGrekedni kell a
torténetileg Gsszetartozo ingatlanokat, ingatlanrészeket egyesité megoldasokra, tovabba a korabban - az
eredeti miemléki érték csorbitasaval - eltavolitott, fellelheto és azonosithato alkotorészek, tartozékok és
berendezési targyak visszahelyezésére.



Keérem a KépviselS-testilletet, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alibbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen. Az elStetjesztést véleményezéste
megkiildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagnak. A Bizottsag véleményérdl a testiileti Glésen
adok tajékoztatast.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a Bp. XII. ker., 9579/4 hrsz-t, természetben a Bp. XIL ker., Kolts
u. 11/A. szam alatti 1évs, 1846 m? alapteriiletil kivett lakéhaz, udvar, tzlet megnevezésu muemléki
ingatlant képezd:
— Bp. XIL ket., 9579/4/A/1 hrsz-t, természetben Bp. XIL ker., K6ltS u. 11. ép: A. psz. 1/U. alatt
1év6 220 m? alapteriiletii Uzlethelyiséget,
— Bp. XIL ker., 9579/4/A/2 hrsz-, természetben Bp. XIIL ker., Kolt6 u. 11. ép: A. ksz. 2/U. alatt
1év6 26 m” alapteriilet lzlethelyiséget,
— Bp. XIIL ker., 9579/4/A /3 hrsz-4, természetben Bp. XIL ker., Kolt6 u. 11. ép: A. fsz. 1/G. alatt
1év6 28 m® alapteriiletdi garazst,
— Bp. XII ker., 9579/4/A/4 hrsz-4, tetmészetben Bp. XII. ker., K61t u. 11. ép: A fsz. 1. alatt 1évs
69 m” alapteriilet(i lakast,
— Bp. XIIL ker., 9579/4/A/5 hrsz-4, természetben Bp. XIL. ker., K81tS u. 11. ép: A. fsz. 2. alatt 1évé
117 m?® alapteriiletii lakést,
— Bp. XII. ker., 9579/4/B/1 hrsz-u, természetben Bp. XII. ker., K6lt6 u. 11. ép: B. fsz. 2. alatt 1évé
28 m? alapteriiletti lakast,
— Bp. XII ker., 9579/4/B/2 hrsz-1, tetmészetben Bp. XII ker., Kolt6 u. 11. ép: B. fsz. 3. alatt 1évd
28 m? alapteriiletd lakast, illetve

— Bp. XII ker., 9579/4/B/3 hrsz-4, természetben Bp. XII. ker., K6lt6 u. 11. ép: B. fsz. 4. alatt 1évé
27 m? alaptertileti lakast

elidegenitésre kijeloli azzal, hogy az albetétek egyiittesen, nyilvinos versenyeztetés Utjan keriilnek
ertekesitésre; egyuttal felhatalmazza a jegyzSt az értékesitési eljaras lefolytatasira, illetve a polgarmestert
az adasvételi szerzGdés megkotésére.
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