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a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdoni: helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen elStetjesztés Budapest Févaros XII. keriileti Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonaban 4ll6, Budapest XII. keriilet, Pagony u. 7/a szam alattd garazs, a Budapest
XII. kertilet, Varosmajor utca 21. alagsor 3. szam alatti raktarhelyiség, valamint a Budapest XII. keriilet,
Boszorményi 1t 13. fsz. 13. szam alatti tizlethelyiség bérbeadasihoz kapcsolédd dontések meghozatalara
iranyul.

L

A Budapest XII keriilet, Pagony utca 7/a. szim alatti tirsashizban Osszesen egy albetét ill az
Onkormanyzat tulajdonaban a kéz6s tulajdonbdl hozza tartozé 37/1.000 tulajdoni hanyaddal, a Budapest
XII. kertilet, 8400/4/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XI1. keriilet, Pagony utca
7/a szam alatt fekvd, 30 m? alapteruletii gatazs.

A garizs természetben ketté van osztva, azt két 15 m® nagysigi garazsrészként bérbeadds ttjan
hasznositotta koriabban az Onkormanyzat. A bérleti szerz3dések megszinését kovetben a kdzos
képvisel6 utjan megkerestik a tulajdonostirsakat, van-e igény résziikt3l a garazs bétbevételére.
Megkeresésiinkre kizarolag két maginszemély jelentkezett, akik kozil végul csak a korabbi bérls,
Kranabeth Gabor nyilatkozott ugy, hogy szandékaban all az egyik garazstrészt toviabb bérelni, erre
tekintettel teszlink javaslatot a garazstész hasznositasara.

Az értékelési szakvélemény a bérleti dijat a jelenleg fizetett hasznilad dijnal - 36.278,- Ft+afa/hé -
alacsonyabb Gsszegben allapitotta meg, igy javaslom a jelenleg fizetett hasznédlati dij &sszegében
megallapitani a garazsrész bérleti dijat.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, 8400/4/A/2 helyrajzi szimon felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Pagony utca 7/a. szim alatt fekv, 30 m” alapteriiletd garazs 15 m?
alapteriiletd része Kranabeth Gabor részére tirolis céljabdl keruljon bérbeadasra 6t év hatirozott
id8tartamra, 2024. december 1. napjitél 2029. november 30. napjéig 36.278,- Ft + Afa/hé
megallapitasaval. A kiilon szolgaltatas dijainak, a kéziizemi koltségek és a kéthavi bétleti dijnak megfeleld
Osszegh 6vadék megfizetése bérlot terhell.

IL.
A Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 21. szam alatt tirsashizban 12 lakis és 5 nem lakas all az
Onkormanyzat tulajdondban a k6z6s tulajdonbél hozzajuk tartozé 5.145/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizirélag tulajdonat képezi a Budapest XII. kerlet, 6956/0/A/5 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Virosmajor utca 21. alagsot 3. szim alatt fekvs, 18 m®
alapteriileta raktarhelyiség.



Fenti helyiség bétl6i Sods Imre és Timar Marta Hrzsébet, 5 év hatirozott id6re sz616 helyiségbérleti
szerzGdésiik 2024. november 30. napjan sziinik meg. Soés Imre és Timar Marta Erzsébet kérelmet
nytjtottak be a raktirhelyiség bérleti joganak folytatasara vonatkozoan, tekintettel arra, hogy a targyi
helyiség mellett elhelyezkedd énkormanyzati tulajdond Budapest XII. keriilet Varosmajor utca 21. alagsor
1. szam alatti lakdsban élnek, a lakas vonatkozasiban bérleti szerzddésiik hatarozatlan idétartamra szol.
Nagycsaladosként harom gyermekkel élnek az ingatlanban, bérlsi kotelezettségeiket maradéktalanul
teljesitve.

Frtékelési szakvélemény szerint az alagsor 3. szim alatt elhelyezkedd raktarhelyiség piaci bérleti dijanak
mértéke 19.800,- Ft +AFA / ho.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XIL kertilet, 6956/0/A/5 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kertilet, Virosmajor utca 21. alagsor 3. szam alatt fekvd, 18 m?” alapteriiletd
raktir Sods Imre és Timir Marta Erzsébet bérlGtarsak tészére ot év hatarozott idStartamra, 2024.
december 1. napjatdl 2029. november 30. napjaig bérbeadasra keriljon 19.800,- Ft + Afa/hé bétlet dij
megillapitdsival. A kulon szolgaltatas dijainak, a kéztizemi koltsegek, valamint kéthavi netté bérleti dijnak
megfeleld 6sszegli 6vadék megfizetése bérlStarsakat terheli.

I11.

A Budapest XII. keriilet, Bészorményi at 13-15. szam alatti tirsashazban 1 lakis és 11 nem lakas céljira
4ll az Onkormanyzat tulajdonaban, a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozé 230/2800 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi Budapest XI1. keriilet, 8270/0/A/11 helyra)Zl szamu,
természetben a Budapest XII. keriilet, Bész6rményi vt 13. fsz. 13. szam alatt fekvd, 26 m” alaptertiletd,

lizlethelyiség (a tovabbiakban: tizlethelyiség) megnevezést ingatlan, a kézos tulajdonbdl hozzitartozé
22/2800 tulajdoni hanyaddal.

Az tizlethelyiséget 1997.11.27. napjan kelt hatirozatlan idGtartamra sz616 helyiségbérlet szerz6dés alapjan
Hajdarné Seb8k Gabriella, Siili Iliésné, Bernath Sandor, Kiss Laszléné és Vagyoczky Gabriella bérl6tarsak
fodraszati tevékenység folytatisa céljardl bérlik. Az lizlethelyiség bérleti dija a helyiségbérleti szerz6deés
szerint minden év januar 1. napjival 10%-kal emelkedik. A 26 m2 nagysagu iizlethelyiség jelenlegi bétleti
dfja immar brutté 299.701,- Ft/hé sszegre emelkedett. Krosely Gabriella és Kiss Laszloné bérlotarsak
beadvanyukban jelezték, hogy a jelenlegi bétleti dijat aranytalanul magasnak tartjak, annak csokkentését
kérelmezték. Kérték tovabba, hogy a bérlétirsak személyében bekovetkezd valtozasra tekintettel veliik
kosson az Onkormanyzat szerz3dést.

Az Onkormanyzat feliilvizsgalta az uzlethelyiség bérleti dijat, amely az aktualis értékelési szakvélemény
szetint 190.100,-Ft + Afa (= 241.427,- Ft) 6sszegben keriilt meghatarozasra.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. ketiilet, Bosz6rményi at 13. fsz. 13. szam alatt fekvo,
26 m’ alapteriiletli, tzlethelyiség megnevezésii ingatlanra vonatkozo helyiségbérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel kertiljon megsziintetésre és ezzel egyidejileg a helyiség kertljén bérbeadasra hatarozatlan
id6tartamra, 2024. december 1. napjatdl Krosely Gabtiella és Kiss Laszloné bétlGtarsak részére, 190.100,-
Ft + Afa/hé + kilon szolgaltatasi dfj megallapitasaval. A kiillon szolgiltatas dijainak, a koztzemi
koltségek és a kéthavi bétleti dijnak megfelelS Gsszegli dvadék megfizetése bérlStarsakat terheli.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértdmogatastdl sz6ld 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkorményzat tulajdonaban allé lakdsokra és
helyiségekre terjed ki.



Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl a bérbeado altal a részére nyvjtott kiilon szolgaltatisokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killén jogszabalyok, illetdleg a bérleti
szerzédés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget els6sorban a lakossag alapellatasat szolgaloé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bétrbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérél a 2. § (la)
bekezdésében foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés alapjan, nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke nem haladja
meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési értékhatart, és
a 2. § (1a) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy Bizottsag egyedi dontése alapjan ez aldl felmentést
adott.

A Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdésének a)
pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatar 2024. évben 25,0 milli6 forint
egyed: brutt6 forgalmi érték, ezt egyik ingatlan, ingatlanrész értéke sem haladja meg.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig
lehet. A (2) bekezdés szerint hatirozatlan idGre adhaté bérbe a helyiség, ha a 2. § (1a) bekezdésében
foglaltak szerint a Képviselo-testilet vagy a Bizottsag egyedi hatirozataban a hatarozatlan ideja
bérbeadasrol dontott.

Az Or. 64. § (4) bekezdése szerint a helyiségbérleti szerz8désben meghatarozott id§ elteltekor a bérlé
kérelmére Gjabb, 5 évre sz016 bérleti szerzGdés kothetd, ha

a) a bérlé a helyiségben a lakossag alapellatisa korébe tartozo tevékenységet folytat és e tevékenység
folytatisara kotelezettséget vallal;

b) a 2.§ (1a) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozatban ezt a lehetGséget
biztositja.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében kertl sor. Az 6évadék meértéke legalabb a kéthawi
helyiségbérnek megfelel6 6sszeg. Ha a bérlS altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten beliil bérelt helyiségek
havi bérének Gsszege meghaladja a brutté egymillié forintot, gy az egy havi helyiségbérnek megfeleld
Osszegi 6vadék is megallapithat6. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkGtésekor igazolnia
kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elétetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg Uigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8400/4/A/2 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben Budapest, XII. keriilet, Pagony utca 7/a szim alatti, 30 m® alapteriilet(i
garazs 15 m” alapteriiletd részét Kranabeth Gabor részére, tirolas céljdbol 2024. december 1. napjatél
2029. november 30. napjdig tart6 5 év hatarozott idre 36.278 - Ft + AFA /hé bétleti dij megallapitasaval
bérbe adja. A killon szolgaltatasi, és kéztizemi dijak megfizetése a bérlt terhelik. Az 6vadék Gsszege
kéthavi netté bétleti dijnak megfelelé 6sszeg (72.556,-Ft). A bérleti dij évente a Kbzponti Statisztikai
Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH altal
az el6z6 évre megallapitott fogyasztdl arindex nem haladja meg a 100 %-ot, gy a targyévi bérleti dij
valtozatlan marad.



A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzGdést kosson Kranabeth Gaborral.

(Déntéshozatal midja: egyszerii t0bbség)

II.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy hataroz, hogy Budapest XII. keriilet, 6956/0/A/5 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Vérosmajot utca 21. alagsor 3. szam alatt
fekva, 18 m2 alapterulet raktir So6s Imre és Timar Marta Erzsébet részére 2024. december 1. napjatol
2029. november 30. napjiig tarté 5 év hatarozott id6re 19.800,- Ft + AFA/hé 6sszegli bétleti dij
megallapitasival bérbe adja. A kiilon szolgaltatasi, és kozizemi dijak megfizetése a bérlt terhelik. Az
6vadék 6sszege kéthavi nett6 bétlet dijnak megfelelS 6sszeg (39.600,- Ft). A bérleti dij évente a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a
KSH 4ltal az €l6z8 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi
bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag fethatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzddést kosson Sods Imrével és Timar Marta Erzsébettel.

(Dintéshozatal modja: egyszerdi tobbség)

II1.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig tgy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8270/0/A/11 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Bész6rményi uit 13. fsz. 13. szam alatt fekvd,
26 m’ alapterilett, uzlethelyiség megnevezésﬁ ingatlanra vonatkozé helyiségbérleti szerzédés kozos
megegyezéssel megszunntesre keriilion és ezzel egyidejlleg az ingatlan Krosely Gabriella és Kiss
Laszloné bérlStarsak részére 2024. december 1. napjatol hatarozatlan idére 190.100,- Ft + Afa/hé
Ssszegl bérleti dij megallapitdsaval bérbeadasra keriil. A kiillén szolgaltatasi, és kozlizemi dijak
megfizetése a bétlStarsakat tetheli. A bérleti dij 6sszege a tarsashaz kozos koltségre vonatkozd dontese
alapjan valtozik. Az 6vadék osszege kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelel§ 6sszeg (380.200,-Ft). A bétleti
dij évente a K6zponti Statisztikai Hivatal altal az el626 évre kbzzétett fogyasztdi arindex mértékével - els6
alkalommal 2026. januér 1. napjival - névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott
fogyasztdi arindex nem haladja meg 2 100 %-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
koz6s megegyezéssel megszintesse a fennallé bérleti szerzGdést és ezzel egyidejuleg bérleti szerzddést
kosson Krosely Gabriellaval és Kiss Laszlénéval.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tibbség)
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