Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzé

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek. 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdond helyiség bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az eléterjesztés a Budapest XI1. keriilet, Bosz6rményi ut 20-22. szam alatt talalhaté Boszorményi
,»A” Irodahaz A305 jeldlést iroda bérbeadasara iranyul.

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
9231/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezik a 7744 helyrajzi szamon felvett, természetben 1126
Budapest, Boszorményi at 20-22. szam alatt talilhaté Boszorményi ,,A” Irodahazban (a
tovabbiakban: ,,A” Irodahaz).

A PENTA Altalanos Epit6ipari Korlatolt Feleldsségii Tatsasag (Cg.: 13-09-079473; adészam:
10452556-2-44; székhely: 2100 Go6dolls, Kenyérgyari ut 1/E, képviseli: Pinczél Otté Péter
tgyvezetd, a tovabbiakban: PENTA Kft. ), az ,,A” Irodahaz harmadik emeletén elhelyezkeds, A319
jelolésti, osszesen 27,34 m?® alapteriiletG helyiséget, iroda miikodtetése céljabdl 2018. majus 1.
napjatél 2021. aprilis 30. napjaig bérli.

A PENTA Kft. irisbeli megkeresésében jelezte, hogy az ,,A” Irodahdz III. emeletén elhelyezkeds,
A305 megjeldlésd, mindosszesen 26,41 m? alapteriiletd helyiséget 2020. marcius 1. napjatél 2022.
janudr 31. napjdig bérbe kivanja venni iroda mikddtetése céljabdl tgy, hogy a tarsasig altal jelenleg
bérelt A319 megjel6lést helyiséget 2020. matcius 1. napjaval visszaadja az Onkormanyzat részére.

A PENTA Kft. az A319 megjel6lésa helyiség tekintetében hatralékkal nem rendelkezik.

A Budapest XII keriilet, Bész6rményi ut 20-22. szim alatti ingatlanban 1évé helyiségek bérleti dij-
minimumat megallapité 94/2016. (V. 20.) Bp. Fév. XII ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamui
hatarozata a) pontja szerint az irodahaz foldszintjén és I-VI. emeletén irodai és kereskedelmi céla
hasznalat esetén a minimalis bérleti dij 6sszege 1.500,- IF t+AFA/m2/hoé.

A PENTA Kft. altal, az A319 helyiség hasznalataért jelenleg fizetendd bérleti dij Osszege 51.946,-
Ft + AFA/hé.

A bérleti dijat fentick alapjan 1900,- Ft +AFA/m2/hé, a 26,41 m2 alaptertletre 6sszesen 50.179,-
Ft+AFA/hé ésszegben javaslom meghatarozni, mely ¢ Osszeg magasabb, a fenti hatarozatban el&irt
minimalis bérleti dijnal.



Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakisok és nem lakas céljira szolgal6 helyiségek bérletérsl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Féviros XII. kettlet Hegyvidék Onkorméanyzat Keépvisel6-testiiletének énkorményzati rendelete
(a tovdbbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdoniban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadsi Jogok gyakorlojaként a Képvisel6-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A Magyarorszag 2020. évi kézponti koltsegvetésérol szolé 2019, évi LXXI. torvény 5.§ (3)
bekezdésének b) pontja alapjin a versenyeztetési értékhatir 25 millié forint.

Tekintettel arra, hogy a széban forgd helyiség becsiilt értéke nem haladja meg a fenti értékhatirt, a
bérbeadas targyaban az egyedi dontés meghozatalira — versenyeztetés mellézésével - a Tulajdonosi
és Virosfejlesztési Bizottsag jogosuilt.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatasat szolgilé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatisi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges taktirozasi, valamint gépkocsi-tirolsi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a szemclyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés g) pontja szerint nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi
értcke nem haladja meg a Magyarorszdg mindenkori kéltségvetési torvényében meghatarozott
versenyeztetési értélchatart, és a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi
dontése alapjan ez aldl felmentést adott.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (3) bek. b) pontja gy rendelkezik, hogy amennyiben a szerzdés megkdotesére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbeads a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadisra a Kt. vagy a
Bizottsag erre vonatkozé egyedi hatirozata alapjan keriil sor - a hatarozatban megjelolt 6sszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa sordn akkor is évadékot kell kikotni, ha a
bérbeaddsta nem palyazati cljaris keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke — helyiségek esetében -
legaldbb a kéthavi helyiségbérnek megfelel$ Gsszeg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy 2z elSterjesztésben  kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alibbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy Budapest X1I. keriilet 7744 hrsz-
0, természetben Budapest X11. keriilet, Boszorményi at 20-22. szam alatti Boszorményi
»A” Irodahaz ingatlan harmadik emeletén clhelyezkeds, A305 megjelolésti, mindésszesen

26,41 m® alapteriiletd helyiséget 2020. marcius 1. napjatol 2022. januar 31. napjiig terjedd



id8tartamra 50.179,-Ft+Afa/hé bérleti dijért a PENTA Altalanos Epit6pari Kotlatolt
FelelGsségii Tarsasagnak (Cg.: 13-09-079473; addszam: 10452556-2-44; székhely: 2100
Go6dolls, Kenyérgyari ut 1/E, képviseli: Panczél Ottd Péter tigyvezetd) bérbe adja azzal, hogy
hogy a kéthavi bérleti dij Gsszegével megegyez6 6vadék (100.358,- Ft), az izemeltetési és
koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége a bérlSt terheli. A bérleti dij évente a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével novekszik.
Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a
100%-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is
tigyelemmel bérleti szerzédést kosson a PENTA Altalanos Epit&ipati Kotlatolt Felel8sségti
Tarsasaggal.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tobbség)
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