HEGYVIDEX!

e A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest Fovaros XII kerileti Hegyvidéki C)nkorm;inyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban all lakdsok bérbeaddsihoz kapcsolédd dontések meghozatalira
iranyul.

I

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7037/0/A /87 helyrajzi
szamu, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 13. VI. emelet 12. szam alatt fekvd, 1 szobas,
ésszkomfortos, 30 m?alapteriiletdi, 6roklakas megnevezést ingatlan.

A Budapest XII. kertlet, Alkotas utca 13. szam alatti tarsashazban 34 lakas és 4 nem lakas céljara

szolgalé helyiség all az C")nkotményzat tulajdonaban a ko6zos tulajdonbdl hozzajuk tartozo
3582/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A lakasban tobb, mint 20 éve él Péntek Batna Istvanné. Hatarozatlan idére sz016 bérleti szerzédése
felmondasra keriilt, mivel korabban bérleti és killon szolgaltatasi dij tartozast halmozott fel. Péntek
Barna Istvanné tartozasat megfizette, melyre tekintettel szerz6dése 2021. évben egy év hatirozott
id6re helyreallitasra kertlt, ezt kovetden a 71/2022. (IV. 7.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk.
TVB. h. szamu hatirozat alapjin az Onkormanyzat 2022. majus 1. napjat6l kezd3d6 5 év hatarozott
id6re sz0l6 lakasbérleti szerzédést kotott vele. Bérld kérelmet nyujtott be bérleti jogviszonya
hatarozatlan id6re vonatkozé médositisa targyaban.

Péntek Barna Istvinné egyedil él, nyugdijas (73 éves), bétleti és kiilon szolgiltatisi, valamint
kéziizemi dfj tartozdsa nincsen, szocidlisan raszorulénak mindsiil. Eletkérilményeiben lényeges
valtozas nem varhatd, bérl6 hossza évek 6ta lakik a bétleményben, szerz8déses kotelezettségeinek
szerz8désszerlien, maradéktalanul eleget tesz, a lakast rendben tartja. Mindezekre tekintettel,
méltanyolva bérl6 kérelmét, javasolom, hogy bérleti jogviszonyinak id8tartama hatdrozatlan idére
keriljon modositasra.

II.
Az Onkorminyzat kizirélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 7691/0/A/31 helyrajzi
szamy, természetben 1126 Budapest, Marvany utca 46. I1I. emelet 3A. szam alatt fekvd, 1 szobas,

komfortos, 30 m*alapteriilet(i, 6roklakas megnevezést ingatlan, a k6z6s tulajdonbol hozzatartozd
8/1000-ed tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. keriilet, Marvany utca 46. szam alatti tarsashazban 6 lakas és 1 nem lakas céljara
szolgalo helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban a k6z6s tulajdonbél hozzajuk tartozé 87/1000
eszmei tulajdoni hanyadrésszel.



A lakasban szinte szilletése 6ta Otott Kovacs Gyongyi él. Kordbban tébb alkalommal volt
dijtartozasa, emiatt szerzédése felmondasra keralt. A dijhatralék rendezését kovetSen a bérlével 1
év hatarozott idétartamra helyreallitottuk a bétleti jogviszonyt.

Otott Kovacs Gyongyi azéta 1s az ingatlan hasznaldja. A lakast feldjitotta és a tovabbi allagmegdvasi
koltségeket a jovoben 1s vallalja. Hasznalati és kilon szolgaltatasi dij, illetve koztizemi dij tartozasa
nincs, a dijakat pontosan fizeti. Az ingatlanban élettarsaval él. Az egy flre jutd havi nettd
jovedelmilk meghaladja az oregségi nyugdij Gsszegének Otszorosét, igy piaci alapu bétleti dijra
jogosult.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Marvany utca 46. 3. emelet 3A. szim
alatt fekvd, 30 m® alapterilet(i, komfortos oroklakds keriiljon bérbeadasra 6t év hatirozott
idétartamra, 2024. aprilis 1. napjatol 2029. marcius 31. napjaig Otott Kovacs Gyongyi részére, piaci
alapu bérleti dij (30 m2 x 939,- Ft/hé) megallapitisaval.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormianyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiletének énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorldjaként a Képviseld-
testiletet jeloll meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja
meg, Ggy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alabbi jogcimeken térténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlékijelolési és bérlokivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben elbirt kotelezettség jogeimeén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

¢) a rendeletben meghatarozott mas kozérdekl célok megvalositasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest XII. kertlet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bétbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bérleti jogviszony a lakasigénylés Gtjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetend§ lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapt, vagy

c) koltség elvl bérlet.

Az Or. 7. § (4) bekezdése értelmében az 6vadék mértéke két havi lakbérnek megfelels dsszeg.

Az Or. 18. § (1) bekezdése értelmében, ha a lakdsbérleti szerzddést a lakbér megfizetésének
elmulasztasa miatt mondtak fel, a lakdshasznalé kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését
kovetben, a jegyz6 a bérleti jogviszony helyreallitasanak érdekében ismételten bétleti szerzédést
kothet a lakashasznaléval, amennyiben



a) a fennall6 lakbér, illetve hasznalati dij tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy
b) hitelt éremlé médon igazolja, hogy a fennall6 tartozas kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb
jotékonysagi szervezet 4ltal folydsitott timogatisbol sor keriil.

Az Or. 18. § (4) bekezdése értelmében az (1) bekezdés alapjan a lakast a jegyz6 egy év hatarozott
id&tartamra adja bérbe. Az egy év hatarozott idétartam elteltével a bérlé kérelmére - ha a bérlének
lakbér, illetve kiilonszolgaltatasi dij tartozasa nincs - a lakast a Bizottsag 5 év hatarozott idStartamra,
illetve amennyiben ezt a bérlé szocialis kéralményei indokoljak egyedi dontéssel hatarozatlan
idStartamra bérbe adhatja.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerzGdésben kell
megallapitani és a bérlével ko6zolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadé altal a részére nydjtott kitlon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaro szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 41. § (5) bekezdése alapjan a bérls a bérleti szerzédés rendelkezései alapjan kételes a
koziizemi szolgaltatok altal nyGjtott szolgaltatasokra kozvetlenil a szolgaltatokkal szerzédést kotni
és a szamlazott dijat részikre megfizetni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hataroz, hogy Budapest XII. kertilet, 7037/0/A /87
hrsz-4, természetben 1123 Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 13. VI. emelet 12. szim alatti, egy
szobas, 30 m® alapteriiletd, Osszkomfortos lakdst 2024. marcius 9. napjatél hatirozatlan
idétartamra, szocidlis bérleti dfj megallapitasival Péntek Barna Istvanné részére bérbe adja. A
bérleti dij 9.600,- Ft/hé (30 m*x 320,- Ft/ho), a kiilon szolgaltatasok dijainak, valamint a kdziizemi
dijak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegli 6vadékot
(19.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Péntek Barna Istvannéval.

(Déntéshozatal médja: egysseri tobbség)

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiaroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7691/0/A/31 helyrajzi szim, természetben 1126 Budapest, Marvany utca 46. I11. emelet 3A.
szam alatt fekvs, 1 szobis, komfortos, 30 m? alapteriiletdi lakast 2024. 4prilis 1. napjatél 2029.



marcius 31. napjaig, 6t év hatarozott idGtartamra, piaci bérleti dij megéllapitisival Otott Kovacs
Gydngyi részére bérbe adja. A bérleti dij 28.200,- Ft/hé (30 m* x 939,- Ft/ho), a kilon
szolgaltatasok dijainak és a koziizemi dijak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi
lakbérnek megfelel6 6sszegli 6vadékot (56.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Otott Kovacs Gyongyivel.

(Dontéshogatal midja: egyserd 1obbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. 0308 .
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