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A Képviselé-testiilet nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet tilésére

Targy: Budapest XII. kerilet, 7700 htsz-u, természetben Alkotas u. 21. szam alatti 6nkormanyzati
tulajdonban 4ll6 ingatlan épitési koncesszios kozbeszerzési eljaras keretében torténd hasznositasa

Tisztelt Képvisel-testiilet!
Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szim alatt fekvs, 1250 m®

alaptertletd, kivett lakéhaz, udvar megjelSlésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlannak 5 szintje van (pince + fszt. + 3 emelet), muszaki allapotat illetéen az épiilet jelentds
felujitasra szorul.

Az Ingatlanban 61 lakas és 3 nem lakas céljara szolgald helyiség talalhato, melybdl 11 lakas lakott.

A jelenleg hatalyos a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varostendezési és Epitési Szabalyzatardl szol6
14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (KVSZ) elSirasai:

Ovezeti besorolas: 1.1-XI1/Z.12

Nagyvarosias, jellemzdéen zartsoru beépitési lakoterilet.
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Az Ovezet paraméteret:
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A keretdvezet teriiletén zartsori beépitési tomboknél az épiletek kozteriilethez kapcsolodé szintjein
csak kozosségi, helyi lakossigot kozvetlenul kiszolgald szolgaltatd, kiskereskedelem valamint
vendéglaté funkcidk helyezhetok el Ugyfélforgalommal nem rendelkezd, onallé irodai funkcid
ezeken a szinteken nem létesithetd. A telek nem oszthaté meg.

Onkormanyzatunk hosszt ideje folyamatosan szembesiil a keriileti intézményekben létszamhiany
miatt kialakuld ellatisi nehézségekkel, amely probléma megoldasara toreksziink. A Népjoléti iroda
tajékoztatasa szerint altalinossigban elmondhatd, hogy mind a bolcsédékben, mind a tébbi szocidlis
4gazathoz tartozd intézményben a budapesti albérleti arakhoz viszonyitott alacsony bérek mellett a
munkavallalok egy része nehezen tudja megoldani a lakhatasat és tobb esetben is eléfordult az elmult

id&szakban, hogy a dolgozdt azért nem tudtiak megtartani, mert a fenti okok miatt visszakoltozott
vidékre.

Az Oktatasi és KozmivelSdési Iroda tajékoztatisa szerint a keriletben 1évé 6vodak létszamhiannyal
mikddnek. A Hegyvidéki Szocialis Kozponttdl is érkezett tobb szolgalati lakas iranti kérelem.

A probléma megoldasa érdekében meriilt fel szolgalati lakasok létesitésével kapcsolatos program
megvaldsitisa, amelyhez sziikséges forriasok biztositasa érdekében megvizsgaltuk a palyazati
lehetéségeket.

A munkaerdpiaci mobilitist elSsegitd munkdsszallas épitéséhez nyujthaté tdmogatistol sz6lo
23/2017. (II. 3) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerint timogatis nydjthatd
munkasszallas céljabdl igénybe vehetd ingatlan feldjitisihoz helyi Onkormanyzat, illetve a
tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag részére.

A palyazati felhivis alapjin a timogatist kizirlag olyan munkavallaldk elszallisolasira szolgald
épiiletek kialakitisara lehetett igényelni, akik alliskeresOk, vagy az allandé lakohelyik és a
munkavégzés helye egymastdl legalabb 50 km-re fekszik, illetve ezek kézott tomegkozlekedési eszkoz
nem kozlekedik. Ebben a konstrukciéban a munkavallalok hozzatartozoi részére szallashely nem
biztosithato.

A pilyazat fébb feltételei a kdvetkez8k voltak: 5 Mrd Ft a tamogatasi keretGsszeg; a timogatas
maximalis mértéke: 267.000 Ft/m?2, illetve 2.670.000 Ft/férShely; biztositand6 6nerd legalabb 20%;
legalabb 80 féréhely kialakitasa kotelezo; legalabb 4 £6 allaskeresé folyamatos foglalkoztatasa kotelezd
a munkasszallas mikodtetése céljabol.

Onkormanyzatunk elképzelései szetint az épuletben apartman jellegli lakasok létesiilhettek volna,
elsGsorban az Onkormanyzat alkalmazasiban 4ll6 olyan egyedilalld, illetve csalados munkavallalok
részére, akik ésszeri tivolsigon belill nem rendelkeznek sajat lakassal. A munkavallalok csak
meghatarozott ideig (legfeljebb 3-5 évig) lakhattak volna a szallishelyen. ig}r osztondzve lettek volna
az Onallésodasra torténd felkésziilésre, a lakhatas 6nalld, végleges megoldasara. Az elhelyezésért
cserében a munkavallalok 2 munkaviszony huzamosabb ideig torténé fenntartisara lettek volna
kotelesek. 70 lakast kivantunk létesiteni, akir 140 férShelyet biztositva. Ez legfeljebb 374 milli6 Ft
taimogatasi Ssszeget jelent. Az épités becsiilt koltsége ugyanakkor mintegy 2 Mrd Ft.




Mivel az elképzeléseink eltértek a palyazati feltételektdl, ezért a részletfeltételek tisztazasa érdekében
Marczinké Zoltan munkaerdpiacért és vallalati kapcsolatokért felelés helyettes allamtitkir ur és
munkatarsai részvételével személyes egyeztetésen is részt vettink. Mint az az egyeztetés soran
kideriillt, a fenti timogatasi lehetGség feltételei nem illeszkedtek Onkormanyzatunk
lehetSségeihez és elképzeléseihez. Ugyanis egyrészt a szillas kialakitisira alkalmas épulet
feltjitisanak és atalakitisinak koltségei tobbszorosére ragnak a maximalisan nydjthaté timogatasi
bsszegnek, masrészt a szallast a csaliddal rendelkezé munkavallalok csak abban az esetben vehetik
igénybe, ha a csaldd minden tagja megfelel a feltételeknek, tobbek kozott a szerz6dott munkaadonal
all alkalmazasban, harmadrészt kizarélag az Onkormanyzat alkalmazisiban allé munkavallalokra
kiterjed program esetében szintén nem vehetS igénybe a tamogatas.

A kialakult helyzet megoldisira szolgilhat jelen elGterjesztés targyat képezé Ingatlanon egy
munkasszallé felépitése, mely 6nkormanyzati forras hianyaban épitési koncesszié utjan valosulhatna
meg. A koncessziés kbzbeszerzési eljaras soran a palyazat nyettese alakitana ki a szolgalati lakasokat,
azzal, hogy az Onkormanyzat részére néhiny lakds mar az elkésziiltét kovetSen visszaadasra kertilne
szolgalati lakas céljara, mellyel biztositani tudni az Onkormanyzat a szolgilati lakdst kérelmezdk
gyorsabb és konnyebb elhelyezését. A koncesszids kozbeszerzési eljaras soran biralati szempontként
jelenne meg tdbbek kézott a palyazok altal hasznalt terilet nagysaga és idStartama, valamint az
Onkormanyzat szamara vissza adandé lakdsok szima és az atadas ideje és litemezése. A koncesszios
kozbeszerzési eljaras kiirasanak feltétele, hogy az 6nkormanyzat elkésziti a feldjitashoz kapcsolodd
kiviteli terveket, amennyiben sziikséges, azt megel6z6en az engedélyezési tervdokumentaciot is.

Jogszabalyi hivatkozasok

A nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdés
értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha
torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajinlatot tevd
tészére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL to6rvény (tovabbiakban: Kbt.) 8.§ (1) bekezdése alapjan
kézbeszerzésnek mindsiil a kézbeszerzési szerz6dés, valamint az épitési vagy szolgaltatasi koncesszio
e torvény szerinti megkotése.

A Kbt. 8.§ (5) bekezdése szerint az épitési koncesszié a térvény szerinti ajanlatkérd altal, irasban
megkotott visszterhes szerz8dés, amelynek keretében az ajanlatkéré épitési beruhazast rendel meg, és
az ajanlatkérd ellenszolgiltatisa az épitmény hasznositasi joganak meghatirozott idére torténd
atengedése vagy e jog dtengedése pénzbeli ellenszolgaltatassal egyttt, amely egyiitt jar az épitmény
hasznositasahoz kapcsolédé mikodési kockazatnak a koncesszids jogosult altali viselésével.

A Kbt. 8.§ (7) bekezdése alapjin az (5)-(6) bekezdés alkalmazasaban akkor tekintheté ugy, hogy a
koncesszids jogosult viseli a miikodési kockazatot, ha bizonytalan, hogy megtériilnek a koncesszid
targyat képezd épitmény vagy szolgaltatis létrehozasa és lizemeltetése sordn eszk6zolt beruhizasai,
illetve felmertilt koltségei. A koncesszids jogosult lehetséges vesztesége nem lehet csupan névleges
vagy elhanyagolhaté. A mukodési kockazat ketesleti kockazatbdl, kinalati kockazatbol vagy e két
kockizat egyiittesébdl adodhat, és fennallasinak megitéléséhez csak a koncesszios jogosult altal nem
befolyasolhaté tényezSkbdl ered6 kockazatok vehetéek figyelembe.

A Kbt. 20. § (1) bekezdése szerint az épitési vagy szolgaltatasi koncesszio becsiilt értéke a
kézbeszerzés megkezdésekor a koncesszios jogosult altal a szerzdés idStartama alatt varhato,
a koncesszi6 targyat képezd épitési beruhazasbol, illetve szolgaltataismegrendelésbdl, valamint az
ezekhez kapcsolédoé arubeszerzésekbdl szarmazo teljes - altalanos forgalmi adé nélkil szamitott -
arbevétel.
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A Kbt. 133. § (2) bekezdése szerint épitési vagy szolgaltatasi koncesszid csak hatarozott idétartamra
kothetd. Ha az épitést vagy szolgaltatasi koncesszio idGtartama az 6t évet meghaladja, az
ajanlatkéronek szamitasokkal kell alatamasztania, hogy a szerzédés id6tartama nem haladja meg azt
az id6tartamot, amely alatt - ésszerti feltételezések alapjan - a koncesszids jogosult szamara
megtérilnek az épitési beruhazas vagy a szolgaltatds megvalositasa érdekében, illetve a szerzédés
teljesitéséhez kapcsoloddan annak idStartama soran eszkozolt befektetései és a befektetett téke
ésszertl hozamot tud termelni.

Az elStetjesztés targyat képezS ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes
vagyonként tartja nyilvan, erre tekintettel a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona
feletti tulajdonosi jogok gyakotlasardl szolo 4/1994. (II1.2.) Budapest Févaros XII. kerileti
Onkormanyzat rendelete (a tovabbiakban: Or.) 5. § szerinti iizleti vagyont képeznek.

Az Or. 12.§ (1) bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet dont az lizleti vagyon kérébe tartozd 150
millié forint egyedi értékhatart feletti onkormanyzati vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérdl,
megterhelésérdl, bérbeadasarol, hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba valé bevitelérdl.

A nemzeti vagyonrodl szo6lo 2011, évi CXCVIL torvény 11.§ (10)-bekezdése értelmében a hasznositasra
iranyul6 szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idSre kothetd, amely idészak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerzédésszerten, késedelem nélkil teljesitette.

Az elbterjesztést véleményezéste megkildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak. A
Bizottsagok véleményérdl a testileti tilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Képvisel6-testiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, belteriilet, 7700 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertlet, Alkotas u. 21. szam alatti kivett lakohaz, udvar megnevezési
ingatlant épitési komncesszid keretében a koncesszibs jogosult részére, munkasszallo és szolgalati
lakasok épitése érdekében, az épitmény hasznositasi joganak meghatarozott idére torténd
atengedésével hasznilatiaba adja az elGterjesztésben meghatarozott feltételekkel. Az Onkormanyzat
Képvisels-testillete felkéri a polgarmestert az ingatlan kitiritésére és a koncesszios palyazat kiirdsara,
tovabba biztositja a palyazat kifrasanak alapjaul szolgal6 feldjitasi terv netté 35 millié Ft Osszeg
koltséget.

(A dontéshozatal midja: egyszerd tibbség)
Budapest Hegyvidék, 2019.. 5757000 A 8vivvncvans
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