Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
. Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES
a Varosfejlesztési ¢s Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésére

Targy: Dontés teleptlésrendezési szerz6dés megkotésérdl

Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!
Az el6terjesztés célja dontés meghozatala teleptilésrendezési szerz6dés megkotésérdl.

A magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88. § (6) bekezdése és 92. §-a
lehetéséget biztosit telepiilésrendezési szerzGdés megkotésére a kotelezd szabalyozési vonallal érintett
telek tulajdonosaval. A Dél-Hegyvidék Kerilleti Fpitési Szabalyzatirdl szélé 36/2021. (XIL 14.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 27. § (4) bekezdése szerint: , Tervezett szabilyozasi
vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal Osszefiiggésben végrehajtando
utszabalyozas, telekalakitas targyaban az énkormanyzat és a tulajdonos(ok) kozott telepulésrendezési
szerz6dés alapjan — az adott ingatlanra vonatkozo épitési paraméterek az utszabalyozast megel6zGen az
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szetinti telekméret utin szamithatok, amennyiben a telek
meérete az utszabalyozas végrehajtasaval csokken.”

A Budapest XII. keriilet, N6szirom utca 1. szam alatti, 8938/1 helyrajzi szamu ingatlant a KESZ
melléklete, a szabalyozasi terv szerint kotelezd szabalyozasi vonal érinti a NGszitom utca javéra, 131 m?
tertlettel. Az ingatlan tulajdonosai vallaljdk a szabalyozassal érintett teriilet ingyenes atadasat, a
telekalakitasi vazrajzot elkészittették. Az ingatlanon a tulajdonosok uj lakéépiilet létesitését tervezik,
amelyhez a KESZ 27. § (4) bekezdése alapjan az credeti telekméret utan szimitott beépitési paramétereket
kivanjak igénybe venni. A Méptv. 88. § (6) bekezdése szerint ezt a tulajdonos és az dnkormanyzat k6zott
megkotott teleptilésrendezési szerzédésben kell rogziten.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a telepilésrendezési szerzGdés megkotése elStt a teleptilési
onkormanyzat képvisel6-testilete dont a cél megvalositdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadhatosagardl, annak hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon belil. Az ingatlanra tervezett
beruhazas telepitési tanulmanytervét a tulajdonosok az Onkotmanyzathoz 2025. majus 5-én hianytalanul
benyujtottak, majd azt a Hegyvidéki Tervtanacs 2025. majus 8-dn megtartott Ulésén targyalta, &s
X1I1/244-4/2025. szamu tervtanacsi konzulticios véleményében a koncepcidt tamogatta.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és
Mikédési Szabalyzatardl sz616 39/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban
biztositott atruhazott hataskorében eljarva a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 40/2025.
(V. 27.) szamu hatirozataban ugy dontétt, hogy a teleplilésrendezési szerzédéshez szitkséges telepitési
tanulmanytervet elfogadja. A telepitési tanulmanyterv, valamint a tervtanacsi konzultaciés vélemény az
elSterjesztés 1. és 2. mellékletét képezi.

A teleplléstervek  tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasinak rendjérSl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet.) 56/A. §-a tartalmazza a telepulésrendezési szerz8dés megkotésére vonatkozd eljarasi
szabalyokat. A Korm. rend. 56/A. § (3) bekezdése szetint a telepitési tanulmanyterv partnerségi



egyeztetese 2025. majus 30. — 2025. junius 13. k6zott megtortént. A Korm. rendelet 56/ A. § (4) bekezdése
szerint a foépitészi feljegyzést és a partnerek véleményét a telepiilés képviselS-testiletének a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elStt érdemben vizsgalnia kell, a beérkezett véleményekre adott
¢s a képviselS-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik. A
telepitést tanulmanytervrdl szolo f6épitészi feljegyzés az elSterjesztés 3. melléklete, amit a Bizottsag 2025.
majus 27-e1 tilésén megismert.

Az egyeztetés ideje alatt vélemény, észrevétel nem érkezett, ezért arr6l donteni nem sziikséges. A
teleptilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok a fentiek szetint teljestltek.

Kérem a tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett
indokok alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkorminyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 39/2018. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhdzott hataskorében eljarva ugy dont,
hogy tamogatja, hogy az C)nkorményzat a Budapest XII. kertilet, NGszirom utca 1. szam alatti, 8938/1
helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoéan benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtanacs altal X111/244-4/2025.
szamu  tervtanacsi konzulticiés véleményben tamogatott telepitési tanulmanyterv alapjan
teleptilésrendezési  szerzodést kosson az ingatlan tulajdonosaival. A Bizottsig ezzel egyidejlleg
felhatalmazza a polgarmestert a teleplilésrendezési szerz6dés alairasara.

(A dontéshoatal médja: egyszeri 16bbséz.)

Budapest Hegyvidék, 2025. jalius ,,(’ 2 ¢ = "‘2_{

Kovacs Gergely
polgarmester
Lattam:

Mellékletek:

1. melléklet: Nészirom utca 1. — Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
2. melléklet: Nészirom utca 1. — Tervtanacsi konzultacids vélemény

3. melléklet: FSépitészi feljegyzés

4. melléklet: Szerzodéstervezet
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Kétlakasos lakdoépulet

Budapest, N&szirom utca 1, Hrsz.: 8938/1

Megbizo: Siklosi Liliana és Dr. Fodor Baldzs

Készitette: Dr. Baracsi Viktéria
Okleveles telepUlésmérndk, TT 02-0655
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E.24 Latvanyterv_maddartéviat
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E.26 Latvanyterv_légifotdba illesztett
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1. El6zmények

A Budapest, N&szirom utca 1, Hrsz.: 8938/1 ingatlan tulajdonosa Budapest Févaros Xil. kerUlet
Hegyvidéki Onkormdnyzatandl a fent megnevezett telekre tervezett kétlakdsos épulet
elhelyezése tdrgydban, a terllet szabdlyozdsi vonal érintettsége miatt telekalakitdsi eljcarast
kezdeményezett.

A Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabdlyzatdrdl szoléd Budapest Févaros Xll. Kerilet Hegyvidéki
Onkormdnyzat Képviselé-testiletének 36/2021. (XIl. 14.) dnkormdnyzati rendelete 27.§ ban
lehetdséget biztosit, az Utszabdlyozds céll tervezett szabdlyozdsi vonallal érintett telkek esetén,
hogy az adoft ingatlanra vonatkozd épitési paraméterek az Utszabdlyozdst megelézéen az
ingatlan-nyilvdntartdsban  feltintetett alapterllet szerinti  telekméret utdn legyenek
szadmithatdk, amennyiben az Utszabdlyozdssal érintett terUletrész az Onkormdanyzat részére
ingyenesen ataddsra kerdl.

A telekalakitds targydban az dnkormdnyzat és a tulajdonos(ok) kozdtt telepllésrendezési
szerz6dés megkdtése szikséges. E szerzé6déskdtés alapja az inditvanyozd dltal készittetett
telepitési tanulmdnyterv, melynek részletes tartalmi kdévetelményeit a telepUléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet régziti.

2. A tanulmanyterv célja

Jelen tanulmany célja, fent hivatkozott jogszabdly helynek megfeleld, iletve az Onkormdnyzat
F&épitész dltal meghatdrozott tartamuU tanulmdny elkészitése, mely a déntéshez szikséges
mélységben bemutatja a fejlesztési (beruhdzdsi) és telekalakitdsi szandékot.

3. A terilet és kornyezetének, hatdsteriletének révid bemutatasa
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2. Kép: Légifelvétel 1963, fentrol.hu

Az erdd boritotta Csillebérci terlleten, az erdéterllet belsejében a 60-as években kialakitott
UdUl&terUlet keleti szomszédsagdban, a 80-as években az egykori sz8l6 és gyUmolcsds zdrtkert
telkein lako- illetve villa épUletek jelentek meg.

A tanulmdny targydat képezd tombterllet — és telek - a napjainkban is igen népszer( Csillebérc
varosrészben helyezkedik el.

Az erdd boritotta Csillebérci terlleten, az erdterllet belsejében, a 60-as években UdUl&terllet
kerOlt kialakitdsra. A vele szomszédos, keleti lejtékdn az egykori, kivald szélé  és
gyUmolcstermesztési terlletek hétvégi kertes karaktere a 80-as évektdl folyamatosan atalakul,
helyét kezdik dtvenni a vdltozatos témegformdju tdrsas- és csalddi hdzak.

A vdrosrész f& tengelye az Adorjdn- N&szirom és Edvil lliés Ut illetve a Moha utca.

A targyi terGlet, a N&szirom utca, az egykori zartkert egy meglévé kiszolgdld Utja, amely az
Adorjdn és Moha utcai keresztez6dés északi ,meghosszabbitdsa. (és keletiledgazdsa)

A tanulmdny targydat képezd ingatlan megkozelitését a Nészirom utca és az abbdl ledgazd —a
telek északi hatdrdn haladd — Magas Ut biztositja. Az utak kozterUlet szélessége jelenleg 6-7.5
méter.

A terUleten a telkek megkodzelitését biztositd utcdkra a hatdlyos szabdlyozdsi terv a kdzterUlet
szélesitését — a kdzterllet 10 méteresre ndvelését - rodgziti, a magdningatianok terhére.



A MOM Park bevdsdrldokdzpont és a Normafa turistaldtvdnyossdg kdzelében fekvd, méltan
népszerd dombos, zOlddvezeti jellegl lakddvezetet a magas ingatlanértékek, vdaltozatos
villaszer( épuletek és természetvédelmi terlletek (pl. Sashegy, Nagy-Hdrs-hegy) jellemzik.

tervezési terilet

3. kép: 3d ortofofé_forrds: google maps
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4. A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok
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4. kép: Szabdlyozdsi terv részlete

A kerUleti épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv a szerkezeti terv elhatdrozdsainak megfeleld
épitési dvezetbe — Kertvarosias lakdterlletbe - sorolja az érintett ingatlant és kdérnyezetét. Az
érintett lakételek Lke-3/D-6 jelU épitési Ovezetbe tartozik. Az ingatlan megkodzelitésére szolgdld
- szélesitésre tervezett - terllet, Il. rend( kdzlekedési célU kozterllet.

A szabdlyozdsi terv feladata, hogy régzitse a terllethaszndlatokhoz szUkséges kozterUletek,
kbzlekedési és kdzmUterlletek nyomvonaldt és helyigényét is. A szabdlyozdsi terv a N&szirom
utca esetében 10 méteres szabdlyozdsi szélességl kdzterlletet jeldl.

Ovezeti paraméterek, a hatdlyos KESZ telekre vonatkozé szabdlyai:

o Szintek: foldszint + 1 emelet+ 1 tetbterasz
o Tervezett funkcid: Lakéépllet



e Beépitési mdd: Szabadondlld
e Tengerszint feletti magassag: +0,00 m

A B C D E F G H I J K L
i Altaldnos Parkoldsi
P A " . Terepszint . i o . A .
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet e szintterlileti | szintterdileti Epiilet- Epiilet-
. .|| kialakithatd | kialakithaté | kialakithato ... || megengedett | megengedett L mutato mutato magassag magassag
Epitési e e B Beépitési N beépités
L. . g gl gl P legnagyobb legkisebb megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
Gvezet jele - s = méd P s megengedett N
teriilete szélessége | mélysége mértéke mértéke leanazvobb legnagyobb | legnagyobb legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) r:: rt:ke’ %) mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
(m%/m?) (m%/m?)
7. | Lke-3/D-6 2000 24 - SZ 10 70 30 0,25 0,15 4,0 6,5
15%** 5,0%

5. kép: HESZ, paramétertébldzata

27.§ (4) Tervezett szabdlyozdsi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabdlyozdsi vonallal
osszefUggésben végrehajtandd Utszabdlyozds, telekalakitds targydban az nkormdnyzat és a
fulajdonos(ok) k6zbtti telepllésrendezeési szerz8deés alapjan — az adott ingatlanra vonatkozo
épitési paraméterek az Utszabdlyozdst megelézéen az ingatlan-nyilvantartdsban feltintetett
alapterUlet szerinti telekméret utdn szamithatdk, amennyiben a telek mérete az Utszabdlyozds
végrehajtasaval csékken.

5. Fejlesztési célok és beépitési terv

Tervezési alapelvek:

Epitészeti harmonizdcié: A terlleten egységes arculatot mutatd épitészeti karakter nincs, a
terUletet vdltozatos tetéformdak és homlokzati anyaghaszndlat jellemzi

Egy 1950-es években készUlt térképrészleten jol 1atszik, hogy a terllet telkei beépitetienek, vagy
kisméret(, préshdz jellegl éplletekkel beépitettek. Ebbdl és a jelenlegi beépitésbdl
kbévetkeztethetjik, hogy az éplletdllomdny nagyrésze az elmult 70 évben épult.
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6. kép: Térképrészlet, Budapest nagyméretardnyu kerlleti térképsorozata (1944-1986)
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Az elmult 20 évben épUlt lakdhdazak jellemzben 2-3 szintes lapostetds csalddi hdzak, amelyeket

a fém, fa anyaghaszndlat és a vildgos vakolatok jellemeznek.

Szomazéd épdilet, hesz @ 893171

7. kép: Szomszéd épulet, hrsz.: 8931/1

9. kép: Tervezett épllet Idtvanyterve



Uj épilet kilsé jellemzdi, anyag és szinhaszndlata:

Az éplletek kornyezetében egységes épitészeti arculat nincs, a terllet nem kialakult. A
tervezési terllet egy saroktelek, ami a Magas Ut és a N&szirom utca keresztez6désénél
taldlhatd, mely beépitetlen. Az utca nyugati és keleti oldaldn vdltozd hajldssz6gU Gsszetett
magas- és lapostetds, 2-3 szintes, vakolt fellletd lakdhdzak jellemzbek. Az északi oldal nagy
erdds terUletekkel hatdrolt.

A beépitési javaslat figyelembe veszi a terllet morfoldgiai adottsdgait, a telepUlésképi
rendeletben megfogalmazott kritériumokat, valamint a kérnyezetre jellemzd épitészeti
tulajdonsdgokat.

Az épUlet anyag- és szinhaszndlatdt ugy terveztlk meg, hogy az egyszerre tikrdzze a kortdrs
épitészet esztétikdjat és harmonikusan lleszkedjen a buja, fds kdrnyezetbe. Az
anyaghaszndlatban a természetes és fenntarthatd elemek domindinak, mint a sétét ténusu fa
homlokzatburkolat vagy a terméskd falak és felUletek, melyek texturdjukkal és természetes
szineikkel visszafogott, mégis elegdns megjelenést biztositanak. A faanyagok égetett
felUletkezelést kaptak, hogy megdrizzék természetes szépséglket, emellett nem hivalkodnak,
nem konkurdlnak a természetes kérnyezetikkel.

A szinhaszndlatban a koérnyezd erdd toénusai, anyagai inspirdltak minket: foldszinek,
szUrkésbarna és fekete drnyalatok domindinak, amelyek vizudlisan &sszhangot teremtenek a
természeti kérnyezettel.

Az épulet formavildgdt és anyagait Ugy alakitottuk ki, hogy minimalizdljdk a vizudlis intruzivitast:
alacsony profilu szerkezetekkel és természetes anyagokkal dolgoztunk, amelyek idével
patindsodnak, tovdbb erdsitve az épllet kapcsolatdt a kérnyezetével.

ZoldfelUlet:

1oldfelUleti célként a meglévd ndvényzet megtartdsa mellett a telek tovdbbi ndvényesitése,
diszkert kialakitdsa tervezett. A helyi el&irds szerinti zoldfelUleti minimumnak mind az eredeti
telekmérettel mind a csdkkentett telekmérettel megfelel a terv.

Parkoldsi megolddsok:

A jogszabdly dltal eléirt gépjarmU elhelyezés az épUleten belll megoldott.
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Jogszabdlyi megfelelés, telekalakitds

10. kép: Helyszinrajz, telepités
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Telek mérete: 1597 m?
Telek szabdlyozasi vonallal csékkentett mérete: 1472 m2

Telek maximdilis beépithetdsége: 10% - 159,7 m2 | *15% - 239,55 m?
Telek tervezett beépitettsége csdkkentett terllet esetén: 10% - 147,2 m2 | *15% - 220,8 m?
Telek maximdlis beépithetdsége terepszint alatt: 30%

Telek tervezett beépitettsége: 237,47 m2 - megfelel

ZoldfelUlet eldirt legkiseblb mértéke: 70% - 1117,9 m?
LoldfelUlet eldirt legkisebb mértéke csdkkentett terllet esetén: 70% - 1030,4 m?

Tervezett zéldfelUlet mértéke: 71,27% - 1038,14 m2 - megfelel

FpUletmagassag maximdlis értéke: 6,50 m | *5,0 m
EpUletmagassag maximdlis értéke: 4,0 m

Tervezett éplletmagassdg: 4,96 m — megfelel

SzintterUlet maximdlis értéke: 0,25 - 399,25 m?
SzintterUlet parkoléndl: 0,15 - 239,55 m2

csOkkentett terUlet esetén:
SzintterUlet Alt.: 0,25 - 368,0 m2
SzintterCGlet park.: 0,15 - 220,8 m?

Tervezett szintterUlet dlt.: 399,25 m2 - megfelel
Tervezett szintterUlet parkoléndl: 399,925 m2 - megfelel

rrr_ s

A terv figyelembe vette a KESZ elGirdsait, illetve élt a 27.§ (4) bekezdésben rogzitettekkel. Ennek
megfeleléen a telekalakitasi eljaras lebonyolitdsdhoz, a telepilésrendezési szerzédés
megkotéséhez, telekalakitasi vazrajz késziilt.
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11. kép: Telekalakitdsi vdzrajz kivonat

6. A javasolt beépités kornyezeti hatasainak és kévetelményeinek bemutatasa

A beépitési javaslat kidolgozdsa sordn kiemelt szempont volt a tervezett épUlet és annak
kiszolgdldsdat biztositd infrastruktira |étesitmények varhatd kdrnyezeti hatdsainak csdkkentése,
az épulet kérnyezetbe illesztése.

A tervezett haszndlat nem okozza a koérnyezetmindség romldsdt, a kiszolgdld forgalom
terhelése sz&mszerUsitheté névekedéssel nem jdr.

A zéldfelUleti javaslatok és a napelemek segitik a tervezett funkcid dltal kivdltott esetleges
koérnyezeti és kozmU igénybevételi terhelések csdkkentését.

Az épUllet alapterllete és a kapcsolddd, az épll kiltéri kapcsolatainoz kiszolgdldst biztositd
burkolatok ugyan jelentés mérték( egybefiggd bioldgiailag inaktiv fellletek, de a tébb mint
70%-0s telken belUli z6ldfelUlet ezt mérsékeli.

Az épitési tevékenység sordn figyelembe kell venni a kévetkezd eldirdsokat:

Talajvédelem: A domborzati viszonyok miatt geotechnikai vizsgdlat szOkséges, hogy elkertlnetd
legyen a talajerdzié vagy a foldcsuszamids. A felszin alatti vizek mozgdsdt is figyelemmel kell
kisérni.
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Vizgazddlkodds: Az esbviz gyUjtésére és Ujrahasznositdsdra szolgdld rendszerek kiépitése
javasolt, kiléndsen kertdntdzési célokra.

Zoldfelllet-megdrzés: A telek zoldfelUletének legaldbb 60%-4t bioldgiailag aktiv fellletként kell
fenntartani. Oshonos, nem allergén névények telepitése ajdnlott.

Energiahatékonysdg: Az épUlet energiahatékony kialakitdsa érdekében napelemek telepitése
szUkséges, amelyek képesek az épulet energiaelldtdsdnak egy részét biztositani.

Az épitkezés sordn az aldbbi intézkedések segitenek minimalizalni a kérnyezeti terhelést:

Hulladékkezelés: Az épitési-bontdsi hulladékokat szelektiven kell gyUjteni, és lehetdség szerint
Ujrahasznositani. Ez elésegiti a kdrforgdsos gazdasdg elveinek érvényesilését.

Zajszabdlyozds: Az épitési munkdlatok zajhatdsdt idékorldtokkal (hétkdznap 7:00-18:00) kell
csOkkenteni, hogy ne zavarjdk a kérnyék lakoit.

Tdjvédelem: Az épitkezés sordn Ugyelni kell arra, hogy a tdji értékek (pl. meglévé fdk) ne
sérlljenek, illetve helyredllithatdk legyenek az épitési munkdlatok befejeztével.

Fenntarthatésagi szempontok
A fenntarthatd épitészet elveit kdvetve az aldbbi megolddsok alkalmazdsa javasolt:

Klimaadaptacié: Az éplletet Ugy kell kialakitani, hogy ellendlljon az éghajlatvdltozds
szélséséges hatdsainak, példdul hétdrold anyagok haszndlataval és darnyékold rendszerek
telepitésével.

Kézlekedési  infrastruktira: A gépjdrmUforgalom  minimalizdldsa  érdekében  kdzdsségi
kozlekedési kapcsolatok kiemelt szerepet kapnak. Ezen kivUl kerékpdrtdroldk kialakitdsa is
indokolt.

Pécs, 2025.04.04.

ZPAA n Uﬁ e~

Dr. Baracsi Viktéria
Okleveles telepUlésmérndok, TT 02-0655
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| 2 . a0 e Ny A ] | - padldburkolat szinével azonos szini fugazoéval -1 rtg. Bauder elvélaszto félia PE 02 . . o . o
p w Ny s $905 D LT O 4 /\ (kiegyenlitéssel és ragasztéval max. 2 cm vastagsag), - 1,80 mm Bauder Thermoplan-T FPO vizszigetelés - 3,00 cm Kiemelt, fa_va;ra kapcsolt homlokzati égetett faburkolat allé/vagy vizszintes
| (| Fugatavolsag: 2 mm leterheléses rogzitéssel (ho[nlogzatl rajzon meghatarozott),elhelyezéssel, lécezett kivitelben, alsé vizorr
| 4 Dilataciés fugak, keramia burkolatoknal fal-fal, sarkok, valamint fal és -5,00 cm-t6l  Austrotherm AT-N200 EPS hdszigetelés 2% lejtésben kiképzessel e )
aljzat csatlakozasoknal szinazonos Baumit Baumacol Silikon-nal fugazva -10,0 cm Austrotherm AT-N200 EPS hészigetelés -3,00 cm légrés + 3/3 fenyd zarléc vizszintesen rogzitve/vagy figgdlegesen, rovar és
CsUszasmentesség: R10; Kopasallosag: PEI4 -20,0 cm Austrotherm AT-N200 EPS gombakarositok ellen kezelve
) Baumacol FlexTop cementbazis, por alakd, mianyag -1 rtg. bitumenes lemez parazaré réteg -20,0 cm Rockwool Frontrock Super vakolhaté kozetgyapot homokzati hészigetelés
adalékokkal erésen javitott, hidraulikusan kéts, vékonyagyazasu pl.: BauderTHERM DS 2 - gyorshegesztd elasztomer - 25,0 cm Porotherm 25 N+F vazkeramia falazéblokk
flexibilis ragasztohabarcs (MSZ EN 12004 szerint C2 TE S1) parazaré lemez -1,50 cm Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakolohabarcs
Maximalis rétegvastagsag: 5 mm R Bauder Burkolit V kellésités, Jeldlés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint
Anyagsziikséglet: kb. 3 kg/m2, a burkoldlap hatlapjatél és az alapfeliilettdl figgden a bitumenes kell6sit6 a bitumenes lemezek tapadéasanak javitasara - 0-10 mm Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag
- Baumit Grund migyanta kétéanyagt diszperzios alapozé -20,0 cm statikailag méretezett vasbeton lemezfédém - tartészerkezeti tervek alapjan -2rtg. Baumit Divina Classic fehér diszperzios beltéri fal- és mennyezetfesték
- Baumit Nivello Quattro gyorsan két6, lassi szaradasu alfa-félhidrat - 1,50 cm Baumit MPI gyarilag elSkevert szaraz vakolhabarcs .
specialis kétéanyagu, beltéri dnterild aljzatkiegyenlits (sziikség szerint) 0-10 JBelblés_:t (;S Il \éVOIIM?)ZItEN ?9h8'1 szerint s k | Anyagsziikséglet: kb. 6-7 m2/l a fellilet egyszeri befedésere
- Baumit Grund miigyanta kétéanyagu diszperziés alapozé - Y-10mm aumit Fino Bello beltéri feher univerzalis kézi glettanyag i 5 5 v 5
- 5,00 cm aljzatbeton, minc’isgg: tartészerkeyze%i kivite?i terv szeriFr)wt - 2rtg. Baumit Pivina Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték F02_ Homlokzati fal rétegrend - ragasztott kburkolatu falnal
-1 rtg. PE félia technoldgiai szigetelés 0,09 mm Anyagsziikséglet: kb. 6-7 m?/| a fellilet egyszeri befedésére _3cem Terméské burkolat
pl.: Austrotherm technolégiai szigetelés - 5-20 mm MAPESTONE TM PLUS, cementkétésii ragasztohabarcs, alakvaltozasra
-12,0 cm Aystr_otherp AT-N100lexpanda’It poligztiroI"h(jszigeteIés o T02_ Zoldtetd rétegrend - fiitott tér felett elszinezddésre nem érzé’keny, kiiltérre alka?mas ’ ’
-2rtg. Vizszigeteles: 4 mm bitumenes vizszigetelS lemez SBS-modifikalt ) -20,0 cm Rockwool Frontrock Super vakolhaté kézetgyapot homokzati hészigetelés
NAPPALI bitumennel, livegszdvet hordozdn, alsé feliiletén poliészterfatyol 250 g/m2 Extenziv zoldtetd -250cm Porotherm 25 N+F vazkeramia falazdblokk
félia kasirozassal MSZ EN 13969 szerint, pI.: Bauder PYE PV 200 S4 -8cm RoofTech extenziv []lteték('jzeg -1 570 cm Baumit MPI 25 aril 16 5 4
; B , gyarilag el6kevert szaraz vakoldhabarcs
elasztomerbitumenes hegeszthetd lemez -1 rtg. RoofTex - 150 sz(iré- elvalasztod geotextilia Jelolés: CS I WO MSZ EN 998-1 szerint
- Bauder Burkolit V kellésités - 1rtg. RoofDrain - 25 szivargo lemez -0-10 mm Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanya
a bitumenes kell&sité a bitumenes lemezek tapadasanak javitasara -1 rtg. Rooffex - 300 védd és vizmegtartd geotextilia -2rtg Baumit Divina Classic fehér diszperzids beltéri ?al- és )r/ngnn ezetfesték
-15,0 cm vr?\salt a’!jzatt?_eton tartoszerkezeti kiviteli terv szerint -5,2mm BauderPLANT E 42 gyokérallo vizszigetelés . Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/l a fef)ijlet egyszeri befedésére ’
-23,0cm zUzottko feltoltés tartdészerkezeti kiviteli terv szerint - 5,00 cm-tdl Austrotherm AT-N200 EPS hészigetelés 2% lejtésben T
- termett talaj tdmoritve tartészerkezeti kiviteli terv szerint -10,0 cm Austrotherm AT-N200 EPS hészigetelés FO3_ Homlokzati fal rétegrend - vakolatnal
-20,0 cm Austrotherm AT-N200 EPS
P02_ Garazs padlé rétegrend - 1rtg. bitumenes lemez parazaro réteg -1,5mm Baumit SilikonTop feldolgozasra kész, paszta allagu,
-1cm Ath(I)%rE%oCl%ré%%vvizes bazisl, szinezett epoxi gyanta vékonybevonat pl.: BauderTHERM DS 2 - gyorshegesztd elasztomer szilikongyanta kétéanyagu vekonyrétegii fedvakolat,1,5 mm szemnagysag,
parazaré lemez 0018-as szinben
- 5,00 cm aljzatbeton, min6ség: tartészerkezeti kiviteli terv szerint - Bauder Burkolit V kell8sités, - Baumit PremiumPrimer oldészermentes,
- 1rtg. PE fdlia technologiai szigetelés 0,09 mm a bitumenes kell8sit6 a bitumenes lemezek tapadasanak javitasara feldolgozasra kész, szerves kétéanyagu alapozo
pl.: Austrotherm technolégiai szigetelés -20,0 cm statikailag méretezett vasbeton lemezfodém - tartészerkezeti tervek alapjan Anyagszikséglet: kb. 0,20-0,25 kg/m2 tapaszolt fellleten
-12,0 cm Austrothem AT-N100 expandalt polisztirol hészigetelés -1,50 cm Baumit MPI gyarilag el6kevert szaraz vakolohabarcs - 20,0 cm Rockwool Frontrock Super vakolhaté kézetgyapot homokzati hészigetelés
- 2rtg. \(izszigetelé_g: 4 mm bitumenes vizszigetel6 lemez SBS-modifikalt Jeldlés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint -25,0cm Porotherm 25 N+F vazkeramia falazéblokk
b|’tgmenn’el, u’vegszévet hordozon, alsé. fellletén poliészterfatyol 250 g/m2 -0-10 mm Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag -1,50 cm Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakoléhabarcs
félia kaswozgssal MSZ EN 13969"szer|nt, pl.: Bauder PYE PV 200 S4 - 2rtg. Baumit Divina Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték Jel6lés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint
] BeLausch:rgeur:)Il’[:lrir:%\izl%z?%zztheto lemez Anyagszikséglet: kb. 6-7 m?/| a feliilet egyszeri befedésére -0-10 mm Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag
1 a bitume_nes kelldsitdé a bitumen_es_lqmgzek tapaQésénak javitasara 2ro zr?;e:glstzz:élgg;;:li?g-;egzrlldellsgljglreztlZZSSZIE? ti?alfezsésn:g nyezetiestel
- 15,0 cm vasalt aljzatbeton tartészerkezeti kiviteli terv szerint
-23,0cm zuzottkd feltdltés tartoszerkezeti kiviteli terv szerint Fo4 Labazati fal rétegrend - fa burkolatnal
- termett talaj tdomdritve tartdszerkezeti kiviteli terv szerint V r I f I k -
dlasziala -3,0cm Kiemelt, favazra kapcsolt homlokzati faburkolat allé/vagy vizszintes elhelyezéssel
PO3_ Kozbensé fédém rétegrend 300 (lhomlokzg’;iigr?jzon meglghatérozott), |écezett kivi/telben, also vizorr kiképzéssel
-3,00 cm égrés + enyd zarléc vizszintesen rogzitve/vagy fliggdlegesen, rovar és
_ -2,0cm Parketta VF01_ Szerelt valaszfalak A2, (15 cm) gombakarositok ellen kezelve gy Hiegeied
] Baumit Grund miigyanta két6anyagu diszperziés alapozo - -10,0 cm Baum_it X_PS ;ért cellas lemez, préselt fellletl extrudalt polisztirol hészigetel6 lemez,
- Baumit Nivello Quattro gyorsan k&t6, lassu szaradasu alfa-félhidrat -2rtg 1,25 cm norma! gipszkarton - . . Blaun_nt B't,UF'x 2K-va_| ragasztva’ ' vi_zszig?tele’s felett diibelezve
specialis k6téanyagu, beltéri dnteriil6 aljzatkiegyenlitd (szlikség szerint) -10,0 cm CW1OQ b__ordavaz, belmagassag fuggyenyeben slritve -2rtg. V_|ZSZ|geteIes": 4 mm__bltumenes ylzsmg’etelg Iemez SIB,’S-modifika'It
) Baumit Grund mligyanta kétdanyagu diszperzios alapozé b9rdakozokben 100 cm Rockwool Airrock XD blltymenr)el, gvegszovet hordozén, alsq fellletén poliészterfatyol 250 g/m2
-6,0cm aljzatbeton, minéség: tartoszerkezeti kiviteli terv szerint kozetgyappt lap kitoltés . « . . . folia kaswozgssal MSZ EN 13969 szerint, Bauder PYE PV 200 S4
-1 rig. PE folia technologiai szigetelés 0,09 mm -0,5cm CDM Isofix tes’tha_ng szigetelS lemezcsik (tartébordak alatt) elasztomerb|turr_1enes h?geszthetﬁ lemez
pl.: Austrotherm technoloégiai szigetelés -2rg 1,25 cm normal gipszkarton ) Bauder BL."kOIIt V kelGsites
| - 6.0 cm Austrothem AT-N100 expandalt polisztirol hészigetelés -1,00 cm homlgkzatl alapvakqlqt - Baumit UniPutz unive_rzélis mész-cement
| -22,0cm statikailag méretezett vasbeton lemezfédém - tartoszerkezeti tervek alapjan i va,kolohabarccsal, k'e2| felhordasse}I vagy Bal,‘m't MPA35
) - 1,50 cm Baumit MPI gyarilag el6kevert szaraz vakoléhabarcs VF02_ Falazott valaszfal, 15 cm mesz-cement vakolohabarccsal, gépi felhordéssal
Jeldlés: CS 1 WO MSZ EN 998-1 szerint -25,0cm Porotherm 25 N+F vazkeramia falazéblokk
) -0-10 mm Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag - 2 rtg. Baumit Divina Classic fehér diszperziés beltéri fal- és mennyezetfesték -1,50 cm Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakol6habarcs
A - 2rtg. Baumit Divina Classic fehér diszperzios beltéri fal- és mennyezetfesték Anyagszilkséglet: kb. 6-7 m2/l a feliilet egyszeri befedésére Jelolés: CS 1l WO MSZ EN 998-1 szerint
Anyagsziikséglet: kb. 6-7 m?/l a feliilet egyszeri befedésére - Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag 0-10 mm vastagsagban -0-10 mm Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag
~ _ Baumit Divina Primer felhasznaléasra kész, - 2rig. Baumit Divina Classic fehér diszperziés beltéri fal- és mennyezetfesték
fehér-tejes, szaradas utan szintelen méanyag diszperziés alapozé Anyagszikseéglet: kb. 6-7 m2/l a fellilet egyszeri befedésére
P04_ Talajon fekvé terasz rétegrend 1,50 cm JBeIa(';‘Ire’nsl:t gISP:ﬁ@gﬁg?%ﬁgg@f?g;jﬁﬁz vakoldhabarcs FO5_ Labazati fal rétegrend - ragasztott kéburkolatu falnal
-5,00 cm beton térkd lejtésben - lejtésterv szerint -10,0 cm Porotherm 10 N+F Prof valaszfal falazo tégla 3 ol
- 4,00 cm finomzuzalék 4/8 mm - i ari o 2 5 o Termeskd burkolat n
fagyvedo reteg rétegesen tdméritve, Baumit Divina Primer felhasznalasra kész 10,0 Bt XPS whrt colle e s : isztirol hészi 5
traemin. 05% e PN § g Kesz, y ] -10,0 cm Baumit XPS zart cellas lemez, préselt felliletl extrudalt polisztirol hészigeteld lemez,
g oo fehér-tejes, szaradas utan szintelen méanyag diszperziés alapozo Baumit BituFix 2K-val ragasztva , vizszigetelés felett diibelezve
- termett talaj - tukor tomoritve - Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag 0-10 mm vastagsagban -2 rg. Vizszigetelés: 4 mm bitumenes vizszigetels lemez SBS-modifikalt
P05 Erkély rétegrend - 2rtg. Baumit Divina C_laSSIC feher diszperzios beltéri fal- &s mennyezetfesték bitumennel, (ivegszévet hordozén, alsé feliiletén poliészterfatyol 250 g/im2
- Anyagsziikséglet: kb. 6-7 m2/l a felllet egyszeri befedésére folia kasirozassal MSZ EN 13969 szerint, Bauder PYE PV 200 S4
Ty g i T =y -1,5¢cm fagyalld, csuszasmentes (R11) képorcelan burkolat elasztomerbltumenes h§g'e§ztheto lemez
KONYHA/ETKEZO ‘ TP ] ra i Kerlite, Absolute Lea, Extra white . ) Bauder qukoht v kellGsites ; ; ; 2l :
: e mante flexibilis ragasztéval ragasztva VF03_ Szerelt valaszfalak A2, (12,5 cm - elététfal vizes helységben) - 1,00 cm homlgkzatl alapvakqla_t - Baun:ut UniPutz unlvelrzahs mész-cement
] ; 40, T ] 1] T - 1rtg. Schliiter-DITRA 25, polietilén lemez, vékonyagyas 1t 125 cm i 1t qipszk \ggslohabaricsall, :<’ehZ| tf)elhorde;ssgl Y?gﬁ/} qumlt|MPA35
; — WS ragasztd habarcsba fektetve. -1ng 25 cm impregnalt gipszkarton o e v onaarcesa, gepl telnordassa
&«{"\ Toldasa: Schliiter-KERDI-KEBA toldészalaggal, -12,5¢cm CW125 bordavaz, belmagassag fliggvényében slritve - %058 cm thatlka_llal\g,jI;r(;rsetez’et_tl vaslb"ekton ttartqfal col6hab
) 3 N - N NI NI SSILIS LN LK mely leragasztasa: Schliiter KERDI-COLL ragasztéval Thenem i Ty N oo < araz vakolonabarcs
\Q \\\\\ (éi}% - 4,0 cm-t6l hélévasalt aljzatbeton simitott fellilettel 1,5% lejtésben 0-10 mm JBeIoIes_. CliS ! \éVO”MSZ EN 998'_1 sz_ermt’ is ki
S o < g PE folia, elvalaszto réteg - 0- aum!t ino Bello be_lterl fgher unlver_z,ahs ke’z[glett,anyag ]
WA K \\\\ 50em AUSTROTHERM AT-N 200, XPS hészigetelés - 2rtg. Baumit Plvma Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték
/K \\\ > \§\ < S \\\\ ) 1;3 0em monolit vasbeton f3dam ' Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/l a fellilet egyszeri befedésére
SZK D S S ~1,00 - o
< Q < ,00 cm homlokzati alapvakolat - Baumit UniPutz univerzalis
mészcement
N / vakoléhabarccsal, kézi felhordassal
EB-B Metszet y%gyy /y/y - Baumit PremiumPrimer oldészermentes,
W ¢ feldolgozasra kész, szerves kétéanyagu alapozo
Anyagszuikséglet: kb. 0,20-0,25 kg/m2 tapaszolt fellileten
-1,5mm Baumit SilikonTop feldolgozasra kész, paszta allagu,
szilikongyanta két6anyagu vékonyrétegl fedévakolat
Kapart struktura: 2,50-2,70 kg/m2
Munka neve: L Tervfazis: i
LAKOHAZ EPITESZ TERVE KONCEPCIOTERV A-A , B-B Metszet

Epitész vezetd tervezé:  |Epitész: Villamos tervezé: Epitész vezetd tervezé alairasa:  |Epités helye:

Kovacs Zsombor, E 14-0397 | Rajnai Zséfia Doniz - Hrsz: 8938/1
DOCCS ( wopulosv Budapest, N&észirom utca 1
Epittetd: Tartészerkezeti tervezé: | Gépész tervezé: Epittetdk alairasa: Lépték:  1:100

Siklosi Liliana
Dr. Fodor Balazs Gabor Datum: 2025. 05. 05.
mBf. £0,00 = +201,52 m
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Padlo

PO1_

-2,00 cm

-5,00 cm
- 1rtg.

-12,0 cm
- 2 rtg.

-15,0cm
-23,0cm

P02_
-1cm

-5,00 cm
-1 rtg.

-12,0 cm
- 2rtg.

-15,0 cm
-23,0cm

P03_

-2,0cm

-6,0cm
- 1rtg.

-6,0cm
-22,0cm
- 1,50 cm

-0-10 mm
- 2rtg.

P04_

-5,00 cm
-4,00 cm
-25,0cm

PO5_

-1,5cm

- 1rtg.

- 4,0 cm-t6l
-1rtg
-5,0cm
-18,0 cm

- 1,00 cm

Talajon fekvo padlé rétegrend

greslap padloburkolat; Baumacol PremiumFuge CG2AW mingsitésii fugazoval -

- padloburkolat szinével azonos szin( fugazoval

(kiegyenlitéssel és ragasztéval max. 2 cm vastagsag),

Fugatavolsag: 2 mm

Dilatacios fugék, keramia burkolatoknal fal-fal, sarkok, valamint fal és

aljzat csatlakozasoknal szinazonos Baumit Baumacol Silikon-nal fugazva
Csuszasmentesség: R10; Kopasallésag: PEI4

Baumacol FlexTop cementbazisu, por alaku, mlianyag

adalékokkal erésen javitott, hidraulikusan koété, vékonyagyazasu

flexibilis ragasztohabarcs (MSZ EN 12004 szerint C2 TE S1)

Maximalis rétegvastagsag: 5 mm

Anyagsziikséglet: kb. 3 kg/m2, a burkoldlap hatlapjatdl és az alapfeliilettsl fliggéen

Baumit Grund miigyanta kdtéanyagu diszperzids alapozé

Baumit Nivello Quattro gyorsan k6t6, lassu szaradasu alfa-félhidrat
specialis kdtéanyagu, beltéri dnteriil6 aljzatkiegyenlitd (szlikség szerint)
Baumit Grund miigyanta kétéanyagu diszperzids alapozo

aljzatbeton, minéség: tartoszerkezeti kiviteli terv szerint

PE félia technoldgiai szigetelés 0,09 mm

pl.: Austrotherm technolégiai szigetelés

Austrothem AT-N100 expandalt polisztirol hészigetelés

Vizszigetelés: 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikalt
bitumennel, livegszdvet hordozdn, alsé feliiletén poliészterfatyol 250 g/m2
folia kasirozassal MSZ EN 13969 szerint, pl.: Bauder PYE PV 200 S4
elasztomerbitumenes hegeszthet6 lemez

Bauder Burkolit V kell6sités

a bitumenes kell6sit6 a bitumenes lemezek tapadasanak javitasara
vasalt aljzatbeton tartdszerkezeti kiviteli terv szerint

zuzottkd feltdltés tartoszerkezeti kiviteli terv szerint

termett talaj tdmoritve tartdszerkezeti kiviteli terv szerint

Garazs padlo rétegrend

Kétkomponensd, vizes bazisu, szinezett epoxi gyanta vékonybevonat
ASODUR V360W

aljzatbeton, min6ség: tartészerkezeti kiviteli terv szerint

PE fdlia technolégiai szigetelés 0,09 mm

pl.: Austrotherm technolégiai szigetelés

Austrothem AT-N100 expandalt polisztirol hészigetelés
Vizszigetelés: 4 mm bitumenes vizszigetel6 lemez SBS-modifikalt
bitumennel, vegszévet hordozén, alsé fellletén poliészterfatyol 250 g/m2
félia kasirozassal MSZ EN 13969 szerint, pl.: Bauder PYE PV 200 S4
elasztomerbitumenes hegesztheté lemez

Bauder Burkolit V kellGsités

a bitumenes kell8sit6 a bitumenes lemezek tapadasanak javitasara
vasalt aljzatbeton tartoszerkezeti kiviteli terv szerint

zuzottkd feltdltés tartoszerkezeti kiviteli terv szerint

termett talaj tomoritve tartészerkezeti kiviteli terv szerint

Koézbens6 fodém rétegrend

Parketta

Baumit Grund miigyanta kdtéanyagu diszperzios alapozé

Baumit Nivello Quattro gyorsan k&t6, lassu szaradasu alfa-félhidrat
specialis k6téanyagu, beltéri dnteriil6 aljzatkiegyenlitd (szlikség szerint)
Baumit Grund miigyanta kétéanyagu diszperzids alapozo

aljzatbeton, minéség: tartoszerkezeti kiviteli terv szerint

PE folia technolégiai szigetelés 0,09 mm

pl.: Austrotherm technoloégiai szigetelés

Austrothem AT-N100 expandalt polisztirol hészigetelés

statikailag méretezett vasbeton lemezfédém - tartoszerkezeti tervek alapjan
Baumit MPI gyarilag el6kevert szaraz vakoléhabarcs

Jeldlés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperzios beltéri fal- és mennyezetfesték
Anyagszlkséglet: kb. 6-7 m?/l a fellllet egyszeri befedésére

Talajon fekvé terasz rétegrend

beton térkd lejtésben - lejtésterv szerint
finomzuzalék 4/8 mm

zuzottkd tehereloszto és

fagyvédod réteg rétegesen témoritve,
trg=min. 95%

termett talaj - tikor témoritve

Erkély rétegrend

fagyalld, csuszasmentes (R11) képorcelan burkolat
Kerlite, Absolute Lea, Extra white

flexibilis ragasztéval ragasztva

Schliiter-DITRA 25, polietilén lemez, vékonyagyas
ragaszté habarcsba fektetve.

Toldasa: Schliiter-KERDI-KEBA toldészalaggal,

mely leragasztasa: Schliiter KERDI-COLL ragasztdval
hélévasalt aljzatbeton simitott fellilettel 1,5% lejtésben
PE folia, elvalaszté réteg

AUSTROTHERM AT-N 200, XPS hészigetelés

monolit vasbeton fédém

homlokzati alapvakolat - Baumit UniPutz univerzalis
mészcement

vakoléhabarccsal, kézi felhordassal

Baumit PremiumPrimer oldészermentes,
feldolgozasra kész, szerves kétéanyagu alapozé
Anyagszuikséglet: kb. 0,20-0,25 kg/m2 tapaszolt fellileten
Baumit SilikonTop feldolgozasra kész, paszta allagu,
szilikongyanta két6anyagu vékonyrétegl fedévakolat
Kapart struktura: 2,50-2,70 kg/m2

Teto

TO1_

- 5,0 cm-t6l
-1 rtg.
- 1,80 mm

- 5,00 cm-t6l
-10,0 cm
-20,0 cm
-1 rtg.

-20,0cm
- 1,50 cm

-0-10 mm
- 2rtg.

T02_

-8cm

- 1rtg.

-1 rtg.

- 1rtg.

-5,2 mm

- 5,00 cm-t6l
-10,0 cm
-20,0 cm

- 1rtg.

-20,0 cm
-1,50 cm

-0-10 mm
- 2rtg.

Lapostetd rétegrend -2 %-os lejtés

Kulé kavics

Bauder elvalaszto félia PE 02

Bauder Thermoplan-T FPO vizszigetelés
leterheléses rogzitéssel

Austrotherm AT-N200 EPS hészigetelés 2% lejtésben
Austrotherm AT-N200 EPS hdszigetelés
Austrotherm AT-N200 EPS

bitumenes lemez parazard réteg

pl.: BauderTHERM DS 2 - gyorshegeszt6 elasztomer
parazaré lemez

Bauder Burkolit V kell6sités,

a bitumenes kell8sit6 a bitumenes lemezek tapadasanak javitasara

statikailag méretezett vasbeton lemezfédém - tartoszerkezeti tervek alapjan

Baumit MPI gyarilag el6kevert szaraz vakolohabarcs
Jeldlés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint
Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték

Anyagszlkséglet: kb. 6-7 m?/| a felllet egyszeri befedésére

Zoldtetd rétegrend - fiitott tér felett

Extenziv zéldteté

RoofTech extenziv lltet6kozeg

RoofTex - 150 szlr6- elvalaszté geotextilia

RoofDrain - 25 szivargd lemez

Rooffex - 300 védé és vizmegtarté geotextilia
BauderPLANT E 42 gyokérallo vizszigetelés
Austrotherm AT-N200 EPS hészigetelés 2% lejtésben
Austrotherm AT-N200 EPS hészigetelés
Austrotherm AT-N200 EPS

bitumenes lemez parazaré réteg

pl.: BauderTHERM DS 2 - gyorshegeszt6 elasztomer
parazaré lemez

Bauder Burkolit V kell6sités,

a bitumenes kell8sit6 a bitumenes lemezek tapadasanak javitasara

statikailag méretezett vasbeton lemezfodém - tartdészerkezeti tervek alapjan

Baumit MPI gyarilag el6kevert szaraz vakolohabarcs
Jeldlés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint
Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték

Anyagszikséglet: kb. 6-7 m?/| a feliilet egyszeri befedésére

Falak

FO1_

-3,00 cm

- 3,00 cm
-20,0 cm
-25,0 cm
- 1,50 cm

-0-10 mm
- 2 rtg.

F02_

-3cm
- 5-20 mm

-20,0 cm
-25,0 cm
-1,50 cm

- 0-10 mm
- 2rtg.

F03_

-1,5mm

-20,0cm
-25,0cm
-1,50 cm

-0-10 mm
-2rtg.

F04_

Valaszfalak

-3,0cm

VF01_ Szerelt valaszfalak A2, (15 cm)

-2rtg
-10,0 cm

-0,5cm
-2rtg

1,25 cm normal gipszkarton

CW100 bordavaz, belmagassag fliggvényében siritve
bordak6zdkben 10,0 cm Rockwool Airrock XD
k6zetgyapot lap kitoltés

CDM Isofix testhang szigetel6 lemezcsik (tartobordak alatt)
1,25 cm normal gipszkarton

VF02_ Falazott valaszfal, 15 cm

- 2 rtg.

-1,50 cm

-10,0 cm
-1,50 cm

- 2 rtg.

Baumit Divina Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték

Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/| a fellilet egyszeri befedésére

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag 0-10 mm vastagsagban

Baumit Divina Primer felhasznalasra kész,

fehér-tejes, szaradas utan szintelen méanyag diszperzios alapozo
Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakoléhabarcs

Jeldlés: CS I WO MSZ EN 998-1 szerint

Porotherm 10 N+F Prof valaszfal falazo tégla

Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakoléhabarcs

Jel6lés: CS 1l WO MSZ EN 998-1 szerint

Baumit Divina Primer felhasznalasra kész,

fehér-tejes, szaradas utan szintelen méanyag diszperzios alapozé

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag 0-10 mm vastagsagban
Baumit Divina Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték

Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/| a fellilet egyszeri befedésére

VF03_ Szerelt valaszfalak A2, (12,5 cm - el6tétfal vizes helységben)

-1rtg
-12,5cm

1,25 cm impregnalt gipszkarton
CW125 bordavaz, belmagassag fliggvényében siritve

- 3,00 cm
-10,0 cm

- 2rtg.

-1,00 cm
-25,0cm
- 1,50 cm
-0-10 mm
- 2rtg.
FO5_

3cm
-5-20 mm

- 10,0 cm

- 2 rtg.

-1,00 cm
-20,0 cm
-1,50 cm

-0-10 mm
- 2rtg.

Homlokzati fal rétegrend - fa burkolatnal

Kiemelt, favazra kapcsolt homlokzati égetett faburkolat allé/vagy vizszintes
(homlokzati rajzon meghatarozott),elhelyezéssel, lécezett kivitelben, alsé vizorr
kiképzéssel

legres + 3/3 fenyd zarléc vizszintesen rogzitve/vagy fliggélegesen, rovar és
gombakarositok ellen kezelve

Rockwool Frontrock Super vakolhaté kozetgyapot homokzati hészigetelés
Porotherm 25 N+F vazkeramia falazéblokk

Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakolohabarcs

Jeldlés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperziés beltéri fal- és mennyezetfesték

Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/I a fellilet egyszeri befedésére

Homlokzati fal rétegrend - ragasztott kéburkolata falnal

Terméskd burkolat

MAPESTONE TM PLUS, cementk6tési ragasztohabarcs, alakvaltozasra,
elszinez6désre nem érzékeny, kiltérre alkalmas

Rockwool Frontrock Super vakolhaté kézetgyapot homokzati hészigetelés
Porotherm 25 N+F vazkeramia falazéblokk

Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakoldhabarcs

Jeldlés: CS 1l WO MSZ EN 998-1 szerint

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperziés beltéri fal- és mennyezetfesték
Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/I a fellilet egyszeri befedésére

Homlokzati fal rétegrend - vakolatnal

Baumit SilikonTop feldolgozasra kész, paszta allagu,

szilikongyanta kétéanyagu vékonyrétegii fed6vakolat,1,5 mm szemnagysag,
0018-as szinben

Baumit PremiumPrimer oldészermentes,

feldolgozasra kész, szerves kétéanyagu alapozo

Anyagszikséglet: kb. 0,20-0,25 kg/m2 tapaszolt fellleten

Rockwool Frontrock Super vakolhaté kézetgyapot homokzati hészigetelés
Porotherm 25 N+F vazkeramia falazdblokk

Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakoléhabarcs

Jel6lés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperzids beltéri fal- és mennyezetfesték
Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/l a fellilet egyszeri befedésére

Labazati fal rétegrend - fa burkolatnal

Kiemelt, favazra kapcsolt homlokzati faburkolat allé/vagy vizszintes elhelyezéssel
(homlokzati rajzon meghatarozott), lécezett kivitelben, also vizorr kiképzéssel
légrés + 3/3 feny6 zarléc vizszintesen rogzitve/vagy fiiggblegesen, rovar és
gombakarositok ellen kezelve

Baumit XPS zart cellas lemez, préselt fellletli extrudalt polisztirol hészigeteld lemez,
Baumit BituFix 2K-val ragasztva , vizszigetelés felett diibelezve

Vizszigetelés: 4 mm bitumenes vizszigetel6 lemez SBS-modifikalt

bitumennel, Gvegszdvet hordozén, alsoé felliletén poliészterfatyol 250 g/m2

félia kasirozassal MSZ EN 13969 szerint, Bauder PYE PV 200 S4
elasztomerbitumenes hegeszthet6 lemez

Bauder Burkolit V kellésités

homlokzati alapvakolat - Baumit UniPutz univerzalis mész-cement
vakoléhabarccsal, kézi felhordassal vagy Baumit MPA35

mész-cement vakoléhabarccsal, gépi felhordassal

Porotherm 25 N+F vazkeramia falazéblokk

Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakolohabarcs

Jeldlés: CS 1l WO MSZ EN 998-1 szerint

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperziés beltéri fal- és mennyezetfesték
Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/| a fellilet egyszeri befedésére

Labazati fal rétegrend - ragasztott kéburkolatu falnal

Terméské burkolat

MAPESTONE TM PLUS, cementkétésli ragasztohabarcs, alakvaltozasra,
elszinez6désre nem érzékeny, klltérre alkalmas

Baumit XPS zart cellas lemez, préselt felliletli extrudalt polisztirol hészigeteld lemez,
Baumit BituFix 2K-val ragasztva , vizszigetelés felett diibelezve
Vizszigetelés: 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikalt
bitumennel, vegszévet hordozén, alsoé feliiletén poliészterfatyol 250 g/m2
folia kasirozassal MSZ EN 13969 szerint, Bauder PYE PV 200 S4
elasztomerbitumenes hegeszthetd lemez

Bauder Burkolit V kell6sités

homlokzati alapvakolat - Baumit UniPutz univerzalis mész-cement
vakoldhabarccsal, kézi felhordassal vagy Baumit MPA35

mész-cement vakoléhabarccsal, gépi felhordassal

statikailag méretezett vasbeton tartofal

Baumit MPI 25 gyarilag el6kevert szaraz vakolohabarcs

Jeldlés: CS Il WO MSZ EN 998-1 szerint

Baumit Fino Bello beltéri fehér univerzalis kézi glettanyag

Baumit Divina Classic fehér diszperziés beltéri fal- és mennyezetfesték
Anyagszikséglet: kb. 6-7 m2/l a fellilet egyszeri befedésére
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Eszak-Keleti Homlokzat
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Eszak-Keleti homlokzat
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Kovacs Zsombor, E 14-0397
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Dél-Nyugati Homlokzat
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TARSASHAZ EPITESZ TERVE Dél-Nyugati homlokzat

Epitész vezetd tervezé: | Epitész: Villamos tervezé: Epitész vezetd tervezd alairasa: | Epités helye:
Kovécs Zsombor, E 14-0397 | Rajnai Zséfia Déniz - i Hrsz.: 8938/1
cCS m\c@/ Budapest, N&szirom utca 1
Epittetd: Tartészerkezeti tervezé: | Gépész tervezé: Epittetdk alairasa: Lépték:  1:100
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Munka neve: Tervfazis:

TARSASHAZ EPITESZ TERVE

Epitész vezetd tervezé: | Epitész: Villamos tervezé: Epitész vezetd tervezé alairasa:
Kovacs Zsombor, E 14-0397 Rajnai Zsoéfia Doniz - 3

Epités helye:
Hrsz.: 8938/1

Siklési Liliana
Dr. Fodor Balazs Gabor

(CS mm\o}/ Budapest, Nészirom utca 1
Epittetd: Tartoszerkezeti tervezé: | Gépész tervezé: Epitteték alairasa: Lépték:  1:200

Datum: 2025. 05. 05.
mBf. £0,00 = +201,52 m
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Munka neve:

Epitész vezeto tervezé:
Kovacs Zsombor, E 14-0397

Epitteto:
Siklosi Liliana

Dr. Fodor Balazs Gabor
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A

Epités helye:
Hrsz.: 8938/1
Budapest, N6szirom utca 1

Epittets:
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Dr. Fodor Balazs Gabor

Tartészerkezeti tervezé:

Gépész tervezo:

EpittetSk alairasa:

Lépték: 1:1,175

Datum:  2025. 05. 05.
mBf. £0,00 = +201,52 m
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Epitész:
Rajnai Zsoéfia Doniz

Villamos tervezé:

Epitész vezetd tervezé alairasa:

AOUUOD

Epités helye:
Hrsz.: 8938/1
Budapest, N6szirom utca 1

Epittets:
Siklosi Liliana
Dr. Fodor Balazs Gabor

Tartészerkezeti tervezé:

Gépész tervezo:

EpittetSk alairasa:

Lépték: 1:1,573

Datum:  2025. 05. 05.
mBf. £0,00 = +201,52 m
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Munka neve: ; L Tervfazis: e
TARSASHAZ EPITESZ TERVE Latvanyterv_nyugat

Epitész vezetd tervezé: |Epitész: Villamos tervezé: Epitész vezetd tervezé alairasa: Epités helye:

Kovéacs Zsombor, E 14-0397 | Rajnai Zséfia Déniz - Hrsz.: 8938/1" .
DU Budapest, N6szirom utca 1

SEpittetﬁ: Tartészerkezeti tervezd: |Gépész tervezd: Epittetdk alairasa: Lépték: 1:1,573 E -22
iklosi Liliana
Dr. Fodor Balazs Gabor 05.

mBf. £0,00 = +201,52 m
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Munka neve: Tervfazis:
TARSASHAZ EPITESZ TERVE Latvanyterv_dél
Epitész vezetd tervezd: Villamos tervezé: Epitész vezetd tervezo alalrasa Epités helye:
Kovacs Zsombor, E 14-0397 | Rajnai Zséfia Déniz [ Hrsz.: 8938/1
OCES (oo Budapest, N&szirom utca 1
= : Tartoszerkezeti tervezé: Gepesz tervezé: Epittetdk alairasa: Léptek: 1:1,573 E ] 2 3
Siklosi Liliana
Dr. Fodor Balazs Gabor Datum:  2025. 05. 05.

mBf. 0,00 = +201,52 m
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Munka neve: . . Tervfazis: L. L.
TARSASHAZ EPITESZ TERVE Latvanyterv_madartaviat

Epitész vezet6 tervezé: |Epitész: Villamos tervezé: Epitész vezetd tervezd alairasa:  |Epités helye:
Kovacs Zsombor, E 14-0397 | Rajnai Zs6fia Déniz - Hrsz.: 8938/1
L\ : Budapest, N6szirom utca 1

Epittets: Tartészerkezeti tervezd: |Gépész tervezd: EpittetSk alairasa: Léptek: 1:1,573 E . 24

Siklési Liliana
Dr. Fodor Balazs Gabor Datum: 2025. 05. 05.
mBf. £0,00 = +201,52 m




Munka neve: ; L
TARSASHAZ EPITESZ TERVE

Epitész vezetd tervezé: |Epitész:
Kovéacs Zsombor, E 14-0397 Rajnai Zsoéfia Doniz

Epittets: Tartészerkezeti tervezé:

Siklési Liliana
Dr. Fodor Balazs Gabor

Tervfazis:

Villamos tervezé:

Gépész tervezo:

Epitész vezetd tervezd alairasa:

EpittetSk alairasa:

Latvanyterv_kelet

Epités helye:
Hrsz.: 8938/1
Budapest, N6szirom utca 1

Lépték: 1:1,573
Datum:  2025. 05. 05.
mBf. 0,00 = +201,52 m
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Epitész vezet6 tervezo alairasa: Epités helye:
Hrsz.: 8938/1

Epitész: Villamos tervezé:

Rajnai Zso6fia Doniz - :
i» Preliviesh Budapest, N6szirom utca 1
Tartészerkezeti tervezé: pész tervezd: EpittetSk alairasa: Lépték: 1:0,994 E . 2 6
) ’ Datum:  2025. 05. 05.
mBf. £0,00 = +-

Dr. Fodor Balazs Gabor




s alairassal hitelesitve:

' 2025.05.13

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Siklosi Liliana és Dr. Fodor Gabor Balazs Tktatasi szam: XI11/244-4/2025.
Budapest Ugyintézé: Tolgyesi-Morvai Krisztina
Maros utca 14. 1. em. 10. 1126 Budapest, Bészorményi it 23-25.
1122 Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 938 9632

Fax: +36 1 224 5905

e-mail: tolgvesi-morvai.krisztina@hegvvidek.hu
www.hegyvidek.hu

Targy: Tervtanacsi konzultaciés vélemény a Budapest XII.
kerilet, N8szirom utca 1. szam alatt 8938/1 helyrajzi
szamu ingatlanra vonatkozoéan

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a telepitési tanulmanyterv koncepciéjat tamogatja
Indoklas

A kérelmez6 tervtanacsi konzultacié iranti kérelmet nyujtott be 2025.05.05. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. kertilet, N8szirom utca 1., 8938 /1 helyrajzi szamu ingatlan
Epittetd: Siklési Lilidna és Dr. Fodor Gabor Balazs

1122 Budapest, Maros utca 14. 1. em. 10.
Tervez6: Kovacs Zsombor Gyorgy, E 14-0397

7621 Pécs, Ferencesek utcaja 22. 11/12.
munkatars: Rajnai Zso6fia Déniz
Dr. Baracsi Viktoéria, TT 02-0655

Torténeti varosrész: Magasut
Meghatarozo karakter: kertvarosias karakter
Ovezeti besorolas: Lke-3/D-6

Hatalyos szabalyozasi terv: ~ Budapest Févaros XII. Kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete Dél-Hegyvidék
Keriileti Epftési Szabalyzatardl

Szabalyozasi tervi kotottség:  tervezett szabéalyozasi vonal

Védettség: tajképvédelmi Gvezet
Korlatozas: karsztos terilet, orszagos vizmindség-védelmi Ovezet - nyilt karsztos
tertilet

Rendeltetés meghatarozasa:  lakdépiilet
A tervezett épitési tevékenység révid lefrasa: telepitési tanulmanyterv

(A szavazati joggal rendelkez8 tagok szama: 3 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkez6 tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. majus 8-an 10:00 6rai kezdettel megtartott online tilésén
a benyujtott tervdokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

LEpittetd szandéka a Budapest XII. keriilet, Nészirom utca 1. szam alatti, 8938/1 helyrajzi szamu
ingatlanon kétlakasos lakoépilet épitése.

Targyi ingatlan a KESZ szabalyozasi tervlapia alapjan kotelezd szabalyozasi vonallal érintett. A tervezett
utszabalyozas a telek teriiletét csokkenti. A tervezett éptilet beépitési paraméterei az eredeti telekméretet
figyelembe véve kertltek meghatarozasra, ami a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 88. § (6) bekezdése és a KESZ 27.§ (4) alapjan telepiilésrendezési szerzbdés
megkotése esetén valdsithatd meg.

A Zsuri egyetértett abban, hogy a tervezett épiilet telepitése varosképi szempontbdl tamogathatd. A
Tervtanacs az épitési helytdl valo eltérést a KESZ 52.§ (2) ¢) pontjaval 6sszhangban elfogadta.

A lakéhaz léptéke az ingatlan és a kornyezet adottsagainak megfelel6. A Tervtanacs az eredeti
telektertiletbdl adodo paraméterek igénybevételét megalapozottnak tartotta.

A Tervtanacs a benyujtott telepitési tanulmanytervet telepiilésképi szempontbdl tamogatja.
Kiegészité tajékoztatas

A tervtanicsi konzultici6, nem egyenértékd a 283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet szerinti tervtanacsi
véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért teleptilésképi vélemény megalapozasara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié nem mentesit egyéb jogszabalyi elGirasok
betartasa, valamint az épitési tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek, nyilatkozatok
vagy egyéb hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem
jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2025. majus 13.

Péterffy Marton
t6épitész
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Elektronikus alairassal hitelesitve:
Budapest Févaros

PN Mjoraearvess 2025.05.19 3. melléklet

|\

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Targy: Teleptilésrendezési szerz6dést megalapozo telepitési tanulmanyterv

FOEPITESZI FELJEGYZES

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88. § (6) bekezdése és 92.§-a
lehet6séget biztosit telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére a kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telek
tulajdonosaval. A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a teleptilésrendezési szerzédés megkotése elStt a
telepiilési Onkormanyzat képviselS-testillete dont a cél megvalésitoja altal benyujtott  telepitési
tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beldl.

A teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. Kormanyrendelet 56/A. § (2) bekezdése szerint nyilatkozom,
hogy a Budapest XII. keriilet Nészirom utca 1. szam alatti, 8938/1 hrsz. ingatlanra készult, a Hegyvidéki
Tervtanacs 2025. majus 8.-1 Ulésén targyalt telepitési tanulmanyterv Osszhangban 4all a teleptilés
telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési céljaival (kotelezS szabalyozas végrehajtasa, a kozteriilet megfelel6
szabalyozasi szélességének kialakitasa), a teleptilésrendezési szerz6dés tervezete pedig Osszhangban all a
tertiletrendezési  szabalyokkal, a telepitési tanulmany a telepllési zoldinfrastruktara-ellatottsag
kovetelményeire nincs hatassal, valamint 4j beépitésre szant tertlet kijelolését nem tartalmazza, ezért a
Méptv. természeti rendszerek meglrzésére és 0j beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozo
feltételeinek valé megfelelés ellenérzése nem sziikséges.

Budapest Hegyvidék, 2025. majus 12.

Péterffy Marton
f6épitész



4. melléklet

X111/ 286 /2025

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
székhelye: 1126 Budapest, B6szorményi ut 23-25.,

adoszama: 15735753-2-43;

statisztikai szamjele: 15735753-8411-321-01;

Magyar Allamkincstari t6rzskonyvi azonosité szama: 735759;
képviseli: Kovacs Gergely polgarmester,

(a tovabbiakban: Onkormanyzat),

mastészrdl a

sziiletési név:

sziletett:

anyja neve:

személyl igazolvany szama:
személyl szama:

adoszam:

allampolgarsag: magyar

szuletési név:

sziletett:

anyja neve:

személyl igazolvany szama:
személyl szama:

adoszam:

allampolgarsag: magyar

(a tovabbiakban: Tulajdonosok)

(Onkormanyzat és Tulajdonosok egyiitt: Felek, kiilén-kiilon: Fél)

kozott alulirott napon és helyen a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 92. §-aban és 88. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az alabbi feltételek mellett
(a tovabbiakban: Szerzddés):

I. ELOZMENYEK

1. A Tulajdonosok a Budapest XII. keriilet, belteriilet, 8938/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 1597 m” teriiletl, természetben a 1121 Budapest,
Nészirom utca 1. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizardlagos tulajdonosai. Az

Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
képviseli: Kovacs Gergely
polgarmester

Ellenjegyzem Budapesten 2025.............. napjan:
dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tigyvéd, KASZ szam: 36071769, Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137
Budapest Pozsonyi ut 15-17 fszt 1. adészam: 18117967-2-41



Ingatlan Gvezeti besoroldsa a hatilyos, a Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabélyzatarl sz6l6
36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) alapjan Lke-3/D-6.

2. A Méptv. 88. § (6) bekezdése és 92. §-a lehet6séget biztosit teleptilésrendezési szerz6dés
megkotésére a kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telek tulajdonosaval.

3. A Tulajdonosok sajat koltségen meg kivanjak valdsitani a Budapest Févaros XII. kertlet
Hegyvidéki Onkorméanyzat Hegyvidéki Tervtanicsa 4ltal 2025. m4jus 8. napjan targyalt Telepitési
tanulmanyterv szerinti beruhazast. A Telepitési tanulmanyterv a Szerzédés 1. szamua melléklete, a
tanulmanytervrSl szolo, X111/244-4/2025. szamua tervtandcsi allasfoglalas jelen Szerzédés 2.
szamu melléklete.

4. A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a Varostejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
40/2025. (V. 27.) hatirozatival a Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének  Szervezeti és Mikodési  Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX.  26.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva
ugy dontott, hogy a Telepitési tanulmanytervet elfogadja.

II. ABERUHAZAS

1. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlant a KESZ szerint tervezett szabalyozasi vonal érinti az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest XI1. keriilet, Nészirom utca 8960 hrsz. javara 131 m?
tertilettel. A valtozasi vazrajz tervezete a Szerz6dés 3. szama mellékletét képezi.

2. A Felek r6gzitik, hogy a KESZ 27. § (4) bekezdése az alabbiakat irja el6:

»lervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal
Osszefiiggésben végrehajtandd ttszabalyozas, telekalakitas targyaban az oOnkormanyzat és a
tulajdonos(ok) kozotti teleptilésrendezési szerzédés alapjan — az adott ingatlanra vonatkozo
¢épitési paraméterek az utszabalyozast megel6z6en az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett
alapterilet szerinti telekméret utan szamithatok, amennyiben a telek mérete az utszabalyozas
végrehajtasaval csokken.”

A tervezett beruhazas Telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2025. majus 8-an
konzultacios jelleggel targyalta, és az eredeti telektertiletb6l adédd paraméterek igénybevételét
megalapozottnak tartotta.

Az eredeti 1597 m” telekméret alapjan figyelembe vehet$ paraméterek:

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%o): 10; 15%0**

Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke (%0): 30

Altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m?/m?): 0,25

Parkolési szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m®/m?): 0,15
Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: (m): 6,5; 5,0%*

*F: Amennyiben az éptletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
15% lehet.

Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
képviseli: Kovacs Gergely
polgarmester
Ellenjegyzem Budapesten 2025.............. napjan:

dr. Zsilinszky Tibor Krisztidn tigyvéd, KASZ szam: 36071769, Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137
Budapest Pozsonyi at 15-17 fszt. 1. adészam: 18117967-2-41



A Felek rogzitik tovabba, hogy a zoldfelilet mértékét a Tulajdonosok a mar csckkentett
telekméret utan jogosultak szamitani.

ITI. A TULAJDONOSOK KOTELEZETTSEGVALLALASAI

1. A Tulajdonosok a jelen okirat alafrasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kotelez6
szabalyozassal érintett 131 m* teriiletld ingatlanrészt a 3. szimu melléklet szerint az
Onkormanyzat részére ingyenesen, a IIl. 2. pont szerinti hataridSben 4truhazzik, az ehhez
szitkséges okiratokat az Onkormanyzat felhfvasara haladéktalanul alafrjak és a sziikséges
telekalakitasi eljarasokban egytittmikodnek. A Tulajdonosok a jelen okirat alairasaval kijelentik,
hogy a jelen pontban rogzitett ingatlanrész ingyenes atruhazasaval kapcsolatban az
Onkormanyzattal szemben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesitenek, a jelen Szerzédés
kifejezetten a Tulajdonosok szandéka szerint és az Ingatlant érinté épitési beruhazas teljes kort
ismeretében keriilt megkotésre.

2. A Tulajdonosok a jelen Szerzédés alairasaval tudomasul veszik, hogy amennyiben az
Onkormanyzat felhivasara a sziikséges okiratokat nem {rjak ala és ezzel Ssszefiiggésben az érintett
ingatlanrész az Onkormanyzat tulajdoniba nem keriil 4t legkésébb 2025. december 31. napiaig,
tgy az Onkormanyzat a jelen Szerz6déstSl egyoldalt jognyilatkozattal elallhat minden tovabbi
indokolas nélktl, és a Tulajdonosok nem jogosultak a jelen Szerzédés II. 2. pontjaban
meghatarozott paraméterek alkalmazasara, valamint 5.000.000 Ft — azaz 6tmilli6 forint — &sszegd
meghitsuldsi kétbért kotelesek az Onkormanyzat részére megfizetni az egyoldalt elallas
kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil.

IV.AZ ONKORMANYZAT NYILATKOZATA

1. A Felek megillapodnak és az Onkormanyzat kifejezetten kijelenti, hogy a III. 1. pont szerinti
kotelezettség  hataridé6ben valé maradéktalan teljesitése eredményeképpen jogosultak a
Tulajdonosok arra, hogy az Ingatlanon megvaldsitandé Beruhazas vonatkozasaban a II. 2.
pontban régzitett paramétereket hasznaljak az épitési engedélyezési eljarasban a jelen Szerzédés 2.
szamu mellékletét képez6 Tervtanacsi allasfoglalas szerint.

V. A SZERZODES MEGKOTESERE VONATKOZO ELJARASI SZABALYOK
TELJESULESE

1. A tervezett beruhazas Telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2025. majus 8-an
konzultacios jelleggel targyalta, a tervet tamogatta és az eredeti telektertiletbdél ad6do paraméterek
igénybevételét megalapozottnak tartotta.

2. A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (1) bekezdése szerinti f&épitészi feljegyzést a
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 2025. majus 27-1 ilésen megismerte, a feljegyzés
a Szerz6dés 4. szamu melléklete.

Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
képviseli: Kovacs Gergely
polgarmester
Ellenjegyzem Budapesten 2025.............. napjan:

dr. Zsilinszky Tibor Krisztidn tigyvéd, KASZ szam: 36071769, Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137
Budapest Pozsonyi at 15-17 fszt. 1. adészam: 18117967-2-41



3. A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a
Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Mukodési Szabélyzatarol szolé 39/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4.
pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva 40/2025. (V.27.) szamu hatarozataban ugy
dontétt, hogy a Telepitési tanulmanytervet elfogadja.

4. A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerinti partnerségi véleményezés 2025. majus 30. és
2025. junius 13. kozott megtortént. A véleményezés ideje alatt vélemény, észrevétel nem érkezett.

VI.MEGSZUNES

A Felek megallapodnak, hogy egyik Fél sem jogosult a jelen Szerzédést rendes felmondas utjan
megszintetni, azt felmondani, egyebekben a Ptk. szabalyait tekintik a felek iranyadénak.

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

1. A jelen Szerz6dés barmely modositasa kizardlag irasban érvényes a Felek képvisel6i altal alairt
okirattal.

2. A jelen Szerz6dés alapjan mindennemd értesitést, illetve kozlést irasban kell megtenni. Az
egyes kildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel utjan, futirszolgalat vagy e-mail utjan,
valamint postai aton térténhet. A postai aton térténd kézbesités esetén a kildeményeket ajanlott-
tértivevényes postai kildeményként kell a Felek értesitési cimére megkiildeni. A Felek r6gzitik,
hogy a jelen Szerz6dés modositasira vagy megszintetésére iranyuld jognyilatkozatok kizarolag
postal Gton ajanlott-tértivevényes postai killdeményként tehet6k meg a tobbi fél részére.

3. A fentiek alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast koveté 5. naptari napon
kozoltnek tekintendé akkor is, ha a tértivevényt a kild6 fél részére visszakildték a ,,nem
talalhat6”, ,,elk6ltozo6tt” ,,nem kereste” vagy ,,nem vette at”, illetve barmilyen hasonlé jelzéssel.
Az e-mail utjan kuldott értesités akkor tekintendd kézbesitettnek, ha annak megérkezését a masik
tél valasz e-mail formajaban 48 6ran belil visszaigazolja.

4. A Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés tekintetében az alabbi e-mail cimeket hasznaljak a
kapcsolattartasra:

A Tulajdonosok részérél: Név: telefon: cim: 1., e-mail:

Az Onkorményzat részérél: Név: Péterffy Marton, telefon: +36 1 224 5900, cim: 1126 Budapest,
Boszorményi ut 23-25., e-mail: kszt@hegyvidek.hu

5. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy Magyarorszagon jogi személyiséggel rendelkezé telepiilési
onkormanyzat, mely a jelen jogiigylet megkotésére jogképességgel rendelkezik, nyilatkozattételi
joga semmilyen médon nem korlatozott, illetve nem akadilyozott. Az Onkormanyzat kijelenti,
hogy a jelen Szerzédés alairasaira a nevében eljar6 Polgirmestert az Onkormanyzat
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a [...] szamu hatarozataval feljogositotta.
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6. A Felek a jelen Szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat
adjak ahhoz, hogy a Budapest XII. keriilet, belteriilet, 8938 /1 helyrajzi szamu ingatlanbdl
a 3. melléklet szerinti vazrajz alapjan, telekalakitasi eljaras soran kialakul6 ingatlanra a
Méptv. 92. § (8) bekezdésében foglaltak alapjan az Onkormanyzat javara az ingatlan-
nyilvantartiastol sz616 2021, évi C. térvény végrehajtisardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 21. § 25. pontja szerinti telepulésrendezési kotelezettség ténve keriiljon
feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, és hogy ennek érdekében az illetékes jegvzd
megkeresse az illetékes foldhivatalt. A Felek jelen pont szerinti hozzajarulasa az ingatlan-
nyilvantartasrél szo6l6 2021. évi C. toérvény 32. §-a alapjan kifejezett bejegyzési

engedélynek mindsiil.

7. Amennyiben a jelen Szerzédés szerinti kotelezettségeinek a Tulajdonosok maradéktalanul
eleget tettek, tgy az Onkorményzat kételezettséget véllal arra, hogy a Méptv. vonatkozé
rendelkezéseinek megfeleléen az illetékes jegyz6 megkeresi az illetékes ingatlantigyi hatosagot az
ingatlan vonatkozasaban feljegyzett teleptlésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-
nyilvantartasbol torténd torlése érdekében.

8. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés teljesitése soran a johiszemiség elvét
szem el6tt tartva egymassal egyuttmikodnek. A Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak, hogy a
beruhazas el6rehaladtardl (igy kilondsen a telekalakitasi eljarasrdl) irasban (e-mail elegendd)
tajékoztatjak az Onkormanyzatot.

9. Amennyiben a jelen Szerzédés barmely rendelkezését barmely hatésag, birdsag
kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek {téli, akkor ez a Szerz6dés tobbi rendelkezésének
érvényességét és érvényesithet6ségét semmilyen médon nem befolyasolhatja vagy csorbithatja.
Ebben az esetben a Felek mindent megtesznek és johiszemd targyalasokat folytatnak annak
érdekében, hogy az igy érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesitd,
kolesonosen elfogadhaté rendelkezés feltételeit kidolgozzak.

10. A Felek kijelentik, hogy mindegyikik a sajat nevében és javara jar el a jelen Szerzédés
kapcsan. Mind az Onkormanyzat, mind a Tulajdonosok rendelkeznek kiilén jogi képviselével a
jelen Szerzédés egyeztetése, elGkészitése és alairasa alatt, és mindegyik Fél viseli a sajat jogi
képvisel6jének koltségeit.

11. A Felek meghatalmazzék a Zsilinszky Ugyvédi Irodat (képv.: dr. Zsilinszky Tibor Krisztian
tgyvéd, KASZ szam: 36071769, 1137 Budapest, Pozsonyi ut 15-17. fszt. 1., adészam: 18117967-
2-41; a tovabbiakban: Meghatalmazott) a jelen Szerzédés, valamint az egyéb nyilatkozatok és
okiratok elkészitésére, tgyvédi ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatali osztaly — szitkség szerint
mas hatésag — el6tti eljarasban torténé teljes jogkorrel vald képviseletre. A Meghatalmazott a
jelen Szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.

12. A Felek kijelentik, hogy a vonatkozo torvényi eléirasok alapjan a jelen Szerzédést ellenjegyzé
tgyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a Felek képviseldinek személyt okmanyait
(személyazonositéd igazolvany, lakcimkartya, kartya formatumu vezetéi engedély) és azokrdl a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol szolé 2017. évi
LIII. torvényben meghatarozott kotelezettségek megfelels teljesitése, az Ugyfél-atvilagitasi
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kotelezettség teljes kora végrehajtasa, valamint a felugyeleti tevékenység hatékony ellatasa céljabol
masolatot készitett, amelyhez a Felek hozzajarultak. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
Szerz6dést ellenjegyz6 tigyvéd, illetve jogtanacsos a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL torvény 6-13. §-aiban foglaltak, illetve
a 73-76. §-aiban foglaltak teljesitése érdekében, illetSleg az tigyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi
LXXVIIIL. torvény szerint a Felek személyazonossaganak ellenérzése érdekében és a
személyazonossag és lakcim igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatok nyilvantartasi
adatokkal val6 egyez6ségének és a személyazonossag igazolasara alkalmas, bemutatott hatdsagi
igazolvany ¢és tartézkodasra jogositd okmany nyilvantartasi adatokkal vald egyezOségének és
érvényességének megallapitasa céljabol megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvantartast, a
jarmuavezet6i engedély nyilvantartast, az utiokmany-nyilvantartast vezetS, vagy a kozponti
idegenrendészeti nyilvantartas adatait feldolgozo hatdsagot, tovabba jelen szerzédéses tigylettel
Osszefliggésben a személyes adataikat kezelje. Az eljar6 tigyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a
személyi okmanyokat, a Jogigyletek Biztonsagat Erésité Adatszolgaltatasi Keretrendszer
(roviditve: JUB) szerint az okmanyok érvényesek. A Szerz6d6 Felek a jelen Szerz6dés alafrasaval
is elismerik, hogy a jelen Szerzédést ellenjegyzé tigyvéd, illetve jogtanacsos az okirat elkészitése
el6tt Oket {rasban tdjékoztatta az ugyfél-atvilagitasi kotelezettségrdl, a személyazonossag
ellen6rzés lehet6ségérdl, céljardl, modjardl és tartalmarodl, és a bejelentési kotelezettségérol,
valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérél.

13. A jelen Szerz6désre a magyar jog az iranyad6. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdések tekintetében a Méptv. és a Ptk. rendelkezései az iranyadoak. A Felek a jelen Szerz&dés
tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

14. A" Felek megallapodnak abban, hogy minden télik észszerGen elvarhaté intézkedést
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd jogvitaikat, igényeiket elsésorban
békés, targyalasos aton rendezzék. Ha e targyalasok harminc (30) napon belil nem vezetnek
eredményre, ugy a jogvita eldontésére a polgari perrendtartasrél szold 2016. évi CXXX. torvény
rendelkezései szerint altalanos illetékességgel rendelkez6 rendes birdsag az illetékes.

A Szerz6d6 Felek a jelen Szerzédést — elolvasas és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
egyezGt a mai napon jovahagyolag irtak ald azzal, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Budapest, 2025. ................

Melléklet:
- 1. szamd melléklet: Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
- 2. szamu melléklet: Tervtanacs XIII/ 244/4/2025 szamu konzultaciés véleménye
- 3. szamu melléklet: Valtozasi vazrajz tervezet
- 4. szamua melléklet: Fé6épitészi feljegyzés
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