2. szamu melléklet

INDOKLAS

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bétletérdl, a lakdsok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatasto6l
onkormanyzati rendeletéhez

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatistdl szélé 23/2007. (VL 18.) Budapest
XII keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete és a nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
totvény hatalyba lépése 6ta a gyakorlatban sziikségessé valt az 6nkormanyzati lakds és nem lakés
céla ingatlanok hasznositasi gyakotlatinak teljes kort felilvizsgilata. Az ezen jogszabalyok
hatilyba 1épése 6ta bekovetkezett tarsadalmi-gazdasigi valtozasok 1j szabalyok megalkotasat
tettek sziikségessé, tovibba szimos, a gyakorlatban mir nem alkalmazott rendelkezés hatalyon
kivil helyezése is sziikségessé valt annak ellenére, hogy a jogszabalyi viltozasok, a gyakorlati
alkalmazas soran szerzett tapasztalatok, a felmeriilt szabalyozasi és szévegpontositisi igények
miatt a rendelet a hatdlyba 1épése 6ta mar szamos alkalommal médositasta kerilt.

A Magyarotszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontjaba értelmében a kerileti onkormanyzat feladata az
onkormanyzati  tulajdond lakas és helyiséggazdalkodas, ezért szlikséges a szabalyok
onkormanyzati rendelet Gtjan torténd megalkotasa.

RESZLETES INDOKLAS

1. §-hoz

A rendelet-tervezet 1.§-a meghatirozza a rendelet targyi és idSbeli hatalyst.

2. §-hoz

Meghatirozza a bérbeaddi jogok gyakorlasara jogosult szervet, tovabba rendelkezik a hataskor
atruhazasardl.

3. §-hoz

Rendelkezik a szerzédés irdsba foglaldsardl, illetéleg annak szabalyaitol.

4. §-hoz

Meghatarozza a lakdsok bérbe adasanak jogcimeit.

5. §-hoz

Régrziti a lakasigénylés jogcimén torténd bérbeadis szabalyait,

6. §-hoz
Rogziti a szocialis helyzet alapjan t6rténd bérbe adas feltételeit.
7. §-hoz

Rogrziti a piaci alapon torténd bérbe adas feltételeit.

8. §-hoz

Meghatarozza a koltségelvii bétbeadas eseteit.



9. §-hoz
Meghatarozza a bérlSkijelolési jog biztositasanak szabalyait.
10.-11. §-okhoz

Meghatarozzak a torvényben el8irt kotelezettség alapjan torténd bérbe adas szabalyait.

12.-13. §-okhoz

A masik lakasban torténd elhelyezési kotelezettség szabalyait hatarozzak meg.

14. §-hoz
Az 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa érdekében torténd bérbe adas feltételeit rogziti.

15. §-hoz

A kozérdekd feladat megvalositasa érdekében torténé bétbe adas modjat rogziti.
16. §-hoz

Megengedi a lakascsete lehetéségét.
17. §-hoz

A szolgalati jelleggel torténd bérbeadas eseteit, valamint a kérelem elbiralasanak szempontjait
hatarozza meg.

18. §-hoz

Lehet&séget ad a bérleti jogviszony helyreallitasara abban az esetben, ha a bérl6 bérlet
jogviszonyat a lakbér megfizetésének elmulasztiasa miatt mondtak fel.

19. §-hoz
Rogziti a bérbe adas idStartamat.
20. §-boz
A lakas nem lakas céljara torténd bérbe adasanak szabalyait rogziti.
21. §-hoz
A bérlétarsi szerzGdés megkotésének szabalyait tartalmazza.
22, §-hoz
A megliresedett tarsbérleti lakrész bérbe adasanak szabalyait irja eld.
23-28. §-hoz
Meghatirozzak a bérbeadd és a bérld bérleti jogviszonnyal Gsszefiigg jogait és kotelezettségeit.
29.-33. §-hoz

Eléitjak a bérbeaddi hozzajarulas, valamint a bérleti jogviszony kozods megegyezéssel torténd
megszuntetésének részletes szabalyait.

34. §-hoz
Meghatarozza a lakasoknak a lakbér szamitasa soran figyelembe vehets alapteriiletét.
35. §-hoz

Szabalyozza a lakbér mértékét néveld s csokkentd tényezbket.

36. §-hoz



Meghatarozza a tarsbétlet esetén szdmitandé lakbért.
37. §-hoz
A lakbér médositasinak eseteit tartalmazza.
38-40. §-okhoz
A lakbér megillapitisinak és kozlésének szabalyait itja eld.
41-42. §-okhoz
A kiilénszolgaltatasi dij megallapitasinak szabalyait részletezi.
43. §-hoz
Meghatirozza a jogcim nélkiili lakashasznaldk altal fizetendd dij mértékét.
44-48. §-okhoz
A lakbértimogatas szabilyait részletezi.
49-53. §-okhoz
A kiegészitd lakbértimogatis feltételeit allapitja meg.
54-57. §-okhoz
A helyiségek bérbeadisanak céljt és médjat allapitja meg.
58-62. §-okhoz
Részletesen meghatirozza a helyiség palydzati eljaris szabalyait.
63. §-hoz
Szabalyozza a helyiségek bétlStarsak részére torténd bérbeadisanak feltételeit.
64. §-hoz
Megallapitja a bérbeadas idStartamat.
65. §-hoz
A helyiség bérleti dfjak megillapitisanak elveit mondja ki.
66. §-hoz
Meghatirozza a helyiség jogcim nélkiili hasznaldja altal fizetendd dijakat.
67-68. §-okhoz
Meghatarozza a helyiségek bérlGjének alapvetd kotelezettségeit.
69-71. §-okhoz
A bérbeaddi hozzajarulas szabalyait allapitja meg.
72-74. §-okhoz
Rogziti, hogy mely esetekben keriilhet sor cserchelyiség felajanlasira.
75-76. §-okhoz
Megallapitja az adatvédelmi szabalyokat.
717-78. §-okhoz
Torzsvagyonra vonatkozé szabalyokat tartalmaz.

79-80. §-okhoz



A kovetelésrdl lemondas, illetve a perbeli vagy peren kiviili egyezség megkotésének szabélyait
hatarozza meg.

81. §-hoz
Tartalmazza a rendelettel kapcsolatos értelmezd rendelkezéseket.
82. §-hoz
A rendelet hatalyba lépésének idSpontjat allapitja meg.

1. melléklet

Meghatarozza a lakasigény mértékét.

2. melléklet
Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét allapitja meg.

3. melléklet
Kimondja melyik teriileten elhelyezked§ lakasok lakbérét kell 6vezeti p6tlékkal névelni.

4. melléklet
A helyiségbérletre vonatkozé pilyazati tirgyalas szabalyait tartalmazza.



