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DPNCOUMANTIAT
A Képviselo-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Térgy: Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl,
a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol sz6lé onkormanyzat rendelet
megalkotasa

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban: térvény) hatilyba lépése 6ta

szabalyozza a helyi énkormanyzatok tulajdonaban allé vagyon (nemzeti vagyon) megdrzésének,
védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felel6s gazdalkodasnak a kovetelményeit, az allam és a helyi
onkormanyzatok kizarélagos tulajdonanak kérét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd
korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi 6nkormanyzat kizardlagos gazdasagi tevékenységeit.
A torvény hatalyba lépése 6ta az 6nkormanyzati vagyon hasznositisit szabilyozé rendeleteknek a
torvény el6irasai altal indokolt médositdsaira a torvény hatilyba lépését kovetSen kozvetlentl sor
kerilt, azonban a torvény és a lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
lakastorvény) egymashoz valé viszonya miatt a gyakorlatban is szikségessé valt az 6nkormanyzati
lakas és nem lakas cél ingatlanok hasznositasi gyakorlatinak teljes kot feliilvizsgalata.

Az Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékeérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz6l6 23/2007. (VL. 18.) Budapest XIL
keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete és a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. t6tvény
hatalyba 1épése 6ta bekovetkezett tarsadalmi-gazdasagi viltozisok 4j szabalyok megalkotasat tették
sziikségessé, tovabba szamos, a gyakorlatban mir nem alkalmazott rendelkezés hatilyon kiviil
helyezése is szlikségessé valt annak ellenére, hogy a jogszabalyi valtozasok, a gyakotlati alkalmazis
soran szerzett tapasztalatok, a felmeriilt szabalyozasi és sz6vegpontositasi igények miatt a rendelet a
hatdlyba lépése 6ta mar szamos alkalommal modositasra keriilt. A médositasok teljes mértékben
atalakitjak a jogszabaly szerkezetét, igy jogtechnikai okokbdl az 1j jogszabaly megalkotasa indokolt.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdés 9. pontja értelmében a keriileti 6nkorményzat feladatit képezi a lakds-és
helyiséggazdalkodas.



Jelenleg az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakis céljara szolgalé helyiségek
bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl szolo 23/2007. (VI. 18.)
Budapest XII. kerilet Hegyvidék Onkorményzata rendelete szabalyozza az onkormanyzati lakas és
nem lakas célu ingatlanok bérbe adasanak modjat, feltételeit, eljarasrendszerét.

Az Mo6tv. altal adott felhatalmazas alapjan az elSterjesztés 1. szami mellékleteként csatolt rendelet-
tervezet — a gyakorlatban korabban is alkalmazott jogszabalyr rendelkezések alapulvételével —
tartalmazza az Onkormanyzatunk tulajdonaban all6 lakas-és nem lakés céld ingatlanok hasznositisara
vonatkozd szabalyokat, kulonésen az ingatlanok bérbe adasanak jogcimeit, a lakbér fajtait ( szocialis,
koltségelvii, piaci), a fizetendd lakbér megallapitasanak és a lakasok kiilonb6z6 jogcimeken torténd
bérbe adasanak feltételeit, szabalyait, a bérbe adas id6tartamat, a lakbértamogatas és lakasfenntartasi
tamogatas , valamint a kiegészité lakbértamogatas megallapitasanak feltételeit, a helyiségpalyazati
eljaras szabalyait.

A rendelet-tervezet indoklasat az elGterjesztés 2. szamua melléklete tartalmazza.

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testilletének Szervezeti és
Mikédési Szabalyzatardl sz616 13/2013. (IV.30.) Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete 27. § (5) bekezdése alapjan a rendelet-tervezet a
jogalkotastol szolé torvény szerinti elSzetes hatasvizsgalat elvégzését kovetSen terjesztheté a
Keépvisels-testiilet elé. A vizsgalat eredményérél a Képviseld-testiiletet az elSterjesztésben tajékoztatni
kell. E kotelezettségre figyelemmel a kovetkezokrdl tajékoztatom a Képviselo-testiletet:

A rendelet-tervezet kis mértékben valosit meg 1) szabalyozast, megalkotisara a Budapest XII.
keriiletben az 6nkormanyzati lakas és nem lakas céla ingatlanok hasznositasat mindezidaig rendez6
jogszabalyok alapul vételével kertilt sor.

Gazdasagi és koltségvetési kihatisok tekintetében tébbletkiadast nem eredményez az Onkormanyzat
szamara. A rendelet-tervezet kornyezeti és egészségi kovetkezményei nem kifejezhetok, az
adminisztrativ terhekben sem az Onkormanyzat, sem a kérelmez oldalin valtozast nem eredményez.
Alkalmazasahoz nem sziikséges tovabbi személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
megteremtése.

Az elGterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képvisel6-testiletet a mellékelt rendelet
megalkotisira. Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagoknak. A Bizottsagok véleményérdl a testileti tilésen adok
tajékoztatast.

A fentebb ismertetettekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az alabbi rendelet-alkotasi
javaslat elfogadasara.



Rendelet-alkotasi javaslat:

A KépviselS-testillet az Onkorminyzat tulajdondban 4all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgild
helyiségek bérletérdl, a lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrdl sz616 Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkorméanyzati rendeletét
megalkotja.

(Dintéshozatal modja: mindsitert t6bbség)
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2017.
(... ...) onkormanyzati rendelete

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakisok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete ( tovabbiakban: Kt) a
nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 16.§ (1) I) pontja alapjan a lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Tv.) és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazis alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz90l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjadban meghatirozott feladatkérében eljarva - a
Budapest Févaros Kézgyllésének 17/2006. (IV.14.) Fév. Kgy. rendeleténck keretei kézott - a
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a
lakbértimogatastol a kovetkezd rendeletet alkotja:a kévetkezSket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1§
(1) A rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban allé lakdsokra és helyiségekre terjed ki.

A rendeletet kell alkalmazni az 6nkorményzati tulajdonban 4ll6 lakasokra fennallé lakashasznalat
jogviszonyokra is.

(2) A rendelet hatalybalépése elStt létrejott bérleti szerzGdések esetén a bérbeadd altal a
szerz3dés keretében a bérlének nyyjtott szolgaltatasokra — ha a felek masként nem allapodnak meg —
a szerz6dés megkotésekor hatilyos rendelkezéséket kell alkalmazni.

A bérbeaddi jogokat gyakorlo és a bérbeadéi kotelezettségeket
teljesitl szetv

2.§



(1) A Kt. a to6rvényben meghatirozott bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasat az e
rendeletben szabalyozott kivételekkel a polgarmesterre ruhdzza. A polgirmester a lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek Gzemeltetésével Osszefliggd feladatait az erre a célra létrehozott szetvezet
utjan latja el.

(2) Ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotldjaként a Képviselé-testiiletet jeléli meg, és a lakas
(helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, gy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig (a tovabbiakban: Bizottsig) gyakorolja.

A szerz{dés irasba foglalasa

3.§

(1) A bérbeadss altalanos feltételeként a szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a lakasbérleti
szerzodés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a lakisban lakni, azzal a kikétéssel, hogy a
bérl6 a lakasbdl torténd két hénapot meghaladd tivollétét és annak id6tartamat koteles irasban a
bérbeadd részére bejelenteni. Amennyiben bérld e kotelezettségének nem tesz leget, a mulasztas
lényeges kotelezettség szegésnek mindstil.

(2) Az Onkorményzat a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerz8désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer ellendrzi, melyet a szerz8désben is kételes rogziteni.

II. FEJEZET
A LAKASOK BERBEADASA

A lakasok bérbeadasanak jogcimei és altalanos feltételei

4.§

(1) A bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés itjan,
b) bérlékijelolési és bérlSkivalasztasi jog jogcimén;
c) bérbeadas torvényben elbirt kotelezettség jogeimén;
d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;
e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdek( célok megvaldsitisa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;
g) szolgalati jelleggel;
h) volt bérlé, jogcim nélkili lakashasznalo kérelmére.

A lakasigénylés utjan t6rténd bérbeadas
5.8
(1) A bérlet jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bérbeadss feltételei és a fizetendd lakbér
alapjan lehet:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett
(a tovabbiakban: szocialis),



b) piaci alapu, vagy
c) koltség elvii bérlet.

(2) Lakas bérbevételére barki nydjthat be kérelmet, aki az 6.§-ban, illetve a 7.§ (3) bekezdésében
meghatarozott kovetelményeknek megfelel, a kérelmeket a jegyz6 részére kell benyujtani, melyben meg
kell jelélni az (1) bekezdés szerinti bérled dij fajtéjat. A benyujtott kérelem egy évig érvényes, azzal,
hogy a déntés eldtt a kérelmezd fennalld igényét ellendrizni sziikséges.

(3) Amennyiben iires, lakhatasra alkalmas lakas bérbeadhat6va valik, a jegyz6 részére benyujtott
hatalyos kérelmeket a Hivatal dolgozza fel és a megfelel6 kérelmeket rangsorolja a 6.§-ban, illetve 2
7.§-ban meghatirozott szempontok figyelembe vételével. Ha a benyujtott kérelmek az e rendelet
szerinti szempontokat nem vagy nem teljes koriien tartalmazzak, a Hivatal a kérelmez&t a kérelmének
kiegészitésére hivhatja fel.

(4) A jegyzb a rangsorolast kévetSen javaslatot készit az adott lakas bérbeadasira vonatkozoan,
mely javaslat alapjan a lakds bérbeadasardl, valamint a bérleti jogviszony id6tartamardl a 150 millio
egyedi értékhatirt meg nem haladé lakasok tekintetében a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatart
meghaladé lakasok tekintetében a Kt.dont.

A szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett bérleti jogviszony feltételei

6.§
(1) Szocialis alapon torténd bérbeadasra iranyuld kérelmet az a maganszemély nyujthat be:

a) akinek, illetve vele egytttlakd vagy egylttkolt6z6 kozeli hozzatartozéjanak a
tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik ingatlana;

b) akinek a kérelem benytjtisinak idépontjaban nem all fenn adé-, vagy adok modjara
behajtandé koztartozasa;

c) aki 5 éven belill nem koltozott be dnkényesen 6nkormanyzati tulajdont lakasba, illetve
az 6nkormanyzattal szemben semmilyen tartozasa nincs;

d) a kérelmezd, illetve a vele egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoinak a kérelem benyujtasat
megeléz6 egy évben az egy fSre jutd havi nett6 j6vedelme nem haladja meg az Sregségl
nyugdij mindenkoti legkisebb Gsszegének a két és félszeresét, illetve nem rendelkeznek
olyan vagyonnal, melynck egylttes forgalmi értéke meghaladja az Oregségi nyugdi]
mindenkorti legkisebb Gsszegének 100-szorosat;

e) a kérelmezd nem mondott le 5 éven belil 6nkormanyzati lakas bérleti jogardl, lakasat
maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatu
lakdsra, nem idegenitette el bekoltozhetd lakastulajdonat, illetve hazastarsi
vagyonkozosséget megszinteté birdsagi itélet alapjan nem kapott a d) pontban
meghatirozott Osszeget meghaladé téritést, illetve lakashasznalatot.

(2) szocialis, jovedelmi és vagyoni viszony alapjan létesithet bérleti jogviszonyt tovabb az is, aki
nem felel meg a 6. § (1) bekezdésének a) pontjaban foglalt feltételeknek, de



a) az épitésiigyi, illetve egészségligyi hatésig szerint romos, miszakilag elavult, vagy
egészségligyi szempontbdl nem megfeleld lakasban él, vagy

b) a csaladban tartésan beteg személynek nem biztositott a killén szoba, vagy a lakisban
egyuttlaké 6nall6 csalad részére nem biztositott a kiilén szoba, vagy a csaladban az egy
fére juto lakoteriilet nem haladja meg a hat négyzetmétert.

(3) A szocialis, jovedelmi és vagyoni viszony alapjan térténd bérbeadas feltételeinek meglétét a
bérleti jogviszony fennalldsa alatt évente — kivéve nyugdfjasok, mely esetben 3 évente — feliil kell
vizsgilni. Amennyiben a bérl6 szocialis bérletre valé jogosultsaga megsziinik, bérbeadd koltségelvi
lakbért allapit meg.

(4) Szocidlis bérlet esetén a lakasigény mértékét meg nem haladd szobaszamu lakis adhaté
bérbe. A lakasigény mértékét a rendelet 1. szamu melléklete hatirozza meg,

(5) A lakasigény mértékének a megallapitasanal a szocialis bérletre jogosultat és a vele allandé
jelleggel egytittlakd azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadé hozzajarulésa nélkiil
fogadhatok be a lakasba.

(6) A (2) bekezdésben emlitett személyek kéziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik lakas
tulajdonjogéval (vagy 1/2-et elér$ tulajdoni hanyaddal), lakas haszonélvezeti, illetve bérleti jogaval
rendelkeznek.

(7) A szocidlis alapon t6rténé bérbeadas rangsorolasinak £6 szempontja a kérelmezd és csaladia
(egytttkoltozok):

a) lakhatasi kéralményei,

b) j6vedelmi, vagyoni viszonyai, ennek keretében az is, hogy a szocialis bérleti dij és a
kilonszolgaltatasi dfj megfizetéséhez szitkséges elegendd jévedelemmel rendelkezik,
tovabba az, hogy az 6.§ szerint feltételek fennallnak,

c) gyermekek, egyiittlakdk szama, csaladi viszonyok,

d) egyéb, a kérelmezd kérelmében felhozott kérilmények.

Elényt élvez a XII. keriiletben lako- vagy tartdzkodési hellyel, munkahellyel rendelkezd kérelmezd, a
XIL keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett médon két3dS kérelmezd, valamint a
kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezé.

A piaci alapon t6rténd bérbeadas feltételei

7.§

(1) A piaci alapon torténd bérbeadas feltétele, hogy

a) a kérelmezd, illetve a kérelmez6 és a lakasba vele egyiitt k6lt6z8 kézeli hozzatartozbinak a
palyazat benyujtisat megel6z6 egy évben az egy fére jutd havi netté jovedelme meghaladja az éregségi
nyugdij mindenkori legkisebb §sszegének 6tsz6rését, tovabba

b) a kérelmez6 irasban vallalja a piaci bérleti dij megfizetését és a lakas feldjitasat.



(2) Piaci alapti bérleti dij alapjan a lakést annak kell bérbe adni, aki megfelel a (3) bekezdésben
foglaltaknak. A kérelmezd a szerz6dés megkotésekor kételes igazolni, hogy az e rendeletben
meghatirozott évadékot megfizette.

(3) A piaci alapon térténd bérbeadas rangsorolasinak f8 szempontja a kérelmezg és csaladja
(egyuttkoltézok):

a) lakhatasi kérilményei,

b) jovedelmi, vagyoni viszonyai, ennek keretében az, hogy a piaci béreti dij és a
kilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges elegendd jovedelemmel rendelkezik, tovabba az, hogy
a 7.§ (1) bekezdés szerinti feltételek fenndllnak,

c) gyermekek, egylittlakdk szama, csaladi viszonyok,

d) egyéb, a kérelmezé kérelmében felhozott kérilmények.

(4) Az ovadék mértéke két havi lakbémek megfelels Ssszeg. Az évadék megfizetését a
szerz8dés megkotésekor a kérelmezdnek igazolnia kell.

(5) Az 6vadék visszajar a bérlének a szerz8dés megsziinésekor, ha a részére bérbe adott lakést
legalabb a birtokba adaskori allapotban adja at, és egyéb szerz8désben rogzitett kotelezettségének is
cleget tett, ellenkez6 esetben az Onkormanyzat a kdvetelését az Gvadék Ssszegébdl kielégiti.

Koltség elven torténd bérbeadas

8.§

Koltség elven torténd a bérbeadés, ha arra nem szocialis vagy nem piaci alapon kertl sor. Ha
lakas bérbeaddsira a Magyar Maltai Szeretetszolgilat Egyesiilet részére a 9.§ (3) bekezdésében
biztositott bérlSkivalasztasi jog alapjan keriil sor, a bérlé részére a 44-47.§-ban meghatirozott
feltételek fennallasa esetén szocidlis lakbér allapithat meg.

Bérbeadas bérldkijelolési és bétlGkivalasztasi jog alapjan
9.§

(1) Béddkijelolési, illetve bérlSkivalasztasi jognak més szerv részére megillapodas alapjin
torténd biztositisardl a Bizottsag javaslata alapjan a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a
Bizottsag dont. A bétlSkijeldlési, illetve bérlSkivalasztasi jog a megallapodasban kikotott pénzbeli
ellenérték nagysagatdl fliggben egyszeres vagy t&bbszords lehet.

(2) A megillapodasban a bérlSkijel6lési, illetve bérlSkivalasztasi jog alapjan biztositasra keriils
lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének legalabb 50 %-at kell pénzbeli ellenértékként kikétni, a (3
bekezdésben foglalt kivétellel. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a kijeldlt, illetve
kivalasztott bérl a koltség elvii lakbér 6sszegét kételes megfizetni.



(3) A pénzbeli ellenérték megfizetése aldl mentesiil a Budapesti Rend6rfékapitanysag XII.
kerilleti Kapitinysiga, a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesilet és Budapest Févaros
Kormanyhivatala XII. keriled Hivatala bérlSkivalasztisi jog biztositisa esetén, ha az altaluk
kivalasztott bérlével a bérbeadd bérlet szerz8dést kot. Bérbeadd a Budapesti Rendorfdkapitanysag
XII. keriilei Kapitinysiga és Budapest Fdvaros Kormanyhivatala XII. keriileti Hivatala 4ltal
kivalasztott, vele szolgilad, illetSleg kozszolgalatl jogviszonyban 4ll6 bérlével a szolgalaty, illetSleg
kézszolgalati jogviszony fennallasdig, a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyestilet altal kivalasztott
bétlével 5 éves hatarozott idére kot bérlet szerz6dést.

(4) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérlS kijelolésére, illetve a bérld kivalasztisara
jogosultat fel kell hivni, hogy a kézhezvételtd] szamitott 15 napon belill kozdlje a bérlS szemeélyet s
hatirozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

(5) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatarid6ben nem vélaszol, vagy az altala kozolt
adatok alapjan a szerz8dést nem lehet megkotni, a lakds bérének megfelelé Gsszeget és a lakas-
bérbeadénak szamlazott koziizemi (tarsashazi) kozos koltségeit koteles megtéritent.

Bétbeadas térvényben eldirt kitelezettség alapjan
10. §

Ha a Tv. 85/A.-85/D. §-ai alapjin a volt hazfeliigyel6i lakds johiszemi jogcim nélkuli
hasznal6janak elhelyezésérdl az Onkorméanyzat kételes gondoskodni, a johiszemd jogeim nélkiili
lakashasznald részére a Bizottsag dontése alapjan

a) az Ltv. 26. § (2) bekezdése figyelembe vételével cserelakas ajanlhaté fel, vagy
b) a cserelakas felajanlisa helyett pénzbeli térités fizethets. A pénzbeli térités mértéke nem
haladhatja meg a volt hazfeluigyeldi lakas bekoltézhetS forgalmi értékének 40 %o-4t.

11. §

A Tv. 85/F. §-a alapjan az Onkormanyzat az 4ltala elvasarlasi joginak gyakorlsa sorin
megvasarolt lakdingatlant a bérleti jog megszerzését kérelmezS adds vagy zalogkotelezett részére
hatirozatlan id6re bérbe adja. Ha az adéds, a zalogkotelezett megfelel a lakbértamogatas 44. §-ban
meghatarozott feltételeinek, a lakdingatlant szocialis lakbér, egyéb esetekben piaci lakbér kikotésével
kell bérbe adni.

Bérbeadas masik lakasban vald elhelyezési kotelezettség alapjan
12. §

(1) Gondoskodni kell annak a jogcim nélkdl laké személynek bérlékénti elhelyezésérdl (pl.
masik lakas bérbeadasaval), aki a bérlé halala utin maradt vissza a lakasban, ha:

a) a bérbeadd a lakasba valé befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget
vallalt, vagy



b) a bérl halalat megel6zGen és legalabb az Ltv. hatalybalépése 6ta allandd jelleggel a bérlé
beleegyezésével a lakasban lakik.

(2) Nem adhaté masik lakas bérbe az (1) bekezdésben meghatirozott feltételek fennallasa
esetén sem, ha

a) a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult lakik a lakdsban;
b) a visszamaradt személynek - kiskori esctében sziljének - barmilyen jogcimen a
lakhatasa megoldott, vagy legalabb 1/2-ed hanyadban lakéstulajdona van.

(3) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogcim nélkili hasznald olyan
lakasban lakik, amely a rendelet mellékletében meghatarozott lakisigényét meghaladja, tovabbé a
jogosult vallalja a lakdsban laké tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy lakisba
torténd allando jellegl befogadasat.

(4) Ha az (1) bekezdés alapjan tSbb jogosult van, részikre egylittesen egy lakast lehet bérbe
adni. A jogosultak kérésére a lakast bérlGtarsi jogviszony mellett kell bérbe adni.

(5) A lakasigény mértékének megillapitasanal a jogosulttal mar a bétld életében is 4llandd
jelleggel egytittlakd azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzajirulasa nélkiil is
befogadhaték. Tébb jogosult esetén azonban annak a jogosultnak a hozzitartozdit kell figyelembe
venni, akinek tobb hozzatartozdja lakik a lakasban.

(6) Az (1) bekezdésben meghatirozott személy részére az altala hasznalt lakas is bérbe adhatd,
ha az az (5) bekezdés alapjan megallapithaté lakasigénye mértékét nem haladja meg. A bérbeadas soran
a (2)-(4) bekezdés eldirasait is alkalmazni kell.

(7) A bérlékénti elhelyezésre vald jogosultsag megallapitasahoz sziikséges adatok és igazolisok
benyujtasara a lakasban lakdkat hataridé megjelolésével fel kell hivni. Ha a hatrid3 eredményteleniil
telt el, az elhelyezésre vonatkozo jogosultsagot nem lehet megallapitani.

13.§

Annak, aki a szocialis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti
jogviszonyarol a lakastigyi hatosag javara, egyszobas, komfort nélkuli lakast kell bérbe adni.

Bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvalositasa érdekében
14.§
(1) Masik lakast lehet bérbe adni annak is, akinek a bérbeadd felmondta a szerz&dését, részére
a Tv. alapjan cserelakast kell adni, vagy megillapodott vele, hogy pénzbeli térités mellett

részére masik lakast ad bérbe. A pénzbeli térités mértékét a 31. § (2)-(3) bekezdés
figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A Bizottsag dontése alapjan lakast lehet bérbe adni annak, akinek a tulajdonaban 1év§ lakasat
az Onkormanyzat elhelyezési kdtelezettség teljesitése érdekében adas-vétellel megszerzi.



(3) A bérbeadasra keriilé lakas bekoltézhetd forgalmi értékének 50 %-at a (2) bekezdésben
emlitett szerz6désben meghatarozott vételarba be kell szamitani.

Bérbeadas kozérdekii feladat megvalositasa érdekében
15.§

i A rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha az
Onkormanyzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras vagy felmondas eredményeként kell
lakast bérbe adni.

Lakascsere
16. §

Lakascsere esetén a Tv. 29. §-anak rendelkezései az iranyaddak.

Bérbeadas szolgalati jelleggel
17.§

(1) Szolgalati lakasra a Hivatal ;az Onkormanyzat altal fenntartott koltségvetési szerv, illetve
az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé gazdasigi tarsasig kéztisztviselSje, kdzalkalmazottja,
lletve munkavallaléja nydjthat be kérelmet, a kozszolgalati, a kézalkalmazott jogviszonyanak, illetve
munkaviszonyanak fennallasaig. A kérelmeket a jegyzé részére kell benyujtani, a benyujtott kérelem
egy évig érvényes, azzal, hogy a dontés el6tt a kérelmez6 fennalld igényét ellendrizni sziikséges.

(2) Amennyiben lakas szolgalati jelleggel bérbeadhatéva valik, a jegyzének benyujtott hatalyos
kérelmeket a Hivatal dolgozza fel és a megfelelé kérelmeket rangsorolja a (3) bekezdésben
meghatarozott szempontok figyelembe vételével. Ha a benyuqjtott kérelmek a (3) bekezdés szerinti
szempontokat nem vagy nem teljes korllen tartalmazzak, a Hivatal a kérelmez6t a kérelmének
kiegészitésére hivhatja fel.

(3) Az elbiralasnal és a rangsorolasnal figyelembe kell venni az igénylé:

a) lakaskoriilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezetd véleményét, a jogviszony hatarozott vagy
hatarozatlan idejét, hosszat,

c) jovedelmi és vagyoni helyzetét, ennek keretében azt, hogy a bérlett dij és a
kulonszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges elegendd jovedelemmel rendelkezik,

d) szocialis kortilményeit,

e) csaladi viszonyait,

f) egyéb, a kérelmezd kérelmében felhozott kdrilményeket



(4) A jegyz$ a rangsorolast kovetSen javaslatot készit az adott lakas bérbeadasara vonatkozoan,
mely javaslat alapjan a lakas bérbeadasardl, valamint a bérleti jogviszony idétartamardl a 150 millid
egyedi értékhatart meg nem haladé lakasok tekintetében a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatart
meghaladé lakasok tekintetében a Kt. dont.

(5) A szolgalati jelleggel létrejott bérleti jogviszony idGtartama legfeljebb a bérls kézszolgalati,
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallasaig terjedhet.

(6) A rendelet 7 § (4)-(5) bekezdésében rogzitett — Gvadékra vonatkoz6 - szabalyokat a szolgalati
lakas bérbeadasakor is alkalmazni kell. A bérbeadasra koltségelvii lakbér megfizetése mellett keriilhet
SOf.

Bérbeadas volt bérlg, jogcim nélkiili lakashasznal6 kérelmére
18.§

(1) Ha a lakasbérleti szerzGdést a lakbér megfizetésének elmulasztisa miatt mondtak fel, a
lakashasznalé kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését kovetSen, a polgarmester a bérleti
jogviszony helyreallitasanak érdekében ismételten bérleti szerzédést kothet a lakashasznaldval,
amennyiben
a) a fennall6 lakbér, illetve hasznalati dij tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy
b) hitelt éremlé moédon igazolja, hogy a fennallé tartozas kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb
jotékonysagi szervezet altal folydsitott tamogatasbol sor kertl.

(2) A kérelem elbiralasanal elényt élvez az a lakashasznald, akinek az esetében a Csaladsegitd
Gyermekjoléti K6zpont tamogaté javaslatot ad.

(3) A bérleti szerzédés hatalyba 1épésének feltétele a fennallé lakbér, illetve hasznalati dij,
valamint a killonszolgaltatasi dij tartozas maradéktalan kiegyenlitése.

(4) Az (1) bekezdés alapjan a lakast a polgarmester egy év hatarozott idétartamra adja bérbe. Az
egy év hatarozott idStartam elteltével a bérls kérelmére - ha a bérlének lakbér, illetve kilénszolgaltatasi
dij tartozasa nincs - a lakdst a Bizottsag 5 év hatarozott idStartamra bérbe adhatja.

A bérbeadas idStartama

19.§

(1)Ha jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a
Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idSre kell bérbe adni.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
a Kt. vagy a Bizottsag, illetSleg a bérlSkijelSlési vagy bérlSkivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.



(3) A hatirozott idére sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 5 év. A hatarozott id6 elteltével a
bérlé a lakist minden elhelyezési igény nélkill koteles kitiriteni és a bérbeaddnak visszaadni.
Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor bérleti, kiilénszolgaltatasi, és
kozlizemi dij tartozasa nincs, részére a lakds a 150 millié egyedi értékhatar alatti lakésok esetén a
Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakdsok esetén a Kt.déntése alapjan koltségelvii bérleti
dij megallapitasaval Gjra bérbe adhatd.

(4) Ha a bérbeadasra a (3) bekezdésben foglaltak alapjan keriil sor és a kérelmezd
a) megfelel a 7.§ (1) bekezdésben meghatirozott feltételeknek, részére a lakast piaci lakbér
megallapitasaval kell bérbe adni;
megfelel a 44-47.§-ban meghatarozott feltételeknek, részére a lakast szocidlis lakbér
megallapitasaval kell bérbe adni.

III. FEJEZET
A BERBEADAS SAJATOS SZABALYAI
Lakas bérbeadasa nem lakas céljara, illetve mas célra térténd hasznositasa
20. §

(1) A lakds egy részét akkor lehet nem lakas céljara bérbe adni, vagy a bérlé kérelmére a lakas
egy részének mas célra térténd hasznalatihoz hozzajarulni, ha a bérls
a) természetes személy és,
b) sajat jogn vagy gazdilkodé szervezete tagjaként kivan a lakidsban gazdasigi vagy
szolgaltatasi tevékenységet végezni és,
c) bérltarsa — tarsbérlet esetén a masik tarsbérls - a lakas egy részének mas célra térténd
hasznalatat {rasban tudomasul vette.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallisa esetén az egész lakas nem lakas
céljara torténd bérbeadasat, mas céli hasznositasat kivételes esetben a Bizottsig engedélyezheti, de a
bérlét fel kell hivni, hogy a mas célra torténd hasznélat akkor kezdhet meg, ha a tevékenységhez
szitkséges hatdsagi engedélyek a rendelkezésre allnak.

(3) A Bizottsag az egész lakas mas célra torténé idSleges hasznilatra itengedéséhez akkor
jarulhat hozza, ha a bérld a lakasbdl gyogykezelése, kiilszolglata, katonai szolgilata vagy mas
méltanyolhaté okbdl tartésan tivol van. A hozzajarulds feltétele a tartds tivollét okanak és idejének
megfelel§ igazoldsa. A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy amennyiben a hasznilatra atengedés
id6tartama alatt a bérleti szerz8dés barmilyen oknal fogva megsziinik, a lakast a hasznalé minden
ethelyezési igény nélkil koteles elhagyni.

(4) Szocialis és a koltségelven bérbe adott lakis esetében a lakds nem lakis céljara torténd
bérbeadasa, és mas célra torténd hasznositasa kizart.

(5) Ha a bérl§ az altala bérelt 6nkormanyzati lakast a gazdalkodd szervezetének székhelyéiil,
telephelyéill, illetve fidktelepéiil kivanja bejegyeztetni, clézetesen meg kell kérnie a bérbeadd



hozzajarulasat. A hozzajaruldsban ki kell kotni, hogy a bérleti szerz6dés megszlinése esetén a bérlé 30
napon belil koteles a bejegyzés megsziintetését igazolni.

Bétbeadas bérlGtarsak részére
21. §

(1) BérlStarsi szerz6dés kothetd azzal a személlyel, aki

a) a bérld kézokirattal igazolt élettarsa és a bérlGvel a lakasban legalabb egy éve egyiitt lakik;

b) a bétld gyermeke, Srokbefogadott gyermeke, mostoha- és nevelt gyermeke, ha a gyermek 14.

életévét betoltotte és a bérldvel a lakasban legalabb egy éve egyltt lakik.

(2) BétlStarsi szerz&dés kothetd a bérlének a lakasba jogszerfien befogadott gyermekétdl sziletett
unokajaval is, ha az unoka a 14. életévét betoltotte és a bérldvel a lakasban legalabb egy éve egytitt lakik.
(3) Nem kéthetd meg a bérlStarsi szerzddés, ha az (1)-(2) bekezdésben emlitett hozzatartozo a f6véros
tertiletén masik lakassal vagy lakas egy tészével rendelkezik.
(4) A bérlStarsi szerz8dés megkotését a bérld és a leendS bérlStars egyiittesen, irasban kérheti a
bérbeadotol.

Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa
22.§

(1) A Tv. keretei kozott a meglresedett tirsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének lehet
bérbe adni, ha a teljes lakds nem vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt
tarsbérld lakasigénye mértékét és vallalja a megnovekedett alapteriilet utan a lakbér megfizetését.

(2) A visszamaradt tarsbérl lakisigénye mértékének szamitisanal azokat a lakasban laké
személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérlé a bérbeadd hozzajarulisa nélkiil befogadhat a
lakasba.

(3) Egyedilall6 visszamaradt tarsbérld részére a megiiresedett tarsbérleti lakrész nem adhat6
bérbe. A (4) bekezdés kivételével nem adhatod bérbe a megiiresedett tarsbérleti lakrész akkor sem, ha
az egész lakasban tobb szoba van, mint a lakisban jogszerden laké személyek szama.

(4) Ha a lakdsban ketténél tobb tarsbérled lakrész van, a megiiresedett tarsbérleti lakrészt a
visszamaradt tairsbérlének - a felek megallapodasa alapjan - akkor lehet bérbe adni, ha az egész lakasnak
megsziinik a tarsbérleti jellege vagy a masik tarsbérlSt a lakasra igényt tart tarsbérlS helyezi el.

(5) Ha az (1) bekezdésben meghatirozott feltételek nem allnak fenn, a bérbead a lakasban
visszamarad6 tarsbérld(k) lakasbétleti szerzédését cserelakas egyidejii felajanlisa mellett koteles
felmondani.



A bérbeadd és a bétlg jogai és kitelezettségei
23.§
(1) Az 6. § alapjan bérbe adott lakas esetében a lakasbérleti szerz3désnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyredllitisinak bérbeadé altal jévihagyott tervezett kéltségeit, és
b) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint,
c) a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak kéltségének szamlakkal igazolt ellenértékét - a lakas
muszaki atvételét kovet 60 napon belil - a bérbeadénak egy Gsszegben kell a bérld részére
megfizetnie.

(3) A Dbérl6 a bérbeadd altal jovihagyott, tervezett koltségeket meghaladé kiadasok
megfizetésére nem tarthat igényt.

(4) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hatdridejét - a bérlS kérésére - indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

24.§

(1) Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 épiilet esctében a bétls és a bérbeadd megallapodhatnak
abban, hogy bérl6 latja el az éptilet, illetSleg a kézds hasznalati helyiségek, valamint az épulet el&td
jardaszakasz tisztantartasaval, szitkség szerinti megvildgitasaval és a haztartasi szemét elszallitasaval
Osszefiiggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzSdésben, illetve e szerzédés
modositasa keretében konkrétan meg kell jelélni a bérlé altal vallalt feladatok és annak - egy honapra
lebontott - kéltségeit (dologi kiadasok). A kiszamitott havi koltségekkel a lakbér 6sszegét csékkenteni
kell.

(3) Ha a bérbeadd az (1) bekezdésben emlitett megallapodast a lakéépiiletben t6bb bérlgvel
koti meg, akkor a lakbérek Osszegét az egy hénapra juté Ssszes raforditis aranyosan elosztott
mértékével kell csokkenteni.

(4) A bérbead6 az (1) bekezdésben emlitett kotelezettségek kzill egyes feladatok elvégzésérdl,
illetSleg tobb bérlS esetében a feladatok szerinti megosztastdl is kéthet megallapodast.

(5) Ha a bérbead6 az (1) bekezdés szerinti feladat bérlS 4ltali elvégzésérdl mar megillapodott,
mas bérlével ugyanarrdl a feladatrol csak az érintett bérlé egyetértésével allapodhat meg.

(6) Tarsashazban 1év6 lakas esetében a tarsashdz szabélyainak megfelel6en a bérls kételes ellatni
az (1) bekezdésben meghatirozott feladatok raesd részét.



25.§

(1) A 24. §-ban emlitett megallapodas hatirozatlan vagy hatirozott idStartamra - de legalabb
12 hénapra - szdlhat. A hatarozott id8 lejartat megel6z6 30 napon belil a megallapodas meguyjithato,
amelyet a lakasbérleti szerz6désben fel kell tiintetni.

(2) A bérbeadd legalibb 6 havonként koteles ellendrizni a megallapodasban foglaltak

teljesitését. A bérlé mulasztisa esetén a megallapodas megsziintethetd.

(3) Ha a hatirozott id6 eltelt vagy a megallapodas megsziint, a bérlé az eredetileg megallapitott
lakbért koteles megfizetni.

26. §

(1) Ha a bérl8 a lakast atalakitani, b&viteni, korszertisiteni, illetve rendeltetésszer( hasznalatra
alkalmassa kivanja tenni, 2 munkalatok megkezdése el6tt koteles azt a bérbeaddnak irasban bejelenteni.

(2) A bejelentésnek tartalmaznia kell az elvégzendé munkalatok konkrét megjeldlését és
indokat, valamint a munkalatok befejezésének varhaté idejét.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munkalatok részben vagy egészben a Litv.
alapjan bérbeaddt terheld munkalatoknak mindsiilnek, bérl6 a bejelentésben a (2) bekezdésben
meghatirozottakon til koteles meghatarozni a munkalatok varhat6 koltségeit, killon feltintetve a
bérbeaddt terhel6 munkalatokat és azok koltségeit.

(4) A bérbeadd a bérld (3) bekezdés szerinti bejelentése alapjan elézetesen dént a munkalatok
elvégzésének és azok varhatd koltségeinek jovahagyasarol.

(5) A bétlé koteles a bérbeadot a bejelentett munkalatok befejezésérdl értesiteni, aki jogosult a
munkalatok befejezését és mindségét ellendrizni.

(6) A Ltv. alapjan bérbeaddt terheld, a bérls altal elvégzett munkalatok elismert koltségeinek
megtéritésérdl felek kiilon megallapodnak.

(7) Az (1)-(6) bekezdés szerinti bérlSi bejelentés, illetve bérbeaddi jovahagyas a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatdsigi engedély(eke)t nem pétolja, annak megszerzése alol bérlét nem
mentesiti.

27.§

A lakas atalakitasat, korszerUsitését kdvetSen a lakdsbérleti szerz6dést - az e rendelet szabalyai
szerint megallapithaté lakbér Gsszegére is kiterjedéen - médositani kell, ha a lakas komfortfokozata,
szobaszama, alapteriilete megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbeadd viseli.

28.§



A bérbeadé és a bérld frasban megillapodhatnak abban, hogy a lakdsbérleti szerz&dés
megszinésekor a lakdst és berendezéseit a bérbeadd teszi a bérld koltségére rendeltetésszerdi
hasznalatra alkalmassa.

IV. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
Hozzajarulas a lakasba val6 befogadashoz
29.§

(1) A bérbeadd a bérlS (bérlStars, tarsbérls) kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérls a
testvérét, az ¢lettarsat, egylittlakd gyermekének hazastarsat és az unokéjat a lakasba befogadja.

(2) A hozzajarulasban ki kell k6tni, hogy a bérlS lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén
a befogadott személy koteles a lakasbdl elkoltozni, kivéve, ha a rendelet eltéréen rendelkezik.

Hozzajarulas albétletbe adashoz
30. §

(1) Szocialis, valamint kéltségelven bérbe adott lakis albérletbe addsihoz nem adhaté bérbeadoi
hozzajarulas.

(2)Piact alapon torténd bérbeadas esetén a bérlS a lakas egy részét albérletbe adhatja. A bérls
az albérletbe adashoz a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasat koteles kérni. A hozzijarulis irdnt
kérelemhez az albérleti szerz8dést is mellékelni kell.

(3) A bérbeadd a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utin a lakasban jogcim nélkiil
visszamaradé volt albérlé elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

Bérleti jogviszony megsziintetése k6zos megegyezéssel
31§

(1) A lakésbéreti jogviszony megsziintetése esetén a bérbeadd kisebb alapteriiletii vagy
kevesebb szobaszamu maésik lakas bérbeadasat és pénzbeli térités megfizetését is felajanlhatja a
bérlének.

(2) Az (1) bekezdés esetén pénzbeli téritésként a bérbe adasra felajinlott és a lakasbérleti
jogviszony megsziintetésével érintett lakas bekoltozhetS forgalmi értéke kiilonbségének legfeliebb a
fele fizethetd ki.

(3) Ha a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyt gy kivinja megszintetni, hogy csak pénzbeli téritést
kér, pénzbeli téritésként az ltala bérelt lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének legfeljebb a fele fizethetd
ki.



32.§

(1) Ha a bérl8 masik lakast kér, az csak azonos szobaszamu vagy kézel azonos alaptertiletd
lehet, mely legfeljebb 10 m?-el haladhatja meg a bétleti jogviszony megsziintetésével érintett lakast. A
bérld kérelmét az ilyen lakas rendelkezésre allisatol fiiggen lehet teljesiteni.

(2) Ha a bétlS nagyobb alapteriiletl vagy nagyobb szobaszamu lakas bérbeadasat kéri, kérését
akkor lehet teljesiteni, ha a bétld legalabb harom kiskora gyermek eltartasarél gondoskodik és szocialis
bétletre jogosult, vagy vallalja, hogy a két lakas forgalmi értéke killonbozetének 50%-at megtériti.

33.§

(1) Ha a bérdS cserelakds helyett pénzbeli téritést elfogad, pénzbeli téritésként a lakas
bekéltdzhetd forgalmi értékének legfeljebb a fele fizethetS. A pénzbeli térités 75 %-a a megallapodas
alairasakor, a fennmaradé része pedig a lakas visszaadasakor fizethetd ki.

(2)A polgarmester javaslatara a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig
egyedi dontéssel a 31-33. §-ban foglaltaktdl eltérhet.

V.FEJEZET
A LAKBER MERTEKE, ES A LAKASHASZNALATI DIiJ
A lakbér fajtai és megallapitasa
34.§

(1) A lakbér szamitasa soran alapteriiletként az ingatlan-nyilvantartasban a lakasra vonatkozo
kilon lapon feltiintetett alapterilletet, ennek hidnyaban a lakasnak a 81. § 1-2. pontjai szerint
megallapitott alapteriletét kell figyelembe venni.

(2) Az onkotminyzad tulajdoni lakdsok lakbérének mértékét a rendelet 2. szami melléklete

hatirozza meg. A KépviselS-testillet évente egyszer névelheti a rendelet 2. szamt mellékletében
meghatarozott bérbeadasi moédok szerinti lakbérek mértékét.

A lakbér mértékét noveld és cs6kkentd tényezok
35.§
(1) A lakbér mértéket ndvelni kell:

a) ha a lakas olyan tizenkét, vagy tizenkét lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez
legalabb 150 m® nagysagt udvar, vagy kett tartozik,

20%-kal;
b) alakéépiilet keriileten belili fekvése alapjan 25 %-kal.



A 25 %-o0s lakbérovezet teriiletét e rendelet 3. szamu melléklete hatirozza meg.
(2) A lakbér mértékét csokkenteni kell, ha a lakas:

a) alagsorban van (a lakészoba padlészintje legalabb 15 cm-rel, de a bel-magassag 2/3-at
meg nem haladé mértékben a terepszint alatt van),
15%-kal;

b) hirom, vagy ennél tobb szintes lakéépilet foldszintjén vagy elsé emeletén talalhaté és
valamennyi lakészobiéja ablaka zart udvatra néz,

10%-kal;
c) felvono nélkiili lakéépiilet IV. emeletén, vagy ennél magasabban van,

10%-kal;

d) orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsS vaganyatol mért 50 méter tavolsigon beliil 1évé
éptiiletben van és legalabb egy lakdszoba ablaka a vasttvonalra néz,

5%-kal;
e) a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakisban konyha
(f6z6fiilke) helyett f6z8szekrény van, vagy fiirdSszoba helyett mosdoéfiilke van,

5%o-kal;
f) miiszaki allapota killonésen kedvezétlen (falazata a megfelelS szigetelés hiinya miatt
nedves, a lakas egészségre artalmas) e helyzet fennillasinak idétartamara,
15%-kal;

g) legalabb egy helyisége aladucolt, 10%-kal.

(3) A (2) bekezdés alapjan alkalmazandé csokkentés mértéke a lakbért csokkentd tényezék
egytttes fennallasa esetén sem haladhatja meg a 40%-ot.

(4) A nem XII. kertileti lakdsok lakbérmértékét n6vels és csokkentd tényezdire a lakas fekvése
szerinti helyi 6nkormanyzat rendeletének lakbér mértéket néveld, csokkentd tényezdkre vonatkozd
eléirasal az iranyadok.

(5) A lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a lakast a bérbeadd hozzajirulasaval hasznaljak
mas celra, vagy egy részét albérletbe adjak. E rendelkezést a 20. § (5) bekezdésben meghatirozott
esetben nem kell alkalmazni.

36. §

(1) Tarsbérlet esetén a lakbért az egyes tarsbérl6k kézott megosztva - a 81. § 3. pontja szerint
kiszamitott teriilet alapjan — kell megallapitani.

(2) A tarsbérleti lakrészt az egész lakas flitési modja, melegvizellatasa és kézmivesitettsége,
valamint a tarsbérld altal kizarélagosan és mas tarsbérldkkel k6zosen hasznalt (f628- és egészségligyi)
helyiségek  figyelembe  vételével —megallapithaté komfortfokozatnal eggyel alacsonyabb
komfortfokozatinak, legalabb azonban komfort nélkiilinek kell tekinteni.

(3) Ha a tarsbérleti lakrészhez f6z6helyiség nem biztositott a lakasrészt ilyen esetben is komfort
nélkulinek kell tekinteni.

A lakbér modositasa



37.§

(1A lakbért - a lakas 6nkormanyzati program keretében torténd téritésmentes feldjitasa
kivételével - modositani kell, ha a lakas alapteriletében, komfortfokozataban, illetve a lakbér mértékét
noéveld, vagy csokkentd tényezokben valtozas all be.

(2) Ha a bétl6 a tulajdonos hozzajarulasaval és egyéb hatdsagi engedéllyel sajat koltségen olyan
komfortfokozatot névelS beruhazast végzett, amelyet a bérbeado
a) bérbeszamitas utjan, vagy mas modon a bérl6 részére megtérit — a megtérités idétartama
alatt — a komfortfokozat novekedése miatt a lakbér mértéke nem emelhetd;
b) bérbeszamitas Gtjan, vagy mas modon nem térit meg a bérld részére, a lakbér csak az
eredeti komfortfokozatnak megfeleléen novelhetd.

(3) Ha a bé1ld a lakast sajat koltségen, de a tulajdonos hozzajarulasa és egyéb hatdsagi engedély
nélkdl alakitja at, vagy korszerlsiti a bérbeadd jogosult a lakbért a megvaltozott alapteriiletnek, vagy
komfortfokozatnak megfelelSen médositani. Ez a rendelkezés nem érinti a bérbeaddnak azt a jogat,
hogy az engedély nélkili korszerGsités, vagy atalakitas miatt, a bérleti szerz6dést felmondja.

(4) Ha a lakas tarsbérleti jellege megszinik, a lakbért az egész lakas komfortfokozatanak —
noévelS-csokkentd tényezdk figyelembe vételével — megfeleléen kell megallapitani.

(5) Koltségelvi lakbért kell megallapitani,
a) ha a bérlS szocialis lakbérre valo jogosultsaga megszinik;
b) bérleti jogviszony folytatasa esetén, ha a bérleti jogviszony folytatdja nem jogosult
szocialis bérletre.

(6) Ha a koéltségelvii lakbér kategdriaba az Or. 37. §-dnak (5) és (7) bekezdése alapjan atsorolt
bérlS ismételten szocidlis lakbérre valik jogosultta, kérelmére a polgarmester a kérelem benyujtasanak
id6pontjatdl kezd6ds iddre szocialis lakbért allapit meg. A szocialis lakbér megallapitasara a 44. § és
47. § szabalyait megfelelSen alkalmazni kell.

(7) Ha a lakast koltségelvii lakbér megallapitasaval adtak bérbe — kivéve a 17. § alapjan és a
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyestilet részére biztositott bérlSkijelolési jog kivételével a 9. § alapjan
bérbe adott lakasokat- és a bérlS igazolja, hogy megfelel a 44-47.§-ban meghatarozott feltételeknek,
kérelmére a polgarmester szocialis lakbért allapit meg.

(8) A megallapitott lakbér mértékébdl — az e rendeletben foglalt kivételektdl eltekintve -
engedmény nem adhatd.

A lakbér megallapitasa és kozlése
38.§
(1) A rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti jogviszonyok esetében az e rendelet

szerinti lakbér 6sszegét a lakasbérleti szerz6désben kell megallapitani és a bérlével kozolni, valamint
kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik.



(2) Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszeg. Az évadék megfizetését a
bérlonek a szerz6dés megkdtésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7.§ (5) bekezdésében
foglaltakat kell alkalmazni.

39.§

(1) A rendelet hatilyba 1épése cltt bérbe adott lakis lakbérének megillapitisara, 2007.
november 1-jétdl

a) az e rendelet szerintl szocidlis lakbérre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha a
bérbeadas ,,fizetendd lakbér” megallapitisival tortént;
b) az e rendelet szerinti koltségelvii lakbétre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha a
bérbeadas ,,szamitott lakbér” megallapitisival tortént;
c) az e rendelet szerinti piaci lakbérre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni, ha a bérbeadés
soran a lakbért a ,,szamitott lakbér” mértékénél magasabb Ssszegben hataroztak meg. A
fizetendo piaci lakbér 6sszege nem lehet alacsonyabb a bétlé altal 2007. augusztus 1-je elStt
tizetett lakbér 6sszegénél.

40. §
(1) A lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint sziz forintra kerekitve kell megallapitani.

(2) A polgirmester a lakbér mértékének kozlésére az ingatlankezelési feladatokat ellatd
szervnek megbizast adhat.

A kiilon szolgaltatasok dijai
41.§

(1) A bérld a bérbeadsd altal a részére nyvjtott killon szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek
mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kildn jogszabalyok, illetSleg a béreti szerzédés
rendelkezései az iranyadok.

(2) A bérl6 a bérbeaddnak a vizellatasért és a csatorna hasznalataért, a kozponti fiités és
melegviz ellatdsaért, a szemétszallitasért, a k6z6s hasznalatra szolgaléd helyiségekben 1évé olyan
berendezések haszndlatdért, amelyek egyedi fogyasztisa mérhetd, a vonatkozd jogszabilyokban
meghatarozott dijat kételes megtériteni.

(3) A bérbeads ltal nyyjtott, a (2) bekezdésben nem emlitett egyéb kiilén szolgaltatdsokért, igy
kilénosen a felvoné hasznalatiért, kert apoldsdért, a gépkocsi beillé hasznalatéért, kaputelefon
szolgaltatasért, radi6- televizié adok vételét biztositd haldzat, tetGantenna hasznalatért fizetendd dijat
a bérbeads a teljes raforditasa alapjan hatirozza meg.

(4) Ha jogszabily méasképp nem rendelkezik, a tirsashizban 1évS lakas esetén a (2)—(3)
bekezdésben meghatirozott kiilon szolgaltatisokért a bérld legalabb olyan 6sszegl dfjat koteles fizetni,
mint amennyit a tarsashdz kozgyilése altal meghatirozott médon a lakis utin az Onkormanyzat a
tarsashaznak fizet.



(5) A bérlé a bérleti szerz6dés rendelkezései alapjan koteles a koziizemi szolgaltatok altal
nyujtott szolgaltatasokra kozvetlentll a szolgaltatokkal szerz&dést kotni és a szamlazott dijat részikre
megfizetni.

42.§

(1) A kizardlag az Onkormanyzat tulajdondban 1évé épiiletben a telepiilési szilard hulladék
részét képez6 haztartasi hulladékkal kapcsolatos, a Budapest févaros teriletén végzett
hulladékgazdalkodasi koézszolgaltatasrdl szolé Févarosi Kozgyilés rendeletében meghatarozott dijat a
lakasok bérl6inek kell megfizetni.

(2) Amennyiben a bérlé a Fév. Kgy. rendelkezései szerint dijkedvezményt, vagy dijmentességet
igényelhet, igényét a bérbeadohoz jelentheti be.

(3) A bérbeadd — a bérls igénye alapjan — frasban kéri a szolgaltatotdl a kotelezd kdzszolgaltatas

szunetelését, vagy a szolgaltatas dfjanak mérséklését. Ha a szolgaltatd a sziineteléshez, vagy a
mérsékléshez hozzajarul, a bérbeadé a szolgaltatas dijat annak megfeleléen kérheti.

(4) Ha a bérl6 a szolgaltatas dijat hataridében nem fizeti meg és a bérbeaddnak emiatt
kamatfizetési kotelezettsége is keletkezik, az elmaradt dij utan a szolgaltat altal kdvetelt kamatot is a
bérld koteles megtizetni.

(5) A bérbeadd a lakasbérleti szerz6désen kivil nyudjtott killén szolgaltatasrdl a rendeletben
meghatarozott lakbérkdzléssel egy idében értesiti a bérlét. Az értesitésben kozolni kell a kilon
szolgaltatas fajtanként meghatarozott dijat és a fizetés, tovabba az elszamolas modjat.

Lakashasznalati dij
43.§

A jogcim nélkiili lakashasznalé a hasznalat ellenértékeként az oOnkormanyzati lakasra
megallapithato koltségelvii lakbér Osszegével azonos lakashasznalati dijat koteles fizetni. Piaci alapon
bérbe adott lakas esetén a lakashasznalati dij a lakdsra megallapitott piaci lakbér 6sszegével azonos.

V1. FEJEZET

LAKBERTAMOGATAS, ES LAKASFENNTARTASI TAMOGATAS
A lakbértamogatasra valo jogosultsag

44.§
(1) A lakbértamogatas feltétele, hogy bérld és a vele életvitelszerlien egyiitt laké csaladtagok

a) egy fére jutd havi netté j6vedelme nem éri el a Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének haromszorosat,



b) nem rendelkeznek olyan ingatlan és ingd vagyonnal, vagyoni értéki joggal, értékpapirral,
amelynek egylittes forgalmi éréke meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének kétszazszorosat, tovabba

c) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas, és

d) netto 6sszjovedelmiik 10%-a kevesebb, mint a fizetendd lakbér sszege.

(2) Lakbértamogatas az egyutt lakéd csaladtagok kozil csak egy személynek allapithaté meg,
figgetlentl a lakasban €16 személyek, haztartasok szamatdl. A lakbértamogatas megallapitasa
szempontjabdl egyiittlaké csaladtagként a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, sziil6je, tovabba a bérbeadd hozzajarulasival a lakasba befogadott mas személyek vehetdk
figyelembe.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem illeti meg
lakbértamogatas a bérlét, ha

a) a lakds alaptertlete -3 személyig a 60 m™-t,
-4 és ennél tObb személy esetében személyenként tovabbi
10 m*-t meghaladja;
b) a lakast részben vagy egészben nem lakas céljara hasznalja, vagy a hasznalatat masnak
atengedte;
c) lakbérhatraléka, illetve a lakas fenntartasi koltségeivel barmely kéztizemi szolgaltato felé
tartozasa van és nem miikodik egyiitt az Onkormanyzat adéssagkezelési szolgalataval;
d) nem szocialis lakbért fizet.

A lakbértamogatas mértéke
45.§
(1) A lakbértamogatas mértéke az e rendelet szerint fizetendo lakbér

a) 10%-a, ha a bérlének és a vele életvitelszeriien egyiitt lako csaladtagjainak(44.§ (2)
bekezdés) az egy f6re jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az Sregségi nyugdi
mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat;

b) 20 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerlien egylittlako csaladtagjainak (44. § (2)
bekezdés) az egy fére jutéd havi nettd jovedelme nem haladja meg az Sregségi nyugdi
mindenkori legkisebb 6sszegének kétszeresét;

c) 30 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerten egyiittlakd csaladtagjainak (44. § (2)
bekezdés) az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az Sregségi nyugdi]
mindenkori legkisebb 6sszegének masfélszeresét;

d) 40 Y%-a, ha a bétlének és a vele életvitelszertien egyuttlakd csaladtagjainak (44. § (2)
bekezdés) az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegét.

(2) Annak a bérlének, aki lakbértaimogatasra jogosult, de 6nhibajan kivil, atmenetileg olyan
helyzetbe kertlt, hogy a lakbér megfizetésére még a tamogatis esetén sem képes, kivételesen



méltanyossagbdl, legfeljebb 6 hénap idStartamra az altala fizetend6 lakbér bsszegével megegyezd
tamogatas adhato.

A lakbértamogatis megallapitisanak szabalyai
46. §

(1) A lakbértdimogatas megallapitasa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a célra
rendszeresitett nyomtatvanyon, a Hivatalanal kell benyijtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmez6 és a vele egyuttlaké személyek jovedelmi
viszonyaira vonatkozé nyilatkozatokat, valamint igazolasokat.

(3) A kérelem elbiralisanak el6készitése érdekében az Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala
kornyezettanulmanyt is végezhet. A kérnyezettanulmany sordn rogziteni kell a bérlSvel a lakasban
egyuttlakd, valamint a bérlé 4ltal eltartott személyek szamat, tovabbd nyilatkoztatni kell a bérlét, hogy
sem neki, sem a vele egylittlaké személyek nincs a tulajdonaban a rendelet 44. § (3) bekezdésének b)
pontjaban meghatirozott mddon hasznositott lakasa.

47.§

(1) A lakbértAmogatasrdl, illetSleg lakbértdmogatas mértékérdl — a rendelet keretei k6zott —
polgarmester dént azzal, hogy a timogatas 6sszege nem lehet kevesebb 2.500 forintnal. A polgarmester
déntése ellen — a hatarozat kozlésétdl szamitott 10 munkanapon belill — a Képvisel6-testiilethez lehet
fellebbezést benyujtan.

(2) A 45. § (2) bekezdésben meghatirozott esetben a lakbértamogatas méltinyossagbodl torténd
megallapitisa az Egészségligyi és Szocialis Bizottsag hataskorébe tartozik.

(3) A lakbértamogatis megallapitdsira vonatkozé eljarisban a kozigazgatasi hatdsagi eljaras €s
szolgaltatss altalanos szabalyairdl szold 2004. évi CXL torvény rendelkezéseit kell megfelelGen
alkalmazni.

48. §
(1) A lakbértamogatast

a) a targyév januir 1ét8l december 31-éig terjedd idGszakra kell megallapitani, ha a
timogatas irant kérelmet a targyév aprilis 30-aig nyujtottak be;

b) a kérelem benyijtasa hénapjanak elsé napjatdl december 31-éig terjedS idészakra kell
megallapitani, ha a timogatas irdnti kérelmet a tirgyév aprilis 30-at kdvetSen nydjtottak
be.

(2) A lakbértimogatis irand kérelmet évente meg kell yjitani. A lakbértamogatas
megallapitisakor a bérlSt fel kell hivni arra, hogy amennyiben a jévedelmi, vagyoni viszonyaiban a
lakbértamogatasra val6 jogosultsigot étintd valtozas all be, azt koteles nyolc napon belill 2 Hivatalhoz
bejelenti.



(3) A lakbértamogatas folydsitasat meg kell sziintetni, ha a bétlé a rendeletben meghatarozott
teltételek szerint lakbértamogatasra mar nem jogosult.

(4) Ha megallapitast nyer, hogy a bérld lakbértimogatisra nem volt jogosult, vagy a
jogosultsagot €rinté valtozast a megadott hatirid6ben nem jelentette be, attdl az idSponttdl, amelytdl
jogosultsaga megsziint, a bérlS koteles a rendelet alapjan megéllapitott és az ltala fizetett lakbér kézott
kulonbozetet 8 napon belill a bérbeadénak egy oGsszegben — a Ptk. 232. § (2) bekezdésében
meghatarozott mértékd kamattal egyiitt — megfizetni.

(5) A lakbértamogatasban részesilé bérld a timogatis Ssszegével csékkentett lakbért fizet,
melyrdl értesiteni kell.

Kiegészitd lakbértamogatas
49.§

(1) A kiegészitS lakbértamogatas célja azoknak a szocidlisan riszorul6 bérléknek a timogatasa,
akik szamara a lakbér megfizetése nehézséget okoz.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kiegészits lakbértimogatasra jogosult a bérls, ha az & és a vele
életvitelszeriien egyiittlako csaladtagok

a) egy foére jutd havi nett6 jovedelme nem éri el az Sregségl nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének két és félszeresét, és

b) nem rendelkeznek olyan ingatlan és ingd vagyonnal, vagyoni értékd joggal, értékpapirral,
amelynek egylittes forgalmi értéke meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
kétszazszorosit, valamint

c) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas.

(3) Kiegészits lakbértamogatas az egyiitt laké csaladtagok kozul csak egy személynek allapithaté
meg, fliggetleniil a lakasban él6 személyek szamatdl. A kiegészitd tdmogatds megallapitisa
szempontjabdl egylittlakd csaladtagként a bérlé hazastirsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, sziil6je, tovabba a bérbeadd hozzajarulasaval a lakasba befogadott mas személyek vehetdk
figyelembe.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem illeti meg a kiegészitd
lakbértamogatas a bérlét, ha

a) félévnél régebbi vagy 50 ezer Ft-ot meghaladé lakbérhatraléka, illetve a bétlettel
Osszefiggésben keletkezett kozlizemi szolgaltatd felé iranyulé tartozasa van, és nem mikodik egytitt
az Onkorményzat adossagkezelési szolgalataval,

b) piaci lakbért fizet.

50. §

(1) A kiegészit6 lakbértamogatas havi Gsszege, ha a bérls és a vele életvitelszertien egytittlakd
csaladtagjainak (49. § (3) bekezdés) az egy f6re jutd havi nettd jovedelme

a) nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegét, 6500 Ft;

b) nagyobb az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegénél, de nem haladja meg annak
150%-at, 5500 Ft;



c) nagyobb az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 150%-anal, de nem haladja
meg annak 200%-4t, 4500 Ft;

d) nagyobb az éregségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszegének 200%-4nal, de nem haladja
meg annak 250%-at, 3500 Ft.

(2) A timogatas Osszege egyszemélyes haztartasban €6 bérls, gyermekét egyediil neveld bérld
vagy tartésan beteg, stulyosan fogyatékos gyermeket nevelé bérlé esetén

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 7500 Ft;

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 6500 Ft;

c) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 5500 Ft;

d) az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 4500 Ft.

(3) Az (1) bekezdés szetinti timogatas havi 6sszegét ugy kell megallapitani, hogy az egylittlaké
csaladtagok szamara megallapitott lakbértamogatas és kiegészité lakbértamogatas egytittes Gsszege nem
haladhatja meg a lakbér 6sszegének 80 %o-at.

(4) A (2) bekezdés alkalmazasa soran a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993.
évi I11. térvény 4.§-a (1) bekezdésének db) pontja szerinti gyermeket lehet figyelembe venni.

51.§

(1) A kiegészitd lakbértimogatis megallapitisa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a célra
rendszeresitett nyomtatvanyon az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanal kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezs és a vele egyiittlaké személyek jovedelmi
viszonyaira vonatkozd nyilatkozatokat, valamint igazolasokat. Az igazolasok beadasatol abban az
esetben lehet eltekinteni, amennyiben a kérelem beadisat megel6z6 egy hénapon belill a kérelmezd
lakbértamogatasi kérelmet terjesztett eld.

(3) A kiegészitS lakbértimogatas a lakbértamogatassal, illetve a lakasfenntartasi tamogatassal
egyltt is igénybe vehetd.

(4) A kiegészitd lakbértimogatasta valé jogosultsig ismételt megallapitasa iranti kérelem a
korabbi jogosultsag idStartama alatt, annak megszinését megel6z6 30 napon beldl is benyjthato.
Ebben az esetben az U jogosultsigot a koribbi jogosultsig megsziinését kéveté naptol kell
megallapitani.

52.§

(1) A kiegészits lakbértdimogatasrdl, illetSleg a kiegészité tamogatas mértékérdl - a rendelet
keretei kézott — az Onkormanyzat polgirmestere dont. A polgarmester dontése ellen - a hatarozat
kozlésétdl szamitott 15 napon belil — az Onkorményzat Képviseld-testilletéhez lehet fellebbezést
benyujtani.

(2) A kiegészitS lakbértamogatas folydsitasa a bérbeadd részére torténik, a bérls a tamogatas
osszegével csOkkentett lakbért fizeti.



(3) A kiegészitd lakbértamogatas megillapitisira vonatkozé eljarisban a kozigazgatasi hatosagi
cliards ¢és szolgaltatds altalanos szabélyairdl szolé 2004. évi XCL. térvény rendelkezéseit kell
megfelel6en alkalmazni.

53.§

(1) A kiegészit lakbértimogatast a kérelem benytjtasa hénapjanak elsé napjatdl egy évre kell
megallapitani.

(2) A kiegészit lakbértimogatis irint kérelmet évente meg kell Gjitani. A kiegészitd
lakbértamogatas megallapitisakor a bérl6t fel kell hivni arra, hogy amennyiben jovedelmi, vagyoni
viszonyaiban a kiegészit6 timogatasra valé jogosultsagot érint8 véltozas all be, azt kételes nyolc napon
beliil az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalahoz bejelenteni.

(3) A kiegészité lakbértamogatas folydsitasit meg kell sziintetni, ha a bérld a rendeletben
meghatarozott feltételek szerint kiegészitS lakbértaimogatisra mar nem jogosult.

(4) Ha megallapitast nyer, hogy a bérl6 a kiegészit6 lakbértaimogatisra nem volt jogosult, vagy
a jogosultsagot érintd viltozast a megadott hatiridében nem jelentette be, attdl az idéponttdl, amelytél
jogosultsaga megsziint, a bérlS koteles a jogosulatlanul igénybe vett kiegészit, lakbértimogatast nyolc
napon belill a bérbeaddnak egy Gsszegben - a Ptk. 232. § (2) bekezdésében meghatarozott mértéki
kamattal egyiitt - megfizetni.”

(5) Az Onkormanyzat polgarmestere a (4) bekezdés alapjan megallapitott megtérités sszegét
— amennyiben annak megfizetése a kotelezett megélhetését silyosan veszélyeztetné — kérelemre,
méltanyossagbdl

a) csokkenthet vagy elengedheti, ha a visszafizetésre kételezett személy csaladjaban egy fére
juto havi nett6 jovedelme nem haladja meg az regségi nyugdij mindenkori legkisebb ésszegének két

és félszeresét;
b) részletekben fizettetheti meg.

VIIL. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbeadas célja és modja
54.§
Helyiséget elsésorban a lakossag alapellatsat szolgalé kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi,

tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet bérbe
adni.

55. §



Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felgjitasardl, lebontasardl, atalakitisardl,
korszeriisitésérdl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontétt és az emlitett
munkik megkezdéséig kevesebb, mint hat honap van hatra.

56. §

(1) Ures helyiségnek mindsiil az a helyiség is, amelyre a bétleti szerz6dés harom hénapon beliil
megszinik és a helyiségre a bérlével tjabb szerz6dés megkotésére nem keriil sor.

(2) Amennyiben a helyiség bétlje el6zetesen hozzajarul, az ismételt hasznositasra iranyul6
palydzat a (1) bekezdésben meghatarozott idépont el6tt is kiirhaté. A bérlé nyilatkozatinak
tartalmaznia kell, hogy biztositja a helyiség megtekintésének lehetSségét, és a helyiség sikeres
palydztatasa esetén vallalja annak legfeljebb hatvan napon belili kitiritését. Ez esetben a helyiség
hasznositisira e rendelet uires helyiségre vonatkozé szabalyai az iranyadoak.

57.§
A helyiséget annak kell bérbe adni,

a) aki a bérleti jogot palyazat tjan nyerte el;

b) akivel a bérleti szerz6désben meghatarozott idS elteltekor a 64. § (4) bekezdése alapjan
Ujabb bérleti szerzédést lehet kotni;

c) aki a bérbeadéval masik helyiség biztositasaban allapodik meg, vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult;

d) akit a bérl6kivalasztasi vagy bérlSkijeldlési joggal rendelkezd szerv meghatarozott;

e) akinek a Bizottsdg az ajboli bérbeadast lehetove tette;

f) akit a Bizottsag eredménytelen palyazat esetén kivalaszt;

g) akinek a személyérdl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag

dontott.

Bérbeadas palyazat utjan
58.§

(1) A palyazatot a XII. keriileti Hegyvidék cimii lapban, tovabba az Onkorméanyzat internetes honlapjan
is kozzé kell tenni és legfeljebb 15 napra az Onkormaényzat hirdetStablajan ki kell figgeszteni.

(2) Az tres helyiség bérl6jét elsésorban a helyiségre kiirt palyazat atjan kell kivalasztani. A helyiségekre

vonatkozd palyazatot a polgarmester itja ki a KépviselS-testilet altal meghatarozott helyiségbér

figyelembevételével.

(3) Nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke nem haladja meg a Magyarorszag
mindenkori kéltségvetési térvényében meghatarozott versenyeztetési értékhatart, és
a) a hatarozott id6re kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az eredeti célra,
ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni;



b) a bérlének az e rendeletben meghatarozott masik helyiség biztosithatd;

c) a bérl6vel az 64. § (4) bekezdése alapjan jabb bérleti szerz8dést lehet kétni,

d) a helyiségre az Onkorrnényzat szervének, intézményének, vallalatanak, gazdasigi
tarsasaganak van igénye;

€) a helyiségre meghatarozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan bérlSkijelslési
vagy bérlSkivalasztasi jog illeti meg;

f) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség kertil bérbeadasra;

g) a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi déntése alapjan ez

alol felmentést adott.

(4) Nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke meghaladja a Magyarorszag mindenkori
koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési értékhatirt, de torvény kivételt tesz a
versenyeztetési kotelezettség aldl és a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig
egyedi dontése alapjan ez aldl felmentést adott.

59.§
(1) A palyazat kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség javasolt felhasznalasi céljat,

b) a palydzati dij ésszegét, befizetésének modjat, hataridejét, a befizetés igazolasanak
modjat és az 62. § (3) bekezdésében meghatarozott feltételeket,

c) a helyiségbér havi 6sszegének alsé hatarat (a tovabbiakban: palydzad alapbér) azzal a
figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti jogat - az eldirt egyéb feltételek fennallisa
esetén - az a palyazé szerzi meg, aki a palyazati targyalason a legmagasabb 6sszegi bér
megfizetésére tesz ajanlatot, tovabba a palyizat ajanlatok emelésének legkisebb
mértékét,

d) a helyiségbér értékallésaga meglrzése érdekében az évenként béremelés médjat és
mértékét (valorizacio),

e) a palyazat elbirdlasainak modjat és hataridejét, valamint azt, hogy a palyazatot a
Bizottsag eredménytelenné nyilvanithatja, tovabba a palyazad tirgyalds megtartisinak
helyét és id6pontjat,

f) a bérbeadas moddjat, idStartamat,

g) ameghirdetett helyiség cimét, jellemzdit: alapteriletét, miiszaki allapotat,

h) ha szikséges, a helyiségben eclvégzendé munkdkat, azok hatiridejét, a varhatd
koltségek mértékét és a koltségek megtéritésének maodjat,

1) a palyazat benyjtasanak helyét, idejét, médjat,

j) a helyiség megtekintésére biztositott idSpontot,

k) az 6vadék Osszegét,

) az eredmény kozlésének médjat és idSpontjat,

m) egyéb feltételeket.

(2) A palyazati ajanlatot irasban kell benyyjtani, annak tartalmaznia kell:
a) a palyazo nevét, cimét (székhelyét), tevékenységének megnevezését
b) a palyazati felhivasban szereplS valamennyi feltétel elfogadasit.



(3) A pélyazati kiirs tartalmazhatja azt is, hogy az el6z6 bérlS altal felhalmozott helyiségbeér,
helyiséghasznélati és killonszolgaltatasi dijtartozas, illetve annak egy részére vonatkozé kovetelés
az 0j bérld részére engedmeényezésre kertil.

(4) Azt a palyazatot, amely a (2) bekezdésben megjelSlteket nem tartalmazza, érvénytelennek
kell tekinteni.

(5) A pélyazati ajanlatok benyujtisinak végsS id6pontjat gy kell meghatirozni, hogy a
benyujtasra a kifrastol szamitott legalabb 10 nap alljon rendelkezésre.

(6) A polgirmester a pilyazati felhivast a pélyazatok benyujtasiara meghatarozott idSpontig
vonhatja vissza.

60. §

(1) Az 59. § (1) bekezdés b) pontjaban emlitett palyazati dij a helyiség pélyazati alapbérével
megegyez6 Osszeg, melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejiileg megfizetni. A nyertes palyazo esetén
ezt az Osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

(2) Azoknak a palyazéknak, akik a bérleti szerz6dés megkotésére jogosultsagot nem szereztek,
a palyazati targyalast kovetS 8 napon belil a palyazati dijat vissza kell fizetni.

(3) Ha a palyazat nyertese a helyiségbérleti szerzédést az el6irt hataridében nem kot meg, a
palyazat nyertese altal megfizetett palyazati dij az Onkormanyzatot illeti meg.

61.§

(1) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhatd el, amelyik a meghatarozott Ssszegl palyazati dij
megfizetését igazolja.

(2) Ha az el&irt hataridSben csak egy érvényes palyazati ajanlatot nytjtanak be, a palyazatot a
Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasardl a palyazati tirgyalds
lefolytatasa nélkiil dont. Errdl a palyazot irasban értesiteni kell.

(3) Eredmeénytelen palyazat esetén a Bizottsag donthet a palyazat megismétlésérol.
62. §

(1) Palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a palyazati feltételeknek megfelel és
a palyazati targyaldson a legmagasabb Osszegli bér megfizetésére tesz ajanlatot (a tovabbiakban: a
palyazat nyettese). Az 59. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben a palyazé a kévetelés legmagasabb
4ron torténd megvasarlisira is ajanlatot tesz. A palyazati targyalas lebonyolitdsanak szabalyait a rendelet
4. szamu melléklete tartalmazza.



(2) A palyazat nyertese a palyazati targyaldst kdvetd 15 napon belill kételes a helyiségbérleti
szerz6dést megkdtni.

(3) Ha a palyazat nyertese a helyiségbérleti szerz3dést az el6irt hatitridében nem koti meg, a
helyiséget a palyazati targyalason részt vett kovetkezd legmagasabb 6sszegil helyiségbérre ajanlattevd
részére kell bérbe adni.

(4) A palyazati tirgyalds lebonyolitisinak a rendelet 4. szimt mellékletében meghatirozott
szabalyait az 59. § (3) bekezdésben meghatirozott esetben azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a
helyiséget annak kell bérbe adni, aki 6sszességében a legkedvezdbb ajanlatot adja a helyiségbérre és a
kovetelés megvasarlasara.

VIII. FEJEZET
A BERBEADAS SZABALYAI
Bérbeadas bérlGtarsak részére
63. §

(1) BérlGtarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre alkalmas és
a leendo bérlStarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld tevékenységet kivannak folytatni.

(2) A beérbeadd a hozzdjarulds feltételeként az éves helyiségbér kétszeres Gsszegének
megfizetését koteles kikotni.

(3) Ha az igy létrejott bérlStarsi jogviszony azért sziinik meg, mert a felek egyike az éltala
hasznélt helyiségrészt a masik fél javira atruhdzza, akkor az 6nallé bérlévé vals bérlStars koteles a
helyiség bekoltdzhets forgalmi értékének 50 %-at az Onkormanyzat javara megfizetni.

(4) Amennyiben a bérlétarsak a szerz6déskotésre tett ajanlatukban a (2) és (3) bekezdésben
elSirt feltételeket nem vallaljak, bérlStarsi szerz8dés velitk nem kothetd.

A bérbeadas idGtartama
64.§

(1) Helyiséget bérbe adni hatérozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig lehet. A hatirozott
id6re sz0l6 helyiségbérleti szerz6dés idGtartama legfeliebb 5 év. A KépviselS-testiilet
egyedi hatdrozataban, vagy a polgarmester a pilyazat kifrasban 5 évnél hosszabb
idStartamot is megallapithat.

(2) Hatarozatlan idére adhaté bérbe a helyiség, ha:

a) ezt a feltételt a palyazat kifrds tartalmazza;
b a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatirozatiban a
hatarozatlan idejd bérbeadasrdl doéntott.



(3) Feltétel bekovetkezéséig szerzédés akkor kothetd, ha:

a) az épiilet bontisardl, feldjitisarol, korszerlsitésérdl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak
szerint a Kt. vagy a Bizottsag hatirozott, de ennek id6pontja nem ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tirsasiganak van igénye, de ennek
teljesitése egy év eltelte utan varhato,

c) jogszablyban meghatirozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi
rendelkezési jog el6re meg nem hatarozhatd idSpontban megsziinik.

(4) A helyiségbérleti szerz8désben meghatirozott idS elteltekor a bérl6 kérelmére Gjabb, 5 évre
sz0l6 bérlet szerzddés kothetd, ha

a) a bérld a helyiségben a lakossig alapellatasa korébe tartozé tevékenységet folytat és e
tevékenység folytatasara kotelezettséget vallal;

b) a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatirozatban ezt a

lehetdséget biztositja.

Megillapodas a helyiség bérleti dijaban
65. §

(1) A bérbeadd a bérleti szerz6dés megkotésekor érvényes, tovabbé a szerz6dés fennallsa alatt
évenként valtozd bérleti dijban allapodhat meg a bérlével.

(2) Ha a helyiség bérléjének kivalasztisa palyazat utjan torténik, a bérleti szerzédésben a
helyiségbér Ssszegét a bétlS palyazaton tett ajanlatanak, tovabba a 59. § (1) bekezdésének d) pontjaban
és a 60. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kell meghatarozni.

(3) Amennyiben a szerz&dés megkotésére nem palyazat alapjan kerdl sor, a bérbead6 a bétled
dij vonatkozasaban a kévetkezSk szerint tehet ajanlatot:

a) hatarozott idejl szerz3désnél - ha a 64. § (4) bekezdése alapjan kot szerz&dést - akkor az
el8z8 évre érvényes éves bérleti dijnak 20 %-kal novelt Osszegére;

b) ha a bérbeadasra a Kt. vagy a Bizottsag erre vonatkozé egyedi hatarozata alapjan kertil
sot, akkor a hatarozatban megjelolt 6sszegre;

c) albérletbe adashoz vald hozzijarulas esetén a rendeletben meghatarozott keretek kozott;

d) csereszerz&déshez, tovabba a bérled jog atruhazasihoz torténé hozzajarulaskor a
helyben kialakult helyiségbérek el6z6 évi atlagos Gsszegére.

(4) A helyiség bérbeadisa soran akkor is évadékot kell kikotni, ha a bérbeadasra nem palyazati
eljaras keretében kerill sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi helyiségbérnek megfelel 6sszeg. Ha
a bérlé altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten belill bérelt helyiségek havi bérének Gsszege meghaladja
a bruttd egymilli6 forintot, Uigy az egy havi helyiségbérnek megfelel 6sszegli 6vadék is megéllapithato.
Az bvadék megfizetését a bérldnek a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére
a 7.§ (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.



(5) Masik helyiség biztositasanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség bétleti dija 20 %-
kal térhet el 2 megsziint bérleti joggal érintett helyiség bérleti dijatol.

A hasznalati dij
66. §

A helyiség jogeim nélkiili hasznaléja hasznilati dijat koteles fizetni, mely - a jogszabalyban
meghatarozott eseteket kivéve - a helyiségre megillapithaté bérleti dij tizszereséig terjedhet.

A bérl6 kotelezettségei
67.§

(1) A bérbeadé az 65. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott alapbérleti dfjon feliil 2 bérlet dij

minden év januar 1-jével t6rténé névelésében is megallapodhat.

(2) A szerzédés megkétésekor a bérbeadd hatirozza meg, hogy a bérleti dij milyen mértekd
valtoztatasara tesz ajanlatot.

(3) Ha a bérleti szerz6dés megkotésére ajanlatot tevd a bérleti dij mértékének tekintetében a
bérbeadoval nem tud megillapodni, a bérbead6 a szerz6dés megkétésében nem allapodhat meg.

(4) A Dbérlé nem kovetelheti a bérbead6tdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevekenységnek gyakorlasihoz szitkséges modon atalakitsa, felszerelje, illetSleg berendezze.

68.§
(1) A bérls koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak feltjitasarol, potlasardl, illetSleg cseréjérdl;
a helyiséghez tartozo tzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (el6) tetd, ernyGs
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl;

b) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmerild feldjitasedl, potlastdl, illetSleg
cserérdl;

c) az ¢épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsirdl, amelyeket a bérls
kizarélagosan hasznal, illetSleg tart tizemben;

d) az éptlet, tovibba a kézos hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasardl és
megvilagitasarol, a bérlé tevékenységével Osszefliggd nem haztartdsi szemét
elszallitasarol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivilli bérldi kotelezettségekre a bérbeadd és a bérld
megallapodasa az iranyadé.

Hozzajarulas a helyiségbe val6 befogadashoz



69. §

(1) A helyiségbe mas személy kizardlag a bérbead6é hozzajarulasaval és a rendeletben
meghatarozott feltételek szerint fogadhato be.

(2) A hozzajarulas feltétele, hogy a bérleti szerz8dést a bérbeadd és a bérl6 kzos megegyezéssel
modositsa. A szerz6dés mbdositisa soran a bétleti dij legalabb 50 %-kal t6rténé megemelésében és
abban kell megallapodni, hogy a szerz3dés megsziinése esetén a bétls és a befogadott személy a
helyiséget csere helyiség igénye nélkiil kitiriti és a bérbeadd részére visszaadja.

(3) A bérbeadd a cserchelyiség biztositasakor kizarolag a bérlét veszi figyelembe. Ezt a
hozzajarulas feltételeként rogziteni kell.

(4) A bérbeadd - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a hozzajarulas feltételeként azt is
koteles kikotni, hogy ha a szerz8dés a bérlé halala miatt sziinik meg, a befogadott személy a bérleti
jogviszony folytatasara nem jogosult.

Hozzajarulas az albérletbe adashoz
70. §

(1) Ha a bérlé a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja, a helyiséget a bérbeado
hozzajarulasaval lehet albérletbe adni. Az albérletbeadas nem haladhatja meg a harom évet, hatarozott
ideji szerz6dés esetén pedig nem terjedhet tdl a bérlé szerz6désének idétartaman.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltételei:

a) a bérld - az Onkormanyzat fenntartasaban mtkodS koltségvetési szervek, illetve
kizardlagos tulajdonaban allé gazdasagi tarsasagok kivételével - az albérleti szerz6dés
fennallasanak ideje alatt a helyiségbér kétszeresét koteles megfizetni;

b) a bérlének kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az albérld a helyiségrészt az albérlets,
illetéleg a bérlé szerzédésének barmilyen okbdl torténé megszinésekor, minden
clhelyezési igény nélkil kitriti. Az albérlének nyilatkoznia kell, hogy a bérbeadoval
szemben semmiféle elhelyezési igényt nem tamaszt.

(3) A bérbead6 a hozzajarulasban koteles kikdtni, hogy az albérlé a helyiségben a bérld
tevékenységével megegyezd, vagy azt kiegészité tevékenységet végezhet.

Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
71.§
(1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a kévetkezd feltételekkel lehet hozzajarulni:

a) az Uj bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval;



b) a lakossag alapellatdsat szolgdlé helyiség 0j bérlGje is kizardlag az alapellitis korébe
tartozo tevékenységet folytathat;

c) az 4j bérlé vallalja, hogy a hozzajarulaskor - a bérbeadd altal meghatirozott id8ben és
modon - a helyiség bekéltdzhetd forgalmi értékének 30%-4t az Onkorményzat javara
megfizeti.

(2) A bekoltozhetd forgalmi értékbdl le kell vonni az atadd bérlé vagy jogelSdje altal, az
atruhazast megel6z6 6t évben a helyiségre forditott és a bérbeadé altal meg nem téritett értékndveld
beruhazas Osszegét. Ennek megiallapitisa sordn a helyiségben folytatott tevékenységhez szitkséges
munkak értékét nem kell figyelembe venni.

(3) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valé hozzajarulds feltételei megegyeznek az
atruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeivel.

(4) A cseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha az 4j bérld vallalja a bérbeads altal kézolt 1]
szerz6dési feltételeket.

(5) A bérbeadd a hozzajarulasat kdteles megtagadni, ha az atvevd:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik;
b) a tevékenység kiillon jogszabaly rendelkezéseibe ttkozik.

Masik helyiség bérbeadasa, a pénzbeli téritéste vonatkozo szabalyok
72.§

(1) Ha a bérbeadd és a bérld a szerz8dés kozoés megegyezéssel torténd megszuntetésében
allapodik meg, a bérbead6 masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha

a) a bérleti szerz6dés ezt a feltételt az ilyen modon vald szerz6dés megszinési esetre
tartalmazza és a bérl6 azt igényli; vagy

b) a bérld misik helyiségben t6rténé elhelyezése az Onkormanyzat érdekében all és az
ehhez vald hozzajarulast a Bizottsag megadta.

(2) A bérbead6 a masik helyiség biztositasakor nem koételes a cserchelyiségre vonatkozo
megfelel6ségi szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bétl
tevékenységének folytatasara alkalmas.

73.§

(1) Ha a bérlé masik helyiségre nem tart igényt, vagy a felajanlott helyiséget nem fogadja el,
akkor részére a bérbeado pénzbeli térités megfizetésére tesz ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités Osszege a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %o-aig terjedhet.
(3) Ha a bérl6 a szerzédés kozos megegyezéssel torténd megszintetését azért kezdeményezi,

mert a tevékenységét nagyobb vagy mas szempontbol, szamara eldnySsebb adottsagu helyiségben
kivanja folytatni és a helyiség bérbeadasiara a rendeletben foglalt szabalyok figyelembevételével



lehet8ség van, akkor a bérbeadd értékkillonbozet megfizetésének kikotése mellett a masik helyiséget
szamara bérbe adhatja.

(4) Az értékkulonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltozhets, megallapodaskori
forgalmi értékét kell figyelembe venni.

74. §

(1) A bérbeadd a cserehelyiség biztositasa helyett pénzbeli térités megfizetésére is ajanlatot
tehet a bérlonek.

(2) A pénzbeli térités mértéke ebben az esetben, a helyiség bekoltézhetd forgalmi értékének 60

%o-a.

(3) Kilonosen j6 adottsagu, 6 miszaki allapotd helyiség esetén ez az Gsszeg - a polgarmester
hozzajarulasa mellett - tovabbi 20 %-kal megemelhetd.

IX. FEJEZET

A LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETERE VONATKOZO KOZOS
SZABALYOK

Adatvédelmi szabalyok
75.§
(1) A Hivatal a térvény keretei k6z6tt jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyeket a Tv., a Févarosi Onkormanyzat rendeletei és a rendelet alapjan a bérbeadas, illetve
lakbértamogatas feltételének megallapitasa, illetSleg a bérbeaddi hozzajarulasrdl vald dontés érdekében

igényelhet.

(2) A szocidlis bérletre jogosultakat a rendeletben foglaltak teljesitéséhez a bérbeadd
adatszolgaltatasra hivja fel. Az adatokrdl nyilvantartast kell vezetni.

(3) A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személyi j6vedelemado-bevallas alapjaul szolgald
adatokat kell szolgaltatni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egyiittélé nagykort hozzatartozoktol

szarmazo jovedelemre is kiterjed.

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatarozottak azért nem teljesitheték, mert az érintettek
munkanélkiliek, a munkanélkilli ellatasra vonatkozé adatokat kell szolgaltatni.

(5) A vagyoni helyzetrdl az érintett nyilatkozatat kell a nyilvantartasban szerepeltetni.

(6) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhatd fel olyan adat igazolasara, amely a Hivatal
jogszabaly altal elbirt, sajat nyilvantartasaban szerepel.

76. §



(1) A nyilvantartast a 75. §-ban meghatdrozott okiratok alapjan kell vezetni. A kotelezett
kozokirat esetén csak annak bemutatisira hivhaté fel.

(2) A nyilvantartasbol adatot szolgiltatni nem lehet. A nyilvantartis adatait kizarélag a
rendeletben szabalyozott bérbeadashoz és bérbeaddi hozzajarulashoz, illetve a szocialis, jovedelmi,
vagyoni helyzet vizsgalatidhoz lehet felhasznalni.

Torzsvagyonra vonatkozé szabalyok

77.§

Az Onkormanyzat koltségvetési szervének rendelkezése alatt 416 helyiséget csak a koltségvetési
szerv tevékenységével Osszefiiggd célra lehet bérbe adni. A bérbeadis hatirozott idSre vagy feltétel
bekévetkezéséig szdlhat.

78.§

A 77.§-ban emlitett helyiségek bérbeadasinak egyéb feltételeit, valamint a bérleti- és hasznalatd
dij mértékét a bérbeadasra jogosult hatirozza meg.

Koveteléstdl lemondas
79.§

(1) Az Onkormianyzat elsGsorban behajthatatlan kéveteléseirdl mondhat le. Behajthatatlan
kovetelés:

a) az elévilt kdvetelés;

b) a felszamolasi eljirds soran a felszamol éltal frasban adott nyilatkozat alapjan varhatéan meg
nem térulé kovetelés;

c) a felszamolasi eljaras befejezésével ki nem egyenlitett kovetelés;

d) az a kovetelés, amely olyan kotelezettel szemben all fenn, aki nem lelhetd fel;

€) az a kovetelés, amely dokumentumokkal, szamitassal igazoltan arinytalan koltségraforditassal
érvényesithetd;

f) az a kovetelés, amelynek behajtasa irant inditott birdsagi végrehajtasi eljards nem vezetett
eredményre.

(2) Az Onkormanyzatot bétleti, illetve barmely hasznilat jogviszony alapjan megilletd,
behajthatatlannak nem mindsiilé kévetelésérsl vald teljes vagy részbeni lemondasra,
tovabba a bérbeaddi (egyéb hasznalati jogviszonyok esetén a tulajdonosi) jogok gyakorldsa
soran egyéb
kedvezmény nyujtasara kivételesen, kizarélag abban az esetben van lehet3ség, ha az az
egyéb virhato elény miatt az Onkormanyzat érdekében all.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti nyilatkozat megtételére a kovetelés lemondaskori értéke
figyelembe vételével,



a) a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatar 1/5-ének 6sszegéig a polgarmester,

b) a Magyarorszag mindenkori koltségvetési térvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatarig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag,

¢) a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatar felett a Képvisel6-testiilet jogosult.

(4) A kovetelésrdl vagy annak egy részérdl torténé lemondas, tovabba kedvezmény nyujtisa a
dontésre jogosult egyoldali nyilatkozataval torténhet.

80. §

Az Onkormanyzat tényleges vagy varomanyi vagyonat (vagyoni érték(i kovetelését és igényét)
érintd, lakas- és helyiség bérleti, illetve hasznalati jogviszonnyal kapcsolatos, folyamatban 1évé peres
eljaras soran perbeli vagy peren kiviili egyezség megkotésére

a) 15 milli6 forint perértékig a polgarmester,

b) 150 milli6 forint perértékig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag,

) 150 millié forintnal nagyobb perérték esetében a Képvisel6-testilet jogosult.

Ertelmezé rendelkezések

8L §
E rendelet alkalmazasaban:

1. A lakas alapteriiletének megallapitasanal a lakas Osszes (lako-, £6z6-, egészséglgyi-, kozlekedd és
tarold) helyisége teljes alapterilletének az 1,90 méter szabad belmagassigot elérd részét, tovabba a
loggia és a zart (fedett és oldalrdl atlatast gatldé moédon kialakitott) erkély terilletének a felét kell
szamitasba venni és a szamitds soran a kerekités szabalyait kell alkalmazni. Az alapterilet
megallapitasanal a lakas belsé 1épesdje felss szintjének az alapteriletét figyelmen kivil hagyni.

2. A lakas helyiséget alapteriiletének megallapitasanal a vakolt falsikok kozott — a padloszint felett egy
méter magassagban — mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt tertletet kell
figyelembe venni. Az alaptertilet megallapitisanal figyelmen kiviil hagyni a falsikon kiviil esé tertletet
(a nyilaszaroknal 1évé beugrasokat a 0,5 négyzetméternél kisebb alaptertletd falfilkéket stb.) és a
falsikokbdl kiugré falpillérek altal elfoglalt tertletet.

3. A tarsbérleti lakasrész alapteriletének megallapitasandl az egyes tarsbérlék altal kizardlagosan
hasznalt helyiségek teljes alapteriiletét, tovabba a kozosen hasznalt helyiségek teriletét az egyes
tarsbérlék altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teriiletének a lakas teljes teriletéhez viszonyitott
aranyaban kell szamitasba venni.

4. Ha a bérleti szerz6dés masként nem rendelkezik, a bérbeadd altal a bérleti szerzddés keretében
nyujtott szolgaltatas kiilonosen:
a) az épiletben a koz6s hasznalatra szolgal6 tertletek és helyiségek tisztintartisa és
megvilagitasa;
b) kéménytisztitas;
c) kartevé-mentesités;
amennyiben az épulethez kert is tartozik, a kert gondozasa.



5. A lakbértamogatas megallapitasa szempontjabol jévedelem, a szocialis igazgatasrdl és szocialis
ellatasokrol sz616 1993. III. torvény 4. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott jdvedelem.

Zaro rendelkezések
82.§
(1) Ez a rendelet 2017. oktéber 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetSen induld eljarasokban kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti az Onkorményzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl sz616 23/2007. (VI. 18.) Budapest XII. kerilet
Hegyvidék Onkormanyzata rendelete.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6lé 1993.
évi LXXVIIIL torvény rendelkezéseit, a Ptk. megfelel6 szabalyait, valamint az
onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadasanak
elveirSl, a lakasfenntartasi tdmogatas elveirdl, valamint a lakasépités tamogatasanak
rendszerérdl sz616 17/2006. (IV.14.) FSv. Kgy. rendelet szabalyait kell alkalmazni.

(5) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Budapest Hegyvidék, 2017.

dr. Szabo6 Zsofia Zsuzsanna Pokorni Zoltan
aljegyz6 polgarmester



tendeletéhez
A lakasigény mértéke
A lakasigény mértéke a kovetkezd:
- egy személy esetén 1 lakdszoba,
- két személy esetén 1, de legfeljebb 1 + 1/2 lakészoba,
- harom személyig 1 + 1/2, de legfeljebb 2 lakészoba,
- négy személyig 2, de legfeljebb 2 + 1/2 lakészoba,
- 6t személyig 2, de legfeljebb 3 lakészoba,
- hat személyig 2 + 1/2, de legfeljebb 3 lakészoba,

- hét személyig 3, de legfeljebb 3 + 1/2 lakdszoba,

- nyolc és ennél tobb személy esetén legalibb 4 lakészoba

rendeletéhez
Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértéke
Komfort 2 /1.~
fokozat Ft/m*/hé
) Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér Piaci lakbér
Osszk011’1fortos 320 497 840
lakas
Komifortos 279 368 712
lakas
Felkomfortos 155 226 427
lakas
Komfort ’nelkuh 116 153 272
lakas
Sziikséglakas 01 123

3szdmih melléklet a  23/2007. (VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata
rendeletéhez




A XII. keriiletnek a Budapest kézigazgatasi hatara, X1, illetve IL. kertleti kozigazgatasi hatara, valamint
a Virosmajor utca — Kékgolyé utca — Bészérményi dt — Jagelld t altal hatarolt teriiletén talalhat6
ingatlanok a 25 %-os lakbérévezetbe tartoznak. Az emlitett négy utcaban talalhaté ingatlanok az
ovezetbe nem tartoznak bele.

tendeletéhez

»

A helyiségbérletre vonatkozo palyazati targyalds szabalyai

A palyazati tirgyalison csak az a palyazé vehet részt, aki a palydzati ajanlatot az eldirt
tartalommal és hataridSben benydjtotta, tovabbi a pélyazati dfjat az el6irt hatiridében
megfizette.

A palyazati targyaldson a palyazo személyesen vagy kozokiratban, illetve teljes bizonyitd ereji
maganokiratban meghatalmazott képvisel6je ttjan vehet részt.

A palyazat targyalas nyilvanos.

A palydzati tirgyalast az Onkormanyzat polgirmestere altal megbizott személy vezet. A
targyalas vezetdje

mega]laplt]a hogy a palyazok rendelkeznek-e a pélyazati targyaldson vald részvétel feltételeivel
és a palyazati kifrasban meghatarozott palyazat dijat befizették-e. Azokat a palyazokat, akik a
palyazati tirgyaldson valé részvétel feltételeivel nem rendelkeznek, vagy a palyazat dijat nem
fizették be, a targyalasbol ki kell zarni;

ismerteti a palyazati targyalds szabélyait, a palyazati alapbér Gsszegét, felhivija a palyazokat
helyiségbér ajinlataik megtételére, valamint arra, hogy minden tovabbi ajanlatnak legalabb a
palyazat alapbér 10 %-aval kell meghaladnia az €l6z6 ajanlatot;

gondoskodik a palyazati targyalas rendjérdl;

megillapitia a palyizati tirgyalds credménytelenségét, ha az ajanlatok nem haladjak meg
legalabb a palyazati alapbér 10 %-aval a palyazati alapbér Osszeget;

kihirdeti a palyazat nyertesét, a kévetkezd legmagasabb 6sszegl helyiségbérre ajénlatot tevdt,
valamint az 4ltaluk ajanlott helyiségbér Gsszegeét;

nyilatkoztatja a pélyazat nyertesét arra, hogy a pélyazati targyalst koveté 15 napon belil a
helyiségbérled szerz6dést megkoti;

felhivia a palydzat nyertese figyelmét arra, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dést az elSirt
hatiridében nem kot meg, a helyiséget a palydzati targyaldson részt vett kovetkezd
legmagasabb &sszegll helyiségbérre ajanlattevé részére kell bérbe adni. Ebben az esetben a
palyazati dij az Onkormanyzatot illeti meg.

A palyazati targyalason késziilt jegyzékényvnek a 4. pontban foglaltakat is tartalmaznia kell. A
jegyz&konyvet a targyalds vezetdje, a jegyz8konyvvezets, valamint a palyazok koziil a palyazati targyalas
nyertese és a masodik legmagasabb 6sszegi helyiségbérre ajanlatot tevé irja ala.



