ELPUIDEY

A Képviselb-testiilet nyilvanos Ulésének anyaga
{2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Az Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgals helyiségek bétletérdl,
a lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrol sz616 23/2007. (VI. 18.) Budapest
XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének médositisa

Tisztelt Képvisel3-testiilet!

A targyban megjelolt rendelet moédositasara teszek javaslatot a Tisztelt KépviselS-testiilet részére, az
alabbiak szerint.

I. Onkormanyzatunk az ,,Otthon megdregedni” program keretében idGs, féleg egészségi allapotuk
miatt mozgasukban kotlatozott személyeknek kivan segitséget nytjtani. A program segitségével 65 év
feletti, vagy mozgasszervi problémakkal kizdé személyek tulajdoniban vagy bérletében allé
ingatlanok akadilymentesitése, ennek keretében a lakds kisebb mértékil 4talakitdsa, feldjitisa keriil
elvégzésre. Az dtalakitasi munkik kovetkeztében el6fordulhat, hogy a programban tészt vevé személy
altal bérelt onkormanyzati lakas komfortfokozata megviltozik.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL. évi torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 15. § (1) bekezdése értelmében a
bérbead6 és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast Atalakitja, korszerdsiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.
A jogszabalyhely (2) bekezdése szerint amennyiben a feltjitisi munkik elvégzése kovetkeztében a
lakas komfortfokozata megvaltozik, az eredeti szerz8dés moédositisira akkor keriilhet sor, ha a
felmeriils koltségeket a bérbeadd viseli.

A lakastorvény tehdt felhatalmazast ad a bérbeadénak arra, hogy amennyiben a bérleményt érinté
komfortfokozat nével6 beruhazasnak koltségei viselése estén a szerz8dés médositasira keriilion sor,
de azt nem teszi kotelezéve.

A torvény felhatalmazdsa alapjan alkotott Or. 38.§-a azonban kételezd jelleggel arrdl rendelkezik,
hogy a lakbért médositani kell, ha a lakas alapteriletében, komfortfokozataban, illetve a lakbér
mértckét noveld vagy csokkentd koriilményekben valtozis all be. Amennyiben a programban részt
vevd személyek onkormanyzati tulajdona lakast bérelnek és a lakdsban komfortfokozatot névels
beruhazas kerill elvégeztetésre, 2 komfortfokozat névekedése miatt érvényesitett lakbéremelés igen
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kedvezétlen helyzetbe hozna az egyébként is nehéz anyagi és egészségi allapotban levé bétlket. Erre
tekintettel javaslom, hogy ezekben az esetekben kivételesen ne kerlion sor a megndvekedett
komfortfokozat miatti lakbéremelés érvényesitésére.

II. Az Or. 67.§-a el6irja, hogy nem lakas céljara szolgil6 ingatlanok bérbe addsa esetén a helyiséget a
bérbeadd hozzajirulisival lehet bérbe adni, és az albérleti szerz3dés fennallisa alatt a berlS a
helviségbér kétszeresét koteles fizetni.

A rendelkezés célja, hogy amennyiben a bérlé a nem lakés céljara szolgald helyiséget bérbe adis utjan
ellenérték fejében tovabb hasznositja, abban az esetben Onkorményzatunk is részesiilhessen a
keletkezett nyereségbSl. Amennyiben azonban a nem lakis céld ingatlan bérlGje az Onkormanyzat
fenntartisaban mikods koltségvetési szerv, vagy az Onkormanyzat kizarblagos tulajdoniban allo
gazdasagi tarsasig, abban az esetben az 6nkorminyzati tulajdont ingatlan hasznositisa a koltségvetési
szerv, illetGleg a kizarélagos énkormanyzati tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasag Gtjan tortenik, igy ez
esetben a bérleti dfj kétszeresére emelése szitkségtelen. A Lakastorvény 42.§(2) bekezdésében adott
felhatalmazas alapjan Onkormanyzatunk az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6, bérbeadas utjan
hasznositott helyiségek albérletbe adasihoz adott hozzajarulas feltételeit rendeletben hatarozhatja
meg, igy a javasolt rendeletmdédositasnak nincs akadalya.

Az elGterjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési, valamint a Jogi és
Ugyrendi Bizottsagnak, a Bizottsigok véleményérél a testilleti tilésen adok tijékoztatist. Mindezekre
figyelemmel kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztéshez 1. szam alatt mellékelt rendeletet
alkossa meg, Az clterjesztés 2. szamt melléklete tartalmazza a rendelet-tervezet indokolasat.

Az el8terjesztéshez 3. szamt mellékletként csatolom az Or. 2. és 18.§-anak médositasi javaslattal
egységes szerkezetbe foglalt szévegét, 4. szimt mellékletként pedig a rendelet jelenlegi és modositasra
javasolt szovegét kéthasibos formaban bemutaté segédletet.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisels-testilet az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakasok és nem lakas céljdra szolgald
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbérramogatistol szol6 23 /2007.
(VL 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletét modosité Budapest Févaros
XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének énkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dontéshozatal modja: mindsitett t5bbség)

Budapest Hegyvidék, 2017. Q) . B ? M

Pokori Zoltan
Polgarmester
Lattam: f«/OJ QE/‘ de-
dr. Szabd Zso6fia Zsuzsanna
aljegyz6



Melléklet:

1. sz. melléklet: 2 23/2007 (VI.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendeletét
médositd rendelet-tervezete

2. sz. melléklet: a 23/2007 (V1.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendeletét
modosité rendelet-tervezet indokolasa

3. sz. melléklet: a 23/2007 (V1.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelet
18.§-4nak médositasi javaslattal egységes szerkezetbe foglalt szovege

4. sz. melléklet: a 18.§ jelenlegi és médositasra javasolt szvege



1. szamu melléklet

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... /2017. (.............) Snkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatistél sz616 23/2007.
(VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének médositisarél

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi
LXXVIIL torvény 2. szdml mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §-anak (5) bekezdés 14. pontjiban
meghatarozott feladatk6rében eljarva a kovetkezSket rendeli el:

1§

Az Or. 38.§-4nak (1) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

» (1) A lakbétt - a lakds onkorminygati program keretében [irténs téritésmentes felijitisa kivételével-
modositani kell, ha a lakés alapteriiletében, komfortfokozatiban, illetve a lakbér mértékét néveld,
vagy csokkent6 tényezdkben valtozas all be.”

2.§

Az Or. 67.§-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A hozzajarulas tovabbi feltételei:

a) a bétl6 — az dnkormdnyzat fenntartdsiban miikids killsigvetési s3ervek, illetve kigdrolagos
tulajdondban dlli gagdasdg tirsasigok kivételével — az albérleti szerz3dés fennallisanak
ideje alatt a helyiségbér kétszeresét koteles megfizetni;

b) a bétlének kételezettséget kell vallalnia arra, hogy az albérld a helyiségrészt az
albérleti, illetSleg a bérl szerzédésének barmilyen okbél térténé megsziinésekor,
minden elhelyezési igény nélkil kitiriti. Az albérlének nyilatkoznia kell, hogy a
bérbeaddval szemben semmiféle elhelyezési igényt nem timaszt.”

3.

Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon 1ép hatilyba.

Budapest Hegyvidék, 2017. februar

dr. Szabé Zsofia Zsuzsanna Pokorni Zoltin
aljegyz6 polgarmester



2. szamt melléklet

INDOKOLAS

az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bétletér6l, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatast6l sz616 23/2007.
(VI.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormainyzata rendeletét modosito

onkormanyzati rendelet tervezetéhez

Altalanos indokolas

Onkorményzatunk kiemelten fontosnak tartja a keriiletben €14 idés, mozgasukban kotlitozott
lakosok részére tSrténd segitségnyujtast, erre tekintettel az érintettek lakhatasi korilményei
javitasa c¢ljabol program indul. A program ketetében a programban részt vevd személyek
tulajdondban all6 vagy altaluk bérelt lakdsokban feldjitasi munkak valésulnak meg. Amennyiben a
programban Onkorminyzati bérlakdsban él6 bérlé vesz részt, abban az esetben egy esetleges
komfortfokozatnovels felijitdsi munka elvégzése esetén a lakis utin a komfortfokozat
novekedése miatt magasabb bérleti dfj keriilne kiszamlizasra, mely ellehetetlenitené a program
valodi céljit, ezért szitkségessé vilt a rendelet azon szakaszinak modositisa, mely kotelezGen
eldirja a lakbér komfortfokozat novekedés miatti emelését. A rendelet médositas szitkségessé valt
amiatt is, hogy amennyiben az 6nkormanyzat fenntartasaban mikodd kéltségvetési szervek, vagy
az onkorminyzat kizardlagos tulajdonaban 4llé gazdasigi tarsasig az iltala bérelt 6nkormanyzati
tulajdond helyiségeket albérletbe adis utjan kivanjdk hasznositani, abban az esetben ne kelljen
kétszeres bérleti dijat fizetniuk.

Részletes indokolas

1.§-hoz

A rendelet tervezet az Or. 38.§-4t akként médositja, hogy a lakbért —a lakas onkormanyzati
program keretében torténd téritésmentes feldjitisa kivételével- moédositani kell ha a lakis
alapteriiletében, komfortfokozataban, illetve a lakbér mértékét néveld, vagy csOkkentd
tényezSkben valtozas all be. Amennyiben tehat a lakis feldjitisa Onkormanyzati program
keretében, téritésmentesen keril feldjitisra, abban az esetben a bétlének nem kell a
megnévekedett komfortfokozat miatt bekévetkezd lakbéremeléssel szimolnia, ami igencsak
megkonnyiti az idJs, segitségre szoruld emberek életét.

2.§-hoz

Az Or. jelenlegi szabalyai szerint nem lakis céljara szolgalé ingatlanok bétbe addsa esetén a
helyiséget a bérbead6 hozzajarulasival lehet bérbe adni, és az albérleti szerz3dés fennallisa alatt a
bérl6 a helyiségbér kétszeresét koteles fizetni. A rendelet tervezet az Or. 67.§-at akként médosita,
hogy amennyiben a nem lakas céla ingatlan bétléje az énkormanyzat fenntartisaban mikods
koltségvetési szetrv, vagy az 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé gazdasagi tarsasig, abban
az esetben a bérleti dijat nem kell a kétszeresére emelni. Amennyiben ugyanis a nem lakas céld
ingatlan bétldje az OSnkormanyzat fenntartdsiban mikodé koltségvetési szerv, vagy az
onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban 4ll6 gazdasigi tirsasig, abban az esetben az
onkormanyzati tulajdont ingatlan hasznositisa a koltségvetési szerv, vagy a kizardlagos
onkormanyzati tulajdonban all6 gazdasagi titsasig Utjan torténik, igy a bérleti difj kétszeresére
emelése szitkségtelen.



3. szamu melléklet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
- bétletérdl; a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatisrol sz616 23 /2007.
(V1.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelete II. fejezetének
modositasi javaslatokkal egységes szerkezetbe foglalt sz6vege
(A mdbdositisi javaslatokat a dilt betils s30vegréss, tartalmazza.)

A lakbér modositisa

38.§

(1) A lakbért — a lakds inkormdnyzati program Reretében tirténd téritésmentes feldjitasa kivételével-
modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozatiban, illetve a lakbér mértékét néveld,

vagy csokkent$ tényezékben valtozas all be.

Hozzajarulas az albérletbe adashoz

67.§

(1) Ha a bérl6 a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja, a helyiséget a bérbeadd
hozzijarulasaval lehet albérletbe adni. Az albérletbeadds nem haladhatja meg a hirom évet,
hatarozott idejl szerz6dés esetén pedig nem terjedhet til a bétlS szerz8désének idStartaman.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltételei:

a) a bétld - ag dnkormdnyzat fenntartdsiban mikidd kolisigvetési szervek, illetve kigdrilagos
tulajdondban dlld gazdasdgi tirsasigok kivételével - az albétleti szerz6dés fennallasanak
ideje alatt a helyiségbér kétszeresét koteles megfizetni;

b) a bérlének kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az albérl a helyiségrészt az
albérleti, illetéleg a bérlé szerz6désének barmilyen okbodl torténd megsziinésekor,
minden elhelyezési igény nélkill kiiiriti. Az albérlének nyilatkoznia kell, hogy a
bérbead6val szemben semmiféle elhelyezési igényt nem timaszt.



4.szamu melléklet

Az Onkorményzat tulajdoniaban  4ll6
lakisok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérsl, valamint a lakbértimogatasrol
sz6l6 23/2007. (VI.18.)) Budapest XII.
keriilet Hegyvidék Onkormanyzat
rendelete

(hatalyos sz6veg)

Az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6
lakasok és nem lakas céljara szolgilé
helyiségek bérletérdl, a lakdsok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértamogatisrol
sz6lo 23/2007. (VI.18.) Budapest XII.
keriilet Hegyvidék Onkormanyzat
rendelete

(moédositott széveg)

38.§ (1) A lakbért moédositani kell, ha a lakas
alapterilletében, komfortfokozatiban, illetve a

38.§ (1) A lakbért —a lakds 6nkormanyzati
program keretében torténd téritésmentes

lakbér mértékét noével, vagy csokkentd | feltjitasa kivételével- moédositani kell, ha a
tényezokben valtozas all be. lakas alapteriiletében, komfortfokozataban,
illetve a lakbér mértékét novels, vagy
csokkenté tényezSkben valtozas all be.
67 (1) Ha a bétld a rendeletben
67§ (1) Ha a Dbédé a rendeletben | meghatirozott feltételeket villalja, a helyiséget

meghatarozott feltételeket vallalja, a helyiséget
a bérbeadé hozzajarulasival lehet albérletbe
adni. Az albérletbeadas nem haladhatja meg a
harom évet, hatirozott ideji szerz8dés esetén
pedig nem terjedhet til a bétld szerz8désének
id6tartaman.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltételei:

a) a bérls az albétleti szerzédés

fennallasanak  ideje  alatt a
helyiségbér kétszeresét koteles
megfizetni;

b) a bérlének kotelezettséget kell
vallalnia arra, hogy az albétld a
helyiségrészt az albérleti, illetSleg
a bérl6 szerz6désének barmilyen
okbdl torténé megszinésekor,
minden elhelyezési igény nélkil
kitriti. Az albérlének
nyilatkoznia  kell, hogy a
bérbeadéval szemben semmiféle
elhelyezési igényt nem tamaszt.

a bérbeadé hozzajarulasaval lehet albérletbe
adni. Az albérletbeadas nem haladhatja meg a
harom évet, hatirozott idejii szerz3dés esetén
pedig nem terjedhet tal a bétls szerz8désének
id6tartaman.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltételei:

a) a bérdld - az  Onkormanyzat
fenntartdsdban  miikodd  koltségvetési
szervek, illetve kizardlagos tulajdoniban
all6 gazdasagi tarsasagok kivételével — az
albérleti szerzddés fennallasinak ideje alatt a
helyiségbér kétszeresét koteles megfizetni;

b) a bérlének kotelezettséget kell vallalnia arra,
hogy az albérlé a helyiségrészt az albérleti,
illet6leg a bérls szerz6désének barmilyen okbol
torténd  megsziinéseckor, minden elhelyezési
igény nélkil kitriti. Az albétlének nyilatkoznia
kell, hogy a bétbead6val szemben semmiféle
elhelyezési igényt nem timaszt.




