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Alpolgarmester

A Képviselé-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisels-testilet tlésére

Targy: Kerileti Epités Szabalyzatok megalkotasa és hatilyos Keriileti Epitési Szabalyzatok médositasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék teljes teriiletére késziilé Kerileti Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: KESZ) egyeztetési ellarasa 2015. december hénapban kerilt rneg1nd1tasra Készitésének
oka a 2015. januirjdban elfogadott Gj f&virosi telepiilésrendezési eszkézokben és a megvaltozott
magasabb szinti jogszabalyi elSirasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége. Fentieken tdl a
KESZ készitésének célja a hatilyos keriileti telepiilésrendezési eszkdz0k elfogadasa 6ta eltelt id3szakban
felmertilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozis feliilvizsgalata, a kertleti
telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégisban meghatirozott célok,
fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriiletére készals KFESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért iitemezetten
valosul meg. Onkormanyzatunk koribban tSbb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi elSirdsoknak megfeleléen lehatarolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-eket,
megfeleltetve a févirosi telepiiléstendezési eszk6zoknek. A keriileti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglalasara a teljes kertiletre vonatkozé KESZ elfogadasakor kerilhet sor.

Onkorményzatunk a mostani, 5. temben 3 kiilonallé teriletre készittette el az 4 KESZ-ek tervezetét,
melyek az Egészséges Budapest Program megvalésitasaval osszefiiggd kozigazgatasi hatésagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentSségi tiggyé nyilvanitasarél sz616 98/2017. (IV. 27.) Korm.
rendelet alapjin megvalésul6 korhazfejlesztések teriiletét foglaljak magukba.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovibbiakban: Korm. rend.) szerint a helyi (keriileti) épitési szabalyzat a teleptilésképi
rendelettel 6sszhangban késziil, annak elfogadisa a telepiilésképi rendelet elfogadasat kbvetSen torténhet.
A telepuleskepl rendeletet a KépviselS-testitlet 42/2017. (XI.17.) 6nkormanyzati rendeletével alkotta
meg, ezért a 3 darab KESZ tervezet mar a felsGbb jogszabalyoknak megfeleltetve, a telepiilésképi
tendelettel 6sszhangban késziilt, elfogadisuk a telepiilésképi rendelet megalkotdsa utin térténhet, azzal
egytitt kell alkalmazni Sket.

Az 4 KESZ-eken kiviil négy, mar hatalyban 1évé KESZ médositisat illetve hibajavitasat szeretnénk
elvégezni, a tovabbiakban ismertetett valtozasokkal.

A véleményezett tervezetek

A KESZ tervezet az alibbi hirom kisebb teriiletre készilt el, melyek lehataroldsa a kovetkezd:
- Varosmajor utca — Hatardt ut — Gaal Jozsef it 4ltal hatirolt teriilet KESZ,
- a2 10886/33 hrsz-i ingatlan (Orszagos Kotanyi Pulmonolégiai Intézet) KESZ,
- a Kékgoly6 utca — Rath Gyorgy utca —Roskovics utca — Gyogyfii utca ltal hatirolt teriilet
KESZ.
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A rendelet-tervezetek az Onkormanyzat honlapjan 1s megtekinthetSk.
(https://www.hegyvidek.hu/onkormanyzat/ koncepciok-strategiak/keszulo-keruleti-epitesi)

Az egyes teriiletekhez tartozo fejlesztési célokat, médositasi szandékokat is tartalmazé, megalapozd
munkarészek a Varosrendezési és FSépitészi Irodan elérhetdk.

Valtoztatasi szdndékok

A tervek készitésének oka az Egészséges Budapest Program megvaldsitasaval 6sszefiiggd kozigazgatasi
hatosagi ligyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelent8ségi tiggyé nyilvanitasardl sz6lé 98/2017.
(V. 27.) Korm. rendelet szetinti kérhazfejlesztések megvalésulasanak biztositasa.

A tervek készitése sordn tovabba elvaris a 2015-ben elfogadott févirosi jogszabalyoknak (TSZT és
FRSZ) val6 megfelelés, az egységes fogalomrendszer alkalmazisa. A most késziils 1 szabalyzatokban az
épitési Gvezetek mar e szerint keriilnek meghatirozasra.

Ujdonsag a kordbbi KVSZ-hez képest a parkolasra igénybe vehetd szintteriilet szamitisi médszere, és
ennek kimutatisa, ami nem jelenti az etre a célra igénybe vehetd teriiletek nagysaganak csokkenését.
Ajelenlegi elSirdsokban két kiilon értékkel keril szabalyozdsta a szintteriilet: altalinos és kifejezetten
a gépjirmivek elhelyezésére igénybe vehetS szintterillet értékkel (bsa + bsp). A koribban
kedvezményként levonhaté parkolasi szintteriilet helyett, most kiilon érték keriilt meghatarozasra erre
a célra.

Varosmajor utca — Hatar6r at — Gaal Jozsef ut altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata
Tetvezett fejlesztések a Varosmajori Sziv- és Ergyogyiszati Klinika (Virosmajor u. 68-70.) esetében:

— 10 agyas perioperativ transzplanticios tészleg kialakitasa,

— mutéti épiilet részleges atépitése, feldjitisa, bbvitése,

— egy Uj diagnosztikai épiilet kialakitisa (Virosmajor u. 70.),

— Hatardr Gt 18. sz. alatti épulet korszer(sitése.

Virosmajor u. 70. beépitési paramétereinek médosulnak (beépités mértéke: 60% helyett 65%, terepszint
alatti beépités mértéke: 65% helyett 100%, szintteriileti mutatd: 3,0 helyett 3,5 + 1,5% (*kizarllag
terepszint alatti beépités esetén), épitménymagassig: 15 m helyett 25 m, zoldfeliilet: 20% helyett 10%). A
terv tartalmazza az épiiletek Osszekétésének lehetGségét az Acsadi Ignac utca felett (szabilyozasi terven
valo jel6lés), valamint az Acsadi Ignéc utca kozteriilet besorolast kap.

A 10886/33 hrsz-t ingatlan (Otszigos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet) Keriileti Epitési
Szabalyzata

Az ingatlanon tervezett rovid- és kozéptiva fejlesztésekrSl (rossz allapota épiiletek elbontasa, a
fennmaradoé épiiletek felvjitdsa, 0j épiiletszarny kivitelezése, pavilonos jelleg megsziintetése) beépitési terv
késziilt. A beépitési paraméterck ennck megfelelSen kis mértékben médosulnak (beépités mértéke: 10%
helyett 10% + 3%* (* kizarolag parkol6 kialakitasa esetén), épitménymagassig: 15 m helyett 16,5 m + 1,0
m** (** kizardlag meglévé épiilet feldjitasa esetén), zoldfelilet: 80% helyett 70%, mely a meglévé
allapothoz igazodik).

A Kékgolyé utca — Rath Gyorgy utca —Roskovics utca — Gybgyfii utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzata

Az ingatlanon tervezett révid- és kdzéptava fejlesztésekrdl (onkodiagnosztikai tomb, 200 dgyas kiemelt
ellatast biztosit6 kérhaz) beépitési terv késziilt. A beépitési paraméterek ennek megfelelen kis mértékben
modosulnak (szintterileti mutatd: 1,25 helyett 1,5, épitménymagassag: 15 m helyett 25 m, zoldfeliilet:
40% helyett 35%, mely a meglévd allapothoz igazodik).
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Modositasok, hibajavitasok

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6
Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 6/2018. (II.
28.) bnkormanyzati rendelete

A Normafa park torténelmi sportterilet tertletén a Libegd és a memléki védettség alatt all6 egykori 58-
as villamos végallomas fejlesztéséhez, valamint az () E6tvs ut kialakitisdhoz a rendezési terv pontositasa,
kisebb korrekcidja sziikséges.

A Zsolna utca — Pethényi ut kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 23/2017. (V. 22.) 6nkormanyzati
rendelete

Az angol anyanyelvii iskola tornaterem épitését tervezi a szomszédos ingatlanon. A telekdsszevonas
végrehajtasahoz sziikséges az Gvezetl atsorolds. A tornaterem tetepszint alatt késziil, a zar6f6démen,
utcaszinten parkol6 kialakitasaval.

Az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 7/2018. (II. 28.) o6nkormanyzati rendelete

Ovezeti jelek elitisinak javitdsa a szabdlyozasi tervlapon és jogszabélyi harmonizicié az épithetd
lakasszam tekintetében.

A Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatatol szol6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 29/2018. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete

Ovezeti jel elirasanak javitisa a szabalyozasi tervlapon és a rendelet szovegében.

Eeyeztetési eljaras

A keriilet teljes teriiletére késziils KESZ, egyeztetése a Kotm. rendelet 36. §-a szermnti teljes eljarasban
keriilt meginditasra.

Az G KESZ-ck, valamint az Fszak- -Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek KESZ médositisa esetében
az egyeztetés Korm. rendelet 32. § (6) szerinti tirgyalasos eljarisban, a Zsolna utca — Pethényi ut kérnyéke
KFESZ esetében a Korm. rendelet 32. § (4) szerinti egyszerUsitett eljarasban, a hibajavitisok esetében a
Korm. rendelet 32. § (6a) szerinti allami f6épitészi eljarasban tortént.

A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdlo
Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének 6/2017. (IL 27.)
énkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Or.) meghatirozott eléirasok szerint megtértént A keriileti
polgarokkal, az ¢rdekképviselet, civil és gazdalkodo szetvezetekkel 2019. janudr 30-4n az Onkormanyzat
honlapjan ismertettik a KESZ-ek tervezetét, egyben kértiik a keriilet polgarait, hogy escﬂcgcq
észrevételeiket, javaslataikat juttassik el 2019. februar 15-ig Onkormanyzatunknak. 2019. februar 7-én a
teleptilésrendezési tervek egyeztetése Lakossagi Férum keretében megtortént.

A kornyezeti vizsgalat szilkségessége az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, valamint a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szélé 1995. évi
LIIL. torvény elSirdsainak megfeleléen a terv varhat6 kérnyezeti hatisanak eseti meghatarozasa alapjan
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donthet§ el. Ennek megfelelen és a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§-aban foglaltak alapjan az
Onkorményzat kikérte a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy
sziikségesnek tartjak-e kérnyezeti vizsgalat elkészitését.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig 791/1/2019. szamu véleménye alapjan a kérnyezeti vizsgalat
készitése indokolt az Orszigos Koranyi Pulmonolégiai Intézet teriiletére vonatkozodan, a tobbi tertiletre
nem tattotta sziikkségesnek kérnyezeti vizsgilat kidolgozasat.

A t5bbi véleményt ad6 allamigazgatasi szerv (Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kormanymegbizotti
Kabinet - Allami F 6épitész; Budapest Févaros Kormanyhivatala - Kormanymegbizott; Bud apest Fovaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala — Féldhivatali Féosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala,
]i’.pl'tésiigyi és Orokségvédelmi, Hatésagi, Oktatisi és Torvényesscgi Feligyeleti Féosztaly —
Orékségvédelmi Osztaly) nyilatkozatai alapjan fenti KESZ-ekhez kornyezeti vizsgalat kidolgozisa nem
sziikséges.

A kérnyezeti vizsgalatot elkészittettiik és megkiildtitk az Allami Féépitész részére. A Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgat6sag az egyeztetd targyalison ugy nyilatkozott, hogy a kornyezet vizsgalatot elfogadja.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beérkezett vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadasirdl — a szakmai indoklds figyelembevételével — az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsiga dontétt. A tervek a Bizottsagi dontésnek megfelelGen
véglegesitésre keriiltek, valamint az Allami Féepitész asszony részére szakmai véleményezésre
megkildtik.

A KESZ-ek alapvet6 szempontjainak 6sszeallitdsa soran figyelembe vettitk a KépviselS-testiilet SZMSZ.-
e 24. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezetek a jogalkotist6l sz6l6 torveny
szerinti el6zetes hatasvizsgilat elkészitését kovetéen terjesztheték a KépviselS-testiilet elé.

A hatasvizsgalatot az elGtetjesztés 9. melléklete tartalmazza.

Az eldterjesztést véleményezésre megkiildtem a Kérnyezetvédelmi és Kozbiztonsigi, Jogi és Ugyrendi,
valamint a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagnak. A Bizottsagok véleményérol, valamint az Allami
F8épitész zar6 szakmai véleményérdl a testiilet iilésen adok tajékoztatast.

Az clbtetjesztésben részletezettek alapjan kérem a Képvisel6-testiiletet az elSterjesztéshez 1a - 7b
mellékletekként csatolt rendeletek megalkotasira. Az elSterjesztéshez csatolom a rendelet-tervezetek
révid indokolasat.

Keérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatirozati javaslatot és a rendeletalkotési javaslatokat
fogadja el.
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Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet az elGterjesztésben foglaltak alapjan tgy dont, hogy a

— a Virosmajor utca — HatdrSr ur — Gaal Jézsef ut altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol,

— a Kekgoly6 utca — Rath Gyorgy utca —Roskovics utca — Gyoégyfli utca altal hatarolt teriilet
Kertleti Epltesl Szabalyzatardl,

—  az Eszak- Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolo
Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 6/2018. (I1.
28.) onkormanyzati rendelete modositasardl,

— aZsolna utca — Pethényi ut komyéke Keriileti Eplte51 Szabalyzatarol sz6l6 Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisels-testiiletének 23/2017. (V. 22.)
Onkormanyzati rendelete médositisarél,

— az Istenhegy Keriileti Epitési Szabélyzatirél sz6l6 Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének 7/2018. (IL 28.) onkormanyzati rendelete médositasirdl,
valamint

— a Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lo Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének 29/2018. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiilete 6nkormanyzati
rendeletének megalkotasihoz kérnyezeti vizsgalat kidolgozasa nem szitkséges.

diontéshozatal média: egyseeri tibbsé
X hd: egys

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képvisel6-testiilet a Virosmajor utca — HatarSr Gt — Gaal Jézsef Gt altal hatirolt teriilet Keriileti
Epitési Szabilyzatir6l sz6l6 Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel-testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett tibbség)

2. A KépviselS-testiilet a 10886/33 hrsz-0 ingatlan (Orszagos Koranyi Pulmonolégiai Intézet)
Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkorményzati rendeletét megalkotja.

(dontéshogatal midja: mindsitett tibbség)

3. A Képvisel6-testiilet a Kékgolyé utca — Rith Gyérgy utca —Roskovics utca — Gyogyfli utca altal
hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabilyzatarol sz6l6 Budapest Fovaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal médja: mindsitett tibbség)

4. A Képvisels-testillet az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Kerileti Fpitési
Szabalyzatirdl sz616 6/2018. (IL. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének Snkormanyzati rendeletét mddosité Budapest Févaros XII. ketiilet
Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midya: mindsitett tibbség)

5. A KépviselS-testiilet a Zsolna utca — Pethényi ut kérnyéke Keriileti Epltes1 Szabalyzatatdl sz6lo
23/2017. (V. 22.) Budapest Févaros XII. ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
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testiiletének onkormanyzati rendeletét médosité Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testileténck dnkormanyzati rendeletét megalkotja.
(dintéshozatal modja: mindsitett tobbség)

6. A Képvisel6-testiilet az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 7/2018. (IL. 28.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének Snkormanyzati
rendeletét médositd Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testilletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett t6bbség)

7. A KépviselS-testillet a Viranyos Kertleti Epitési Szabalyzatardl sz616 29/2018. (IX. 24.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorminyzat KépviselS-testiletének onkormanyzati
rendeletét médosité Budapest Févéros XI1. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal modja: mindsitett tobbség)

n
Budapest Hegyvidék, 2019. februar ,/2 8 Mw/(}w\h

Dr. Viczi Janos

alpolgarmester
Lattam: . ; ’/f-h.) N
I\! lll Ié& : i/ / - ;.I.—"f /%
e i | e A
dr. Qottﬁied-’l‘usor briella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester
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Mellékletek:

la melléklet: Virosmajor utca — HatarSr Gt — Gaal Jézsef ut altal hatarolt teriilet jévahagyand6
1b melléklet: Varosmajor utca — Hatardr Gt — Gaal Jézsef 1t altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve
lc melléklet: Virosmajor utca — Hatarét at — Gaal Jézsef 1t altal hatarolt teriilet indoklas

2a melléklet: Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet jévahagyandé

2b melléklet: Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet szabalyozasi terve

2c melléklet: Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet indoklas

3a melléklet: Orszagos Onkoldgiai Intézet jévahagyandé

3b melléklet: Orszagos Onkolégiai Intézet szabalyozasi terv

3¢ melléklet: Orszdgos Onkologiai Intézet indoklas

4a melléklet: Fszak- Hegyvidék KFES7Z médositas

4b melléklet: Fszak- Hegyvidek KESZ médositas mdoklas

52 melléklet: Zsolna utca — Pethényi at kornyéke KFSZ médositas

5b melléklet: Zsolna utca — Pethényi it kéryéke KESZ médositas indoklés

6a melléklet: Istenhegy KESZ hibajavitas

6b melléklet: Istenhegy KESZ hibajavitas indoklas

7a melléklet: Viranyos KESZ hibajavitas

7b melléklet: Viranyos KESZ hibajavitas indoklas

8 melléklet: ElSzetes hatasv1zsgalat

9 melléklet: Allami Féépitész zar6 vélemény






1a. melléklet

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
.../2019. (......) Onkormanyzati rendelete

a Virosmajor utca — Hatar6r at — Gaal Jézsef 1t altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatrol

Budapest Féviros XII keriilet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete az épitett
koryezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
vedelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkSrében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet teriileti hatalya

L § (1) Arendelet hatalya Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Virosmajor utca — HatdrGr
ut — Gaal Jozsef at altal hatarolt teriiletére terjed ki.

2 A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6z0keSl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirisait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Kotm. rendelet
eléirasait a rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyttt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiléskép védelmérdl sz6lé Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) énkormanyzati rendeletével egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§ A rendelet alkalmazasaban

1. Belsé' Zona: Varosmajor utca — Kék Golyd utca — Németvolgyi ut —Stromfeld Aurél aut —
Jagell6 ut — XI. keriileti kbzigazgatasi hatar — 1. kertleti kozigazgatasi hatar — II. keriiled
kozigazgatasi hatar altal kozrezart terilet, valamint a hatarol6 kozteriletekhez kapcsolédd
telkek.

2. Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

3. Extenzdv 30ldrets: Legalabb 8 cm termoéréteg vastagsagl, pozsgas novényekkel bortott
tetGkert, amely a fenntartasi munkak kivételével embeti tartézkoddsra nem alkalmas.

4. Gyalogos #t: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijel6lt kozlekedési terdilet.

5. Gyepsinten 3drods novénydallomdny. Talajtakaro-, gyeppotld névényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.



6. Hegyvidéki 3ona: A kozigazgatasi teriilet Bels6 zonan kiviil esé tertilete.

7. Kapubebajts: A koztertlettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosité kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

8. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapvetS feltételeirdl és egyes korlatairdl szolo
torvényszerint sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel
és ital arusitasara, vagy virag, ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkcidk biztositasara
iranyulé tevékenység folytatasara szolgals, nem mozgd, mas uzletektdl elkilondlt,
kozteriileten elhelyezett, 6nall6 épitmény, létesitmény.

9. Kozbhaszndlat  els] elzdrds: A kozforgalom, maganut, szabad bejaras akadalyozasa
a kozbiztonsagi okokbdl vald bekerités, 6rzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

10. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy a
hasznalatbavételiiktSl mar 10 év eltelt.

11. Santteriileti mutatd (s3m): Az Ssszes épithetS brutté szintteriilet és a telektertilet hanyadosa.
Az Osszes épithetS bruttd szinttertlet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbol (szma)
és kizardlag az épiileten belill elhelyezhetd parkolok— a kiszolgald kozlekedési tertileteikkel
egyutt — épiileten belilli elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintterileti mutaté értékbol
(szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).

12. Utesatlakozds: A kozteriilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmil kiszolgalasat biztosité
nagy forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a k6zuti burkolat sikjaban épil.

13. Vendéglits terasz: Epilet foldszintién talilhaté vendéglatisi egységhez tartozd kiltéri
fogyasztoteér.

14. Viz- és légdteres3td burkolat: A burkolat elemei k6z6tt €s/vagy anyagan keresztiil a csapadékviz

talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kémyezeti
levegé talajporusokkal valé szabad kapcsolatat lehetové tévd, elemes, szemcsés burkolat,
mely alatt vizzaré szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesul
(miianyag gyepracs, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térké homokos kavics
vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kGelemes tipegé homokos kavics agyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

IL.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. A terepalakitasra vonatkoz6 elirasok

3.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jelol, a telek természetes terepszintje tartés, végleges
jelleggel

a) a kozteriilett telekhatar ment1 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmu tarold
kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén belill felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeliebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivill hagyhaték az igazolt természetes, credeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgalé
legfeljebb 4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalo legfeljebb 1,0 méteres
savjaban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,



b) felfelé, amennyiben a telek Gttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.

(4) A foldmozgatis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeld
6vezetekben — kizardlag kozlekedési létesitmények megvaldsithatésaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szellztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése
4.§ (1) A lakoteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliletek legalabb 30%-at viz-és
légateresztS burkolatként kell kialakitani.
(2) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésii, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takar6 névényallomanyt kell telepiteni.
(3) A terileten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitisat szolgalé 4j rendeltetést
létesiteni nem lehet.

5. A zoldfeliiletek kialakitasa

5.§ (1) Fak kivagasa és telepitése a killon keriileti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

(2) Az djonnan kialakitott parkolok oOsszteriiletének 15%-an zoldfeliletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a névénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezGen el6irt telepitendé fak
is elhelyezhet8k, ahol a fa téve koril legaldbb 2,25 m® viz- és légiteresztd felitletet kell biztositani.

3) U] lapos tetSk létesitése és meglévés lapos tetok rekonstrukcidja soran— a védett épiiletek
kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zar6f6démének 40 m*-t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetSként kell kialakitani, kivéve,
ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetGvé.

(4) A gépjarmt ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozoéhely, gépjarmi tarolo
kozott, gépjarmi kozlekedésre szolgald tertiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre el6irt z6ldfelilletbe természetes, vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili medetrel
csak az el6irt zoldfelilet 10%-aig szamithaté be. Mesterséges vizfelillet szigetelt mederrel a
zoldfeliletbe nem szamithatd be.

6. Kozmiivekre vonatkozo altalanos elGirasok

6.§ (1) Epitési telken teljes kozmivesitettséget kell biztositani a 7. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kozmiielldtisa csak 6nallé kozmibbekotésekkel valésithatd meg.

(3) Meglévé kézmi kivaltasa vagy megsziintetése esctén a feleslegessé valt kézmia matargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

7.§ (1) Csatorna-k6zmiip6tlé mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kézesatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kbzcsatorna megépitéséig, kozmipotlo
berendezésként csak ellendrizhetGen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarozé medencék
létesithetok.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
7. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elSirasok

8.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetofeliileteirdl lefolyé csapadékvizeket telken beliil, a

mas jogszabalyokban meghatarozott el6irasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni,
elhelyezni, felhasznalni a koztertletek kivételével és a (2)-(3) bekezdések figyelembevételével.



(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztosito
burkolt gépjarmiiparkolé feliletekrl Gsszegyjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet8vé, és a varosi csapadékviz elvezetd
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a kozizemi csapadékviz-
elvezet6 rendszerbe kilén megillapodas alapjan bevezethetek. A csapadékvizek kozcsatornaba,
vizelvezetS drokba vagy €16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetSk be.

9.§ (1) Uj rendeltetési egység kialakitasaval jaré6 bévités esetén a telek burkolt illetve
beépitettségbe beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett bruttd 50 m*-e utan
1m’ tirolokapacitist zart csapadékviz tirozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3)
bekezdések figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitési zoldteté megvaldsitasa esetén az elSirt csapadékviz tarozéd kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetS alapteriletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszto kut létesitheto,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel6 szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mértékl csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszert hasznalatat nem veszélyezteti.

8. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi eléirasok

10.§ (1) U] éptilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alaptertilet és az altalanos szintterileti mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithatd szintteriilet
névelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladod, energiahatékonysagot szolgalo tobblet falvastagsag
altal elfoglalt alaptertlettel.

(2) Zoldtet6 kialakitasa esetén a zoldteté kialakitasahoz szlkséges szerkezeti meérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassag névelheto.

(3) Zart csapadékviz tirozé tartaly (ciszterna) kialakitasa esetén a csapadékviz tarozé tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépitheté alapteriilet novelhets, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfellet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket vugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhaztartasat kedvezotlenul ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatarozott szintterilleti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintterilet
a zartsoruan beépithetd tetiileten lakidsonként legfeljebb 15 m’-tel, a szabadonilléan vagy ikres
beépitési méddal beépithetd teriileteken lakisonként legfeliebb 30 m®rel novelhetd gépészeti
helyiség és tarol6 szamara, ha az épliletben a lakasok fenntarthat6 tizemeltetését segité gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

9. Uzemanyagt6lté allomasokra és elektromos t6lt6allomasokra vonatkoz6 eldirasok

11.§ Uj 6ndllé tizemanyagtoltd allomas a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

III.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
10. Kozteriileten 1év6 épitményekre vonatkozo6 elirasok



12.§ Kozterileti, kozhasznalat céljara atadott jardakon kioszk, vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a KOu-4 jelli 6vezetben a jardakon a kioszk, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a kioszk, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség felénél és legalabb 1,5 méter.

13.§ Kozterileti, kbzhasznalat céljara atadott jardakon vendéglaté terasz csak akkor létesithetd,
ha a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) 2 KOu-4 jeld 6vezetben a jardakon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamarad gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett
eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglat6 terasz elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet szélessége

nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csSkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

11. Telekalakitas

14.§ Nydlvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utdlagos koztertleti
kapcsolatanak biztositasara.

15.§ (1) Ha a telekhatir mellett teleknyulviny van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csSkkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyulvanynak
a teleknyulvannyal csokkentett telek melletti hatara és a teleknyulvinnyal csokkentett telken
elhelyezett épiilet k6zott 1,5 méternél kisebb tavolsig nem lehet.

(2) Kettonél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithaté ki.

16. § (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési 6vezetbe, Gvezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, Ovezetbe tartozé telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési
teltételek meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési 6vezeti, 6vezeti elGirasokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb 6vezetbe, épitési
Svezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

17.§ (1) Meglévé telektombben az egyes telkeket érint szabalyozas végrehajtasa érdekében

a telekalakitis akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek teriletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési Gvezetben, Svezetben elSirtaktol.

(2) Amennyiben kozterileti szabalyozas végrehajtasa érdekében to1ténd telekalakitis soran csokken
az épitési telek teriilete, a megmarado6 telekmegosztasa akkor is végrehajthat, ha csak a cs6kkentés
nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthaté az Svezetben, épitési Gvezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kévetelménye alapjan.

18.§ A sajatos épitményfajtak szamara az Gvezeti, épitési 6vezet elGirasoktdl eltérs, miaszakilag
sziikséges méret telek alakithato ki.

V.FEJEZET
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A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO
ELOIRASOK
12. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok
19.§ @ U] épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, tertiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz

a sziikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szetind
mennyiségben, a (2) —(6) bekezdések szerint elbirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmdbdositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcié
képezi, de csak a keletkez$ tobblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévé gépjarma tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) A KOu-4 &vezet teriiletén a kereskedelmi, szolgaltaté funkciéji épitmények (kioszk) esetében
a rendeltetésszerQ hasznalatbdl személygépjarma elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

@ U] épilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbdl szarmazé
személygépjarma elhelyezési kotelezettséget telken belil, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozterilet hatarara merdlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé6 jarmutarolé épuletben, patkold
lemezen vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirira merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé jarmitarol épiiletben vagy
6nallé terepszint alatti épitményben is megoldhato.

(5) A keletkezS személygépjarmi elhelyezési kotelezettség mis telken az egyéb onkormanyzati
rendeletben meghatarozott feltételek betartasaval biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi
kotlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtas a k6zat forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévo beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgalis nem biztosithato,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éti el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m>-t,

e) az épitési telken 1évo védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa miatt telken beliil
gépjarmi nem helyezhetS el.

(6) Tobbszintes, zartsora beépitési moda épitési telken a meglévs épiilet kozteriilethez csatlakozd
szintjén kialakitasra keriil, egyiittesen legfeljebb 150m” kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetés esetén
személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(7) Felszini varakozéhely céljara csak burkolt felilet vehetd figyelembe.
13.  Autébuszok elhelyezésére vonatkozo el6irasok

20.§ (1) Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerd hasznalatihoz
200 férchelyenként kell autébuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget
biztositani telken belill. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegt 6nall6 rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghalad6 kulturalis és kozosségl szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység esetén.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet autébusz elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tarold helyiségekés felszini varakozohelyek megtartisa
mellett.

14. Kerékparok elhelyezésétre vonatkoz6 el6irasok



21.§ Minden 4j épitmény, 6nallé rendeltetési egység és tertilet rendeltetésszerd hasznalatihoz
a kerékparok szamara telken belil elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani,
amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettdl eltéréen.

15. Koézhasznalat céljara dtadasra keriil§ teriiletek kialakitasa

22.§ (1) Ingatlan — az etre vonatkozd, az dnkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott szerz8dés
szerint — kozhasznalat céljara atadott terilletén a koézlekedési funkcié szamra csak gyalogos és
kerékparos felilletek, kézcéli parkoldk, ingatlan kiszolgalasat biztosité feliletek (kapubehajto,
utcsatlakozas) létesithetSk, uzemeltethetdk.

(2) A kozhasznalat céljara atadott tertileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

16. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

23.§ (1) Epitési telek koziti vagy kézforgalom szimara megnyitott maginati kapcsolatit a
forgalmi szempontbdl megfelelé kialakitassal (kapubehajto, ttcsatlakozas) minimalisan sziikséges
ki- bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férShely parkolo kapacitasig egy k6z6s ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmavek forgalma szimara
6nall6 kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozati kapesolatat — amennyiben az tobb ttrdl is biztosithato — az alacsonyabb
halézati szerepet betdltérdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmia kiszolgalisit biztosité kapubehajtd, ttcsatlakozis lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajto, az utcsatlakozas telken belil kialakithat:
a) jarma lift alkalmazasaval,
b) legfeljebb4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
17. A légikoézlekedésre vonatkozé elGitasok

24.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszillohely csak egészségigyi, katonai,
rendorségt, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként létesithetd.

VLFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
18. A beépitéstre vonatkozo altalanos elGirasok
25.§ (1) Meglévé beépités bévitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgald, legfeljebb
12m? alapterilletd épitményrész az épitési Svezetben meghatirozott épitési hatarértékeket
meghaladéan is elhelyezhetd.
(2) Az elokertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarma tarolo,
c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
f) k6zmi-becsatlakozast mitargy,
) elolépcso,
h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa

>

1) garazst kiszolgalo alagut,



j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithatd, a telek
gépjarmuvel vald megkozelitését biztosité épitmény helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények
osszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

26.§ 1950 el6tt megvalodsult épliletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelSen, az
épiiletek teljes homlokzati és tetGszetkezeti rekonstrukcidjanak megvalosithatosaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonallé beépitést teriileten
elhelyezked§ épiiletek esetében a homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukci6 a teljes épiilettomegte,
zartsora épiiletek esetében az utcai traktusok helyreallitisara vonatkozik.

27.§ Meglévd jarmitarol helyiség rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve

a) a 15 m” alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zartsortian beépitett ingatlanon a kozteriilet fel6li homlokzatra nyilo

jarmitarolé helyiség esetében.

28.§ (1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgals épilet létesithets, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgald épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

29.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szima megegyezik az

/////

19. A zartsoru beépitési modra vonatkozo elGirasok

30.§ (1) A garazskapuk Osszes szélessége mnem haladhatja meg az épilet utcai
homlokzatszélességének egyharmadat.

(2) A zartsord beépitési teriileteken az Epitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral, amennyiben
az 1. mellékleten Epitési helyet masképp nem jeloli.

(3) A zartsort beépitési teriileteken az Epitési hely — kivéve ha az 1. melléklet azt méasképp jeloli és
az Ln-2/XXII-2 épitési 6vezet teriletén — a telekitlagos mélységének az utcafront felSli 50 %-a,
amelyen kiviili telekrészen 0j éptilet, épuletrész nem épithetd, kizardlag meglévé éptilet alapteriilete
bévithets akadalymentesitéste szolgalé legfeljebb 12 m® alapteriileti épitménytész hozzaépitésével.
Amennyiben az 1. melléklet elkertet hataroz meg, a fenti 50%-on kiviili telekrész mértéke az elGkert
méretével csokken.

(4) Az Ln-2/XXII-2 épitési 6vezet teruletén az épitési hely a telek egésze.

(5) Zartsoru beépitési moéd esetében az épiletek zart sora helyenként, legalabb 10 méteres
épiiletkozzel megszakadhat. Amennyiben az épuletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 3
méter széles résznek egy telekre kell esnie.

(6) Zartsori tombokon beldl a telkek alatt, telekhatarokon athuzédé, szint alatti teremgarazs
létesitheto.

31§ A 2 mellékletben el5itt parkanymagassag legnagyobb értékétdl el lehet térni, ha

a) az adott ingatlannal — ugyanazon kozterilet fel6l — kozvetlenil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb és

b) az adott kézteriilet felSl — a saroképtilet kivételével — az adott utcaszakaszon meglévé épiiletek
tobbségének parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja.

Ebben az esetben a parkanymagassag a b) pont szerinti épuletek koziil a megengedett értéket
a legkisebb mértékben meghaladé épiilet parkanymagassaganak értéke lehet.

32.§ Bels6 udvarokban kizarélag térszin alatti Gj parkol6 létesithets, melynek megkozelitése is
csak fedett, hangszigetelt kivitelben készulhet.

33.§ Meglévs épiulet tetSterének, vagy lapostetGs épiilet magastetSs raépitésének 4, 6nalld
rendeltetési egység kialakitasa céljabdl tervezett beépitése esetén, a tetStér bruttd alapteriletének



minden teljes 125 m’-e utin egy rendeltetési egység létesithets. Meglévs, 125 m>-nél kisebb brutté
alapteriilet esetén 1 db 0j rendeltetési egység hozhato létre.

20. A szabadonall6 beépitési modra vonatkozé elSirasok

34.§ (1A lakoterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az elé- és oldalkertek nélkul.

a) az 1. mellékleten jelOlt épitési helyek esetében,

b) az eredett épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartand6 fas névényallomannyal érintett, vagy jelentSs fas névényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibSl, geomettidjabdl adédoan az épitési Gvezetben meghatirozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bévitése esetén,

)) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettdl eltétd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az Gsszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elSirt legnagyobb épiiletmagassig fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérs épitési hely nincs jelolve.

21. Melléképitmények elhelyezése
35.§ (1) A beépitésre szant tertileteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:

a) kézmil-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

¢) 20 m?® Gsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszl6tartd oszlop.

(3) Lakd rendeltetést lehetSvé tevd épitési Gvezetben telkenként, a telek kozterileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 métere utin egy hulladéktartily tirolé helyezhetd el,
épuletenként legfeljebb 8,0 m” alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyltt épitettnek és ahhoz
anyagaban is illeszkedSnek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert
betartasa mellett 6nallé melléképitményként létesithetd.

VIL.FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

22, Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

36.§ Sport- és haszonallat tartasira szolgalé 6, allatkifuté nem helyezhetd el.
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23.  Parkoléhazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

37.§ (1) A teriilet rendeltetésszerG hasznalatanak biztositasatdl fiiggetlen parkoléhaz vagy
mélygarazs nem helyezhet6 el.

) A parkol6hazak és mélygarazsok minden megkezdett 400 parkolé férShelye utan legalabb
egy ki- és bejaratot kell biztositani.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
VIIL.FEJEZET
LAKOTERULETEK
24.  Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo6
elSirasok (Ln-2)

38.§ (1) Az épitési Gvezetekben az elSirt legkisebb telekméretet meghalado telken a védett
ingatlanok kivételével telkenként annyi épulet helyezhets el, ahanyszor a telek terillete meghaladja
az épitési 6vezetben meghatarozott legkiscbb telcktertletet.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiletek szima meghaladja a (1) bekezdés szetintit, az
épiiletek bévitése, beépitési paramétereket érinté atalakitasa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken 1évé Gsszes éptiletre egyiittesen is teljestilnek.

(3) Az épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nallé jarmitarol6 épiilet helyezhets el a 19. § (4)
bekezdés figyelembe vételével. Az 6nallé jarmitarolé épiletet a (1) bekezdésben foglaltak
alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni.

(4) A f6épitményt kiszolgald egyéb 6nalld épiilet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezhet6 el.

39.§ Az épitési Gvezet terletén zartsord beépitési tomboknél az épiiletek kozteriilethez
kapcsolodé szintjein csak k6zosségi, helyi lakossagot kézvetlenil kiszolgals szolgaltatd, valamint
kiskereskedelem rendeltetések helyezhetSk el.

40.§ (1) Az Ln-2/XXII-1, Ln-2/XXII-2, Ln-2/XXII-3 és Ln-2/XXII-4 épitési 6vezet tertiletén
clhelyezhet6 éptletben a laké rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, k6z6sségl szérakoztato,

d) szallas jellegn,

e) igazgatas, itoda

f) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Ln-2/XXII-4 jelG épitési 6vezetben lakis nem helyezhet6 el.
szintteriileti mutaté (szma4) alapjan épithets szintterilet minden 80 m’-e utan.
41.§ Az Ln-2/XXII-5 jeli épitési Ovezet terilete jelentSs egészséglgyi létesitmények,
koérhazak, szanatériumok elhelyezésére szolgal.

42, Az Ln-2 jeld épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 1.
; Jelu ep y
pontja tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAT
IX.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

25.  Telepiilésszerkezeti jelentSségii gytijtoutak teriilete (KOu-4)

43.§ (1) Az ovezet a telepiilésszerkezeti jelentGségli gyGjtSutak, ezek csomépontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetS rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-4 Gvezetek teriiletén Gj autébusz-megalléhely csak autébuszobolben létesithetd.
(3) A KOu-4 Svezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
szintetheté meg a kézuti gépjarmiforgalom.

(4) Az Svezet teriiletén épilet kioszk kivételével nem helyezhet§ el.

26.  Keriileti jelent6ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

44.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentGségl gyUjtdutak k6zé nem tartozé forgalmi
szerepet betolts gyjtéutak, valamint a kiszolgald utak (beleértve a forgalomcsillapitott uthalézatot
1s), ezek csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvet rendszerének, valamint patkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfeltleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezeten belill forgalmi szerepet betdlts gydjtéut a Hatardr at.

(3) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze laké-pihend 6vezetként vagy kotlitozott sebességii
ovezetként is kialakithaté.

(4) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
(5) Az Acsady Ignac utca a kdzuti Grszelvény felett, az 1. mellékleten jel6lt sivon belill, legfeljebb
6 m szélességben és két szintben feliilépithetd, a kézuat két oldalin 16vS beépités Gsszekotésére. A
kozterileti felillépités brutté szintteriletét 50-50%-ban az Osszekotéssel érintett ingatlanok
beépitésébe be kell szamitani.

27.  Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

45.§ (1) Az ovezet terilete 6nallé gyalogos elemek elhelyezésére, ezek mutirgyainak,
csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint zoldfelileti, kézma és hirkozlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezet teritletén a gépjarmitforgalom nem megengedett.

(3) Az Gvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

_f2 =



NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

28. Zar6 rendelkezések

46.§ A rendelet a kihirdetést kvetd 15. napon 1ép hatalyba.

47.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Virostendezési és Epitési Szabilyzatardl sz6l6 14/2005.
(VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alabbi
(1o) bekezdéssel:

»(10) A rendelet hatalya nem tetjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Varosmajor utca —
Hatar6r Gt — Gadl J6zsef ut altal hatirolt teriiletére.”

dt. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzé polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvirosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

A B C D E F G H I J K L
Altalino [ Parkolds
Telek [lais gk ekt Al sl T;r:lz:tzil A | sainerect fnatk::sya I
Kialakge | atakith | kialakith ség ot f a4 ofieod| Sorwe iar i e et
: hato ans an megeng | megeng m:P £ m:tat’ mtftaté meg g
Epitési |, * > |legkiseb |leglisch | Beépités| edett | edett 3 dg:::g o 9 o i g::g me(,;;e:g
" | Gvezetjele cgrise b b imoéd |legnagyo| legkiseb geng geng . S
bb P legnagyo| edett edett | legkiseb |legnagyo
P Al R R i 2 bb  Wllegimgyo|lesrasyol & &b bb
eruete]  ge e mértéke | mértéke | -, [ CBTAEYO[CETABYO) B 22
(m?) (m) ) %) %) mérteke bb bb mértéke | mértéke
% (%) | mértéke | mértéke| (m) (m)
(m?/m?) | (m?/m?)
1,6
Ln' S S (3 OS)
. - = ; , 12
2/XXII-1 1000 Z |30 (60°)|50 (20| 65 +(0,207 0,75 ) 16,0
)
Ln- 35
o /xx11-2 1000 - - Z 65 10 100 +1.5% 1,5 12,5 16,0
Ln-
‘|2 /xx11-5 5000 - - Z 60 20 60 2,30 0,75 12,5 15,0
* Kizarolag terepszint alatti beépités esetén
A B C D E F G H I J K L
Altalino | Parkolis [ ]
: Telek | Telek Beépiteti|Zoldietnl] Lo a Eo il st S el [eopEiet | [Epiilet-
elek | . J i nt alatti | szintteril | szintter(i | magassd | magassa
Kialakit kialakit | kialakith ség et beépité leti leti
) haté haté até megeng | megeng TP etat' etat' L g g
Epitési | > |legkiseb|legkiseh | Beépités| edett | edett medgetltlg e [ :ﬁ':g mefe:g
* | ovezet jele < b b imoéd |[legnagyo| legkiseb o megeng | megeng £ (o
bb i bl fl A legnagyo| edett | edett |legkiseb |legnagyo
teriilet szélessé | mélység bb b bh I 1 L b bb
. ge e mértéke | mértéke |, cEnagyo legnagy . Bz AR
(m?) (m) (m) %) %) mértéke bb bb mértéke | mértéke
; ; (%) | mértéke | mértéke | (m) (m)
(m?2/m?) | (m2/m?)
Ln-
. 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,65 0,75 5,5*% 12,5
2/XXI11-3
Ln-
L2 /XX11-4 2000 - - SZ 40 35 65 1,5 0,75 3,5% 9,0

S Saroktelek esetén alkalmazhatd

TTetStér beépités esetén — az egyéb szinteken kialakitott szintteriilettdl figgetleniil — alkalmazhat6

bonuszérték.

*..
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3. melléklet: Az épitmények, Onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

rendeltetési egység esetén — ahol a

A B
1 Bels6 z6na Hegyvidéki zona
lakas 6nallé rendeltetési egység minden lakas és 1idiilé 6nall6 rendeltetési egység
2. | megkezdett 200 m® brutts szintterilete minden megkezdett 100 m? brutté
utan szintterilete utan
kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési | kereskedelmi, szolgaltat6é 6nallé rendeltetési
3. | egység 100 m” brutté szintteriiletig minden | egység 100 m* brutté szintteriiletig minden
megkezdett 20 m”-e utin” megkezdett 20 m*-e utin"
kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési
4 egység 100 - 1000 m” brutté szintteriilet egység 100 - 1000 m” brutté szintteriilet
" | kozott teriiletének minden megkezdett 40 | kozott teriiletének minden megkezdett 30
m’-e utin? m’-e utin'?
kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési
5 egység 1000 m* brutté szintteriilet feletti egység 1000 m” brutt6 szintteriilet felett
" | teriiletének minden megkezdett 40 m*-e teriiletének minden megkezdett 20 m’-e
utin? utin?
szallas jellegh 6nall6 rendeltetési egység szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység
6 (kivéve hajléktalanszall6 és id6sek otthona, | (kivéve hajléktalanszallé és idosek otthona,
" | didkszall, diakotthon) 2 vendégszobaja diakszall6, diakotthon) minden
utan vendégszobaja utin
£6- és gyajtéut melletti vendéglaté 6nallo £6- és gyqjtout melletti vendéglato 6nallo
rendeltetési egység esetén minden rendeltetési egység esetén minden
7. | megkezdett 10 m” fogyasztotér utan, terasz | megkezdett 5 m” fogyasztotér utan, terasz
és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra
méretezve méretezve
kiszolgald at melletti vendéglaté 6nallé kiszolgalé Ut melletti vendéglato 6nallé
rendeltetési egység esetén minden rendeltetési egység esetén minden
8. | megkezdett 10 m* fogyasztotér utin, terasz | megkezdett 10 m? fogyasztotér utin, terasz
és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra
méretezve méretezve
bolcsbde, alap- és kozépfoku nevelési, bolcsSde, alap- és kozépfoku nevelési,
9 oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden | oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden
" | foglalkoztatdja és/vagy tanterme 40 m’ foglalkoztatdja és/vagy tanterme 40 m?
nett6 alapteriilete utan nett6 alapteriilete utan
fels6foka nevelési, oktatasi és kutatasi fels6fokt nevelési, oktatasi és kutatasi
10 6nallé rendeltetési egység oktatasi és 6n4ll6 rendeltetési egység oktatasi és
" | kutatasi helyiségeinek minden megkezdett | kutatasi helyiségeinek minden megkezdett
40 m” nett6 alapteriilete utan 20 m® nettd alapteriilete utan
kulturalis és kozosségl szorakoztatoé 6nallé | kulturalis és kbzosségi szorakoztatd 6nalld
1. rendeltetési egység esetén — ahol a rendeltetési egység esetén — ahol a
féréhelyszam értelmezheté — minden 10 féréhelyszam értelmezheté — minden 5
férohelye utan férShelye utan
© kulturalis és kozosségi szoérakoztaté 6nallé | kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld

rendeltetési egység esetén — ahol a
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féréhelyszam nem értelmezhet6 — minden | féréhelyszam nem értelmezheté — minden
megkezdett 100 m* nett$ alapteriilete utdin | megkezdett 50 m” netté alapteriilete utin
lelatoéval nem rendelkezé sportolas, lelatéval nem rendelkezd sportolas,

13. | strandolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési | strandolas céljat szolgal6 6nall6 rendeltetési
egységek minden 10 férGhelye utan egységek minden 5 férShelye utan
lelatéval rendelkezd spotrtolas céljat lelatoval rendelkez6 sportolas céljat

14. | szolgal6 6nall6 rendeltetési egységek szolgal6 6nall6 rendeltetési egységek
minden 30 féréhelye utin minden 15 férShelye utan
igazgatasi, nem fekvSbeteg-ellato igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd

15 egészségiigyl 6nalld rendeltetési egységek egészségugyi 6nallo rendeltetési egységek

" | minden megkezdett 20 m” nett6 minden megkezdett 10 m® netté
alapterulete utan alaptertlete utan
fekvibeteg-ellaté egészségugyl 6nalld fekvobeteg-ellatd egészségugyi 6nallé

16. | rendeltetési egység minden 8 betegagya rendeltetési egység minden 4 betegagya
utan utan
iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek | iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek

20. | minden megkezdett 40 m’nettd minden megkezdett 20 m® nettd
alapteriilete utan alapterilete utan

2 kollégium, diakotthon, didkszallo, iddsek kollégium, didkotthon, diakszalld, idések

" | otthona minden 20 férShelye utin otthona minden 20 féréhelye utin
hajléktalanszallo, szallas jellegi 6nall6 hajléktalanszallo, szallas jellegh 6nallo

23 rendeltetési egység irodai helyiségeinek rendeltetési egység irodai helyiségeinek

" | minden megkezdett 40 m”nettd minden megkezdett 20 m”nettd
alapteriilete utan alaptertlete utan

'+ 245.§ (5)figyelembe vételével
%2 253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet 42. § (10) figyelembe vételével

4. melléklet: Epitmények rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd
kerékparok szamanak megallapitasa

5.82Z. Funkci6 A
; Lakas, udildegység Minden lakas és udiil6 egység utan 1 db
2.a. |Kereskedelmiegység0-1000 m’ig Az 4rusit6tér minden megkezdett 150 m®
alapterulete utan 2 db
2.b. |Kereskedelmi egység 1000 m* felett Az 3rusitétér minden megkezdett 500 m®

alaptertlete utan 2 db

Szallashely szolgaltat6 egység

Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 2 db

Vendéglat6 egység

A fogyaszt6tér minden megkezdett 75 m®
alaptertlete utan 2 db

Also- és kozépfoku nevelési- oktatasi
egység

A foglalkoztat6 és/vagy tanterem 50 m®
alapteriilete utin/2 db kerékpar

Fels6foku oktatasi egység

Oktatasi és kutatisi helyiségek 50 m’
alapteriilete utan 2 db

Egyéb kozosségi szorakoztatd
kulturalis egység (szinhaz, babszinhaz,

filmszinhaz stb.)

Minden megkezdett 50 férShelye utan 5 db
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8. Egyéb miivelodési egység (miuzeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden
miivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m”alapteriilete utin 5 db,
de legfeljebb 50 db
9. Sportolas, strand céljat szolgal6 egység | Minden megkezdett 20 férShelye utin 2 db
10. Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden
fekvébeteg-ellatd egység megkezdett 100 m” alaptetiilete utin 1 db
11. Fekvobeteg-ellaté gyogykezels egység | Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

=8l
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1c. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének a Varosmajor utca — HatarGr ut — Gaal Jozsef ut altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatar6l szo6l6
onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossaigoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Varosmajor utca — Hatar8r Gt — Gaal Jozsef ut altal hatarolt tertiletére vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E paragrafus meghatarozza a rendelet tertileti hatalyat és az egyiitt alkalmazand6 egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezs rendelkezéseket.

3-11. § - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fGz6d6, a fenntarthatdsagot szolgald altalanos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

12-13. § - hoz

Meghatarozzak a kozterileten 1évé  épitményekre vonatkozé altalanos  sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

14-18. § - hoz

Meghatarozzak telekalakitassal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

19-24. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jarmavek elhelyezésével kapesolatos, a telkekhez fz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

25-35. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.



36-37. § - hoz

Meghatirozza az egyes épitményfajtak elhelyezésének feltételeit.

38-42. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

43-45. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant tertileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

46-47. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell ,a]kalrnazni a rendelet
elGirasait, valamint a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak
moébdositasat.



2a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének
.../2019. (......) Onkormanyzati rendelete

a 10886/33 hrsz-ii ingatlan (Orszigos Kotanyi Pulmonologiai Intézet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisels-testilete az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1 A rendelet teriileti hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya Budapest F6varos XII. kertilet Hegyvidék 10886/33 hrsz-u ingatlan
(Orszagos Koranyi Pulmonologiai Intézet) teriletére terjed ki.

2 A telepilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl sz6lé 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet
el6irasait a rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egylitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a teleptiléskép védelmérSl szolé Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki

Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) énkormanyzati rendeletével egytitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezd tendelkezések
2.§ A rendelet alkalmazasaban
1. Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy

abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv 0ldrers. Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagu, pozsgas novényekkel boritott
tetSkert, amely a fenntartasi munkak kivételével embeti tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos dit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelolt kozlekedést tertilet.

4. Gyepsznten 3arode novénydllomdny. Talajtakaro-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajts: A kozteriilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosito kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épul.



6. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy a
hasznalatbavételiktS]l mar 10 év eltelt.

7. Santteriileti mutatd (s3m): Az Gsszes épithetd bruttd szinttertilet és a telektertilet hanyadosa.
Az Osszes épithetd brutt6 szintteriilet értéke altalinos szintterileti mutaté értékbdl (szma)
és kizarolag az épileten belil elhelyezhetd parkolok— a kiszolgal6 kozlekedési tertileteikkel
egyutt — épuleten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutaté értékbdl
(szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).

8. Utesatlakozds: A kbzterillettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmd kiszolgalasat biztositd
nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a k6zuti burkolat sikjaban épl.

9. Vendiglits terasz: Epilet foldszintjién taldlhaté vendéglatisi egységhez tartozé kiiltéri
fogyasztoteér.

10. Viz- és légareresstd burkolat: A butrkolat elemei kozott és/vagy anyagin ketesztiil a csapadékviz

talajba szivargasat, a talajban lévé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kérnyezeti
levegé talajporusokkal valé szabad kapcesolatat lehetévé tévd, elemes, szemcsés burkolat,
mely alatt vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesil.
(mbanyag gyepracs, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes tétké homokos kavics
vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kGelemes tipegé homokos kavics agyazaton,
mutva, kavics, homok stb.)

II.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. A terepalakitasra vonatkoz6 elGirasok

3.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jelli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel

a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarma tarolo
kialakitdsa esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmid behajtast szolgild
legfeliebb 4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgilé legfeljebb 1,0 méteres
savjaban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttél valo lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.

(4 A foldmozgatis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeli
6vezetekben — kizarolag kozlekedési létesitmények megvalosithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb két épitményszint beviligitisira, szellGztetésére szolgilhat és a homlokzati
sikra merSleges mérete 2,0 méternél nagyobb nem lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése
4.§ (1) A telkek 12%-ot meghaladd tereplejtést, nem burkolt tészein az erdzié elleni védelem
miatt gyepszinten zarddo, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.
(2) A teriileten veszélyes hulladék hasznositisit és artalmatlanitisat szolgildé 1) rendeltetést
létesiteni nem lehet.



5. A zoldfeliiletek kialakitasa

5.§ (1) Fak kivagasa és telepitése a kilon kertileti rendeletben szabalyozott mddon torténhet.

(2) Az ujonnan kialakitott parkolok Osszteriletének 15%-dn zoldfelilletet kell létesiteni és
tenntartani. Ezekben a névénysavokban a parkolok 1étesitésénél a kotelezGen elbirt telepitendd fak
is elhelyezhetdk, ahol a fa tove koriil legalabb 2,25 m?® viz- és 1égitereszts feliiletet kell biztositani.

3) U) lapos tetSk létesitése és meglévs lapos tetGk rekonstrukcibja soran— a védett épuletek
kivételével — az épiilet legfelsS épitményszint zar6f6démének 40 m*-t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetoként kell kialakitani, kivéve,
ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt mbédon nem teszi lehetvé.

(4) A gépjarmu ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmi tirold
kozott, gépjarmi kozlekedésre szolgald tertletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre elirt zoldfeliiletbe természetes, vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkili mederrel
csak az elSirt zoldfelilet 10%-aig szamithaté be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a
zoldfeliletbe nem szamithatd be.

6. Kozmivekte vonatkozo6 altalanos elGirasok

6.§ (1) Epitési telken teljes kézmivesitettséget kell biztositani a 7. és 8. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kozmiiellatisa csak 6nallé kézmiibekdtésekkel valosithatd meg.

(3) Meglévé kozm kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmd mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd faillomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

7.§ (1) Csatorna-kézmipotld mutargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kbzcsatornaval ellatott terileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan terilleteken atmenetileg, a kdzcsatorna megépitéséig, kozmilpotld
berendezésként csak ellenérizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarozé medencék
létesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztisa tilos.
7. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirdsok

8.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfeliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a
mas jogszabalyokban meghatarozott elSirasoknak megfelelen kell elszikkasztani, kezelni,
elhelyezni, felhasznalni a koztertletek kivételével és a (2)-(3) bekezdések figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalibb 20 személygépjirmi elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiparkolé felilletekrol Gsszegyijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utin
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsigai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetdvé, és a varosi csapadékviz-elvezetd
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-
elvezetS rendszerbe killén megallapodas alapjan bevezethetSek. A csapadékvizek kozcsatornaba,
vizelvezets arokba vagy €16 vizfolyasba csak késleltetett modon vezethetSk be.

9.§ (1) Uj rendeltetési egység kialakitisa vagy meglévé épiilet bévitése esetén a telek Gjonnan
burkolt illetve a fejlesztés soran létrejovo a beépitettségbe beszamitandd mddon beépitett részének
minden megkezdett brutté 50 m’>-e utin 1 m’ tirolékapacitisi zart csapadékviz tirozé tartalyt
(ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3) bekezdések figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitési zoldtet6 megvalositisa esetén az elSirt csapadékviz tirozé kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésG zoldtetd alaptertiletét le lehet
vonni.



(3) Csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszt kat Jétesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelels szikkaszté-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mértéki csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat nem veszélyezteti.

8. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi elSirasok

10.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alapteriilet és az altalanos szintteriileti mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szinttertilet
novelhet a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgalé tobblet falvastagsag
altal elfoglalt alapterilettel.

(2) Zoldteté kialakitasa esetén a zoldteté kialakitasdhoz szilkséges szerkezeti mérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassag névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartaly (cisztetna) kialakitisa esetén a csapadékviz tirozd tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb meértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapteriilet névelhetd, és a zoldfeltlet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelilet teriilet csdkkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhaztartasat kedvezdtlenil ne befolyasoljak.

9. Uzemanyagtoltd allomasokra és elektromos toltGallomasokra vonatkozo elGirasok

1.§  Uj 6nalls lizemanyagtolté allomas a tertleten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

III.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
10. Telekalakitas
12. § Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szetint egy telek két vagy tobb 6vezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.
13.§ A sajatos épitményfajtak szamara az Gvezet, épitési 6vezeti elGirasoktdl eltérd, miiszakilag
sziikséges méretQ telek alakithato ki.

IV.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO
ELOIRASOK
11. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozoé elGirasok
14.§ (1) Uj épitmények, 6n4llé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerQ hasznalatahoz

a szilkséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. mellékler  szerind
mennyiségben, a (2) —(3) bekezdések szerint eléirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitand6 funkcid
képezi, de csak a keletkez6 tobblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévs gépjarma tarol6 helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

(3) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliillet vehets figyelembe.

12, Autobuszok elhelyezésére vonatkozo el6irasok



15.§ (1) Uj épitmények, 6nll6 rendeltetési egységek és terilletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz
200 férdhelyenként kell autébuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget
biztositani telken belil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegti 6n4ll6 rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és k6zosségl szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység esetén,

c) 300 férShelyet meghaladd lelatoéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén
a mértékado6 nagysagu lelatéra méretezve.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkez tobblet autobusz elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tarold helyiségekés felszini varakozohelyek megtartisa
mellett.

13. Maganutakra vonatkozo6 eldirasok
16.§ DBeépitésre szant teriletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganit nem létesithetd.
4. Gépjarmi ingatlan kiszolgalas
17.§ Epitési telek kozat vagy kozforgalom sziaméara megnyitott maganuti kapcsolatat a forgalmi

szempontbol megfelel6 kialakitissal (kapubehajt6, tutcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férShely parkolé kapacitasig egy kozos ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara
6nall6 kapcsolat 1étesithetd.

15. A légikozlekedésre vonatkozo elSirasok

18.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely egészségiigyi rendeltetésii beépités
részeként létesithetd.

V.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
16. A beépitésre vonatkoz6 altalanos elGirasok
19.§ Meglévé beépités bvitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgild, legfeljebb 12 m?
alapteriiletQ épitményrész az épitési Gvezetben meghatarozott épitési hatarértékeket meghaladdan
1s elhelyezhetd.

20.§ 1950 elott megvalosult épiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelGen, az
éptletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukciéjanak megvaldsithatésaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonalls beépités teriileten
elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukei6 a teljes épiilettomegte,
zartsort épuletek esetében az utcai traktusok helyreallitisara vonatkozik.
17. A szabadonall6 beépitési modra vonatkozoé elSirasok
21.§ A tervezési teriileten belill az épitési hely a telek egésze.
18. Melléképitmények elhelyezése

22.§ (1) A beépitésre szant terilleteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m? Ssszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriiletcken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
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a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) zaszlotartd oszlop.

VI.FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

19.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

23.§ Sport- és haszonallat tartasara szolgal6 6l allatkifuté nem helyezhetd el.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
VIL.FEJEZET
KULONLEGES TERULET

20. Egészségiigyi teriiletre vonatkozo altalanos elSirasok (K-Eii)

24.§ Az épitési Gvezet terilete jelentSs egészségiigyl létesitmények, korhazak, szanatériumok
elhelyezésére szolgal.

;;;;;;;

tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
VIIL.FEJEZET

KOZLEKEDESI TERULETEK
21. 1L rendi fSutak teriilete (KOu-3)
26.§ (1) Az Ovezet a II. rendd f&atvonalak, ezek szerviz utjainak, csomépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kézati-vasuti (villamos) palyak, kézm és hirk6zlési épitmények, zoldfelilet
elemek, tovabba a (2) bekezdésben meghatarozott funkcidja épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem elhelyezhetd el.
(3) Az 6vezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nalléan — kerékparutként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként — létesithetd.
(4) Az Gvezet teriletén 4j autébusz-megallohely csak autdbuszébolben Kétesithetd.
(5) Az 6vezet teriiletén — az esetl forgalomkotlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethets
meg a k6zatl gépjarmiforgalom.
22.  Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
27.§ (1) Az 6vezet a telepilésszerkezeti jelentSségl gydjtSutak k6zé nem tartozd forgalmi
szerepet betoltd gyijtéutak, valamint a kiszolgal6 utak (beleértve a forgalomcsillapitott uthalézatot
is), ezek csomépontjainak, mitirgyainak, csapadékviz elvetS rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, k6zmd és hirk6z1ési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze laké-pihend ovezetként vagy korlatozott sebességi
ovezetként is kialakithaté.

(3) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhetS el.



NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

23.  Zar6 rendelkezések
28.§ A rendelet a kihirdetést kévets 15. napon 1ép hatalyba.

29.§ Budapest Hegyvidék XII. kerillet Virosrendezési és Epitési Szabalyzatirél sz616 14/2005.

(VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alabbi
(1p bekezdéssel:

»(1p) A rendelet hatalya nem tetjed ki Budapest Févaros XII. kertletnek a 10886 /33 htsz-t ingatlan
Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet) tertiletére.”
g Y gt

dt. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester



1. melléklet: Szabalyozasi terv



2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Egészségiigyi teriilet (K-Eii)

A B | C | D E F G | H I ] K L
Altalano | Parkolas
Telek | Telek Beépitett|Zaldfelil| TCPZ| e | i} Epilet | bpilet:
Tclckali gl IS " nt alatti | szintterii | szintterii | magassa | magassa
. o . | kialakit | kialakith ség et Gmtins ] .
kialakit X g beépites| leti led g g
: haté Sats i Megeng | Megeng | & egeng | mutats | mutaté | megen
Epitési . |legkiseb | legkiseb | Beépités| edett edett geng geng | megeng
- i legkise Nas ; edett | megeng|megeng| edett edett
ovezet jele b b imoéd [legnagyo|legkiseb b
Izb sadlcasdll ICITRRE bb b legnagyo| edett edett |legkiseb (legnagyo
terul;:te o i mértéke | mértéke ,bb’ legnagyo|legnagyo ’b’ })b’
(m?) = i) %) %) mértéke | bb bb mértéke | mértéke
¥ 1 (%) | mértéke | mértéke | (m) (m)
(m?/m?) | (m2/m?)
K-EU- | 10 10
- - SZ 70 15 0,3 0,1 4,5 16,5**
XXIIT 000 +3* ’ ’ ’ ’

* kizarolag parkold kialakitisa esetén
** kivétel meglévo épiilet esetén, ahol az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a

meglévé + 1,0m.

3. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 100 m” bruttd szintteriletig
minden megkezdett 20 m’-e utan

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nall6 rendeltetési egység 100 - 1000 m” bruttd szintteriilet
kozott teriiletének minden megkezdett 30 m*-e utan *

3. szallas jellegt 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idSsek otthona,
diakszallo, diakotthon) minden vendégszobaja utan

4. lelatéval nem rendelkez sportolas, strandolas céljat szolgald 6nall6 rendeltetési
egységek minden 5 féréhelye utan

5. lelatoval rendelkezo sportolas céljat szolgald 6nall6 rendeltetési egységek minden 15
férShelye utan

6. tekvobeteg-ellatd egészséglgyi 6nallo rendeltetési egység minden 4 betegagya utan

7. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m” netté
alapteriilete utan

8. 1gazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségiigyl 6nallo rendeltetést egységek huzamos
tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 10 m” nett6 alapteriilete utin

'12253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet 42. § (10) figyelembe vételével
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiil6 miivi és természeti értékvédelmi elemek

Helyi — keriileti — védett épiiletek:
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Budapest XIl. keriilet Hegyvidéki nkormanyzat
Képvisel8-testiiletének

a 10886/33 hrsz-ii ingatlan (Orszagos Koranyi Pulmonolégiai Intézet)
Keriileti Epitési Szabalyzatrél

1. melléklet
Szabdlyozdsi terv

Telepllésrendezés:  Turai-Krausz Embke CompArt Stidié Kft,
TT 01-4542

Maraosi Krisztina CompArt Studié Kft, Aueren Kl P,
Nyl Péter CompArt Stddis Kft. Rghs oo

Kétlekedés: Pet6 Zoltén BFVT Kft,
Tké 01-2321

Kozmivek; Hanczdr Zsoltné KESZ Tervezs Kft.
MK 1-2418

Zéldfeliilet és Drobni Maria Drebni és Morvay Tdjépitész Kft, - b
kérnyezetvédelem:  TK/101-5106

Ugyvezets: Buda Miklés CompArt Stiidi6 KFt. (!F A VL/

A tervdokumenticic a tervezék tulajdona, szellemi alkotésa, melyet a Megrendels csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

KészUlt az dllami alapadatok felhasznalasaval.

M=1:2000

Jelmagyarazat

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:

Epltési svezet, svezet halara

Epltési dvezet, svezet jolo

Orszagos jelentiségii természeti leriilel véddd
[ . rendii Butak teriilete (KOu-3)

[ Keriileti jelen®Bségit kbzutak (Kt-Kk)
oo}

Tervezési terilel halara

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULG ELEMEK:

Orszagos védelem, koriatozas

F=3 Nagykozépny 0 gézvezeték védd g

Karszlos feriilet

[e] indség-védelmi dvezel - Nylit teriilet

Honvadal del

L i rer ésil lerlilet védbo

T

—

-

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Karaklerében megérzends lemetd és jelentds zoldfeliletd
intézményteriilet

Elbvasérlasi joggal terhelt terilet haldra

Geodéziailag nem bemér épiilet

Bonlaft épiilel

{4
~7

[

Ef e

ALAPTERKEPI ELEMEK:

Budapest! kézigazgatasi hatara
Kertilethatar

Belteriileli hatarvonal
Telekhatar
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Epiilel
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Szintvonal, 5 m-es, szinlmagassaggal

\\/ 4
wf Az olobdi jalbulcsi elemel leriili iehgldrolna LGhmulat o lerwezdn Levitelen

mived jelen lerv jogarabdly holbeo o lerveréni leriiel, erérl a Icholdraiémok
eqyagesen o levazisi leviiieten befil heriitek jeldibare

~ Korarion feriilet
~ Omzégos vizmindabg—vedeimi brezel — Nyit kerszios leriilel




2c. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének a 10886/33 hrsz-u ingatlan (Otszagos Koranyi Pulmonologiai
Intézet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torveny 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriilett 6nkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossigoknak megfelels helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa az 10886/33 hrsz-u ingatlan (Orszagos Korinyi Pulmonoldgiai Intézet) tertiletére
vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1. § - hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet tertleti hatilyat és az egyitt alkalmazand6 egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmez6 rendelkezéseket.

3-11. § - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6, a fenntarthatésagot szolgilé altalinos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

12-13. § - hoz

Meghatarozzak telekalakitassal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

14-18. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6
sajatos helyl kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

19-22. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitéste szant tetiileteken.

23.§ - hoz

Meghatarozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.



24-25. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz3dé sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

26-27. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant terileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fz8d6 sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kitelezettségeket.

28-29. § - hoz

Megallapitja a hatilybalépés idSpontjit, azt, hogy mely eljdrasokban kell alkalmazni a rendelet
elirasait, valamint a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varostendezési és Epitési Szabalyzatanak
modositasat.



3a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének
.../2019. (......) Onkormanyzati rendelete

a Kékgoly6 utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics utca — Gyogyfii utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatrol

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az épitett
komyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet teriileti hatalya

1§ (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Kékgolyé utca —
Rath Gyorgy utca — Roskovics utca — Gydgyfh utca altal hatarolt teriletére (Orszagos Onkologiai
Intézet) tetjed ki.

@ A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet
el6irasait a rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiiléskép védelmérdl szolé6 Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) énkormanyzati rendeletével egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezd rendelkezések
2.§ A rendelet alkalmazasaban

1. Eredeti épitéskori dllapot. Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv oldteté. 1egalabb 8 cm termoéréteg vastagsigu, pozsgas noévényekkel boritott
tetOkert, amely a fenntartasi munkak kivételével embert tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijelolt kozlekedési tertilet.

4. Gyepszinten 3drode novénydllomany: Talajtakaro-, gyeppotld névényzet, vagy gyep, illetve ezek
egyuttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajto: A kozteriilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarma kiszolgalasat biztosito kis
forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épul.



6. Kishaszndlat  els]  elzdrds. A kozforgalom, maginit, szabad bejaras akadilyozisa
a kozbiztonsagi okokbdl valé bekerités, Grzés és sotétedés utini zarva tartas kivételével.

7. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy a
hasznalatbavételiktSl mar 10 év eltelt.

8. Ssintteriileti mutaté (s3m): Az Ssszes épithetS bruttd szintteriilet és a telekteriilet hinyadosa.
Az Gsszes épithets brutté szinttertilet értéke altalinos szintterileti mutaté értékbdl (szma)
és kizardlag az épiileten belil elhelyezhetS parkolok— a kiszolgals kozlekedési teriileteikkel
egyiitt — éplleten belilli elhelyezésére igénybe vehets patkolasi szintteriiletd mutatd értékbdl
(szmp) adodik Sssze (szm=szma+szmp).

9. Utcmz‘/a/éozd,r: A kozterlilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztositd
nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kozati burkolat sikjaban épil.

10. Vendégldto terasz: Epiﬂet foldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozé kultéri
fogyasztotér.

11. V43 és lgateres3td burkolat: A burkolat elemei k6zott és/vagy anyagin keresztiil a csapadékviz
talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kipatrolgasat, valamint a komyezeti
levegé talajpérusokkal val6 szabad kapcsolatat lehetové tévd, elemes, szemesés burkolat,
mely alatt vizzaré szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létestl.
(midanyag gyepracs, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes tétké homokos kavics
vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kGelemes tipegé homokos kavics 4dgyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

IL.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. Kozteriileti zoldfelilletekre vonatkozo elGirasok

3.§ Az 1. mellékleten jelolt Kozteriilet zoldfeluletként megtartand6 részének legfeljebb 30%-4n
létesithet6 butkolt felilet.

4. A terepalakitasra vonatkozo elSirasok
4.§ (1) Ha az 7. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel
a) a kozteriileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksiavban — kivéve terepszint alatti gépjarm tirold

kialakitdsa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjirmi behajtist szolgald
legfeliebb 4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgilé legfeliebb 1,0 méteres
savjaban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek ttdl valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.

(4) A foldmozgatas mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a Kt jel vezetekben
— kizarolag kozlekedési létesitmények megvalosithatosiga érdekében.



(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitisara, szell5ztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra merSleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csékkentése

5.§ (1) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésii, nem burkolt tészein az er6zi6 elleni védelem
miatt gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(2) A terileten veszélyes hulladék hasznositisit és artalmatlanitisit szolgalé 0j rendeltetést
létesiteni nem lehet.

6. A zoldfeliiletek kialakitasa

6.§ (1) Fak kivagasa és telepitése a kiilon kertileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

(2) Az djonnan kialakitott parkolok Osszteriletének 15%-an zoldfeliletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a névénysavokban a patkolok létesitésénél a kotelezGen el6itt telepitendd fik
is elhelyezhetk, ahol a fa tove koril legalibb 2,25 m® viz- és 1égateresztd feliiletet kell biztositani.

3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévé lapos tetSk rekonstrukcidja sorin— a védett épuletek
kivételével — az épilet legfelsS épitményszint zar6fodémének 40 m>t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetSként kell kialakitani, kivéve,
ha a meglévo épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehet6ve.

(4) A gépjarmu ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozdhely, gépjarmi tirold
kozotti, gépjarmi kozlekedésre szolgald tertiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre el6irt zoldfeliletbe természetes, vagy mesterséges vizfelillet, szigetelés nélkiili mederrel
csak az el6irt zoldfelillet 10%-aig szamithaté be. Mesterséges vizfelilet szigetelt mederrel a
zoldfeliletbe nem szamithaté be.

7. Kozmiivekre vonatkoz6 altalanos el@irasok

7.§ @ Epitési telken teljes kozmuvesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevételével.

4] Epitési telkek kézmiellatisa csak 6nallé kézmibekotésekkel valosithato meg.

(3) Meglévo kozm kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmii mutargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévS faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

8.§ (1) Csatorna-kézmupdtlé mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kézesatornaval ellatott tertileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kézmlpotld
berendezésként csak ellenérizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarozé medencék
létesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirasok

9.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetGfelileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken belill, a
mas jogszabalyokban meghatarozott elGirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni,
elhelyezni, felhasznalni a kozteriletek kivételével és a (2)-(3) bekezdések figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiparkold felilletekrSl Ssszegyljtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utin
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-elvezets
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a kézizemi csapadékviz-



elvezet6 rendszerbe kilén megillapodas alapjan bevezethetGek. A csapadékvizek kozesatorniba,
vizelvezetS arokba vagy €16 vizfolyasba csak késleltetett modon vezethetSk be.

10.§ @ U) rendeltetési egység kialakitasaval jar6 bovités esetén a telek butkolt illetve
beépitettségbe beszimitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m*-e utin
1m’ tirolokapacitasi zairt csapadékviz tirozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3)
bekezdések figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésti zoldteté megvaldsitasa esetén az elSirt csapadékviz tirozéd kapacitis
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitést zoldtetS alapteriiletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelelé szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mértékd csapadékviz-szikkasztis a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerd hasznalatat nem veszélyezteti.

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi elSirasok

11.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithets
alapteriilet és az altalanos szintterileti mutat6 legnagyobb mértéke alapjin kialakithat6 szintterilet
novelhet6 a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgalo tobblet falvastagsag
altal elfoglalt alapterilettcl.

(2) Zoldtets kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitisahoz szikséges szerkezeti mérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassag névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tarozd tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapteriilet novelhet§, és a zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelilet teriilet csékkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasit ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhaztartasit kedvezStlentl ne befolyasoljak.

10. UzemanyagtéltS allomasokra és elektromos toltGallomasokra vonatkozé elirasok

12.§ Uj 6nallé tizemanyagtdlts 4llomés a terilleten nem helyezhet6 el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

IIL.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
11. Kozteriileten 1évd épitményekre vonatkozo elGirasok

13.§ Kozterileti, kdzhasznalat céljara atadott jardakon kioszk, vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithet6, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint ha a jardakon a kioszk, vagy
egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a
berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb
1,5 méter.

14.§ Kouzterilleti, kézhasznalat céljara atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor 1étesithetd,
ha a bejaratok szabad megkoézelitése biztositott, valamint ha a jardakon a vendéglaté terasz
elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi
savok keresztmetszetével csokkentett eredet szélesség felénél és legalabb 1,5 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK



12. Telekalakitas

15.§ (1) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb vezetbe,
épitési Ovezetbe tartozzon.

(2) Kozteruletek teriilete szakaszosan is kialakithato.
16.§ (1) Meglévé telektombben az egyes telkeket érintS szabilyozis végrehajtisa érdekében

a telekalakitas akkor is megengedett, ha az 0j telek vagy telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési Gvezetben, dvezetben elSirtaktol.

(2) Amennyiben kozteriileti szabalyozas végtehajtisa érdekében torténd telekalakitds sorin csdkken
az épitési telek teriilete, 2 megmaradé telekmegosztisa akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés
nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthat6 az Gvezetben, épitési 6vezetben meghatirozott
legkisebb telekméret kévetelménye alapjan.

17.§ A sajatos épitményfajtik szamira az Gvezeti, épitési Gvezeti elSirdsoktdl eltérd, miszakilag
sziikséges méretl telek alakithaté ki.

V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO
ELOIRASOK
13. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo elGirasok
18.§ (1) U épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teruletek rendeltetésszerti hasznalatihoz

a szitkséges személygépjarml elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) —(4) bekezdések szerint elGirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjit a teljes ellaitandé funkcid
képezi, de csak a keletkez$ tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévé gépjarm tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

(3) Uj épilet épitésekot, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerti hasznilatbél szirmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a fGépliletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirira merdlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé jarmitarolé épiletben, patkold
lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatarira merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nall6 jarmitarol6 épiiletben vagy
6nall6 terepszint alatti épitményben is megoldhaté.

@) A keletkez6 személygépjarmi elhelyezési kotelezettség mas telken az egyéb 6nkorményzati
rendeletben meghatarozott feltételek betartasaval biztosithato, amennyiben fennill az alibbi
kotlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtis a k6zit forgalomtechnikai adottsigai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarmi ingatlankiszolgilis nem biztosithatd,
c) az épitési telek kozteriilet szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el 2 300 m*-t,

e) az épitési telken 1évS védett épilet vagy az 1. mellékleten jeldlt Megtartand6 fa miatt telken beliil
gépjarmi nem helyezheto el.

(5) Felszini varakozohely céljara csak butkolt feliilet vehet§ figyelembe.

14. Kerékparok elhelyezésére vonatkozo elGirasok



19.§ Minden 4j épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerd hasznilatahoz
a kerékparok szamara telken belill elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani,
amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettd] eltérGen.

15. Maganutakra vonatkozo el6irasok
20.§ Beépitéstre szant teruletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut nem létesithetd.
16. Ko6zhasznalat céljara atadasra keriil§ teriiletek kialakitasa

21.§ (1)Ingatlan — az erre vonatkozo, az dnkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott szerzédés
szerint — kozhasznalat céljara atadott terilletén a kozlekedési funkcié szamra csak gyalogos és
kerékparos feliletek, kozcéla parkolok, ingatlan kiszolgalasat biztosité felilletek (kapubehajto,
utcsatlakozas) létesithetok, izemeltethetSk.

(2) A kozhasznalat céljara atadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

17. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

22.§ (1) Epitési telek kozuti vagy kézforgalom szamira megnyitott maganiti kapcsolatit a
forgalmi szempontbol megfeleld kialakitassal (kapubehajto, dtcsatlakozas) minimalisan sziikséges
ki- bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férShely parkol6 kapacitasig egy k6zos ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara
6nallé kapcsolat létesitheto.

(2) Az épitési telek kézuti kapcesolatat — amennyiben az tobb atrdl is biztosithaté — az alacsonyabb
hal6zati szerepet betoltordl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kapubehajté, ttcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az Gtcsatlakozas telken belil kialakithato:
a) jarmu lift alkalmazasaval,
b) legfeljebb4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
18. A légikozlekedésre vonatkozé elSirasok

23.§ Rendszeres forgalom szimaira helikopter leszallohely csak egészségiigyi rendeltetést
beépités részeként létesithetd.

VL.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
19. A beépitésre vonatkozo altalanos elSirasok

24.§ Meglévé beépités bévitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgld, legfeljebb 12 m?
alaptertiletdl épitményrész az épitési Svezetben meghatarozott épitési hatarértékeket meghaladéan
1s elhelyezhet6.

25.§ Az 1. mellékleten javasolt feltételhez k6tott szabalyozasi vonallal jel6lt teriiletek kozteriiletbSl
kikertilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozteriilet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek atadasaban, atvételében.
Megegyezés hianyaban a kéztertletrSl az ott létesitett épitményeket el kell bontani.

26.§ Olyan telken, amelyen mdemlék vagy helyi védelem alatt all6 épiilet all, az Gvezetben, épitési
6vezetben meghatirozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szamanal eggyel tobb 6nallé épiilet
helyezhets el az Svezetre, épitési Gvezetre vonatkozé egyéb elirasok figyelembe vételével.

27.§ 1950 elStt megvaldsult épuletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfeleléen, az
éptletek teljes homlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukcibjanak megvalosithatosiga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetSk. Szabadonallé beépitési teriileten
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elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukei6 a teljes épiilettdmegte,
zartsora épliletek esetében az utcai traktusok helyreallitisira vonatkozik.

20. A szabadonall6 beépitési mdédra vonatkozo elGirasok

28.§ A tervezési teriileten belil az épitési hely a telek egésze.



21. Melléképitmények elhelyezése
29.§ (1) A beépitésre szant terileteken az alabbi melléképitmények helyezhetGk el:

a) k6zmi-becsatlakozast mutargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m’® Osszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé ketti épitmény,

d) zaszlotart6 oszlop.

(2) A beépitéste nem szant terileteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) k6zmu-becsatlakozasi muatargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) zaszlotartd oszlop.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

22.  Allattarto épitmények elhelyezésének feltételei
30.§ Sport- és haszonallat tartasara szolgal6 6l, allatkifuté nem helyezhet§ el.
23.  Parkolohazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

3Ly (1) A terillet rendeltetésszeri hasznalatinak biztositasat6]l fiiggetlen patkolohaz vagy
mélygarazs nem helyezhetd el.

)] A parkolohazak és mélygarazsok minden megkezdett 400 parkolé féréhelye utan legalabb
egy ki- és bejaratot kell biztositani.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIIL.FEJEZET
KULONLEGES TERULET
24. Egészségiigyi teriiletre vonatkozo altalanos elGirasok (K-Eit)

32.§ Az épitési Gvezet terllete jelentGs egészségligyi létesitmények, korhizak, szanatétiumok
elhelyezésére szolgal.

,oe e

tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAT
IX.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

25. Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

34.§ (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségi gyUjtGutak kozé nem tartozé forgalmi
szerepet betolts gytjtéutak, valamint a kiszolgal6 utak (beleértve a forgalomesillapitott Gthalézatot
is), ezek csomépontjainak, muatargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezeten belil forgalmi szerepet betoltd gyijtéut a Kékgolyo utca, valamint a Rith Gyorgy

utca.

(3) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze lako-pihend Gvezetként vagy kotlitozott sebességii
ovezetként is kialakithato.

(4) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.



NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

26. Zard rendelkezések

35.§ A rendelet a kihirdetést kovetS 15. napon lép hatalyba.

36.§ A Maros utca — Magyar Jakobinusok tere — Kékgolyo utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics
utca — Gydgyf utca — Csaba utca iltal hatarolt teriilet Kerilleti Epitési Szabalyzatarél szél6
52/2018. (XIL. 17.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkotmanyzat rendeletének 1. § (1)
bekezdése helyébe a kévetkezb rendelkezés 1ép::

»1.§ (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Maros utca — Magyar
Jakobinusok tere — KKékgoly6 utca — Gydgyfi utca — Csaba utca altal hatirolt teriiletre terjed ki.”

dr. Gottfried-Tusor GGabriella Pokorni Zoltan

jegyz6 polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi tetv
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Egészségiigyi teriilet (K-Eii)

A B C D E F G H I J K L
Altalano | Patkolds| ]
Telek | Telek BeépitetilZalaretnt| e bl 8= |t S B RS Epulee
Telek |, . 2|1 . z nt alatti |szintterii | szintterii | magassa | magassa
: kialakit | kialakith ség et po : :
kialakit 2 5 beépités| leti leti g g
- haté hatd it MEgenge| Megeng | 1egeng | mutaté | mutaté | me me,
Epitési . |legkiseb | legkiseb | Beépités| dett edett geng dgeng é;eng
ovezet jele legldse b b iméd |legnagyo|legkiseb edett || megedz) | megengl) £ et erett
bb o1 B[O e legnagyo| edett edett |legkiseb (legnagyo
teriilet szélessé [ mélység bb b bb . lleenasvolle i b bf:)gy
3 zee ge e mértéke | mértéke | gagyo flegnagy =k =
(m?) %) %) mértéke | bb bb mértéke | mértéke
() ) (% : (%) | mértéke [ mértéke| (m) (m)
i (m?/m?) | (m?/m?)
K-EU- 1
XXI OOOO - - S7Z 40 35* 60 1,5 0,50 4,5 25,0

* ... szamt OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
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3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszertii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. keteskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység 100 m® brutté szintteriiletig
minden megkezdett 20 m’*-e utin

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintterilet
kozott teriiletének minden megkezdett 40 m’-e utin '

3. szallas jellegti 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalls és idGsek otthona,
diakszalld, diakotthon) minden 2 vendégszobaja utan

4. 1gazgatasi, nem fekvibeteg-ellato egészségiigyi 6nalloé rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 10 m® nett6 alapteriilete utin

5. telvébeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési egység minden 4 betegagya utan

6. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m® nett6
alapteriilete utan

': 2 253/1997 (X11.20.)Korm.rendelet42. § (10) figyelembe vételével

4. melléklet: Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd
kerékparok szamanak megallapitasa

S.SZ. Funkcié A

1. Kereskedelm 1 egység 0-1000 mz—ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alaptertlete utan 2 db

2. Szallashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 2 db
3. Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden
tekvébeteg-ellato egység megkezdett 100 m® alapteriilete utan 1 db

4, Fekvibeteg-ellaté gyogykezels egység | Minden megkezdett 50 4gy utin 1 db

-13-



4

1. figgelék: Mas jogszabaly altal érvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Helyi — fgvarosi — védett épiilet:
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Budapest Xl1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
weeef 2019, {cwv.v....) Onkormanyzati rendelete
a Kékgolyo utca — Rath Gydrgy utca ~Roskovics utca — Gyogyfl utca dltal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabdlyzatrol

1. melléklet
Szabdlyozdsi terv

Telepiilésrendezés:  Turai-Krausz Emé&ke CompArt Studid Kft. s
TT 01-4542
Marosi Krisztina CompArt Stidid Kft. TP ik AL
Nydl Péter CompaArt Stidié Kft. y "f*‘ T
Kozlekedés: Peté Zoltan BFVT Kft.
Tké 01-2321
Kozmdvek: Hanczar Zsoltné KESZ TervezG Kft, "
MK 01-2418
Zoldfeliilet és Drobni Maria Drobni és Morvay Tajépitész Kft. I U WYY \
kornyezetvédelem:  TK/101-5106
Ugyvezets: Buda Miklés CompArt Stidi Kft. Ql L A

A tervdokumentdcié a tervez6k tulajdona, szellemi alkotdsa, melyet a MegrendelS csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

M=1:2000
Jelmagyarazat
KOTELEZO ERVENYU ELEMEK: TAJEKOZTATO ELEMEK:
— Tervezeit szabalyozasi vonal ‘
F—- Feltételhez kotott szabalyozasi vonal BT Javasolt megsziintets jel
Szabalyozési szélesség [ ] Geodéziailag nem bemért éplilet
[+~ Epitési 6vezet, dvezet hatara Bontott épilet
L Epitési dvezet, Svezet jele ALAPTERKEP| ELEMEK:
= Bontando, kozterlleten Iévo kerités '
‘ Telepitends f [ - Budapest kdzigazgatasi hatara
i asor
E 9 Kertlethatar
[.—] Kozterllet zoldfelliletként megtartandé része [ Belterileti hatarvonal
[ ] Kerileti jelentéségi kézutak (Kt-Kk) = Telekhatér
. Tervezési terilet hata
zestieruiet hatara 9945 Helyrajzi szam
[&>] Epiilet

]

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK: Szintvonal, 5 m-es, szintmagassaggal

Orszagos védelem, korlatozas

Nyilvantartott régészeti lelshely

Févarosi védelem
% | Helyi védettségti épitmény

Az alébbi jelkulesi elemek teriileti lehatéralése talmutot o tervezési terileten,
mivel jelen lerv jogszabélyi haléra a tervezési leriilet, ezérl o lehaidrolgsck
egységesen o tervezési leriilelen beliil keriltek jeldlésre:

— Nyilvantartott régészeti leldhely



3c. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének a Kékgoly6 utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics utca — Gyogyfii
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6
6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérSl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarotszag helyi 6nkormanyzataitdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a ketiileti 6nkormanyzata feladata a
helyi telepiiléstendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossigoknak megfeleld helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Kékgoly6 utca — Rath Gyoérgy utca — Roskovics utca — Gydgyfi utca altal hatirolt
tertiletére vonatkozoan.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terile hatilyat és az egyiitt alkalmazandd egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezs rendelkezéseket.

3-12. § - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, tiji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz3d3S, a fenntarthatésigot szolgald ltalinos sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket.

13-14. § - hoz

Meghatirozzak a kozteriileten 1évé  épitményekre vonatkozé altalinos sajitos  helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-17. § - hoz

Meghatarozzik telekalakitassal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

18-23. § - hoz

Meghatarozzik a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fz3d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

24-29. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.



30-3L § - hoz

Meghatarozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

32-33.§ - hoz

Meghatarozzak a beépitéste szant terilleten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f1z6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

34. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kérnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fGz8dS sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

35-36. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, , valamint a Gyogyfa utca és komyéke Kertlet ]:Epitési
Szabalyzatanak modositasat. A rendeletet a hatalyba lépést kdvetSen indult eljarasokban kell
alkalmazni.



4a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki OnkormanyzatKépvisels-testiiletének

.../2019. (......) Onkormanyzati rendelete
az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentBségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6
6/2018. (11. 28.) Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének onkormanyzati rendelete
modositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tétvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
fethatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. totrvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket
rendeli el.

1§
Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii terilletek Kerilleti Fpitési Szabalyzatirél szél6
6/2018. (II. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1. melléklete helyébe a rendelet melléklete 1ép.

2.

N\

(1) Az Or. 2. melléklet 4. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»%. Intézményi, jellemzben szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2)

Altalanos

Patkolasi

Telek Telek | Telek Zoldfeliil T:t:]z:tzii szintteriil | szintteriil g Epiilet-’
lda‘;:kit kialakit |kialakith Beépitettség| et ll)l < oité eti eti |TA88SS|magassd
] haté hato ato Beénil megengedet| megeng CCPRES | hutaté | mutats 28 g
Epftési 2% legkise |legkiseb cep t edett |TENS megenge | megenge megen | megeng
o , legkise tési ! edett gedett | edett
ovezet jele bb bb b sd legnagyobb | legkiseb dett dett !
izl e, MO A legnagyo legkise (legnagyo
teriilete szélessé| mélység meorteke ] b' bb legnagyo | legnagyo bb bb
m? | £ s COMRAR (=0 ) S Bb ) onéreeld | mertéice
(m) (m) (%) oy mértéke | meértéke
| (o) (m?/m?) | (m? /mz) e (m) (m)
Vi-2/XI-1{10000| 50 50 SZ 15 60 25 0,5 0,20 3,5 10,5
Vi-2/XI-2{ 2000 - - SZ 25 35 40 0,70 0,20 3,0 10,0
Vi-2/XI1-3| 400 . - SZ 35 40 40 0,5 0,25 4,5 7,5
Vi-2/XI-4{ 5000 - - SZ 10 65 20 0,25 0,20 4,5 7,5
Vi-2/XI-5{ 5000 - - SZ 30 35 50 1,0 0,50 4,5 12,0
Vi-2/XI-6| 5000 - - SZ 35 40 50 1,25 0,5 4,5 17,5
Vi-2/XI-7| 5000 30 50 SZ 15 50 20 0,35 0,25 3,5 10,5
Vi-2/XI-8] 5000 30 50 SZ 30 35 35 0,6 0,25 3,5 13,5
Vi-2/X1-9] 1000 | 20 30 SZ 15 75 35 0,30 0,25 3,5 6,5
Vl‘%m' 20000| - - |sz 15 65 25 | 043 | 025 | 65 |105V
Vl_§4XI_ 1000 - - Sz 65 10* 60 1,80 0,50 5,5 7,5
Vl‘?ém‘ 10000| - - |sz 15 75 15 05 | 025 | 35 | 90

V: A védett épiiletre vonatkozdan 15,0 méter.
* BP/1002/00058-2/2018 szamt OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan”




(2) Az Or. 2. melléklet 7. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

7. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgild teriilet (K-Kozl)
Alalin | paricol
Tereps . asi 2 o 2
e L e Beépit | Zoldfel | zint Srzi;;f:ie szintte Epf‘let Epiflet
NEoE AL <P . 2 ettség iilet alatti riileti z
1 ktlha;:(l),q k:l?;:? lil;ﬂ:h megen | megen | beépité mu’tat mutat6 m:égas 1oagas
By legkise | legkise | le lii(s)e pechlifededenibl sedet b me0 en | T8N | e gc:n mseagn
ovezet %)b %)b ib ési legnag | legkise | megen dgett gedett ec%ett edgett
jele 4 X .. | mod yobb bb gedett 8e legnag Bee e gece
teriilet | széless | mélysé R % legnag legkise | legnag
o e i3 mérték | mérték | legnag obb yobb bb bb
g g e e yobb YOOP | mérték e 42y
(m?) (m) (m) %) %) mérték mérték 1 mérték | mérték
e (%) < (m?/m £(0) e (m)
(m2/m 2
b
K-
Kozl/ | 3000 - - SZ 30 40 45 0,4 - 2,0 6,5
XI-1
K-
Kozl/ = = - Sz 45 20 45 0,3 - - 9,0
XI-2
(3) Az Or. 2. melléklet 10. pontja helyébe a kévetkez rendelkezés 1ép:
10. Kozjoléti erdGteriilet — térténelmi sportteriilet*** (Ek)
Altalén | Parkol
Tereps os asi 2 2
e o [ Beépit | Zoldfel | zint | szintte | szintte Epi‘let HRA
kialaki | kialaki | kialaki ettség et paatd suled e d magas | magas
. thatd s thaté megen | megen | beépit | mutaté | mutat6 28 S
Epitési leokise | leokise | leokise Beépit | gedett | gedett és megen | megen ms:gn miagen
ovezet gbb ib ib ési legnag | legkise | megen | gedett | gedett dg:tt eg "
jele terillet | széless | mélysé el P bb gedett | legnag | legnag l%ekise lge ;
= e Z mérték | mérték | legnag | yobb yobb %)b %Tl;:g
o) (fl ) (il ) e e yobb | mérték | mérteke | 20 | Y20
(o) (%) | mérték e e W ek
e (%) | (m?/m | (m?/m
e A
Ek/X1
/1 10.000 - - 0 95 - 0 - - -
Ek/XI meglé
2/* 5.000 | - - 2 | 15 -1 o3s | - : K
- vO
Ek/XI meglé
3/* 10.000 : 20 | 50 . 0,5 ; ; 5
Ek/X1 lé
4{* 10.000 | - - 10 | 50 . 0,3 - - |[TEE
Ek/XI lé
5/* 10.000 | - - 091 | 95 - ooz | - .| messe
- vO
Ek/XI
7/* 10.000 . - 0,1 95 - 0,002 - - 7,5




Ek/XI

e |10000| - _ 0 95 _ 0 ] - ;
EE/XL| 000 | - - 20 50 10 0.4 - .| mesle
A1+ v

* Paraméterek meghatarozasa a Normafa Park torténelmi sportteriiletrdl sz616 2013. évi CXLVIIIL

térvény alapjan
¥ Kizarélag hitéleti rendeltetés esetén 15,0 méter

¥ Megnevezés a Normafa Park torténelmi sporttertletrd] sz6l6 2013. évi CXLVIIL torvény 2. §

(3) bekezdése alapjan”

Ez a rendelet a kihirdetést kovetS napon lép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2019. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6

Pokorni Zoltan

polgarmester




1. melléklet

Libegé Volgyallomas

Javasolt KESZ kivonat M=1:2000

- LkedXk2 I <

|
I
i

e Ny s S .
—a . ' 5 .l‘_

2 . ; I'f"'-’.. I '-. ;‘", _‘
' KoUK
at 4-'%_. MYTrs .'.,_T._, £ K h e
A \ Mt [N
S ISR, 2\ vy {10 :

_E ,;,;£ i ~—.'T,
k TP ALY R 573 4

T
. 25




Libegé Hegyallomas

Javasolt KESZ kivonat M=1:2000
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Rajztechnikai hiba — 01
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4b. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti
Epitési Szabalyzatrol sz616
6/2018. (I1. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének
onkormanyzati rendelete modositasarodl szolo
onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti énkormanyzata feladata a
helyi teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossagoknak megfelelé helyi épitési szabilyrendszer
aktualizalasa az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségti teriiletek Keriilet Epitési Szabalyzatira
vonatkozéban.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

E paragrafus a Normafa park torténelmi sportteriiletén tervezett fejlesztések végrehajtisahoz
szlikséges kisebb moédositasokat tartalmaz a rendelet el6irdsaiban, illetve a szabilyozasi terven.

2.§-hoz
Megallapitja a hatalybalépés idépontjat.






5a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Képvisel6-testiiletének
.../2019. (......) Onkormanyzati rendelete
a Zsolna utca — Pethényi ut kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
23/2017. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
vedelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el.

1. § A Zsolna utca — Pethényi ut kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 23/2018. (V. 22.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: ,,R”) 6. §-a a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az 1. mellékletben jelolt kotelezGen kialakitandé zoldfelhiilet tertiletének legalibb 75%-an
zoldfeliletet kell 1étesiteni és haromszintes névényallomanyt kialakitani.”

2. § A ,R” 1. melléklete jelen rendelet 1-2. melléklete szetint médosul,
3. § A ,,R” 2. melléklet 1. pontja jelen rendelet 3. melléklete szerint médosul.
4. § A ,,R” 3. melléklete jelen rendelet 4. melléklete szerint médosul.

4. § Ez a rendelet a kihirdetése napjat kéveté napon 1ép hatilyba.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokomi Zoltan
jegyzo polgarmester



1. melléklet

Javasolt KESZ kivonat M=1:1000




2. melléklet

Javasolt KESZ, jelmagyardzat

Jelmagyarazat
KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESOLO ELEMEK:

Tervezett szabélyozasi vonal

Feltételhez kitott szabalyozasi vonal

Szabdlyozasi szélesség

Epitési Gvezet, Gvezet hatdra

Epitési dvezet, Gvezet jele

Megsziintetd jel

Epitési hely

Az épitési hely kizdrdlag terepszint alatt
beépithetb része

Kotelezen klalakitandé zoldfeliilet

Bontandé épiilet (i} beépités feltételeként

Bontandd, koztertleten lév kerftés

II. rendi f6utak tertlete (KOu-3)

Keriileti jelentfségh kozutak (Kt-Kk)

Onélls gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

Szdveges szabélyozasi elem

Tervezési teriilet hatdra

OrszAagos védelem, korlatozais

I
»
1

uli

il

Miemléki komyezet hatdra

Nyilvantartott régészeti lelGhely
Nagykozépnyomdasu gazvezeték védGtavolsaga
Karsztos teriilet

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Javasolt telekhatar
—+— Javasolt megsziintets jel
Kozhasznélatra atadhatd terdlet
7 | Védelemre javasolt épiilet
Tpn 1 Jelentls kdzhasznalahi felszini parkolé
Tamfal - sorgarazs
Kozterileti Iépcs6
Geodéziailag nem bemért épillet
Bontott épiilet

ALAPTERKEPI ELEMEK:

== Budapest kdzigazgatdsi hatara
Kerulethatar
Beltertileti hatarvonal
—— Telekhatar
2= Helyrajzi szAm
Epilet
Szintvonal, 5 m-es, szintmagassaggal

— Myihiantariott rBgészeti leidhaly

— rarsates perilet




3. melléklet

1. Kisvarosias, jellemzen szabadonallo jelle

gti lakoteriilet (Lk-2)

A B | C| D E F G H I J K | L
; Parkolssi| Epiilet| ., ..
Telek Telek | Telek Beépitett| Zsldfeliil T(tttelp:zjl Altalanos |szintteriil| - Epulet-'
. © ¥ | Kialakit [kialakith ség et ntaat | intteriile eti magas magassa
klslal,m hato ato megeng | megeng Recpites ti mutat6 | mutaté | sag g
Epl’tési atf) legkise (legkiseb|Beépités| edett edett | T8N megenge | megenge |megen megeng
1 legkise | & edett edett
| ovezetjele g bb b imoéd [legnagyo|legkiseb dett dett | gedett
bb £y legnagyo legnagyo
A szélessé| mélység bb b legnagyob| legnagyo |legkise gnagy
teriilete 4 e | e e 1 SRR R CER S 2S T hb
(m?) ge € mértéke mértéke| . o |bménéke]  bb bb | &rtéke
(m) (m) (%) (%) v, (m?/m?) | mértéke |mérték
(7o) (m2/m?) | e (m) (m)
2. Z/i;i(l-l-l 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 3,5 6,5
3. 2/{‘7?1-1-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. 2/{;;(1-1_3 1000 | 20 30 SZ 20 60 40 0,45 0,20 55 6,5
5. 2/‘1;;{1-1_4 2000 24 - S7Z 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
6. Z/i;i(I-I-S 3000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 4,5 6,5
7. 2/%1-6 4000 30 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
8. Z/Vlill(i-IK 500 15 30 IK 15 65 35 0,30 0,15 3,5 5,5
Lk-
9. 2/VIII- | 2000 20 30 SZ 15 65 25 0,30 0,15 35 6,5
AIl
ol Dk 0,4
2/VIII- | 4000 20 30 SZ 30 30 65 (+ 0,15 3,5 9,0
AI2 0,70

* Kizarolag terepszint alatti beépités esetén igénybe vehetd szintteriileti mutatd




4. melléklet

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakas és idilS 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m* brutté
szinttertlete utan

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m” brutt6 szintteriiletig
minden megkezdett 20 m*-e utan

3. kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység 100 - 1000 m* bruttd szinttertilet
koz6tt teriiletének minden megkezdett 30 m*-e utin'

4. kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység 1000 m® brutté szintteriilet feletti
teriiletének minden megkezdett 20 m*>-e utin'

5. szallas jellegi 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo és 1d6sek otthona,
diakszalld, diakotthon) minden vendégszobaja utan

6. f6- és gyjtout melletti vendéglaté 6nallé rendeltetési egység esetén minden
megkezdett 5 m” fogyasztotér utin, terasz és a zatt fogyasztotér kozil a nagyobbra
mcrctezve

7. kiszolgal6 ut melletti vendéglat6 6nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett
10 m” fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

8. bolcsbde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden

foglalkoztatéja és/vagy tanterme - kivéve sport céli helyiségek - 40 m* nettd
alapteriilete utan

9. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m” nettd alapteriilete utan, a 151/2014 (V. 6.)
Korm. rendelet és a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a
térShelyszam értelmezheté — minden 5 férShelye utin

11. kulturalis és k6z6sségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a
férShelyszam nem értelmezhetd — minden megkezdett 50 m® nett6 alapteriilete utan

12. lelatoval nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat szolgal6é 6nallé rendeltetési
egységek minden 5 férShelye utin, a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe
vételével

13. lelatoval rendelkezé spottolas céljat szolgalo 6nallo rendeltetési egységek minden 15
férShelye utin, a2 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. 1gazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségligyl 6nallé rendeltetési egységek minden
megkezdett 10 m? nett6 alapteriilete utan

15. fekvobeteg-ellato egészségligyl 6nallé rendeltetési egység minden 4 betegagya utan

16. ipati 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m*—e utin

17. raktirozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m*—e utin

18. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén csak a gyermekvasut
végallomasahoz sziikséges egyedi vizsgalat alapjan

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m®nett6
alapteriilete utan

20. jelentSs zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység és

kozhasznalatii park minden megkezdett 500 m®—e utin

21. kollégium, diakotthon, diakszallo, idések otthona minden 20 féréhelye utan

22. hajléktalanszalld, szallas jellegh 6nallé rendeltetési egység irodat helyiségeinek minden
megkezdett 20 m” nett6 alapteriilete utan

' A 253/1997 (XII. 20.) Kormany rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre
vonatkozé el6irasai figyelembe vételével.






5b. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének a Zsolna utca — Pethényi ut koryéke Keriileti Epitési
Szabalyzatrol sz616
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
23/2017. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo
onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIILL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kertlleti 6nkormanyzata feladata a
hely1 teleptlésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossagoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Zsolna utca — Pethényi ut kornyéke Kertleti Epitési Szabalyzatara vonatkozoan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E szakasz a szabalyozasi terven jelolt kotelezé zoldfelilet kialakitasat szabalyozza.

2.§-hoz

E szakasz a szabalyozasi tervlapot médositja.

2.§-hoz

E szakasz a beépitési paramétereket tartalmazé mellékletet modositja.

2.§ -hoz

E szakasz a személygépkocsi elhelyezését szabalyozé mellékletet modositja.

2.§ -hoz
Megallapitja a hatalybalépés id6pontjat.






6a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének
.../2019. (......) 6nkormanyzati rendelete
az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 7/2018. (IL. 28.) Budapest Févaros XI1I.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torveny 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva a kévetkezGket
rendeli el:

1§

Az Istenhegy Kertileti Epitési Szabalyzattdl sz616 7/2018. (I1. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
38. § (1a) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(1a) Az Lke-3/XII-5 és Lke-3/XII-6 épitési Ovezetekben egy 6nallé rendeltetési egység
létesithets az altalinos szinttertleti mutatd (szm4) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m’-e
utan.”

(2) Az Or. 38. § (1b) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(1b) Az Lke-3/XII-1, Lke-3/XII-3 és Lke-3/XII-4 épitési ovezetekben egy 6nillé rendeltetési
egység létesithets az altalanos szinttertileti mutatd (szma) alapjan épithets szintterilet minden 115
m’-e utin.”

(3) Az Or. 38. § (1c) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(1c) Az Lke-3/XII-2 és Lke-3/XII-7 épitési 6vezetekben egy 6nallo rendeltetési egység létesithetd
az altalanos szintteriiled mutaté (szma) alapjan épithetS szintteriilet minden 125 m*-e utan.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetést kévets napon 1ép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2019. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokormi Zoltan
jegyzo polgarmester






6b. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatar6l 7/2018. (I1. 28.) sz616
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasirél sz616
onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossagoknak megfelel6 helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa az Istenhegy Kerileti Epitési Szabalyzatara vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E szakasz a rendelet sz6vegében el6forduld, épitési 6vezetek elirisainak hibajavitdsit tattalmazza.

2.§-hoz
Megallapitja a hatalybalépés idépontjat.






7a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
.../2019. (......) Onkormanyzati rendelete
a Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 29/2018. (IX. 24.) nkormanyzati
rendelet
modositasarol

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorméanyzat KépviselS-testilete az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

1. § A Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testilletének 29/2018. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendeletének

a) 40. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(3) Az Lk-2/XX-5 jela épitési Gvezetben 0 épiilet nem helyezhetd el, meglévs épiilet bévitése
nem megengedett.

b) 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

2. § Ez a rendelet a kihirdetés napjat kévetS napon 1ép hatilyba.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzd polgarmester
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7b. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének a Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatrl sz616 29/2018. (IX. 24.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletének moédositisarél szold
6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzata feladata a
helyi teleptilésrendezés ¢s telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossagoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Viranyos Keruleti Epitési Szabalyzatara vonatkozoan.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§ - hoz

E szakasz az épitési 6vezeti jel elirisanak hibajavitisat tartalmazza a rendelet sz6vegében, valamint
a szabalyozasi tervlapon.

2.§-hoz
Megallapitja a hatalybalépés id6pontjat.






8. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Keriileti Epités Szabalyzatok megalkotasirdl és hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzatok
mébdositasarol szolo elSterjesztéshez

A 2015. januatjaban elfogadott 4 fovarosi telepulésrendezési eszkozokben és a megvaltozott
magasabb szintl jogszabalyi elSirasokban foglaltakhoz valé igazodas szuksegessege miatt tervezett
Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teriiletére 0j Kerileti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitése. A KESZ készitésének célja fentiek mellett a hatilyos
kertleti telepuléstendezési eszkozok elfogadasa ota eltelt id6szakban felmeriilt valtozasi igények,
észrevételek, javaslatok alapjin a keruleti szabalyozas feliilvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési
koncepcidban és az integralt telepulésfejlesztési stratégiaban meghatarozott célok, fejlesztési
iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teruletére készulo KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ugyanakkor
tobb, kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriiletekre vonatkozodan sziikségessé valt a
tervezet mieldbbi kidolgozasa. Ezekte — a 1ogszabaly1 elSirasoknak megfelelen lehatarolt — a
késziilé tervezetbdl kiemelt teriiletekre kiilon-kiilon KESZ, elfogadasa tervezett.

Az ) KESZ-cken kiviil a négy, mar hatilyban 1évé KESZ médositisa tervezett. Ezeknél egyes
fejlesztésekhez kapcsolodd, kisebb modositas, illetve rajzi feldolgozasbol, pontatlansagbdl eredd
hibak javitasa torténne.

A rendeletek varhato hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasok
A rendeletek megalkotisa az egyes teriileteken jelentkezd fejlesztési szandékok megvalositasat
segiti, egyes esetekben az 6nkormanyzati bevételeket névelheti.

Koérnyezeti és egészségi kévetkezmények
A rendeletek megalkotasa jelentds kornyezeti és egészségi hatasokkal nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendeletek alkalmazasa soran az adminisztracids terhek novekedése nem varhato.

A rendeletek megalkotasanak sziitkségessége, elmaradasanak varhato kévetkezményei

A rendeletek megalkotisa az egyes konkrét fejlesztési szandékok taimogatasa érdekében sziikséges,
amelyek a jelenlegi jogszabalyi kornyezetben nem valésithatok meg.

A rendeletek alkalmazasahoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendeletek alkalmazasihoz tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi er6forrds nem
szikséges.



