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HELYYIDEL

A Képvisel§-testiilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Az 6nkormanyzati tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak
megallapitasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elBtetjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban allo
nem lakds céljira szolgalo helyiségek bétleti jogaval kapcsolatos Képviselo-testileti hatarozat
hatalyon kiviil helyezésére és uj Képvisel-testiileti hatarozat elfogadasara iranyul.

Az Onkormanyzat célja, hogy a lakisok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.)
szabilyaival 6sszhangban, a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva, kozép-, és hosszabb tavon
kijellie az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgilé helyiségekkel vals
eredményes, értékmeglrzd és értékteremts gazdalkodas f6bb iranyait.

Az Ltv. 36.§ (2) bekezdése szerint: Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 helyiség bérbeadasanak
és a bérbead6 hozzajarulasinak a feltételeit - az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozé szabalyok
megfelel6 alkalmazasaval - 6nkormanyzati rendelet hatirozza meg; a helyiségbér mértékét az
onkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.”

Fentick alapjan a helyiségek bétletének mértékérdl a Képvisels-testiiletnek normativ hatarozatban
kell déntenie.

Jelenleg a helyiségek bére tekintetében az 55/2014. (I11.19.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk.
Kt. h. szamu hatirozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) az irinyado, amely az alabbiakrol
rendelkezik:

1.1. A Képvisels-testillet a Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
tulajdonaban all6, nem lakas céljara szolgal helyiségek bérét az alabbiakban allapitja meg:

a) A helyiség bérének alapja a helyiség 6 honapnal nem régebbi értékbecsléssel meghatarozott
helyi forgalmi értéke. A helyiségbér mértéke legalibb: a helyiség forgalmi értékének 10%-
a/év + AFA.

b) Nonprofit szervezetek altal, kizardlag a létrehozasukrol sz6l6 okiratban meghatarozott cél
ellatasara szolgalo tevékenység folytatasa esetén legalabb: a helyiség mindenkori kézos
koltségének 5%-kal novelt dsszege + AFA.

1.2. A Képvisel6-testiilet a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérének minden év januar 1-
jével torténé évenkénti emelése mértékét a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kozzétett fogyasztdi arindex mértékében hatarozza meg. E rendelkezést az 1.1.b) pont
szerinti tevékenység céljara bérelt helyiségek esetében nem kell alkalmazni.



1.3. A Képvisel-testillet egyedi dontésével helyiségbért az e hatirozatban megjeldlt 6sszegektdl
alacsonyabb Gsszegben is megallapithat.

A jelenlegi piaci viszonyok és a piac alakuldsa kihatassal vannak a Féviros, igy a keriilet gazdasagi
életére is. A tapasztalatok alap]an az Onkormdnyzat rlajdonaban allé nem lakés céljdra szolgalo
helyiségekre érdekl6ddk szama jelentds, ehhez képest a bérbeadasra iranyulé palyazatokon kevés
a tésztvevd. Visszajelzéseik alapjan ennek oka a sokszor rossz miszaki allapot mellett, elsGsorban
a magas bérleti dijakban keresendé.

A helyiség piaci forgalmi értéke alapjan szamitott bérleti dijak sok esetben nem valds, a piaci
viszonyoktol elrugaszkodott 6sszegeket eredményeznek.

A XII kerilette vonatkozéan a piaci hirdetések alapjan a bérleti dijak 4tlaga, j6 éallapoti
helyiségek esetében 5.000,- Ft/m2/hé, mig az elads helyiségek atlagaraibél a KépviselS-testiileti
hatarozat szerint szamitott atlag bérleti dij 7.000,- Ft/m2/hé f6l6tti 6sszegre jon ki,

A nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadisa a viltozé piaci kérilményekhez rugalmasan
alkalmazkodd bérbeadasi feltételrendszert kovetel meg. Az Onkormanyzat érdekében all a
megiiresedett helyiségek bérbeadas utjan torténd folyamatos hasznositasa, amely a tapasztalatok
alapjan a jelenlegi KépviselS-testiileti hatarozati szabilyozas felillvizsgalatat teszi szilkségessé.

Fentiekre tekintettel javasolt, hogy a bérleti dij ne a helyiség forgalmi értékével Gsszefiiggésben
keriiljon szamitisra, a bérleti dij meghatirozdsa sorin az értékbecslés kozvetleniil a bérleti dij
megallapitasara vonatkozzon.

Mindezekre tekintettel javaslom a jelenleg hatilyos képviselS-testiileti hatirozat hatalyon kiviil
helyezését és a fentiek szerint 1j hatirozat megalkotisat.

Mindezekre figyelemmel kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot fogadja
el

Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak. A
Bizottsig véleményérdl a testilleti ilésen adok tajékoztatast.

Hatarozati javaslat:

1.1. A KépviselS-testillet a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
tulajdonaban 4116, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bétleti dijat az alabbiakban allapitja meg:

a) A helyiség bérleti dija: 6 hoénapnil nem regebbl kifejezetten a netté bétleti dij
megallapitasara iranyul6 értékbecslés + AFA alapjan keriil meghatarozasra.

b) Nonprofit szervezetek altal, kizardlag a 1étrehozdsuktél sz616 okiratban meghatarozott cél
ellatasara szolgdl6 tevékenység folytatasa esetén legalibb: a helyiség mindenkori kdzos
koltségének 5%-kal novelt Gsszege + AFA.

1.2. A Képvisel6-testiilet a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérének minden év januar 1-jével
torténd évenkénti emelése mértékét a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre
kozzétett fogyasztoi arindex mértékében hatirozza meg. E rendelkezést az 1.1.b) pont szerinti
tevékenység céljara bérelt helyiségek esetében nem kell alkalmazni. Amennyiben a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértéke nem haladja meg a
100%-ot, ugy targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

1.3. A Képvisel6-testiilet egyedi dontésével helyiségbétt az e hatirozatban megjeldlt 6sszegektdl
alacsonyabb Osszegben is megallapithat.



1.4. Ez a hatarozat 2019. aprilis 1-jén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden
megkotésre keriilS helyiségbérleti szerz6dések esetében kell alkalmazni.

1.5. E hatirozat hatilyba 1épésével egyidejileg az 55/2014. (II1.19.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. Kt. h. szimu hatirozat hatalyat veszti.

(A dintéshozatal modja: egysgerd tobbség)
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A Képvisel6-testiilet:

55/2014. (111. 19.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
1.1. A Képvisels-testiilet a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
tulajdondaban all6, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérét az alabbiakban
allapitja meg:

a) A helyiség bérének alapja a helyviség 6 honapnal nem régebbi értékbecsléssel
meghatirozott helyi forgalmi értéke. A helyiségbér mértéke legalabb: a helyiség
forgalmi értékének 10%-a/év+AFA.

b) Nonprofit szervezetek altal, kizarolag a létrehozasukrél sz6lé okiratban
meghatarozott cél ellatasara szolgalé tevékenység folytatasa esetén legalabb: a
helyiség mindenkoti kézés koltségének 5%-kal novelt 5sszege + AFA.

1.2. A Képvisel6-testiilet a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérének minden év
januar 1-jével tdrténd évenkénti emelése mértékét a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z6 évre kdzzétett fogyasztoi arindex mértékében hatarozza meg. E rendelkezést
az 1.1.b) pont szerinti tevékenység céljira bérelt helyiségek esetében nem kell
alkalmazni.

L3. A Képviseld-testiilet egyedi dontésével helyiségbért az e hatarozatban megjelolt
Osszegektdl alacsonyabb 6sszegben is megallapithat.

14. Ez a hatarozat 2014. aprilis 1-jén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépést
kovetden megkotésre keriil6 helyiségbérleti szerz6dések esetében kell alkalmazni.

L5. E hatarozat hatalyba lépésével egyidejiileg a 183/2011. (X.27.) Bp. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatarozat hatalyat veszti.
(Jelen van: 17 £6, 17 igen)
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