Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzé

HEGYVIDEK!

OALORMANTTAT

A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek. , 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Térgy: a 22/2021. (VI. 23.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szam hatirozat hatalyon kiviil
helyezése ¢€s ) hatarozat meghozatala

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6tetjesztés célja a 22/2021. (V1.23.) Bp. Fé&v. XII. ketr. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szimt hatirozat
hatalyon kiviil helyezése.

Budapest Févaros XII. Kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all6 Budapest XII. kerilet, Kolté u. 7.C. 1. em. l.a. szam alatti, komfortos, 78 m?
alapteriletd lakas Horvath Péter és Horvath Péterné részére kertlt bérbeadisra 2017.01.01-t6l
2021.12.31-1g 52616 hatarozott idétartamra. A bérleti szerz6dés bérleti- és kulonszolgaltatasi dij tartozas
miatt felmondasra kerult.

A hasznaldk és lanyuk Horvath Katalin 2021. marciusaban kérelmet nydjtottak be az Onkormanyzathoz.
Bejelentették, hogy Horvath Péter és Péterné vidékre koltoznek, a lakiasban marad Hotrvath Katalin, a
gyerekével, a parjaval, a parja gyerekével, illetve k6z6s gyermekikkel. Hotvath Katalin gyermekotthonban
nétt fel, és szeretné bérbe venni a lakast, az Otthonteremtési timogatisit szilei tartozasanak
kiegyenlitésére és a lakas feldjitdsara forditana.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag fenti hatarozatival a Budapest XII. kerulet, 9576/0/C/7
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Kolt6 u. 7.C. 1. em. 1.a. szim alatti,
komfortos, 78 m?® alaptertletii lakast koltségelvii bétleti dij megillapitasaval Horvath Katalin részére 6t
év hatarozott idStartamra 2021. jalius 1. napjaté] 2026. janius 30. napjaig bérbe adta. A bérleti difj 45.800,-
Ft/hé (78 m*x 405,-Ft/h6+ 45% ovezeti és kett potlék figyelembevételével) a kiilon szolgiltatasok és
koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegli 6vadék (91.600,-Ft) bérlSt
terheli. A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele a fennall6 hasznalati- és kiilénszolgaltatasi dij tartozas
megfizetése volt.

Horvath Katalin sziilei 2021. nyaran vidékre koltoztek, azéta a lakdst Horvath Katalin hasznalja sajit
csaladjaval, azonban az elkészilt lakasbérleti szerz8dés alairisira a tartozds megfizetésének elmaradisa
miatt Horvath Katalin 1észérél nem kertlt sor.

Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. keriileti Hivatala Gyamugyi Osztilydnak nyilatkozata szerint
az otthonteremtési timogatis Osszege a lakds vonatkozasiban fennallé valamennyi tartozdsra nem,

kizarélag 2021. jalius 1. napjatdl fennalld bétleti és kiilonszolgaltatasi dij megfizetésére hasznalhaté fel.

Horvath Péterné vallalta a lakas vonatkozasaban altala és férje altal hasznalt 1dépontig fennalld tartozasuk
részletekben to1rténd megfizetését.

Fentiekre tekintettel a fenti hatarozat hatilyon kiviil helyezése és 4j dontés meghozatala sziikséges.



Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban all lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl szo6lé 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XI1.
keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testillete 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra és
helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotléjaként a KépviselS-testiiletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillio forintot nem haladja meg, ugy a
bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a szerint a bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bétlSkijelolési és bérlokivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvalositasa jogeimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdeki célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogcim nélkili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban — a
tovabbiakban: Fecskehazban - 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés tjan térténd bérbeadas feltételei és
a fizetendé lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocilis),

b) piact alapu, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan eldnyt élvez a XII. kerilletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kérelmez6, a XII. kertlethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
médon koét6ds kérelmezd, valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezo.

Az Or. 8. § értelmében koltség elven torténd a bérbeadds, ha arra nem szocidlis vagy nem piaci alapon
kerult sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott id6re kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadas idétartama legfeljebb 6t év. A
hatarozott 1d6 elteltével a bérld a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a bérbeadonak
visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor bétleti, killon
szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi értékhatar alatti
lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt. dontése alapjan
koltségelvi bérleti dij megallapitasaval gjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérleti jogviszonyok
esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerzédésben kell megallapitani és a bérlGvel
k6z6lni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik. Az évadék
mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels Osszeg. Az o6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés
megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.



Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér sszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl a bérbeadé altal a részére nyvjtott kiilén szolgaltatasokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaro szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg a bétleti

szerz6dés rendelkezései az iranyado.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatirozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a 22/2021. (VL 23.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szamu hatirozatot hatalyon kiviil helyezi.

ontéshozatal modya: egysverd tobbsé
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2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
9576/0/C/7 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, K618 u. 7.C. 1.
em. l.a. szam alatti, komfortos, 78 m? alapteriiletG lakast a kozds tulajdonbél hozza tartozéd
1347/10.000 tulajdoni hanyaddal, koltségelvii bérleti dij megallapitisival Horvath Katalin részére
ot év hatarozott idétartamra 2022 junius 1. napjatdl 2027. majus 31. napjaig bérbe adja. A bétlet
dij 45.800,- Ft/ho (78 m*x 405,-Ft/ho+ 45% ovezett es kert potlek tigyelembevetelével) a kulon
szolgaltatasok és kozlizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbétmek megfeleld Gsszegl
6vadék (91.600,-Ft) bérlst terheli.

Horvath Katalin a lakas folyamatos hasznalatara tigyelemmel 2021. jalus 1. napjatol a berlet: dijjal

megegyez6 Osszegh hasznalati, valamint 12.817,- Ft 6sszegti kulonszolgiltatast dfj megfizetésére
koteles.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz8dést késson Horvath Katalinnal.

(Dintéshozatal modya: egyszeri 15bbség)
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