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ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére

Targy: A telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet moédositasa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az elbterjesztés a telepulésképi rendelet médositasara iranyul.

A teleptiléskép védelmérsl szolo 25/2021. (IX. 28) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) 2021. szeptember 29. napja 6ta van hatalyban. Célja a telepiiléskép védelmére
iranyulo helyi szabalyok meghatirozasa, a telepilléskép megSrzésének és formalasanak igényes alakitasa,
a keriilet torténelme szempontjabol meghatarozé épitészeti, telepuilésképi és természeti értékek
megovasa.

Valtoztatasi szandékok

A modositas igénye a jelenleg hatalyos telepiilésképi rendelet alkalmazasa soran szerzett tapasztalatok, a
kapott visszajelzések, valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
hatalyba lépésével kialakult 0j jogszabalyi kornyezetnek vald megfelelés miatt meril fel. A Méptv.
rendelkezéseinek értelmében a reklamokkal, reklamhordozokkal kapcsolatosan az énkormanyzatoknak
megszinik a hatiskore, nem irhatnak elé rajuk telepilésképi kovetelményeket, nem folytathatnak le
hatosagi eljarast. A Méptv. rendelkezései alapjan tovabba a keriileti 6nkormanyzatok nem folytathatnak
le telepiilésképi eljarast a févarosi védett épuletekre vonatkozdan.

A telepliléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) megfeleléen az onkormanyzat a teleptilésképi rendeletben
tartja nyilvan a keriiletben talalhaté védett épitészeti 6rokséget.

A telepiilésképi rendelet utolsé modositasa 6ta eltelt idében felilvizsgalatra kertlt a védett épuletek listaja.
Tekintettel arra, hogy ujabb értékes épitészeti 6rokség védelem ala helyezése indokolt, szitkséges a védett
épiiletek korének bévitése, ezaltal a telepiilésképi rendelet mddositasa.

A telepiilésképi rendelet médositasanak tervezetét és indokolasat az elétetjesztés 1. szamu melléklete, a
modositas-tervezet és a hatalyos telepiilésképi rendelet Gsszehasonlité tablazatat az elSterjesztés 2.
melléklete, az el6zetes hatasvizsgalatot az elGterjesztés 3. melléklete, a f6épitészi szakmai Gsszefoglalot az
eloterjesztés 4. melléklete, a telepiilésképi rendelet 1. mellékletének modositasa alapjaul szolgald
értekvizsgalati dokumentacidkat az elGterjesztés 5. melléklete tartalmazza.

Ligveztetési eljards

A telepiilésképi rendelet modositasanak egyeztetése a 419/2021. Korm. rendeletben meghatarozott
el6irasok szerint megtortént.

A kerileti polgarok, az érdekképviseleti, civil és gazdilkodd szervezetek 2025. majus 27. napjan az
Onkormanyzat honlapjan ismerhették meg a telepiilésképi rendelet modositasinak tervezetét
(https:/ /hegyvidek.hu/onkormanyzat/koncepciok-strategiak /keszulo-telepulestervek),  valamint  a
téépitész az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E—TER) is
meginditotta a véleményezési eljarast. Az észrevételek, javaslatok benyujtasanak hatarideje a 419/2021.
Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen 2025. junius 11. napja volt.




A 419/2021. Korm. rendelet 66. § (7) bekezdésében, valamint a Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6l6 39/2018.
(IX. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 4. melléklet 4.2.3. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a beérkezett vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasirdl — a szakmai indokolas
figyelembevételével — az Onkormanyzat KépviselS-testilletének Varosfejlesztési és Koérnyezetvédelmi
Bizottsaga dont a 2025. jalius 15-1 iilésén.

A telepilésképi rendelet moédositasanak tervezete az elfogadisra javasolt vélemények alapjan keriilt

kidolgozasra.

A telepiilésképi rendelet médositasara iranyul6 elSterjesztésben ismertetett szempontok Ssszeallitasa
soran figyelembe vettlik az SZMSZ. 24. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szetint a rendelettervezet
a jogalkotasrél sz016 torvény szerinti elGzetes hatisvizsgalat elkészitését kovetSen tetjeszthetd a
Képviselo-testilet elé. A hatasvizsgalatot az elStetjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Az el6terjesztést véleményezéste megkuldtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testiilet Glésen adok tajékoztatast.

Az clStetjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a KépviselS-testilletet az alibbi dontés
meghozatalara.
Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel6-testiilet az elSterjesztés 1. melléklete szerint megalkotja a telepiiléskép védelmérdl szold
25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl sz6lo dnkormanyzati rendeletét.

(A dontéshozatal modia: mindsitett tobbsé,
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1. melléklet

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../ ... (...)
onkormanyzati rendelete

a telepuléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete annak érdekében, hogy
a telepllésképi kovetelményekre, a telepiiléskép-érvényesitési eszkozokre, valamint a helyl védelemre
vonatkozé eléirasokat szakmai szempontok, a helyi kozosség érdekei és a fenntarthatosag
figyelembevételével — a keriilet folyamatos fejlédése érdekében — feliilvizsgalja, a megvaltozott jogszabalyi
kornyezethez és az aktualis igényekhez igazitsa, a kévetkezS 6nkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl
sz0616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
hely1 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a
magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kévetkezdket rendeli el.

1§

A telepuléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 2. alcim cime helyébe a
kovetkezé rendelkezés 1ép:

»2. A rendelet hatalya”

2.§

(1) A telepiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontja
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet semélyi hatdlya kiterjed minden természetes és jogi ssemélyre, jogi ssemelyiséggel nem rendelkesd s3ervezetre,
aki vagy amely a Hegyvidék teriiletén)
) cégjelzést vagy egyéb muszaki berendezést helyez el, tart fenn,”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése helyébe

a kovetkezé rendelkezés lép:

,»(3) E rendelet eléirasai nem vonatkoznak a févarosi védelem alatt all épiiletekre, éptiletegyiittesekre.”

3.§

(1) A teleptléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § 9. pontja helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

(E rendelet alkalmazdsiban:)
9. Epitészeti 6tokség: a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. térvényben (a tovabbiakban: Méptv.)
meghatarozott épitészeti 6rokség.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 4. § 15. pontja helyébe a
kévetkez6 rendelkezés lép:



(E rendelet alkalmazzisaban:)
»15. Informacios vagy mas célu berendezés (6sszhangban a Méptv. 16. § 65. pontjaban foglaltakkal):
a)  CityLight reklameszkdz,
b)  parkoldjegy-automata,
¢) jegyautomata,
d) koztéri oOra,
¢) gazdasagi tarsasig utbaigazito tablaja,
/) kozterileten létesitett installacio,
g) idegenforgalmi eligazitas,
h) egyéb kozérdeka tajékoztatas,
mely reklam elhelyezésére is szolgal.”

(3) A telepilléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a a kovetkezé 16a.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazisdiban:)

»»16a. Kapcsolodo kézforgalom altal hasznalt tertlet: az ingatlannal hatiros, a telepiilés kozigazgatasi
teriiletéhez tartozé minden olyan kozterilleti ingatlan vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet,
amelyet emberi tartozkodas vagy kozlekedés céljara hasznalnak.”

(4) A teleptléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) onkorményzati rendelet 4. §-a a kovetkezd 20.
ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazisiban:)

,»20.  Utcai berendezési targy: kozteriiletre kihelyezett, rogzitett, reklamot nem tartalmazé eszkoz, amely
az utcat hasznaldkat segiti. Ide tartozik tébbek kozott a hulladékgydjts, pad, névénytarto,
kerékpartarolo, poller, automata, 6ra, informacios tabla, installacid, kézérdekd molind, valamint az
utasvaro. ”

4.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) A helyi védelem indokoltsiganak értékvédelmi dokumenticié alapjan torténé vizsgalata (a
tovabbiakban: értékvizsgalati folyamat) meginditisarél a Képvisels-testiilet Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga dont.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(#) Az értékvizsgalati folyamat megszlntetésérSl a Képvisel6-testillet  Varosfejlesztési  és
Koérnyezetvedelmi Bizottsaga dént, a Tervtanacs szakmai véleményének figyelembevételével.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (13) bekezdése
helyébe a kévetkezb rendelkezés lép:

»(13) A kertileti helyi védett értékekre vonatkozé teleptilésképi kovetelményeket kell alkalmazni és a
vonatkozo eljarasokat kell lefolytatni azon ingatlanok esetén, ahol az Onkormanyzat Képvisels-
testiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési vagy Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
dontott arrol, hogy a keriileti helyi védelem indokoltsaginak vizsgilatat meginditja.”



5.§

A teleptléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (4) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(@) Az életet, egészséget, koz- és vagyonbiztonsiagot kozvetlentl veszélyeztets esetek elharitasat
kovetSen haladéktalanul alatamasztd szakért6i vizsgalatot kell készittetni arra jogosult szakértdvel. A
vizsgalat eredményét legkésobb 30 napon belil be kell nytjtani az Onkormanyzatnak.”

6.§

A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (14) bekezdése helyébe
a kovetkezé rendelkezés lép:

,»,(14) Orszagos vagy keriileti helyi védelemmel érintett épiileten elektronikus hirk6zlési és egyéb miszaki
berendezés, cégjelzés, valamint épiiletfelirat kizardlag olyan méretben, megjelenési formaban helyezhet6
el, lletve tehet6 kozzé, ami illeszkedik az éplilet architekturajahoz, tovabba nem takarhatja el a védettségre
okot ado épitészeti jellegzetességet vagy latvanyelemet.”

7.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés c)
pontja helyébe a kévetkezo rendelkezés 1ép:

(Uj épitmény létesitése, valamint meglévi épitmény bivitése, dtalakitdsa, Seldjitdsa:)
»¢) az épitmény karakter¢hez, funkcidjahoz illeszkeds, a kornyezetére jellemzd kialakitassal és
anyaghasznalattal lehetséges, valamint”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) és (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(2) Meglévé épliletek esetén a rendezettséget, a szimmetriat, az ismétlddést megbonto, az épulet
aranyrendszerét karosan befolyasol6 egyedi atalakitisok nem megengedettek.

(3) Az épiiletek homlokzata annak eredeti struktirajatol eltérden nem valtoztathatd meg, kivéve az épiilet
aranyrendszerét karosan nem befolyasold vagy teljes homlokzati atalakitas soran.”

(3) A telepuléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A homlokzat részleges feltjitasa, atalakitisa, korszerUsitése és részleges atszinezése kizardlag a
meglévo, vagy a felujitassal egyidejileg megvalosuld tervezett épitészeti tagolas figyelembevételével
lehetséges.”

8.§

(1) A telepuléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 24. § (1)—(3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Tomor kerités a telek utcai telekhataran nem épithetd, kivéve
a)  a 3. mellékleten jelolt ingatlanok esetében,
b)  kozosségi kozlekedés jarmivei altal hasznalt kézteriiletekhez kapcsolodé ingatlanok esetében



ba) jelzSlampas csomépontok kérnyezetében a stopvonaltdl szamitott 30 méteres tavolsagon
belul,
bb) buszmegallok utasperonjai végeitdl mért 15 méteres tavolsagon belil,
¢) kozparkkal kozvetlentl hataros ingatlanok esetében,
d) a folyamatban 1évé, jogszeriien végzett épitési tevékenység idészakdban az épitési-szerelési vagy
bontasi munka soran az e munka folyamatait legalibb részben elfeds ideiglenes mobil keritést és
annak takarasat.

(2) Utcai tomor keritésen legalabb a kerités feliletének 50%-an vertikalis zoldfeliletet kell kialakitani és
fenntartani.

(3) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai kerités (melynek része a kapu)

a) a jarda felso szintjétl mérten 0,8 m magassagig lehet tomor,

b) pilléreinek kialakitisa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5 m szélességli mezSkozokkel
valdsithaté meg,

¢/ keritésmezdi legalabb 60 %0-os attortséggel alakithatéak ki. Az attortség a kerités sikjara merdleges
nézépontbol értendd. Az attort mezdkben iiveg vagy ivegszeri tablak hasznilata nem
megengedett,

d)  feliletén nad- vagy egyéb szovet takaras alkalmazasa, vagy napelem clhelyezése nem megengedett.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szold 25/2021. (IX. 28.) énkorményzati rendelet 24. § (6) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(6) Az utcai kerités labazatanak és pilléreinek, valamint az épitési telek utcai telekhatiran és az épitési
telek ett6l mért 50 méteres teleksavjaban épitendé tamfal és tamfalgarazs kulsé falainak

anyaghasznalatara
a) ké, muikd,
b)  tégla.

¢) fa,

d)  latszobeton (ide nem értve az elregyartott nagyelemes keritést),
e vakolat (kivéve migyantas labazati vakolat)
megengedett.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 24. § (8) bekezdése
helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(8) Az épitési telek utcai telekhataran allé tamfalkerités a telek keritéshez/tamfalhoz csatlakozéd
terepszintjének magassigatol mért 0,8 m magassagig lehet tomor, a (3)—(6) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.”

9.§

A telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) és (1a) bekezdése
helyébe a kévetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Ikres beépités esetén meglévé éptiletet atalakitani, béviteni, feldjitani, kotszeriisiteni vagy 0j épiiletet
épiteni ugy lehet, ha

a) az ikresen csatlakozo épiiletek tervezett gerincvonala, parkanyvonala, tetGhajlasszoge megegyezik,
b a csatlakozd kozteriilet feloli homlokzatok csatlakozasi pontjai megegyeznek,

¢) a homlokzaton 6sszhangban van a szinezeés,

d)  atetbzeten Osszhangban van az alkalmazott anyagok megjelenése,

e) a koztertletre néz6 homlokzaton a nyilaszarok, kotlatok megjelenése egymadssal 6sszhangban van.
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(1a) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a meglévé épllet adottsagai, a
beépitési paraméterek vagy az épilletenergetikai kvetelmények az illeszkedésre vonatkozo eldirasok
betartasat nem teszik lehetévé.”

10. §

A telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(2) Az épliletek bovitése, atalakitasa, homlokzatfelijitasa, szinezésének vagy tetSzetének megvaltoztatisa
soran alkalmazkodni kell az épiilet kérnyezetében allo, eredetileg egységes terv alapjan megvalosult
épiletek megjelenéséhez.”

1. §

A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 30. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A fenntartas sorin a hangsilyos ttvonalak megtartandok, a meglévd fasorok megtartisaval, szikkség
szerinti potlasaval.

(2) Egy kézparkon beliil killonb6z6 arculat, megjelenésti utcai berendezési titgyak nem helyezhetdk el.”
12. §

A telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet VII. Fejezet cime helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

., V1. Fejeset
Utcar berendezési tirgyakra vonatkozd telepiilésképi kovetelmények”

13.§

A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 35. § (1)—(4a) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

»(1) Utcai berendezési targy kizardlag olyan méretben, megjelenési formaban helyezhet el, illetve tehetd
kozz¢é, hogy az a Hegyvidék teleptiléstészeinek jellegzetes, éttékes, illetve hagyomanyt 61z6 épitészeti
arculatat és karakterét — az épitészeti, taji és OGrokségvédelmi érték figyelembevételével — kirosan ne
befolyasolja.

(2) Utcai berendezési targy nem zavarhatja a kdzterilet hasznalatanak kialakult rendjét.

(3) Utcai berendezési tirgy nem takarhatja el a kérnyez6 épiiletek homlokzatinak jellegzetes épitészet
elemeit, nyilaszaroit.

(4) Rikité szinG utcai berendezési targy elhelyezése nem megengedett.
(4a) Utcai berendezési targy nem jarhat zavard, villogé vagy kaprazast okozé fényhatassal.”
14.§

A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 42. § (3a) bekezdése helyébe
a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(32) Amennyiben az épiilet homlokzati kialakitasabol adédéan a 2,5 méternél magasabb elhelyezés nem
valosithato meg, abban az esetben cégér csak a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) szabalyainak
megfeleléen helyezheté el.”

15. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 44. § (1) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A f6épiteészi szakmai konzultacié legalabb egyszer kotelezd

4)

b)

4)
¢)

J)
k)
)

)
")
9)
?)
9)

meglévo épiilet atalakitisa esetén, ha az telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott és kozforgalom

altal hasznalt tertiletrdl lathaté médon megvaltoztatja

aa) a beépités modjat,

ab) az épitmény témegformalasat,

keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon all6 épitményt érinté épitési tevékenység esetén, ha

ba) az épitmény felujitasa, helyreallitisa, atalakitasa, korszerUsitése vagy allagmegdvasa soran
befolyasolja annak megjelenését,

bb) a védelem targyat képezé elem valtozik,

be) az ingatlanon uj épitmény kertl elhelyezésre,

keriileti hely1 védelemmel érintett ingatlanon allé6 épitmény telepulésképi megjelenését érintd

elektronikus hirkézlési és egyéb miszaki berendezés elhelyezése esetén,

keriileti hely1 védett ingatlant érinté telekalakitas esetén,

elektronikus hirkozlést épitmény elhelyezése esetén, ha annak barmely irinyu mérete az

antennatarto szerkezettel egyluitt meghaladja a 4 métert,

épiletfelirat kihelyezése esetén,

BOszorményi dton utcai berendezési targyak és épulettSl fiiggetlen arnyékold és esévéds

berendezések elhelyezése esetén,

kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathatd vendéglato terasz létesitése esetén, amennyiben annak

alapteriilete meghaladja a 20 m’-,

meglévé éplilet kozforgalom altal hasznalt teriiletr8l lathaté homlokzatin képzs- vagy

iparmivészeti alkotas, falfestmény létesitése esetén,

reklamot nem tartalmazé kozteriileti installacié elhelyezése esetén,

reklamot nem tartalmazo utasvaro épitése, feldjitisa, atalakitasa esetén,

cégjelzések vonatkozasaban az alabbi esetekben:

la) a4 m” felilletet meghaladé méretl cégjelzés elhelyezése,

lb) az egyéb jogszabaly, vagy agazati el6iras érvényesitése,

L) cégfelirat, cimfelirat és felirotabla keritésen torténd elhelyezése, amennyiben feliileti mérete
meghaladja 2 0,5 m*-t,

/d) cégfelirat, cimfelirat és felirotibla telken belil 6nallé szerkezetként totténd elhelyezése,
amennyiben a magassaga meghaladja a 2,0 métert,

le) az épiilet foldszinttSl eltérd szintjein talalhatod rendeltetési egységek esetén az Ad-es méretet
meghalado méretd cégfeliratok, cimfeliratok elhelyezése,

Uj épiilet elhelyezése esetén, ha az teleptlésképi bejelentési eljarashoz kotott,

jatszotér épitése esetén,

kozpark atépitése esetén,

vakolt vagy latszébeton felillett kerités, tamfal, tamfalgarazs épitése esetén,

meglévd, legalabb 4 lakdst tartalmazd, vagy 400 m* szintteriiletet meghaladé épiilet legalabb egy

teljes homlokzatat érinté feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése vagy allagmegdvasa

esetén,

épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott, de az épiilet megjelenését befolyasolé médon a végleges

engedélytdl eltéréen megvalosulo és az eltéréstilletGen épitésuigyi hatdsig engedélyéhez nem kotott
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épitési tevekenység (kivéve, ha az épitési tevékenységet jogszabaly egyéb tervtanacs véleményezési
feladatkorébe sorolja) esetén.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX.28.) onkormanyzati tendelet 44. §-a a kovetkezd (3)
bekezdéssel egészul ki:

»(3) A foeépitész a szakmai konzultaciés emlékeztetdt a tervtanacsi konzultacios véleményre alapozva adja
ki az (1) bekezdés q) pontjaban felsorolt épitési tevékenységek esetén.”

16. §

(1) A telepuléskép védelmérdl szold 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (2) és (2a) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(2) A benyujtandé dokumentaciét a kérelem targyanak megfelelGen, véleményalkotasta alkalmas
tartalommal kell 6sszeallitani.

(2a) A keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanok esetén a miszaki lefrast és épitészeti muszaki
tervdokumentaciot olyan tartalommal kell benyujtani, hogy a tervezett épitési tevékenység védett értékre
gyakorolt hatasa ¢s a teleptilésképi kovetelményeknek, tovabba a rendezési tervben és a koztertlet-
alakitasi tervben foglalt eléirasoknak valé megfelelése megitélhetd legyen.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl sz6lé 25/2021. (IX.28.) 6nkorményzati rendelet 45. §-a a kovetkezd (2b)
bekezdéssel egészil ki:

»(2b) A telepszertii, csoportos jellegti beépitésii tertileten talalhaté épiileteken tetvezett épitési munka
esetén be kell mutatni az éptilet kornyezetét.”

17.§

A telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

»(1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le minden épitmény engedélyhez vagy
egyszeri bejelentéshez kotott épitésére, bévitésére, telepiilésképet érinté atalakitasira, felyjitasara
wranyulé épitési engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miszaki tervvel kapcsolatban, az
engedélyezési eljarast megel6zGen.”

18. §

A teleptiléskép védelmérdl sz016 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 49. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

»(2) A teleplilésképi vélemény tartalmazza a tervtanacsi allasfoglalast a vélemény részletes indoklasaval.”
19.§

(1) A teleptiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 51. § a)—d) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezések lépnek:



(Lelepiiléskepi bejelentési eljdrdst kell lefolytatni)
»@) a jogszabalyban ¢épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerd bejelentéshez, orokségvédelmi
engedelyhez vagy bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek koziil a kapesolédo kozforgalom
altal hasznalt teriiletrél — abban az esetben is, ha ndvényzet altal takartan — lathaté alabbi esetekben:
aa) épiilet épitése, elhelyezése, bSvitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utin annak mérete a
35 m® &sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds éptlet esetén
a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg — kivéve felvonulasi épitmények, 6rbodék,
valamint rendezvények (kulturalis, sportesemény) idejéte ideiglenesen, legfeljebb tiz nap
idotartamra (adventi visir esetén az adventi id6szaktél kezdSdSen januar 6. 24 6raig tartd
iddszakra, melyet a f6épitész kérelemre egy alkalommal hirom hénappal meghosszabbithat)
legfeljebb 50 légkobméter nagysagh pavilonok clhelyezése,

ab) az épiilet megjelenését befolyasol6 felijitasa, helyreallitisa, atalakitasa, korszeriisitése (igy
kilonosen utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyiliszaré felijitisa és cseréje, a
homlokzatfeliilet atszinezése, a homlokzat feliletképzésének megvaltoztatisa, homlokzathoz
togzitett elStetd, védétet, ernySszerkezet épitése feldjitisa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerasitése, a hasznos alapteriletet nem noveld bévitése),

ac) meglevo épililet kizarolag kiilsé alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem néveld
bovitése,

ad) napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyu, egyéb gépészeti berendezés épiileten
valo elhelyezése - kivéve klimaberendezés, parabolaantenna,

ae)  zaszlotarto oszlop (zaszlorud) elhelyezése,

af) tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszinttSl szamitott 1,5 m magassagot,

b) kertileti helyi védelemmel érintett ingatlanon all6 épitmény teleptlésképi megjelenését érintd épitési
tevékenység esetén, ha
ba) az épitmény feljitisa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerGsitése vagy allagmegévasa soran

befolyasolja annak megjelenését,
bb) a védelem targyat képezé elem valtozik,
bc) az ingatlanon 1j épitmény keril elhelyezésre,

¢) keriileti helyl védelemmel érintett ingatlanon all6 épitmény telepilésképi megjelenését érinté
napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyd, szell6z6-, klima-, riasztéberendezés,
villimharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés épiileten vald elhelyezése esetén,

d) 0,5 m*-nél nagyobb befoglalé méretli vagy 1,5 m-nél hosszabb cégjelzés épiileten val6 elhelyezése
esetén,”

(2) A telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 51. § g) pontja helyébe a

kovetkez rendelkezés lép:

(Lelepiileskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni)
»g  kozforgalom altal hasznalt tertletrdl lathaté 6nalloan allo szobor, emlékmi, kereszt, emlékfal,
emlékjel létesitése esetén,”

(3) A telepuléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 51. § j) pontja helyébe a
kévetkez6 rendelkezés 1ép:

(Telepitléskipi bejelentési eljardst kell lefolytatni)

/)  megfeleloség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, legfeljebb 180 napig fennall
és a piacfeliigyeleti hatosag hatiskorébe nem tartozd épiilet épitése esetén, ideértve a
satorszerkezetet is,”

(4) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 51. § m) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép:



(Telepiiléskepi bejelentést eljdrdst kell lefolytatni)
»7) ameglévé 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésének megvaltoztatasa esetén,”

(5) A teleptiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 51. § 1) és s) pontja
helyébe a kévetkezd rendelkezések lépnek:

(Telepiiléskepi bejelentési eljdrast kell lefolytatni)

) kozterileten épitménynek minésolé hulladéktartaly-tarolo elhelyezése, bévitése, atalakitasa esetén,

5)  kilato épitése, bovitése esetén, amennyiben annak jarofelilete a terepesatlakozastol mért 6,0 métert
nem haladja meg.”

20. §

A teleptléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 52. § (4) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(#) Az 51. § ad), ae), c), d), e), f), j), és t) pontjaiban meghatarozott esetekben, valamint az ab) pont
esetén nyilaszard feldjitasa vagy cseréje soran, illetve a ba) pont esetén allagmegovas soran, ha a kérelem
muszaki tartalma nem indokolja, a kérelem mellékletét képezé tervek elkészitéséhez tervezdi jogosultsig
nem szikséges.”

21§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 53. § b) pont ba) alpontja
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(A telepiilésképi bejelentési eljards sordn visgdlni kell a telepiilésképi kivetelményeknek vald megfelelést, a tartalmi
kivetelményeket, valamint, hogy a bejelentés tirgya
épitmeények rendeltetésének részben vagy egészben torténd megdltotatisa, illetve a rendelfetési egységek s3dmdnak
megvdltostatdsa esetén)
,»ba)megfeleléen figyelembe veszi-e az otszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és a rendezési terv elSirasait, kiilénds tekintettel a
kialakitasra keriil6 rendeltetésre és az ahhoz kapcsolodé gépjarmd elhelyezési kotelezettségre,”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 53. § ¢) pontja helyébe a

kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A telepiiléskipi bejelentési eljirds sordn vigsgilni kell a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést, a tartalmi
kivelelményeket, valamint, hogy a bejelentés tirgya)
»¢)  utcai berendezési targyak, cégjelzések, épuletfeliratok elhelyezése esetén
ca) alkalmazkodik-e a kérnyezet léptékéhez, anyaghasznalatihoz, szinvilagahoz, formanyelvéhez,
¢b) amennyiben a létesités helyszinére kozterilet alakitdsi terv készilt, illeszkedik-e annak
el6irasathoz.”

22.§

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 56. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) A polgarmester az (1) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesitése érdekében az Akr. szabalya1
alapjan koételezési eljarast folytat le, és szikség esetén kotelezést bocsat ki a Méptv. szerint.”



23.§

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 57. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezes lép:

»(1) A teleptiléskép-védelmi birsag legkisebb 6sszege 200.000 forint, legnagyobb 6sszege 2.000.000 forint
lehet.”

24.§

A teleptléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdése helyébe a

kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A telepileésképi dij odaitélésérol a Hegyvidéki Tervtanacs szakmai javaslata alapjan a KépviselS-
testiilet Varosfejlesztést és Kornyezetvédelmi bizottsaga dont.”

25.§

(1) A telepuléskép védelmérdl szold 25/2021. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete a 3. melléklet
szerint moédosul.

(2) A telepuléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe a 2.
melléklet Iép.

(3) A teleptléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 11. melléklete az 1.
melleklet szerint modosul.

26.§

Hatilyat veszti a teleptléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX.28.) onkormanyzati rendelet

a)  2.§ (4) bekezdése,

b) 3. §-a,

¢) 4.§ 5. és 6. pontja,

d)  12.§ c) pont ca) alpontja,

e) 35. § (6)—(9) bekezdése,

Y 22/A. alcime,

2 23. alcime,

h)  24. alcime,

Z) 45. § (1a) bekezdése,

J) 45. § (2a) bekezdésében az ,,és fovarost” szovegrész,

k) 46.§ (2) bekezdés a) pontja,

/) 47. § (2) bekezdése,

7)  51.§ h) és 1) pontja,

n)  51.§1) pontja,

0) 51. § 0)—q) pontja,

p)  57.§ (2) bekezdése,

g) 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 154. sora,

r) 10. melléklete,

5) 11. mellékletében foglalt tablazat tarsashazi torvény szetinti hozzajarulas (tarsashazak és
lakasszovetkezetek esetén)” sora, ,tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat, vagy hasznalati
megallapodas (amennyiben a kérelmet nem a tulajdonos terjeszti el6, vagy az ingatlannak t6bb
tulajdonosa van)” sora, ,képviseletre jogosult személy aldirasi cimpéldanyanak masolata
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(amennyiben a bejelenté nem természetes személy)” sora és ,a tarsashazi torvény szerint
képviseleti jog 1gazolasa (tarsashazak és lakasszovetkezetek esetén)” sora.

27.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 15. napon 1ép hatalyba.
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I melléklet @z .../ ... . (... ....) onkormanyzati rendelethes

L. A telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) 6nkorményzati rendelet 11. mellékletében foglalt
tablazat ,,dokumentum tipus” sora helyébe a kévetkez$ rendelkezés 1ép:

3

dokumentum tipus

épitési
tevékenységek
(a Tkr. 51. § ad),
@), 0), d). ¢). ), ) é
r) pontjaiban
meghatdrozott
esetekben, valamint
az ab) pont esetén
nytlaszaro felijitdsa
vagy cseréje sordn,
tlletve a ba) pont
esetén dllagmegdvds
sordn, ha a kérelem
mitiszakt tartalma
nem indokolja, a
kérelem mellékletét
képezd tervek
elkésziliséhes, tervesit
Jogosultsag nem
sk séges)

cégjelzések,
épiiletfeliratok

rendeltetésmaod
vagy
rendeltetési
egységek
szamanak
megvaltoztatasa
(megfeleld
Jogosultsdggal
rendelkesd tervesd
dltal késitert
dokumentiio.)

2. A telepiiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 11. mellékletében foglalt
tablazat ,,miszaki leirds (helyszin bemutatasa, épitészeti koncepcié meghatirozasa, technoldgiai leiras,
meglévo-tervezett szerkezet és anyaghasznilat bemutatasa, szinezés és RAL szinkddok meghatarozasa,
egyedi részletek bemutatasa, reklimok és reklamhordozok, reklamhordozot tarté berendezések, reklamot
nem tartalmazé informaciés vagy mas céld berendezések, cégjelzések, épiiletfeliratok esetén a
telepulesképt kovetelményeknek, valamint a reklim-elhelyezési tendeletben foglalt kovetelmények
teljestilésének igazolasa, rendeltetésmod és rendeltetési egységszim valtozas esetén a rendeltetésnek
megfelel6 (teriilet) hasznalat technolgia jellemzdinek, és a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasoknak
a leirasa, valamint nyilatkozat a tervezett rendeltetés jogszabalyi és muszaki megfelelésérdl, tovabba a
szomszédos és a kornyez6 ingatlanokat érintS valtozasoktol, hatisoktdl, stb.)” sora helyébe a kévetkezd

rendelkezés 1ép:

»

muiiszaki leiras

(helyszin bemutatisa, épitészeti konvepeid
meghatdrozdsa, lechnolggiai leirds, megléva-tervestt
sserkesel és anyaghassndlat bemutatisa, sxinesiés
¢és RAL s3inkodok meghatdrosidsa, egyed:
réssletek bemutatisa, cégjelzések, épiiletfeliratok
eselén a telepiilésképi kovetelmények teljesiilésénes
tgazolsa, rendeltetésmid és rendeltetési egységszam
vdlloxds esetén a rendeltetésnek megfeleld (terilet)
hasndlat technologia jellemsdinek, és a
siksEgesse vald jarnlékos beavatkosdsoknak a
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lerdsa, valamint nyilatkoat a terveett rendeltetés
Jogsabalyi és muissaki megfelelésérdl, tovabbd a
S20m836dos €5 a kornyesid ingatlanokat érintd
viltosdsokrol, hatdsokrdl, stb.)

3. A telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 11. mellékletében foglalt
tablazat ,,reklamok és teklamhordozok, reklamhordozot tarté berendezések, reklamot nem tartalmazd
informaciés vagy mas céla berendezések, cégjelzések, éplletfeliratok esetén méretezett nézetrajz a
tervezett berendezésr6l M=1:100, M=1:50, M=1:10, M=1:5 (melyen a berendezés formaija, mennyisége,
mérete, technologiaja, anyaga, megvilagitas modja és tervezett szinei RAL szimmal egyértelmien jeldlve
vannak.)” sora helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

3

cégjelzések, épiiletfeliratok esetén X
méretezett nézetrajz a tetrvezett
berendezésr6l M=1:100, M=1:50,
M=1:10, M=1:5

(melyen a berendeses formdja, mennyisége, mérete,
technologidja, anyaga, megvildgitds modja és
tervezett s3inei RAL szdmmal egyértelmiien jeliilve
vannak.)

4. A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX.28.) dnkormanyzati rendelet 11. mellékletében foglalt
tablazat ,,f6épitészi szakmai konzulticiés emlékeztetd (a Tkr. 49. § (1) bekezdése szerinti esetekben)” sora
helyébe a kévetkezS rendelkezés 1ép:

»

f6épitészi szakmai konzultacios X X
emlékeztets
(a Tkr. 44. § (1) bekezdése szerinti esetekben)
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2. melléklet @z ) .. . (.. . ....) inkormdnyzati rendelethes

.0 melleklet
(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”

5. melléklet a 25,/2021. (X 28.) tendelethez
A nyomtatvdnyt nyomtatott nagybenilkel kell ldtsheni!

SZAEMAI EONZULTACIOS EERELEM
Bndapest Fovicos XTI kesilet Hegrridés Onkozminyzar foépitésze szabmai koazmlticiés eljirisihoz
KERELMEZO (EPITTETO) ADATAI

neve.

telefonszima:
e-mul cime:

FELELOS TERVEZO ADATAI (Felelis rerveyg, pagy wirstervesg o3y a syemily lebes, abi o kerebmesyrs (ndvgyban megiells) doseeni
mr)':mxgn PORIIEOTIEN PETVeEri pgam&niﬁui r)

oeve:

jogosultsiginak szima-
értesitési cime: (iinyitészimmal
egric)

telefonszama:

e-mai cime:

mnnkaticsak neve:
A SZAEMAI EONZULTACIO TARGYA

D Eorfrési engeciiyexgsi 251/2024. (BC 30.) Korm. r. Telepsikésiecoi bejelenesi
kapesoléds elpicls: daris sgrins egys i beyelentis el

helye: (mee, hizazim hrez)

i e
m.hdnepu‘aaz;hﬂ.—.zx‘
Micdsa)

rendeltetés, cendeltetésa egrségek
szimx

6sszes hasznos alapterilex,
amennmben a2 épiilet
ebucise hkcoiler

SZERZOI JOG *
| ha énint, soibbi tervezs neve: Erinn Nem érinsi ]

kelt:

EERELMEZO ALAIRASA
A konzulticice kérelmet a kérelem tirgyinak megfeleloen Seszedlliton dokumenticigval ldegéczitve kell benyijtani.”
= A megfeleld slakuzmdo
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3. melléklet @z ... . (.. . ... .) onkormdnyzali rendelethes:

1. A telepuléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzad rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kovetkez6 12a. sorral egésziil ki:

1 |Cim
12a |Beethoven utca 4.

Hrsz.
7754

Objektum megnevezése vagy rendeltetése)
Villa

2

2. A telepiiléskép védelmérdl sz6ld 25/2021. (IX.28.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kovetkezd 25a. sorral egészul ki:

2

1 |Cim

25a |Boszormeényi at 31.

Hrsz,
8252

Objektum megnevezése vagy rendeltetése)

Szecesszios lakohaz, kerités

23

3. A telepuléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kévetkezd 82a. sorral egészil ki:

1 |Cim
82a |Gyimes utca 7.

Hrsz,
8365/1

Objektum megnevezése vagy rendeltetése)
Csaladi haz

tE]

4. A telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX.28.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kovetkezd 115a. sorral egészil ki

2

1 |Cim Hrsz. |Objektum megnevezése vagy rendeltetése)
115a(Janka  ut 5-9. /{10513  |Villa
Szilassy 1t 6.

2

5. A teleptiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX.28.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kovetkezé 130a. sorral egészil ki:

2»

1 |Cim
130a |Kiss Aron utca 12.

Hrsz.
10643

Objektum megnevezése vagy rendeltetése)
Lakohaz

»”

6. A telepuléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX.28.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjiban
foglalt tablazat a kovetkez6 140a. és 140b. sorral egésziil ki:

13

1 |Cim Hrsz. |Objektum megnevezése vagy rendeltetése)
140a |Kolt6  utca 7. /]9576 Emeletes nyarald és melléképulete
Matyas kiraly Gt 2.
140b [KoltS utca 9. /[9577/1 |Historizald lakéhaz, egykor vendéglé
Diana utca 2.

2

7. A telepiléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kévetkez6 169a. sorral egésziil ki:

b

1

s

Cim

Hrsz.

Objektum megnevezése vagy rendeltetése)

169a

Martonhegyi ut 65.

8552/3

Villa
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EE)

8. A teleptiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kovetkezd 196a. sorral egészil ki:

3

1 |[Cim Hrsz. |Objektum megnevezése vagy rendeltetése)
196a |[Németvolgyi ut 5. (8282 Neobarokk villa, kert, kerités

»

9. A teleptiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kovetkezo 201a. sorral egészil ki:

LR

1 |Cim Hrsz. |Objektum megnevezése vagy rendeltetése)
201a |Németvolgyi Gt 81. [8579/2  |Tarsashaz

»”

10. A telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2021. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat a kovetkez6 301a. sorral egészul ki:

3

1 |Cim Hrsz. |Objektum megnevezése vagy rendeltetése)

301a |Varosmajor utca 73.|6835/14 |Volt pénzigy6r laktanya, ma lakéhaz

2
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Altalanos indokolas

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendeletének célja a teleptiléskép védelmére
iranyuld helyi szabalyok meghatarozasa, a telepiiléskép meglrzésének és formalasanak igényes
alakitasa, a kertilet torténelme szempontjabol meghatarozoé épitészeti, telepiilésképi és természeti
értékek megovasa.

Az utolsé modositasa 6ta eltelt idében hatalyba lépett a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv), valamint mddosult a felsébb jogszabalyi kornyezet, ami
sziikségessé tette a telepiilésképi rendelet felilvizsgalatat. Ezen kiviil lezarultak egyes értékvédelmi
eljarasok és folyamatok, melyeket kévetSen a telepiilésképi rendelet modositasaval lehetévé valik
ujabb veédettségek elrendelése a keriiletben.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az alcim a tovabbiakban nem tartalmaz hataskor-atruhazasira vonatkozé rendelkezéseket.
A 2. §-hoz
A rendelet hatalya jogszabalyvaltozas miatt mar nem terjed ki a reklimberendezésekre.
A 3. §-hoz

A Méptv. értelmez6 rendelkezése alapjan a fogalomba olyan berendezések tartoznak, melyeken
reklam elhelyezheto, igy ezek felsorolasat tartalmazza a rendelkezés. Bevezetéstre keriil tovabba
két 4j fogalom és valtozik a térvényi hivatkozas.

A 4. §-hoz
A képviselS-testiilet bizottsiganak megvaltozott megnevezését tartalmazza a médositas.

Az 5. §-hoz

Az azonnali beavatkozast igénylS Gsszes eset felsorolasra kerul az életveszély mellett.

A 6. §-hoz

A rendelet hatalya jogszabalyvaltozas miatt mar nem tetjed ki a reklimberendezésekre.
A7. §-hoz

(1) bekezdéshez:

A rendelkezés kiegészitése a jobb értelmezhetSség érdekében.

(2) bekezdéshez:

Az elbiras kibovul ugy, hogy az eredetileg szimmetrikus homlokzatok mellett minden
homlokzatra vonatkozzon, ugyanakkor lehetévé valjon a homlokzat nagyobb mértékd
atalakitasa, amennyiben az az épiilet aranyrendszerét nem befolyasolja karosan.

(3) bekezdéshez:

A modositas lehetévé teszi a részleges homlokzatfeljitist akkor is, ha a homlokzaton nincs
¢pitészeti tagolas, de a feltjitas soran azt is megvaldsitjak. Kiilonosen az utdlagos homlokzati
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szigetelesek esetében fontos, hogy megfelel6 szinvonalon megvaldsithatéak legyenek
részlegesen vagy Utemezetten is.

A 8. §-hoz
(1) bekezdéshez:

A tomor kerités épitése lehetévé valik jelz8lampas csomépontok és  buszmegallok
kornyezetében az utca mindkét oldalan, azonban csak rovidebb szakaszon, azok kdzvetlen
kotnyezetében.

A t6mor keritések feltletének 50%-an kotelezd zoldfeliletet létrehozni, és a rendelkezés
b4

kiegésziil azzal, hogy fenn is kell tartani a kialakitott zoldfeliletet. A rendelkezés ezen kiviil

pontositja, hogy a kerités attortségének szamitasakor azt a keritésre merdleges néz3pontbél kell

érteni.

Tomor kerités épithetd a telekhataron az épitkezés idejére.
(2) bekezdéshez:

Az utcai kerités anyaghasznalatara tobbféle anyagot is megenged a médositds a korabbiakhoz
képest. Tovabbra sem megengedett a mdgyantds labazati vakolat és a ragasztott kerimia
burkolat.

(3) bekezdéshez:
Az el6irasokban egységes lesz az utcai telekhataran all6 kerités fogalma.

A9. §-hoz

A rendelkezést nem kell alkalmazni az ikres jellegii beépitésekre, tekintve, hogy ez nem egy
pontos meghatarozas, illetve hogy ezek az épiiletek a valésagban egy telken allnak, egy
épliletként kezelenddk, melyre az altalanos kévetelmények alkalmazhatoak. Az ikres épiiletekre
vonatkozo eléirasoktol akkor is el lehet térni, ha az utdlagos hészigetelés ezt sziikségessé teszi.

A 10. §-hoz

A telepszerd, csoportos beépitések esetében a tovabbiakban nem lesz kotelezd egységes tervet
késziteni az épiiletek feltjitisakor, azonban alkalmazkodni kell a kornyezetben 4116, egy idében
épilt, esetleg korabban felijitott épiletek megjelenéséhez.

A11. §-hoz

A kézparkokra vonatkozo elSirds egyértelmiibbé vilik azzal, hogy ezek fenntartaskor szitkséges
betartani a kévetelményeket. Uj patk tervezésekor valtozhatnak az tvonalak. A fak védelmét
egyéb jogszabaly is biztositja.

Az utcabutor fogalmon reklam elhelyezésére szolgald eszkozt ért a felsébb jogszabaly, ezért a
rendelkezés 1j fogalmat hasznal.

A12. §-hoz

Jogszabalyi valtozas muiatt a telepiilésképi rendelet nem tartalmazhat reklimokra vonatkozé
elbirasokat, ennek megfeleléen modosul a fejezet cime.

A 13. §-hoz

Fels6bb jogszabalyi viltozas miatt a rendelkezések moédosulnak ugy, hogy csak az
fogalomként bevezetett utcai betendezési targyakra vonatkozzanak.
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A 14. §-hoz

A hivatkozott kormanyrendelet helyett 0j lépett hatalyba, ennek a megnevezését tartalmazza a
mébdositas.

A 15. §-hoz

Az egyszeru bejelentéssel épithetd épuletek esetében a kotelezd £6épitészi szakmai konzultacid
helyett telepiilésképi véleményezést kell lefolytatni, ezért a rendelkezésbdl ez totlésre kertl.

A Méptv. hatalyba Iépésével a keriileti 6nkormanyzatnak a tovabbiakban nincs felhatalmazasa
tévarosi védett épiiletekre eljarast lefolytatni, ezek a rendelkezések kikeriilnek.

Az épitésiigyl hatosagi engedélyhez kotott, de az épiilet megjelenését befolyisolo médon a
vegleges engedélytdl eltéréen megvalosuld és az eltérést illetGen épitésiigyi hatdsag
engedélyéhez nem kotétt épitési tevékenység esetében mar nem folytathat le az 6nkormanyzat
teleptilésképi bejelentési eljarast, ezért ezek a kotelezS szakmai konzulticid korébe kertilnek.

A reklamok elhelyezése tigyében kormanyhivatal folytathat le eljarast, azonban a reklamot nem
tartalmazé berendezéseknél el6 lehet irni a kételezd f6épitészi szakmai konzulticiot.

Tovabbi valtozas, hogy kételezd féépitészi szakmai konzulticiot kell lefolytatni minden,
engedélyhez és egyszerl bejelentéshez nem kotott 4 épiilet épitése, jatszotér épitése, kozpark
atépitése, egyes anyaghasznalatu kerités épitése, illetve nagyobb volument atalakitisok esetében.
Ez utobbiaknal a szakmai konzultaciés emlékeztetS tervtanacsi konzulticios véleményen alapul.

A 16. §-hoz

Az egyszerU bejelentéssel €pithet6 épiiletek esetében fGépitészi szakmai konzulticié helyett
teleptlésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni, ennek megfeleléen médosul a szoveg;
Tovabba a telepszer(, csoportos beépitési tertileteken allé éptileteket érintd tervekben be kell
mutatni az épiilet kérnyezetét is, hogy ellendtizhetd legyen, alkalmazkodik-e azokhoz. Ezen til
a Méptv. viltozasa miatt a févarosi védett éplletekre nem tartalmaz rendelkezést a
tovabbiakban.

A17. §-hoz

Az egyszerl bejelentéssel épithetd épiiletek esetében kételezd a teleptlésképi véleményezési
eljaras lefolytatasa.

A 18. §-hoz

Féépitészi dllasfoglalason a tovabbiakban nem alapulhat a telepiilésképi vélemény, igy ez kikertil
a rendelkezésbdl

A19. §-hoz

A teleptilésképi bejelentéshez kotott épitési munkak felsorolasa igazodik a 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendeletben meghatarozott lista szerkezetéhez.

A Méptv. hatalyba 1épésével a kerileti nkormanyzat nem folytathat le eljirast f6varosi védett
¢pliletekre, ezért ezek kikeriilnek a kételezd teleptlésképi bejelentés esetkorébdl.

A 20. §-hoz

A rendelkezés kiegésziil azzal, hogy nyilaszaré feldjitisira vonatkozo tervek készitéséhez sem
szitkséges tervezoi jogosultsag,
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A 21. §-hoz

A kormanyrendelet pontos megnevezését tartalmazza a modositas, illetve az elbiralas
szempontjai koziil kikeriilnek a reklamokra vonatkozok.

A 22. §-hoz
Az 4j, hatalyos térvény nevét tartalmazza a rendelkezés.
A 23. §-hoz
A teleptléskép-védelmi birsag Osszegét igazitja a felsGbb jogszabalyi keretekhez.
A 24. §-hoz
A képvisel6-testilet bizottsaganak megvaltozott megnevezését tartalmazza a moédositas.
A 25. §-hoz
(1) bekezdéshez:
A kerilett helyi egyedi védett épiiletek listaja boviil tovabbi éptiletekkel.
(2) bekezdéshez:
A f6épitészi szakmai konzultaciés kérelemben médosul a jogszabaly megnevezése.
(3) bekezdéshez:
A telepiilésképi bejelentési eljarasban benyujtand6 mellékletek kore modosul.
A 26. §-hoz
Torlésre keriilnek a rendelkezésck az alabbiak miatt:
a) ponthoz:

A keriilett 6nkormanyzatok mar nem folytathatnak le eljarast a févarosi védett épiletekre
vonatkozoan.

b) ponthoz:

A hataskor atadasara vonatkozo rendelkezés hatalyat veszti, mert errdl a KépviselS-testiilet
szervezeti és mukodési szabalyzatardl szolé 6nkormanyzati rendelet rendelkezik.

¢) ponthoz:

A Citylight eszkozt definialja felsébb jogszabaly, a Cityboard eszkoz fogalomra nincs sziikség a
tovabbiakban.

d)-h) pontokhoz:

Jogszabalyi valtozas miatt a telepulésképt rendelet nem tartalmazhat reklimokta,
reklamhordozdkra vonatkozo el6irasokat.

1) ponthoz:

Az egyszeri bejelentéshez kotott épitési munkak esetén telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni, ezért a kotelez6 szakmai konzultacié esetkorébdl kikeriil.

j) ponthoz:
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A keriileti 6nkormanyzatok mar nem folytathatnak le eljarast a févarosi védett épiletekre
vonatkozoan, ezért a benydjtand6 mellékletek meghatarozasabol is kikeril az erre vonatkozé
szOvegrész.

k) ponthoz:

A rendelet hatalya alol kikertlnek a févarosi védelem alatt allo épuletek, igy ezt a kivételt
szukségtelen kiilon meghatarozni.

1) ponthoz:

Fels6bb jogszabaly rendelkezése alapjan a telepiilésképi vélemény nem alapulhat féépitészi
allasfoglalason.

m)-o0) pontokhoz:

A telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési munkak felsorolasa igazodik a 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendeletben meghatarozott lista szerkezetéhez.

p) ponthoz:

A telepulésképi birsag Gsszegének meghatirozasa egyszerisodik, igazodik a felsSbb jogszabaly
eléirasaihoz.

q) ponthoz:

A keriileti hely1 egyedi védelem alatt allo épiiletek listajabdl egy ingatlan torlésre kerul, mert a
védelem alatt allé kerti pavilon tobb mint tiz éve megsemmisilt.

r) ponthoz:

Az egyszerl bejelentéshez kotott épitési munkak kikeriilnek a kotelezd {6épitészi szakmai
konzultacid esetkSrébdl, ezért a beadandd munkarészeket tartalmazo melléklet is hatalyat veszti.

s) ponthoz:

A telepiilésképi bejelentést eljarashoz benyijtandé dokumentumok korét modositja, a
tovabbiakban nem lesz sziikséges tulajdonosi hozzajarulast mellékelni a kérelemhez.

A 27. §-hoz

A rendelet hatalybalépését tartalmazza.
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2. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
e/ coee (o..) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasarol — 6sszehasonlit6 tablazat

a telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX.
28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 6nkormanyzati rendelete

(hatalyos szdveg)

a telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX.
28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 6nkormanyzati rendelete

(moédositott széveg — d6lt betiivel a

modositas)
2. A rendelet hatalya, hataskor atruhazas 2. A rendelet hatalyasFutiskircitrmnhdis
2.§ 2.§

(2) E rendelet személyi hatalya kiterjed minden
természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezetre, aki vagy amely a
Hegyvidék tertletén

b) reklam-berendezést, cégjelzést vagy egyéb
muszaki berendezést helyez el, tart fenn,

(3) E rendelet V., VI, VIL, VIIL, X. és XIII.
fejezetében foglalt el6irasok nem vonatkoznak a
févarosi védelem alatt allé épuletekre,
épuletegyuittesekre.

(4) E rendelet el6irasait a f6varosi védelem alatt
allo épiletek esetében egyttt kell alkalmazni
Budapest Féviros Onkormanyzata
Kozgytlésének a telepiiléskép védelmérdl szolo
30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzat rendelete (a
tovabbiakban: févarosi teleptlésképi rendelet)
el6irasaival.

(2) E rendelet személyi hatalya kiterjed minden
természetes €s jogi személyre, jogi személyiséggel
nem rendelkezé szervezetre, aki vagy amely a
Hegyvidék tertiletén

b) rektim-berendesdst; cégjelzést vagy egyéb
muszaki berendezést helyez el, tart fenn,

(3) E rendelet +544 ; 5

feresetiben-fostati-elorrasek e/o/rdsa nem vonatkoznak

a févarosi védelem alatt all6 épuletekre,
éplletegyuittesekre.

3.§
A teleptiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvényben meghatarozott
onkormanyzati telepuléskép-érvényesitési
eszk6zok alkalmazasa soran Budapest Févaros
XII. kettlet Hegyvidéki Onkormanyzat
polgarmestere jar el.

Hiresiten—prestto a4 Siedeormich e e s o e
Y RORIe { P ET)  AELLY & (L o) i o — e 2 :

!

4.§
5. CityBoard formatumu eszkoz: olyan 2,5-
3,5 m magassagu, labon allé berendezés,
amelynek mformacié kozzétételre alkalmas
feliilete legfeljebb 9 m2, papir- (vagy folia-) alapu,
hatulrol megvilagitas nélkili vagy hatso
fényforras altal megvilagitott felilettel, vagy ilyen
meéretd digitalis kijelzvel rendelkezik.
6. CityLight formatumu eszkoz: olyan
fiiggSleges elhelyezést berendezés, amelynek
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informacioé kozzétételre alkalmas feliilete
legfeljebb 2,5 m2, papiralapu feltlettel vagy ilyen
mérett digitalis kijelzével rendelkezik.

9. Epitészeti Orokseég: az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé térvényben
meghatarozott épitészeti 6rokség.

) Informacids vagy mas célu berendezés
(6sszhangban a teleptléskép védelmétrdl sz6lo
torveny reklamok kozzétételével kapcesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 104/2017.
(IV. 28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
104/2017. Kotm. t.) 1. § 4. pontjaban
foglaltakkal):

a) CityLight formatumu eszkoz,

b) CityBoard formatumu eszkoz,

c) parkoldjegy automata,

d) jegyautomata,

e) koztéri ora,

f) gazdasagi tarsasag utbaigazito tablaja,

g) koztertleten létesitett installacid,

h) idegenforgalmi eligazitas,

1) egyéb koézérdeku tajékoztatas,

)) kozérdekd moliné.

9. Eplteszeu Or0kség: wapitetifirmyese!
trreh ey s-pidet o eta-forrinsben (1 n1agyar
epitészetivl : 0/() 2023. ém C. torvényben (u
/0/&//1/115/&/}&///. Meptr.) meghatarozott épitészeti
6rokseég.

15. Informacids vagy mas céli berendezés
(osszhangban ﬁ&%ﬁﬁ%r*—mé%ﬂ#—eﬁz@—fﬂfﬂﬂ

*‘r}ﬁy:fr?rﬁa’—f&gnﬂfrm a \[z‘/)//) 10. ﬂ 65, /)0////1//&///

Soglaltakkual):

a) CityLight-formdtums reklineszkoz,
Gty Board-formidtumii-eiskis

5) patkolojegy-automata,

¢) jegyautomata,

d) kdztéri ora,

¢) gazdasagi tarsasag tbaigazitd tablaja,

/) kbztertileten létesitett installacio,

¢idegenforgalmi eligazitas,

/) egyéb kozérdekt tajékoztatas,

7 R o .

mely reklinm elhelyezdsére is s3olgdl.

16a.  Kapesolods kizforsalom dltal haszndlt teriifet:
az ingatlannal hatdros, a telepiilés kozisazgatds
lerviletehes: tartosd minden olyan ko teriileti ingatlan vagy
kohaszndlat céljdra dtadott teriilet, amelyet emberi
larlokodds ragy kizlekedés céljiara hasindlnak.

20. Utcal berendesiéii tirgy: kozteriiletre kibelyezett,
rggRAell, relinmot nem lartalmazd esskoz, amely az;
uticl haszndlokat segiti. Ide tartoik tobbek kizott a
hitlladékgyijto, pad, novénytarts, kerékpdrtarold, poller,
aulomara, 6rd. tnjormdcios tabla, installicio, kozérdekii
moLNg, valamint az ilasviro.

10. §

(2) Az értékvédelmi dokumentacié alapjan
torténo helyi védelem indokoltsaganak vizsgalata
(a  tovabbiakban: értékvizsgalati  folyamat)
meginditasardl a KépviselS-testulet Tulajdonosi
és Varosfejlesztési Bizottsaga dont.

(4) Az értékvizsgalati folyamat megszintetésérol
a Keépvisel6-testiilet Tulajdonost és
Varosfejlesztési bizottsaga dont, a Tervtanacs
szakmai véleményének figyelembevételével.

(13) A keruleti helyi védett értékekre vonatkozd
telepulésképi kovetelményeket kell alkalmazni és a

10. §

(2) Az Delyi védelenr indokoltsaginak ertekvedelrm
dokurnentac1o alapjan  torténd
indofoltidganat—vizsgalata  (a  tovabbiakban:
értekvizsgalati  folyamat) meginditasardl  a
KépviselS-testiilet Fauksonosi£s Varosfejlesztési ¢
Karnyezetvédelmi Bizottsaga dont.

(4) Az értékvizsgalati folyamat megszuntetésérdl
a Képvisel6-testilet Ltaydonosi£s Varosfejlesztési
és Kornyexetvédelni bizottsaga dont, a Tervtanacs
szakmai véleményének figyelembevételével.

(13) A kertleti helyi védett értékekre vonatkozd
teleptilésképi kovetelményeket kell alkalmazni és
a vonatkozo eljarasokat kell lefolytatni azon
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vonatkoz6 eljarasokat kell lefolytatni azon | ingatlanok esetén, ahol az Onkorményzat
ingatlanok esetén, ahol az Onkormanyzat | Képviselé-testiiletének Tulajdonost és
Képviselo-testiiletének Tulajdonost és | Varostejlesztési vagy L drosfejtesztési ér
Varosfejlesztési Bizottsaga dontott arrdl, hogy a | Kornyezervédelnz Bizottsaga dontott arrdl, hogy a
kertleti helyi védelem indokoltsaganak vizsgalatat | kerlileti  helyt  védelem  indokoltsaganak
meginditja. vizsgalatat meginditja.

12.§ 12.§

A kertleti telepiilésképi kovetelmény lehet:

a) teriilett épitészeti teleptlésképi kovetelmény,
amely kiterjedhet tobbek kozott a  beépités
telepitési médjara, az utcakép meghatarozasara,
b) egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmény,
amely kiterjedhet az épitményre vagy azok
csoportjara, vagy az ¢pitmény egy részének
kialakitasara, ezen belil killonosen

ba) az épulet anyaghasznalatara,
tomegformalasara, homlokzatanak és tetézetének
kialakitasara,

bb) a kerités, tamfalkerités, a tamfal és a
tamfalgarazs kialakitasara és anyaghasznalatara,
bc) a sajitos  épitményfajtak, mitargyak
elhelyezésének modjara és anyaghasznalatara,

c) egyeb teleptilésképi kovetelmény, amely kitetjed
ca) a reklamokra és reklamhordozokra,
cb) «cég - és Uzletjelzésekre,
épuletfeliratra,

cc) a megjulé energiaforrast hasznosité és az
egyeb miszaki berendezésekre.

valamint

A keriileti teleptilésképi kévetelmény lehet:

a) terilleti épitészeti telepiilésképi koévetelmény,

amely kiterjedhet tobbek ko6zott a  beépités

telepitési modjara, az utcakép meghatarozasara,

b) egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmény,

amely kiterjedhet az épitményre vagy azok

csoportjara, vagy az ¢épitmény egy részének

kialakitdsara, ezen belil kilonosen

ba) az épulet anyaghasznalatara,

tomegformalasara, homlokzatanak és tetézetének

kialakitasara,

bb) a kerités, tamfalkerités, a tamfal és a

tamfalgarazs kialakitasara és anyaghasznalatara,

bc) a sajatos  épitményfajtak, mitargyak

elhelyezésének modjara és anyaghasznalatara,

c) egyeb telepuleskepl kovetelmény, amely kiterjed
ekt hordosokrd;

uzlet]elzesekre,

cb) cég - és valamint
épuletfeliratra,
cc) a megtjuld energiaforrast hasznositd és az

egyéb muszaki berendezésekre.

13.§
(4) Az életveszély-elharitast kovetSen
haladéktalanul alatamasztéd szakért6i vizsgalatot
kell készittetni arra jogosult szakértSvel, amelyet
legkésébb 30 napon beliil be kell nytjtani az
Onkorrnényzatnak.

13.§
(4) Az életet, egévéget, ki~ és vagyonbiztonsdgot
kozvetleniil vessélyesitetd cw/e/é hotpesefy-elharitas it
kovetoen haladé¢ktalanul alatamaszto szakértSi
vizsgalatot kell készittetni arra jogosult
szakertovel;. amelyet -1 vizsgdlat eredmiényét
legkésébb 30 napon belil be kell nytjtani az
Onkormanyzatnak.

19.§

(14) Orszagos vagy kertileti helyi védelemmel
érintett épuleten elektronikus hirkozlési és egyéb
miszaki berendezés, reklam, reklimhordozd,
reklimhordozot tarté  berendezés, cégjelzés,
valamint éptiletfelirat kizardlag olyan méretben,
megjelenési formaban helyezhet6 el, illetve teheté
kozzé, ami illeszkedik az épiilet architektirajahoz,
tovabba nem takarhatja el a védettségre okot adé
épitészeti jellegzetességet vagy latvanyelemet

19.§
(14) Orszagos vagy kerileti helyi védelemmel
érintett éptleten elektronikus hirkozlési és egyéb
muszaki  berendezés, rekkim—rekiimhordond.
T + cégjelzés, valamint
olyan  méretben,

kizarolag

. A
épuletfelirat
megjelenési formaban helyezhetd el, illetve tehetd
kozzé, ami illeszkedik az épiilet architekturdjahoz,
tovabba nem takarhatja el a védettségre okot ado
épitészeti jellegzetességet vagy latvanyelemet

22,3
) U] épitmény létesitése, valamint meglévd
épitmény bévitése, atalakitasa, feldjitasa:
c) soran az épitmény karakteréhez, funkcidjihoz
lleszkedd, a kornyezetére jellemzd és

22.§
(1) Uj épitmény létesitése, valamint meglévé
épitmény bovitése, atalakitasa, felujitasa:
¢) sordn az épitmény karakteréhez, funkcidjahoz
lleszkedd, a kornyezetére jellemzd Lralakitissal és
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anyaghasznalattal lehetséges, valamint

(2) Az alapvetéen szimmetrian alapuld tomeg-,
homlokzatképzéssel vagy nyilaszardkiosztassal
megvalosult meglévo épiiletek esetén a
rendezettséget, a szimmetriat, az ismétlédést
megbonto, az épilet aranyrendszerét karosan
befolyasolo egyedi atalakitisok nem
megengedettek.

(3) Az épiiletek homlokzata annak eredeti
struktirajatol eltéréen nem valtoztathatd meg,
kivéve teljes homlokzati atalakitas soran.

(5) A homlokzat részleges feltjitasa, atalakitasa,
korszerlsitése és részleges atszinezése kizardlag
az épitészeti tagolas figyelembevételével
lehetséges.

anyaghasznalattal lehetseges Valarmnt
(2) xtlapretion-ssimmesricn-lapmis-times
ﬁwﬁa{————#r{—ff e B Lo
BP9 \leglevo éptletek esetén a
rendezettséget, a szimmetriat, az ismétlédést
megbonto, az épllet aranyrendszerét karosan
befolyasol6 egyedi atalakitisok nem
megengedettek.

(3) Az épiiletek homlokzata annak eredeti
struktirajatol eltéréen nem valtoztathaté meg,
kiveve az épiilet aranyrendszerét kdrosan nem
befolyesolo ragy teljes homlokzat atalakitas soran.
(5) A homlokzat részleges feltjitasa, dtalakitasa,
korszerGsitése és részleges atszinezése kizarolag
w% d — meglévd vagy a felijitdssal egyidejiileg megpaldsuls
lerrezell - épitészeti tagolas figyelembevételével
lehetséges.

24§
(1) Tomor kerités a telek homlokvonalan nem
épithetd, kivéve

a) a 3. mellékleten jel6lt ingatlanok,
b) kozosségi kozlekedés jarmuvei altal

hasznalt koztertletekhez a haladasi irany oldalin
a kapcsol6doé ingatlanok esetében

ba)  jelzélampas csomépontok kornyezetében
a stopvonaltdl szamitott 50 méteres tavolsagon
belul,

bb)  buszmegallok utasperonjai végeitdl mért
30 méteres tavolsagon belil,

€) kozparkkal kozvetlenil hataros
ingatlanok.

(2) Utcai tomor keritésen legalabb a ketités
feliiletének 75%-an vertikalis zoldfeltletet kell
kialakitani.

(3) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott
tertleten az utcai kerités

C) keritésmezbk legalabb 60 %o-os
attortséggel alakithatoak ki. Az attort mezdkben
Uveg vagy Uvegszeru tablak hasznalata nem
megengedett,

(6) Az utcai kerités labazatanak és pilléreinek,
valamint az épitési telek homlokvonalan és az
épitési telek ettSl mért 5,0 méteres teleksaviaban

24.§
(1) Tomor ketités a telek howsloksonatin utiai
telekhatdrin nem épithetd, kivéve
a) a 3. mellékleten jelolt ingatlanok eselében,
b) kozosségl kozlekedés j ]armuvel altal
hasznalt kéztertletekhez «4 e
kapcsolodé ingatlanok eseteben
ba) jelz6lampas csomoépontok kornyezetében
a stopvonaltol szamitott 50 30 méteres
tavolsagon belil,
bb)  buszmegallok utasperonjai végeitdl mért
30 /5 méteres tavolsagon belil,
c) kozparkkal kozvetlentl hataros
ingatlanok eseséhen,
d) a folyanathan [Evd, jogszerien végzelt épitési
levékenység iddssakdban az épitési-sxerelési pagy bontisi
munkd sordn ax e munka folyamalait legaldbl részben
elfedd ideiglenes nobil keritést és annafk takardsdr.
(2) Utcat tomor keritésen legalabb a kerités
feliletének 50Z5%-an vertikalis zoldfeliletet kell
kialakitani ¢y fenntartani.
(3) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott
tetiilleten az utcai kerités (we/ynek része a kapu)
<) keritésmez6#/ legalabb 60 %o-os
attortséggel alakithatdak ki. Az attortség a kerités

sikjara merdleges nézSpontbol értendd. Az attort
mez6kben Gveg vagy tivegszerd tablik hasznalata
nem megengedett,

(6) Az utcai kerités labazatanak és pilléreinek,
valamint az épitési telek homsodmpmadin 110/

lelekhaldrin és az épitési telek ettdl mért 5,0
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épitendS tamfal es tamfalgarazs kilsé falainak
anyaghasznalatara

a) k6, miko legalabb 3 cm
anyagvastagsaggal,

b) tégla, (ide nem értve a mészhomok téglat)
legalabb 6 cm anyagvastagsaggal, vagy

c) nyersbeton

megengedett.

(8) Az épitési telek homlokvonalan allé
tamfalkerités a telek keritéshez/tamfalhoz
csatlakozé terepszintjének magassagatdl mért 0,8
m magassagig lehet tomot, a (3)—(6) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

meéteres teleksavjaban épitendd tamfal és
tamfalgarazs kilsé falainak anyaghasznalatara

a) k6, mukd rﬁ&ffrfrw-}%rﬂ*wwvw—
b) tégla, fidene
f#@rffﬂ#ﬁ—(r%'mhfww

g

d) #yersbeton-lilszobeton (ide nem értre az;
eldregydrtott nagyelemes keritést), vagy

¢) vakolat (kivéve mijgyantds libazati vakolat)
megengedett.

(8) Az épiteési telek hamearkromatin ulcal telekhatdrin
allé tamfalkerités a telek keritéshez/tamfalhoz
csatlakozé terepszintjének magassagatol mért 0,8
m magassagig lehet témér, a (3)—(6) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

27.3§
(1) Ikres és ikres jellegh beépités esetén meglévo
épuletet atalakitani, bviteni, feltjitani,
korszerGsitent vagy uj épiiletet épiteni ugy lehet,
ha
e) a kozteriiletre nézé homlokzaton a
nyilaszarok, korlatok megjelenése nem tér el
egymastol.
(1a) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban
foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a meglévd
épulet adottsagai, vagy a beépitési paraméterek,
az illeszkedésre vonatkozo el6irasok betartisat
nem teszik lehetéveé.

27.§
(1) Tkres ésskresjetles# beépités esetén meglévé
épuletet atalakitani, bGviteni, felijitani,
korszeriisiteni vagy 1) épiiletet épiteni ugy lehet,
ha
e) a kozteriletre nézé homlokzaton a
nyilaszarok, korlatok megjelenése #em#ére/
egywrdsted cgymdssal Osshangban van.
(1a) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban
foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a meglévd
éptlilet adottsagai, #zgy a beépitési paraméterek,
ragy az éplilelencrgelikar kovefelmények az
illeszkedésre vonatkozo elbirasok betartasat nem
teszik lehet6ve.

28.§
(2) Az épiletek bévitése, atalakitasa,
homlokzatfelujitasa, szinezésének vagy
tetézetének megvaltoztatasa csak egységes
épitészeti koncepcié alapjan megengedett, de
megvalositasa itemezetten lehetséges.

28.§
(2) Az épuletek bévitése, atalakitasa,
homlokzatfeldjitasa, szinezésének vagy
tet6zetének megvaltoztatasa sk 4
WM:W#HWW
Fitemmesetten-tehetséges soran alkalmazkodni kell az épiilet
kirnyexetében dlld, eredetileg egyséoes tery alupjan
megralosult épiiletek megjelenéséhes;.

30. §
(1) A hangsulyos utvonalak megtartandoak, a
meglévé fasorok megtartasaval sziikség szerinti
potlasaval.
(2) Egy kozparkon belul kilonb6z6 arculaty,
megjelenésti utcabutor nem helyezhetd el.

30. §
(1) A fenntartds sorin o hangsulyos Gtvonalak
megtartandoak, a meglévé fasorok megtartasaval
sziikség szerinti potlasaval.
(2) Egy kozparkon belil kilonb6z6 arculatd,
megjelenés weabsitor utvas berendesési ldrgyak nem
helyezhetS £ el

VII. Fejezet
A reklamokra, informaciés vagy mas célu
berendezésekre vonatkozo telepulésképi
kovetelmények

VII Fe)ezet

ph

U /m/ bereﬂde”wz l‘al oyakri Vonatkozo
teleplilésképi kovetelmények

35.§
(1) Reklam, reklamhordozé, reklamhordozot
tart6 berendezés és informacios vagy mas célu

35.§
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berendezés kizardlag olyan méretben,
megjelenési formaban helyezhet el, illetve
teheto kozzé, hogy az a Hegyvidék
teleptlésrészeinek jellegzetes, értékes, illetve
hagyomanyt 61z6 épitészeti arculatat €s
karakterét - az épitészeti, taji és 6rokségvédelmi
érték figyelembevételével - karosan ne
befolyasolja.

(2) Reklam, reklamhordozo, reklamhordozot
tartd berendezés ¢s informacios vagy mas céla
berendezés nem zavarhatja a kozterilet
hasznalatanak kialakult rendjét.

(3) Reklam, reklamhordozd, reklamhordozét
tartd berendezés és informacios vagy mas céla
berendezés — épitési reklamhalo kivételével -
nem takarhatja el a kornyezé éptiletek
homlokzatanak jellegzetes épitészeti elemeit,
nyilaszaroit.

(4) Rikito szinG reklam, reklamhordozo,
reklamhordozot tarté berendezés és
informacids vagy mas céli berendezés
elhelyezése nem megengedett.

(4a) Reklam, reklamhordozo, reklimhordozot
tart6 berendezés és mformacios vagy mas célu
berendezés nem jarhat zavaro, villogo vagy
kaprazast okozo fényhatassal.

(6) Nem merev hordozofeliiletit
reklamhordozoként kizarolag épitési reklamhalo
létesithetd.

(7) A k6zérdekth moliné nem tartalmazhat
reklamot.

(8) Reklam, reklamhordozo, reklamhordozot
tarto berendezés és informacios vagy mas céla
berendezés csak a tevékenység folytatasanak
idejére helyezhet6 el.

(9) A reklamot nem tartalmazo informacios
vagy mas céla berendezésekre a reklamokra
vonatkozo kovetelményeket nem kell
alkalmazni.

Utear berendezési targy kizardlag olyan méretben,
megjelenési formaban helyezhetd el, illetve
teheté k6zzé, hogy az a Hegyvidék
teleptilésrészeinek jellegzetes, értékes, illetve
hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatat és
karakterét - az épitészeti, taji és 6rokségvédelmi
érték figyelembevételével - karosan ne
befolyasolja.
(2) Reoketrir—reddeimbor i
berendests s Wﬁﬁr-ﬁvﬁ—ﬁm—mﬁ—ﬁ’#-ﬁ#ﬁrﬁ
Utcar /Jw endesési Lirgy nem zavarhatja a
kozterulet hasznalatanak klalakult rend]et
(3) ekt : o= :
-beﬁ'ﬁde*ef—ef WHM—}*W#MW%&-&H—
ipesctimbioAivitelered—U fcai berendesési 1irgy
nem takarhat]a el a kérnyezé épiiletek
homlokzatanak jellegzetes épitészeti elemett,
nyilaszaroit.
(4) Rikit6 szinfi M—f’m -
refclinbordss FEHAESECS zzy?)rmaczox vagy
mds céli berendeww, utcal berendezési Largy
e]helyezese nem megengedett

(4a) / fa*s—-m{mm#mﬂ’m ~feitfo

Urear /JHI’U/[[/(?:;I"J'/. /zi/;g y nem jérhat zavaré, Villogé
vagy kaprazast okozd fényhatassal.

(Fr=theiizdrcdeseit-modins-ties y

22/A. A reklamokra vonatkozo teleptlésképi
kovetelmények
35/A.§
(1) Uj reklam, reklimhordoz6 és
reklamhordozot tartd berendezés elhelyezése —
az épitési reklamhalé kivételével - a kertilet
teriletén kizardlag utcabutoron megengedett.
(2) Reklamot, reklamhordozot vagy
reklamhordozot tartd berendezést a
reklamtevékenység megszunésével egy idében a
létesito koteles sajat koltségén eltavolitani.
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(3) Meglévé épiiletek felujitasa soran a
felujitassal érintett terileten lévo, hasznalaton
kivili reklamot, reklamhordozot vagy
reklaimhordozot tartd berendezést el kell
tavolitani.

4 Epiilet, épitmény tetSfeltletén és tazfalan Gj
reklam, reklamhordozo vagy reklamhordozét
tartd berendezés elhelyezése nem megengedett.
(5) A reklamot is tartalmazo utcabutortdl —
kivéve utasvaro és kozmuivelddési célu
hirdetSoszlop — 6tven méteren belul tovabbi
reklamot is tartalmazo utcabutor nem
helyezhet6 el. Reklamot is tartalmazé
utcabutortodl tovabbi reklamot is tartalmazo
utcabutor 6tven méteren belili elhelyezése az
lleszkedési kovetelményeket vizsgald f6épitészi
szakmai konzultacié alapjan lehetséges.

(6) Gazdasagi tarsasag utbaigazito, tajékoztatd
tablajanak felileti mérete nem haladhatja meg a
0,7 m2-t.

(7) Reklam, reklamhordozé és reklamhordozot
tarto berendezés kioszkon nem helyezheté el.
(8) Ernyé, napellenzd, arnyékolo és esGvédd
berendezés felilletén reklam elhelyezése nem
megengedett.

23. Az épitési reklamhalokra vonatkozé
szabalyok
36. §

(1) Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet
legalabb egy teljes homlokzatanak feldjitasa
esetén a kozteruletrdl lathato homlokzat el6tti
épitési allvanyzaton vagy az ingatlant hatirolo
keritésen a feltjitas ideje alatt, de legfeljebb 6
honapra, amennyiben épitésinaplo-bejegyzés
igazolja a felujitas megkezdését, épitési
reklamhalé helyezhet6 el ugy, hogy a varoskép
védelme érdekében a reklamcélu felillet egy
egységes képben, osszefogottan jelenjen meg.
Az elhelyezés idStartama kérelemre egy
alkalommal 6 honappal meghosszabbithato.
(2) Epiiletenként egy homlokzaton kizarolag
egy éEpitési reklimhalé az alabbi feltételekkel
helyezhet6 el az alabbi feltételekkel:
a)  a folyamatban lévd, jogszerden végzett
epitési tevékenység idoszakaban helyezhetd el,
b)  a kivitelezs és az épittetS neve és
céglogoja elhelyezhets, melynek mérete a 2 m2-
t, az ingatlant hatarolo kerités esetén az 1 m2-t
nem haladhatja meg,
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c)  épuletenként egy homlokzaton kizardlag
egy épitési reklamhalé helyezhet6 el.

3) Epiﬂetegyﬁttesek homlokzat feljitasanal,
vagy egy tomb azonos oldalan lévé éptletek
egyideju felijitasanal a reklamcélu feliletek
homlokzatonként kiilénalléan helyezhetSk el.

24. A reklamok elhelyezésére vonatkozo eltérési

szabalyok

37.§

Az Onkormanyzat 4ltal a keriilet szempontjabol
jelentésnek mindsitett eseményrdl valo
tajékoztatas érdekében, a jelentésnek mindsitett
esemény id6tartamara, legfeljebb azonban
egyuttesen évente tizenkét naptari hét
1d6szakra, valamint épitesi reklamhalo
elhelyezése esetén az épitési tevékenység
id6tartamara a telepuléskép védelmérol szolo
2016. évi LXXIV torvény (a tovabbiakban:
Tvtv) 1. mellékletében meghatarozott, a
telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt
teruletekre vonatkozo6 rendelkezésekben,
tovabbi a 104/2017. Korm. r. 2. § (3)
bekezdésében, valamint 1. és 2. mellékletében
régzitett rendelkezésekben foglaltaktol el lehet
térni.

42. §
(3a) Amennyiben az épulet homlokzati
kialakitasabol adéddan a 2,5 méternél magasabb
elhelyezés nem valosithaté meg, abban az
esetben céger csak az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol
sz616 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) szabalyainak
megfeleléen helyezhetd el.

42.§
(3a) Amennyiben az éplilet homlokzati
kialakitasabol adédoan a 2,5 méternél magasabb
elhelyezes nem valosithato meg, abban az
esetben cégér csak ettty
%WM:/ fe /elz‘)///m/m(/e NN
pitési kivelelményeke alapszabdalyzatdril s30l0
280/ 2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 2534997
(20 Korm—rendedet (a tovabbiakban: OTEK

TEK 1) szabalyainak megfeleléen helyezheté el.

44.§
(1) A f6épitészi szakmai konzultacié legalabb
egyszer kotelez6
a)  az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIILL torveny
(a tovabbiakban: Ftv)) 33/A. §-a szerinti
egyszerl bejelentéshez kotott épitési
tevékenység esetén,
b)  meglévo épiilet atalakitasa esetén, ha az
telepulésképi bejelentési eljarashoz kotott és
kozforgalom altal hasznalt tertiletrdl lathato
modon megvaltoztatja
ba) a beépités mddjat,
bb) az épitmény tomegformalasat,

44. §
(1) A féépitészi szakmai konzultacié legalabb
egyszer kotelezd

d) meglevo épulet atalakitasa esetén, ha az
teleptilésképi bejelentési eljarashoz kotott és
kozforgalom éltal hasznalt teriiletrd] lathato
modon megvaltoztatja

aa)  a beépités modjat,

ab)  az épitmény tomegformalasat,
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c) févarosi és kertileti helyi védelemmel
érintett ingatlanon allé épitményt érintd épitési
tevékenység esetén, ha

ca) az épitmény fel(jitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerUsitése vagy allagmegovasa
soran befolyasolja annak megjelenését,

cb) avédelem targyat képezo elem valtozik,
cc) az ingatlanon 4j épitmény kertil
elhelyezésre,

d)  févarosi és kertileti helyi védelemmel
érintett ingatlanon allé épitmény telepiilésképi
megjelenését érintd elektronikus hirkozlési és
egyeéb muiszaki berendezés elhelyezése esetén,
e)  fovarosi és keriileti helyi védett ingatlant
érinté telekalakitas esetén,

f) elektronikus hirk6zlési épitmény
elhelyezése esetén, ha annak barmely iranya
mérete az antennatarto szerkezettel egyltt
meghaladja a 4 métert,

g)  CityBoard formatuma és 6nalléan
elhelyezett CityLight formatumu eszkoz
clhelyezése esetén,

h)  épiiletfelirat kihelyezése esetén,

1) Boszorményi uton utcabutorok és
épiilettdl fiiggetlen arnyékold és esévédo
berendezések elhelyezése esetén,

) kozforgalom altal hasznalt tertiletrdl
lathaté vendéglato terasz étesitése esetén,
amennyiben annak alapterilete meghaladja a 20
m2-t,

k)  meglévé épiilet kbzforgalom altal
hasznalt teriletrdl lathaté homlokzatan képzo-
vagy iparmivészeti alkotas, falfestmény
létesitése esetén,

)] kozteriilets installacié elhelyezése esetén,
m)  utasvaro épitése, felujitasa, atalakitasa
esetén,

n)  reklamot nem tartalmazé CityBoard vagy
CityLight formatumu eszkoz elhelyezése,

o)  cégjelzések vonatkozasaban az alabbi
esetekben:

oa) a4 m?2 feliletet meghalado méreta
cégjelzés elhelyezése,

ob) az egyéb jogszabaly, vagy agazati elbiras
érvényesitése,

oc) cégfelirat, cimfelirat és felirotabla
keritésen torténd elhelyezése, amennyiben
feliileti mérete meghaladja a 0,5 m2-t,

od) cégfelirat, cimfelirat és felitotabla telken
belul 6nallo szerkezetként torténd elhelyezése,

b)  féwdresi¢s kerlleti helyl védelemmel
¢rintett ingatlanon allé épitményt érinté épitési
tevékenység esetén, ha

bua)  az épitmeény felgjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerusitése vagy allagmegovasa
soran befolyasolja annak megjelenését,

bb)  avédelem targyat képezd elem valtozik,
be)  az ingatlanon 4j épitmény kertl
elhelyezésre,

) féwdresi¢s kerileti hely1 védelemmel
érintett ingatlanon allo épitmény telepiilésképi
megjelenését érinté elektronikus hirkozleési és
egyéb muszaki berendezés elhelyezése esetén,
d)  féwiresi-¢s kerlleti helyt védett ingatlant
érintd telekalakitas esetén,

¢) elektronikus hirkozlési épitmény
elhelyezése esetén, ha annak barmely iranyu
mérete az antennatartd szetkezettel egyutt
meghaladja a 4 métert,

ef——CityBonrdformidtnmi-s-imdiian-ibelyesett
5 épuletfelirat kihelyezése esetén,

9 Boszorményi Gton wheabstorek uliai
berendezési tirgyak és épiilettd] fuggetlen
arnyékolo és esévéds berendezések elhelyezése
esetén,

h)  kozforgalom altal hasznalt tertiletrdl
lathat6 vendéglato terasz létesitése esetén,
amennyiben annak alapteriilete meghaladja a 20
m2-t,

‘) meglévé épilet kozforgalom altal
hasznalt tertletrdl lathaté homlokzatan képzo-
vagy iparmuvészeti alkotas, falfestmény
létesitése esetén,

J) rekldnoft nem tartalmazo kdzterileti
installaci6 elhelyezése esetén,

k) reklimot new larlalmazd utasvard épitése,
telijitasa, atalakitasa esetén,

/) cégjelzések vonatkozasaban az alabbi
esetekben:

/a) a4 m?2 feliletet meghaladé méretd
cégjelzés elhelyezése,

Ib)  az egyéb jogszabaly, vagy agazati el6iras
érvényesitése,

k) cégfelirat, cimfelirat és felirotabla
keritésen torténd elhelyezése, amennyiben
felileti mérete meghaladja a 0,5 m2-t,
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amennyiben a magassaga meghaladja a 2,0
meétert,

oe) az épulet foldszinttdl eltétd szintjein
talalhato rendeltetési egységek esetén az A4-es
méretet meghaladd méretd cégfeliratok,
cimfeliratok elhelyezése,

esetén.

/d)  cégfelirat, cimfelirat és felirétabla telken T
beltl 6nall6 szerkezetként torténd elhelyezése,
amennyiben a magassaga meghaladja a 2,0
métert,

) az épllet foldszinttdl eltérS szintjein
talalhato rendeltetési egységek esetén az A4-es
méretet meghaladé méretd cégfeliratok,
cimfeliratok elhelyezése,

m) oy épiilet elbelyesise esetén, ha az telepiiléskep
bejelentési eljardshoz: kotott,

n) o Jdlsoler épilése esetén,

0) koxpark dtépiléve eefén,

p) pakoll ragy kitssobeton felisletii kerités. timful,
ldmfalgardzs épitése esetén,

q)  meglévd, legalabb 4 lukdst tartalmazo, ragy 400
nr sintleriiletet meghalads épiilet legalibb egy tefjes
homlokzatdit érintd felijitisa, belyredllitisa,
dlalakitdsa, korszeriisitése vagy dllagmegordsa esetén,

1) épitésiigyi hatdsigr engedélybes: £itott, de az; épiilet
megjelenésél befolydsold modon a végleges engedélytil
ellérden megralosilo s az; eltérest illetoen épitésijgyi
hatisdy engedélyéhes: nem kitott épitési tevékenysés
eselén (Rivéve, hu ay; épitest terékenységet jogazabdly
eqyéb fervtandces véleményesési feladatkgrébe sorolja).
(3) 1 JBepitész a vxakmai konzanlticids emléketetdrt a
fervlandcsi Ronzulldcids vélemeényre alapozra adja ki az;
(1) bekexdés q) pontjiaban felsorolt épitési tevekenységek
eselen.

45. §
(1a) Az Etv. 33/A. §-a szetinti egyszerti
bejelentéshez kotott épitést tevékenység esetén
— a bejelentés targyanak megfelelSen - a 10.
szamu melléklet szerinti munkarészeket kell
benyujtani.
(2) Egyéb esetben a benyudjtandé
dokumentaciot a kérelem targyanak
megfelelen, véleményalkotasra alkalmas
tartalommal kell Gsszeallitani.
(2a) A kertleti és févarosi helyi védelemmel
érintett ingatlanok esetén a muszaki leirast és
épitészeti miszaki tervdokumentaciot olyan
tartalommal kell benyjtani, hogy a tervezett
épitési tevékenység védett értékre gyakorolt
hatasa ¢s a telepiilésképi kovetelményeknek,
tovabba a rendezést tervben és a koztertlet-
alakitasi tervben foglalt el6irasoknak vald
megfelelése megitélhets legyen.

45. §

_—

(2) Egyéb-esetberna -1 benyjtandd
dokumentaciot a kételem targyanak
megfelel6en, véleményalkotasra alkalmas
tartalommal kell 6sszeallitani.

(2a) A kertleti érfdmiross helyl védelemmel
érintett ingatlanok esetén a muszaki leirdst és
épitészeti miszaki tervdokumentaciot olyan
tartalommal kell benyujtani, hogy a tervezett
¢pitési tevékenység védett értékre gyakorolt
hatasa és a telepiilésképi kovetelményeknek,
tovabba a rendezési tervben és a kozterilet-
alakitast tervben foglalt elSitasoknak val
megfelelése megitélhets legyen.

(2b) - telepszerii, csoportos jellegit beepitésii teriileten
lakilhatd épiileteken terveselt epitési munka esetén be
kell mutatni az; épiilet kirnyezetél.

10
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46. §
(1) A polgarmester telepulésképi véleményezési
eljarast folytat le minden épitmény engedélyhez
kotott épitésére, bovitésére, telepilésképet
érint6 atalakitasara, felujitasara iranyuld épitési
engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-
miszaki tervvel kapcsolatban, az engedélyezési
eljarast megel6zSen.

(2) A telepulésképi véleményezési eljarast nem
kell lefolytatn1

a)  a fovarosi helyi védelem alatt allé
épitészeti 6rokség esetében,

b)  fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén,
c)  fennmaradasi és tovabbépitési
engedélyezési eljaras esetén, amennyiben az
épitési engedély koteles épitési tevékenység mar
megvaldsult,

d)  ha az épitési tevékenységet jogszabaly
egyéb tervtanics véleményezési feladatkorébe
sotolja.

46. §
(1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le minden épitmény engedélyhez
ragy egysxeri bepelentéshe;: kotott épitésére,
bévitésére, telepiilésképet érinté atalakitasara,
felujitasara iranyuld épitési engedélyezési
eljarasokhoz készitett épitészeti-muszaki tervvel
kapcsolatban, az engedélyezési eljarast
megel6zben.
(2) A telepulesképi véleményezési eljarast nem
kell lefolytatni
PFRASEE-Crefehers
b)  fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén,
c)  fennmaradasi és tovabbépitési
engedélyezési eljaras esetén, amennyiben az
épitési engedély koteles épitési tevékenység mar
megvalosult,
d)  ha az épitési tevékenységet jogszabaly
egyéb tervtanacs véleményezési feladatkorébe
sorolja.

47.§
(2)Ha a Hegyvidéki Tervtanacs szakmai
allaspontjat akadalyoztatasa vagy

hatarozatképtelensége miatt a polgarmester altal
megjelolt hataridében nem tudja kialakitani, a

polgarmester  teleptlésképi  véleményét a
f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.
49.§ 49.§

(2) A telepulésképi vélemény tartalmazza a
tervtanacsi vagy a fo&épitészi allasfoglalast, a
vélemény részletes indoklasaval.

(2) A telepllésképt vélemény tartalmazza a
tervtanacsi swsy—a—foupiiirss  allasfoglalast; a
vélemény részletes indoklasaval.

51.3§
Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a)  ajogszabalyban épitésiigyi hatosagl
engedélyhez, egyszera bejelentéshez,
orokségvédelmi engedélyhez vagy bejelentéshez
nem kotott épitési tevékenységek kozil a
kapcsolodé kozforgalom altal hasznalt
teriiletrSl - abban az esetben is, ha névényzet
altal takartan - lathatd alabbi esetekben:
aa) épiilet épitése, elhelyezése, bovitése -
kivéve rendezvények (kulturalis, sportesemény)
idejére ideiglenesen, legfeljebb tiz nap
id6tartamra (adventi vasar esetén az adventi
idészaktol kezdédben januar 6. 24 6raig tartd
1d6szakra, melyet a f6épitész kérelemre egy
alkalommal harom hoénappal meghosszabbithat)
legfeljebb 50 légkobméter nagysaga pavilonok,
elhelyezése,

51.§
Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a)  ajogszabalyban épitéstigyi hatosagi
engedélyhez, egyszeri bejelentéshez,
orokségvédelmi engedélyhez vagy bejelentéshez
nem kotott épitési tevékenységek koziil a
kapcsolodé kozforgalom altal hasznalt
terliletrdl - abban az esetben is, ha novényzet
altal takartan - lathato alabbi esetekben:
aa) épulet épitése, elhelyezése, bévitése, /i
Epitési fevékenység elvégzése utin annak mérete a 35 nr
dsszes hasznos alapteriiletet éy a 4,5 nréteres
Zerinemagassagot, lapostetds épitlet esetén a 3,5 miéteres
pdrkdnymagassdgot nem haladja neg - kivéve
Jelvonulisi épitmenyek, drbodek, valamint
rendezvények (kulturalis, sportesemény) idejére
ideiglenesen, legfeljebb tiz nap idStartamra
(adventi vasar esetén az adventi idSszaktol
kezdédben januar 6. 24 6raig tarté 1dészakra,
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ab) az épiilet megjelenését befolyasolo
feljitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerusitése (igy kiilonosen utdlagos
hészigetelése, homlokzati nyilaszaré feldjitasa
és cseréje, a homlokzatfelillet atszinezése, a
homlokzat feliletképzésének megvaltoztatasa,
homlokzathoz rogzitett elétetd, véddtetd,
ernyoszerkezet épitése feldjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerisitése, bévitése),

ac) levegovel felfujt vagy feszitett fedések
(satorszerkezetek) elhelyezése,

ad) elektronikus hirkézlési és egyéb muszaki
berendezés - kivéve klimaberendezés,
parabolaantenna- clhelyezése,

ae) zaszlotarto oszlop (zaszlorad)
elhelyezése, amelynek terepszinttl mért
magassaga a 6,0 métert nem haladja meg,

af)  4j, 6nall6 (homlokzati falhoz régzitett
vagy szabadon all6) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t
nem haladja meg,

ah)  ajogszabalyban épitésugyi hatosagi
engedélyhez nem kotott tamfal épitése, meglévé
tamfal bévitése, felujitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerusitése,

ag) épitéstigyi hatosagl engedélyhez kotott, de
az épiilet megjelenését befolyasolé moédon a
végleges engedélytol eltéréen megvalosulo és az
eltérést illetéen épitéstigyi hatosag engedélyéhez
nem kotott épitési tevékenység esetén, kivéve,
ha az épitési tevékenységet jogszabaly egyéb
tervtanacs véleményezési feladatkérébe sorolja
b) févarosi és keruleti helyi védelemmel érintett
ingatlanon  allé  épitmény  telepiilésképi
megjelenését érintd épitési tevékenység esetén,
ha

ba)az  ¢épitmény  feldjitasa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszerusitése vagy allagmegdvasa
soran befolyasolja annak megjelenését,

bb) a védelem targyat képezd elem valtozik,

melyet a f6épitész kérelemre egy alkalommal
harom hoénappal meghosszabbithat) legfeljebb

50 legkobmeter nagysagu pavilonok;fehsrtis:
Pt ye # elhelyezése,

ab) az epulet megjelenését befolyasolo
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerGsitése (igy kiilénosen utdlagos
hészigetelése, homlokzati nyildszaré feldjitasa
és cseréje, a homlokzatfelllet atszinezése, a
homlokzat felilletképzésének megvaltoztatisa,
homlokzathoz rogzitett elStets, védstetd,
ernyGszerkezet épitése felvjitasa, helyreillitasa,
atalakitasa, korszerdsitése, « hasznos alapteriileter

nem noveli bévitése),
x seneiehs) o dse—neplirg fp///e/ kizdrolag
k///w c//ap/u/\/ péretet érinté. hass N zz/dp/e////e/e

= '\

nenr noveld bovitése,
ad)  wupelem, napkollektor, napelens inverter,
hészirattyii, egyeéls vau e’/‘/ /]t'l (’Il(/t“"\ ('/Z‘)///t’/t’/l valy
(‘//h’/ CXEIe, CRA PR -
bﬂfﬂ‘ﬁdt‘“&f kivéve khrnaberendezes
parabolaantenna— elhelyezése,

ae) zaszlotart6 oszlop (zaszlorud)
elhelyezese "r‘ﬂfr‘r‘{"‘fr‘r'v‘-—{""'t‘f"i #

/zl////‘a/ z)/)//m' /}()/w‘ene zw/c’/)wek meérele iz, c'pz/‘mz

tevekenységgel nem haladja mes u rendeselt also
lerepssinttdl sidmitott 1,5 m magassdgol,

b) frdresi—s keriilett helyi védelemmel érintett
ingatlanon  allé  épitmény  telepulésképi
megjelencsct erintS épitési tevékenység esetén,
ha

ba) az  épitmény helyreallitasa,
atalakitasa, korszerlsitése vagy allagmegovasa
soran befolyasolja annak megjelenését,

bb) a védelem targyat képezé elem valtozik,

bc) az ingatlanon 4j épitmény keril elhelyezésre,

feljitasa,
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2. melléklet

bc) az ingatlanon 4j épitmény kertl elhelyezésre,

) fovarosi és kertileti helyi védelemmel
érintett ingatlanon allé épitmény telepiilésképi
megjelenését érinté elektronikus hirkéz1ési és
egyéb muszaki berendezés elhelyezése esetén,

d) 0,5 m2-nél nagyobb befoglalé méretdi
vagy 1,5 m-nél hosszabb cégjelzés elhelyezése
esetén,

e)  cégér, zaszlocégér és tvegfolia elhelyezése
eseten,

f) meglévé épiileten épiletfelirat kihelyezése
esetén,

g)  kozforgalom altal hasznalt teriletrdl
lathat6 szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel
létesitése esetén, ha annak a talapzatival egyttt
mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

h)  koézforgalom iltal hasznalt teriiletrSl
lathaté emlékfal épitése, amelynek talapzatival
egyltt mért magassaga nem haladja meg a 3,0
m-t,

1) rendezvényeket kiszolgalé szinpad,
szinpadi tetd, lelatd, pédium, allvany jellegt
épitmény épitése esetén,

) kozteriileten létesitett ideiglenes
arusitohelyek elhelyezése esetén,

) utasvaro épitése, felujitasa, atalakitasa
esetén,

m)  ameglévé 6nallé rendeltetési egységek
rendeltetéséncek részbeni vagy teljes
megvaltoztatasa esetén,

o)  reklamok és reklamhordozok,
reklamhordozoét tartd berendezések - kivéve
parkolojegy automata, jegyautomata,
kozterlileten létesitett installacio - clhelyezése,
illetve méretének megvaltoztatasa, vagy
athelyezése esetén,

p)  reklamot nem tartalmazé Cityboard vagy
Citylight formatumu eszkéz elhelyezése |

q)  Boszérményi aton épiilettd] fiiggetlen
arnyekol6 és es6véds berendezések elhelyezése
esetén,

C) keriilets belyi védelemmel érintett ingatlanon dllo
Epitmiény telepliléskepi megrelenését érintd napelem,
napkollektor, napelem inverter, hoszirattyi, szellizi-,
klina-,

c(g)/z)/) gapu ~els /)w e//[/e N ep///w‘m rald e//u’/)/e 50

riasstoberendesés, villdmbdrite- /Jt‘lc‘/lt/t’ 2,

tthelyestése esetén,

d) 0,5 m2-nél nagyobb befoglalé mérett
vagy 1,5 m-nél hosszabb cégjelzés cpiileten rali
elhelyezése esetén,

e)  céger, zaszlocéger és uvegfolia p/ilesen 1alo
elhelyezése esetén,

f) meglévé épiileten épiiletfelirat kihelyezése
esetén,

g)  kozforgalom altal hasznalt teriletrdl
lathatd, ondllian dllo szobor, emlékmu, kereszt,
enlékfal, emlékjel 1étesitése esetén, punnnak—a

) megfeleldség-igazoldssal ragy
leljesitménynyilatkoattal rendelkesd, legfeljebb 180
napig fenndllo és a piacfeliigyeleti hatosdg hatdskirébe
nemt tarfoso épiilet epz/‘ew eselén, zdee/f/'e d
sdlorszerkesetet iy, 3

m) a rneglevo onallo rendeltete51 egysegek
tendeltetesenek : ]
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2. melléklet

r)  kozteruleten hulladéktartaly tarolo
épitmeny elhelyezése, bévitése, atalakitasa
esetén,

s)  erdei épitmény, kilato épitése esetén,
amelynek a terepcsatlakozastol mért legfelsé
pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

1) koztertleten épsmenyiek mindsiily
hulladéktartaly tarolo ép#wény elhelyezése,
bévitése, atalakitasa esetén,

s) kilidld Epitése, bivitése, anrennyiben annak
Jdrfelitlete a terepesatiakosdstol mert 6.0 métert nem
hatleadya meg. erded épitmeny, kilatd épitése esetén,
amelynek. a terepesatiakodstol mert legfelsd pontja az

5,0 m-t nem haladia meg.

52.§
(4) Az 51. § (1) bekezdés ad), ae), c), d), e), ), ),
1), 0), p), q) €s r) pontjaiban meghatarozott
esetekben, valamint a ba) pont esetén
allagmegovas soran, ha a kérelem miiszaki
tartalma nem indokolja, a kérelem mellékletét
képezé tervek elkészités¢hez tervezdi
jogosultsag nem szikséges.

52.§
(4) Az 51. § fHbekesdés ad), ae), ¢), d), e), ), }),
4 #)f-€s 1) pontjaiban meghatarozott

esetekben, valamint v & ab) pont esetén nyiliszirg

Jfeliijitdsa vagy cserdje sordn, dletre a ba) pont esetén

allagmegodvas soran, ha a kérelem muszaki
tartalma nem indokolja, a kérelem mellékletét
képezd tervek elkészitéséhez tervezdi
jogosultsag nem sziikséges.

53.§
b)  épitmények rendeltetésének részben vagy
egészben torténé megvaltoztatasa, illetve a
rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa
esetén
ba) megfelelGen figyelembe veszi-e az OTEK
és a rendezési terv elbirdsait, killonos tekintettel
a kialakitasra ker(ilo rendeltetéste €s az ahhoz
kapcsoloédo gépjarmu elhelyezést
kotelezettségre,
¢)  reklamok és reklamhordozdk,
reklamhordozot tarto berendezések, reklamot
nem tartalmazé informacios vagy mas céla
berendezések, cégjelzések, épiiletfeliratok
elhelyezése esetén
cb) a tervezett reklam, reklamhordozo
clhelyezése illeszkedik-e a teleptilésképbe,
megfelel-e a teleptilésképi kovetelménynek,
megfelel-e a reklam-elhelyezési rendeletben
foglalt elhelyezési kovetelményeknek,

53.§

b)  épitmények rendeltetésének részben vagy
egészben torténé megvaltoztatasa, illetve a
rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa
esetén
ba) megfelelen figyelembe veszi-e ﬂ-{—QEFE—K
Az 0ISYAQ0s telepiilésrendesési 65 épilést
kovetelményekerdl szold 253/ 1997, (XTI, 20.) Korm.
rendelel és a rendezési terv elbirasait, kilonos
tekintettel a kialakitasra keriils rendeltetésre és
az ahhoz kapcsolodo gépjarmi elhelyezési
kotelezettségre,
) refehimok—trrefidmbordosok—reklimhordosof
:‘rb‘fﬂ‘"é“r‘?‘-r‘ﬁri‘rt"“‘t'wt*,é" m( r’ﬂﬁ&f—mﬁﬁ-&m:m

e iifoal

/it'/(’//!/(“('\l Lir ojzlk ceg]elzesek epuletfehratok
elhelyezese esetén

lleszkedik-e a teleptlésképbe, megfelel-e a
telepuleskepl kovetelrnenynek meg@!e#e—ﬂ
%ﬁ%ﬁffﬁfﬁﬁw

56. §
(2) A polgarmester az (1) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesitése érdekében az Akr.
szabalyai alapjan kotelezési eljarast folytat le, és
sziikség esetén kotelezést bocsat ki a Tvtw
szerint.

506. §
(2) A polgarmester az (1) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesitése érdekében az Akr.
szabalyai alapjan kotelezési eljarast folytat le, és
szikség esetén kotelezést bocsat ki a F\ [op/.
szerint.

57.§
(1) A teleptiléskép-védelmi birsag legkisebb
osszege 100.000 forint.

57.§
(1) A teleptléskép-védelmi birsag legkisebb
Osszege +06-000 200.000 forint. legnagyobb dsizee
2.000.000 forint lehet.

)
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2. melléklet

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag Gsszege
legfeljebb

a) telepiilésképi kévetelmények, vagy
rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités
szabalyzat el6irasainak be nem tartisa esetén,
amennyiben az keriileti helyi védett épitményt
érint

aa) természetes személy esetén 1 000 000
forint,

ab)  jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezetek esetén 10 000 000
forint;

b)  telepiilesképi kovetelmények, vagy
rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités
szabalyzat el6irasainak be nem tartasa esetén,
amennyiben az nem érint keriileti védett
épitményt

ba) természetes személy esetén 750 000
forint,

bb) jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezo szervezetek esetén 7 500 000 forint;
c) telepulésképi bejelentés elmulasztasa
esetén

ca) természetes személy esetén 200 000
forint,

cb) jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezé szervezetek esetén 2 000 000 forint
lehet.

Kbt tteti-hetpi-podett-opitmepl-erent
rendefetsSer 1 et ) J—HH#—/W{-

WHIOTAI s ey Xyt
e e e ]

i

3/ F

-t SEy e migio ]
.- A .

59.§
(2) A teleptlésképi dij odaitélésérol a Hegyvidéki
Tervtanacs  szakmai javaslata alapjan a
Keépvisel6-testulet ‘Tulajdonost és

Varosfejlesztési bizottsaga dont.

59.§
(2) A telepiilésképi dij odaitélésérdl a Hegyvidéki
Tervtanacs  szakmai javaslata alapjan a

KépviselS-testiilet Faukaidonssi~s Varosfejlesztési

¢s Kormyezetvedelnr: bizottsaga dont.
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2. melléklet

1. Kerileti helyi egyedi védelem alatt 4ll6 értékek - I. Epitészeti Orokség

~N & AW N -

10
11
12
12a
13
14

15

16
17
18
19
20
21

22

23

24
25
252
26
27
28
29
30
31

32

Cim
Agancs ut 2/b
Agancs ut 28-30.

Agancs ut 32. / Pipiske utca 9.

Agardi ut 3/b
Alkony ut 8/b
Alkony ut 17-19.

Alkotas utca 3.

Alkotas utca 15. /
Nagyenyed utca 2.

Alma utca 2/c / Bird utca 29.
Alma utca 3/a

Battha utca 1/a / Fodor utca 3.

Beethoven urca 4.

Beethoven utca 6.

Béla kiraly ut 6-8. / Vilma utca 9.

Béla kirdly Gt 10-12. /

Matyis kirdly at 19.

Béla kiraly at 16. / Laura ut 2.
Béla kiraly ut 18/b

Béla kiraly ut 26/a

Béla kiraly ut 26/b

Béla kiraly ut 32.

Béla kiraly dt 39. / Cinege tt 14.

Béla kiraly at 40. /
Csillagvolgyi at 2.
Béla kiraly ut 44. /
Matyas kiraly ut 51-53.
Biré utca 6/b

Bir6 utca 12.
Bészorményi e 31
Boszormeényi ut 34.
Budakeszi ut 34/a
Bukkos ut 2.

Biikkos ut 6.

Csaba utca 7/a /Maros utca 30/a

Csaba utca 7/b
Csaba utca 7/c /

Varosmajor utca 33.

Hrsz.
9333/2
9275/2
9269/25
8319/3
10428/2
10434/2

7062

7703

6870/3
10109
8437/1
7754
7755
9559/3

9520

9557
9556/1
9552/3
9552/7
10422/1
9546

10447

10500/3

10093
10099
8252
7762
10866/5
9534/8
10426/1
6867/1
6868

6869

Objektum megnevezése vagy rendeltetése
Eklektikus zenepavilon

volt "Arosa" szallo

volt "Hargita" tirsashdz

Neobarokk villa és kertje, keritése
Nyaral6, ma lakohaz

Forbath villa, romantikus vadaszkastély
Historizalo bérhaz és villaépiilet a bérhiz
udvarin

Eklektikus bérhaz

Art Déco stilust villaépiilet
Historizal6 villaéptilet

Eklektikus villaépiilet

Villa

Romantikus - historizalé villaépiilet

Devecsery Gabor lak6haza
Villa és kertje, keritése

Nyaral6, ma lakéhaz
Eklektikus villaéptlet
Klasszicizalé villaépulet
Klasszicizal6 villaépilet
Eklektikus "Svajci" villaépiilet
Eklektikus villaépiilet

"Villa a Szép Svajci ndhoz"

Eklektikus "Svajci" villaépilet

Villaépiilet

Bérvilla

Szecesszios lakohdz, kerités
Historizal6 épiilet, art-déco elemekkel
Villaépiilet

Historizalé villaépulet

Villaépiilet

Szecesszios lakohazegylttes

Szecesszios lakohazegytittes

Szecesszids lakéhazegyiittes
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33

34

35
36
37
38
39
40
41
42
43

44

45
46
47
48
49

50

51

52
53
54

55
56
57

58
59
60
61
62
63
64

Csaba utca 8. /
Hajnoczy Jozsef utca 21.

Csabautca 9. /
Varosmajor utca 34.

Csaba utca 17. / Biré utca 2.
Csaba utca 22. / Gyogyfi utca 35.
Csemegt utca 4.

Csermely ut 9.

Csermely ut 12/b

Csillagvolgyi ut 5/b

Csillagvolgyi ut 8/a

Csillagvolgyi ut 8/b

Csillagvolgyi at 10.

Daniel ut 2. / Tordai utca 7.
Daniel 1t 4.

Daniel at 5/d / Daniel koz 1.
Daniel ut 6.

Daniel Gt 8.

Dantel ut 10.

Daniel ut 16.

Daniel at 22.

Diana utca 3. / Ticsok utca 1.
Diana utca 10/b, ¢ / Lérant Gt 23.
Diana utca 15/a

Dids arok 4/a-b / Szamébca utca
2/a

Dids arok 8/a
Dios arok 40-46. /

Ttencséni utca 62.

Dobsinai utca 7.

Eotvés ut 2.

Eotvos ut 5. - Normafa ut 2.
Eotvos ut 7.

Eotvos ut 10-14.

Eotvos ut 18.

Eotvos ut 20. / Agancs ut 1.

6893

6890

10090
6996
10042/1
10526/4
10534/1
10452
10450/1
10450/2
10451

10635

10634
10687
10633
10632
10631

10627
10623 /1

9585
9667
9605

9932/1
9909/4
9884/3

8527/5
9224/2
9420
9421/1
9316
9333/1
9343

Szecesszios stilusu bérhaz

Eklektikus bérpalota

Eklektikus villaépulet

Eklektikus villaépiilet

Villa, kert, kerités

Villaépiilet

"Rady-nyaral6" lakéhaz

Eklektikus "Svajci” villak és terméskd kerités
Eklektikus "Svajci” villa

Eklektikus "Svajci" villa

Villaépiiletek

Szecesszios stilusu csaladi haz, utcai kerités és
kapu

Szecesszios stilusu csaladi haz, utcai kerités és
kapuk

Szecesszios stilusu tarsashaz

Szecesszids stilusu csaladi haz, utcai kerités és
kapuk

Szecesszi6s stilusa ikerhaz, utcat kerités és kapu
Szecesszios stilusa csaladi haz, utcai kerités és
kapu

Szecesszios stilusu csaladi haz, utcai kerités és
kapu

Késé szecesszids stilusu csaladi haz, utcai kerités
¢s kapuk

Vizmi telep - "Svabhegyi alsé medencék és
Srhaz"

Szazadfordulos vizmuépiletek

Istenhegyi plébania és kertje (a lebontott
"Tundérlak” egykori melléképiilete)
Kora historizal6 lakéhaz

Szecesszios villa

Historizalo épiilet, art-déco elemekkel

Eklektikus villaépiilet
Szanatorium éptilet

Eklektikus villaépilet
Historizal6 villa

Svabhegyi "Horthy" szanatérium
Eklektikus villaépulet

Eklektikus villaépiilet
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65
66

67

68
69
70
71

72

73
74
75
76
77
78

79

80

81

82

82a
83
84
85
86
87
88
89
90
91

92

93

94
95
96
97
98

Eotvos ut 21. / Ozike ut 4.
Eotvos ut 26-28/a

Eotvés ut 37/a /Ozike kéz 5. /
Ozike ut 20/a

Eo6tvos ut 48-50.
Eo6tvos ut 59.
Fodor utca 9/a
Fodor utca 13/a

Fodor utca 42. /
Tamasi Aron utca 33.

Futj utca 8/b

Firj utca 23.

Gaal Jozsef 1t 6.
Gaal Jozsef ut 12/a
Gaal Jozsef ut 18/a
Gaal Jozsef ut 21/a

Goldmatk Karoly utca 7. /
Székacs utca 11/c¢

Goldmark Kiroly utca 11-13./
Csemegi utca 10.

Goldmark Karoly utca 31/a-b

Golfpalya ut 21. / Agancs ut 11-

13. / Filemile ut 2. / Ordas 1t 14.

Gyimes utca 7.
Gyongyvirag 1t 6.
Gyongyvirag ut 14.
Gyongyvirag ut 17.

Gyéri Gt 8.

Hatardr ut 18/a

Hatarér ut 21/a

Hatarér ut 34. / Alma utca 6.
Hatarér ut 35.

Hatardr at 37.

Hatardr Gt 47. / Csaba utca 32. /
Goldmark Karoly utca 21.

Hegyalja ut 89. /

Kall6 esperes utca 12-14.
Hegyalja ut 97.

Hegyalja ut 99.

Hollés ut 2. / Eotvos at 3.
Hollos ut 3.

Hollos 1t 4.

9411
9352/2

9400/2

9128/3
10497/7
8429/5
8425/8

8519/26

8049/6
7968
10112
9940/13
9937/1
9835/1

10041/1

10041/4

9958/5,
9958/6

9307/2

8365/1
9656/1
9659/2
9614
7818
6842/2
9944/3
10080
9957/6
9958/2

9999

2668/126

8098
8097/17
9457
9464
9462

Historizald villa

Vizmi telep - "Svabhegyi felsé medencék”
Klasszicizalo stilusu (historizal6) villaépiilet
Historizalé villaépiilet

Normafa Sthaz

Nyaral6, ma lakéhaz
Neobarokk villa

,,Bauhaus™ villa

Villa

Villa

Historizalo villa

Historizal6 villa

Art-déco stilusban épult villa

Internatus, ma lakéhaz

Modern tarsashaz
Tarsas-villa
Tker-csaladi haz és keritése

Volt Panorama Hotel

Csalidi hdz

Villaépiilet utcai homlokzata
Historizalé villa és kertje
Eklektikus villaépiilet
Romantikus stilusu bérhaz
Szézadfordulés " Arkay" villa
Modern villa

Késd szecesszios stilusi tarsashaz
Klasszicizalé villaépiilet

Villa és kertje, keritése

Szecesszios villaéptilet

Romantikus villaépiilet

dr. Vajda Odén lakéhaza
Modern villaépiilet
Fogas Litterem
Eklektikus "Svajci" villa
Eklektikus "Svajci" villa
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2. melléklet

99
100
101

102

103
104
105
106
107
108

109

110
111
112
113
114
115
1152
116
117
118
119
120
121

122

123

124

125
126
127
128

129

130

Holl6s ut 5.

Hollés ut 6.

Hollés ut 8. / Jend ut 2.
Istenhegyi it 2/a /
Neémetvolgyi ut 1-3.

Istenhegyi ut 4/d

Istenhegyi ut 4/¢

Istenhegyi ut 4/f

Istenhegyi ut 5. / Ugyész utca 1.
Istenhegyi ut 7/a / Ugyész utca 2.
Istenhegyi ut 8.

Istenhegyiut 9/a /

Toth Lorine utca 25.

Istenhegyi ut 9/b

Istenhegyi ut 9/¢

Istenhegyi ut 13. / Hatardr ut 84.
Istenhegyi ut 18. / Galantai ut 2.
Istenhegyi ut 40/a

Janka ut 4/b

Janka it 5-9. / Szilassy ut 6.
Janoshegyi ut

Kall6 esperes utca 1.

Kallo esperes utca 3.

Kaléz ut 3.

Kal6z Gt 12. / Agnes Gt 11/a

Karthauzi utca 2.

Karthauzi utca 4/a

Karthauzi utca 6.

Karthauzi utca 14. /
Széchenyi emlékut 2.
Kazmeér ut 24.

Kék Golyé utca 4.
Kék Goly6 utca 26.
Kék Goly6 utca 28.

Kiss Aron utca 5.

Kiss Aron utca 9. / Szepesi utca 8.

130a Kiss Aron utca 12,

131

Kiss Aron utca 16. /
Szepest utca 9.

9465
9461
9460

8280/2

8288
8289
8290/1
10011/1
10011/8
8338

10009/8

10009/2
10009/3
9829/9
8345
8357/6
10522
10513
10877/18
8054
8055
9166
9177/2
9225/2

9227/1
9228/2

9236

8869/2
7070/1
7028
7029

10638

10640
10643

10618

Eklektikus "Svajci” villa
Eklektikus "Svajci” villa
Eklektikus "Svéjci" villa
Finaly-villa és keritése
Bérvilla

Eklektikus villaépulet
Eklektikus villaépiilet
Eklektikus villaéptilet

Eklektikus villaépulet
Eklektikus villaépiilet

Lakohaz

Eklektikus villaépiilet

Eklektikus villaépiilet

Villaépilet

Eklektikus villaépiilet

Nyaral6, ma lakohaz

Barokk lakéhaz

Villa

Vizm telep - "Szépjuhaszné-medencék"
Lakéépulet

Villa

Nyaral6, ma lakohaz

Eklektikus villaépilet

Gyogyszertar és lakoépilet

Modern stilusy, volt "Majestic" 6toklakasos
tarsashaz

Modetn stilusu, volt "Mirabel" 6roklakasos
tarsashaz

Eklektikus "Svajci"” villa

Nyarald, ma lakohaz

Martinovics kapu, modern lakéépiilet
Eklektikus bérhaz

Eklektikus béthaz

Szecesszios stilusu csaladi haz, utcai kerités és
kapuk

Szecesszios stilusu tarsashaz, utcai kerités és
kapu
Lakohdz

Szecesszi0s stilusu csaladi haz és utcai kerités
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2. melléklet

132 Kiss Aron utca 18. A és B épilet 10617 Szecesszios stilusu ikerhaz és utcai kerités
133 Kiss Janos altabornagy utca 12. 7673 Szazadfordulon épult bérhaz

134 Kiss Janos altabornagy utca 46. 7896 Historizal6 és art-déco elemeket viselS lakohaz
135 Koranyi Frigyes ut 1. 10886/33 Korinyi Frigyes Szanatérium "1" épulet
136 Koranyi Frigyes ut 1. 10886/33 Koranyi Frigyes Szanatétium "2" épiilet
137 Koranyi Frigyes ut 1. 10886/33 Koranyi Frigyes Szanat6érium "3" éptilet
138 Koranyi Frigyes ut 1. 10886/33 Koranyi Frigyes Szanat6rium "13" épiilet
139 Korompai utca 10. 8104 Romantikus modern stilust csaladi haz
140 Koszta Jozsef utca 29. 8162/3 Romantikus villaépulet

140a §0h0 s 4 DS ey G 9576 Emeletes nyaralo és melléképiilete
140b Kolto utca 9. / Diana utca 2. 9577/1  Historizdlo lakohaz, egykor vendégls
141 Kirisztina kérat 1. / Ignotus utca 5, 6811 Eklektikus bérhaz

142 Kirisztina kérut 3. / Ignotus utca 3. 6810 Eklektikus bérhaz

143 Iﬁgﬁﬁ lfl‘zz‘:tls -/ Csabautea 3. oo Eklektikus bérhdz

144 Kirisztina korut 19. 6901 Historizal6 épiilet

145 Krisztina korat 25. 6904 Eklektikus bérhaz

146 Kutvolgyiat 11/a 10729/3  Nyaral6, ma lakéhaz

147 Kuatvolgyiut 15/a 10724 Nyaral6, ma lakéhaz

148 Kutvolgyi Gt 15/b 10723 Villaépiilet

149 Kiatvolgyi at 74. / Cinege ut 4. 10408 Eklektikus villaépilet
150 Kuatvolgyiut 75. / Beatrix utca 11. 10564 Nyaral6, ma lakéhaz

151 Laura Gt 5. 9496/3 Eklektikus "Svajci" villaépulet
152 Levendula utca 3. 8397/7 Historizalo stilusd, modern lakohaz
153 Levendula utca 12. 8398/6 Villaépilet

e 9687242  Kerti-eséhiz

155 Loérantut4/b 9686 Eklektikus villaéptilet

156 Lérantat7/b 9657/11  Klasszicista villaépiilet

157 Lorant ut 9. 9660 Eklektikus villa¢piilet

158 Lorantat 13/a 9662/2 Eklektikus villaépulet

159 Maros utca 6/a 6966/3 Villaépulet

160 Maros utca 6/b 6965/1 Villaépulet

161 Maros utca 10. 6963 Szecesszids lakohaz

162 Maros utca 16/b 6957/3 Neobarokk palota

163 Maros utca 20. 6954 Bérhaz

164 Maros utca 30/b 6867/2 Szecesszios lakdhaz

165 Martonhegyi ut 3. 9222 /4 Eklektikus villaépiilet

166 Martonhegyi ut 9. 9220/5 "Svajci" villa

Martonhegyi ut 36. /

Tamasi Aron utca 20.

167 8532 Villa
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2. melléklet

Martonhegyi Gt 53-57. /
168 ‘Tamasi Aron utca 13-15. /
Narcisz utca 43-45.

169 Mairtonhegyi ut 58/a-b

169a Mirtonhegyi it 65.

170 Marvany u. 33.

171 Matyas kiraly ut 3-7.

172 Matyas kiraly ut 8. / Jend 1t 1.
173 Matyas kiraly ut 9.

174 Matyas kiraly ut 11/a

175 Matyas kiraly Gt 11/b

176 Matyas kiraly ut 12.

177 Matyas kiraly ut 13/b

178 Matyas kiraly at 18.

179 Matyas kiraly ut 21.

180 Matyas kiraly ut 23. / Laura ut 4.
181 Matyas kiraly ut 25. / Laura ut 3.
182 Melinda 1t 8. / Evetke it 2.

183 Melinda at 11.

184 Melinda ut 13.

Melinda 4t 16. /
Racz Aladar 216-218.

186 Melinda ut 18-20.

187 Melinda 1t 24-26.

188 Melinda ut 30-32.

189 Menyét ut 1. / Normafa ut 10.
190 Menyétut 9. / Vilma ut 1/A
191 Mese utca 5. / Mese koz 1.
192 Mavész at 2. / Dalma 1t 2.
193 Muvész ut 4. / Dalma 1t 1.
194 Nagyenyed utca 11.

185

195 Nagyenyed utca 13.

196 Narcisz utca 36. / Pagony utca 13.
196a Németvolgyi it 5.

197 Németvolgyi ut 7.

198 Németvolgyi ut 15.

Németvolgyi ut 20. /

Kiralyhagé tér 4.

200 Németvolgyt ut 47.

199

Németvolgyi ut 49. /
Levendula utca 1.
201a Németvélgyi it 81.

201

8543

8551/4
8552/3
7733/2
9510
9507
9513
9514
9515
9505
9516/2
9500
9521
9522
9524
9230
9205
9206

9215/1

9214/1
9210
9193/46
9425
9430/2
10757/33
9322
9324
7032
7031
8400/1
8282
8283
8295/2

8272/1
8396/6
8397/8
8579/2

Szazadfordul6s Nagyvilla

lkerhaz

Villa

Lakoépilet

Eklektikus "Svajci" villaépulet
Reimann-villa és melléképiilet és tamfalas kerités
Historizald villa

Historizalo stilusban épult villagpulet
Baumgartner-villa és kertje

Eklektikus villaépiilet

Eklektikus villaéptilet

Eklektikus villaéptilet

Eklektikus villaéptlet

Eklektikus villaépiilet

Eklektikus villaéptlet

Modern stilusy, volt "Lomnic" tarsas szalld
Heller féle lakoépiilet

Eklektikus lakééptlet

volt "Svabhegyi-tarsashaz"

Tolgyfa belso 1épesod

volt "Uj Majestic" trsasidiild
volt "Melinda" tirsastidild
Eklektikus "Svajci” villaépiilet
Nyaralo, ma lakohaz

Modetrn lakbhaz és ketitése
Historizalo villaéptilet
Historizalo villaépiilet
Eklektikus bérhaz

Eklektikus bérhaz

Villa

Neobarokk villa, kert, ketités
Szazadfordulos villaépiilet

Historizalo és modern elemeket viselS lakohaz
Tarsashaz

Neobarokk stilusban éplt tarsashaz
Historizalo bérvilla

Tirsashiz
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202

203
204
205
206
207
208
209
210
211

212

213

214
215
216
217
218
219
220
221
222
223

224

225
226

227

228
229
230
231
232

233
234
235
236

Németvolgyi ut 84. /

Vas Gereben utca 39.

Normafa tut 1/b

Normafa at 17/b

Normafa at 23/b / Laura 0t 8/a
Normafa ut 26. / Laura ut 9-11.
Normafa ut 27.

Ora 4t 9.

Ora ut 12.

Ora ut 14/b

Ora 1t 20. / Tiandér utca 5.

Orbanhegyi ut 8. / Téth Lotine
utca 35.

Orbanhegyi ut 9. / T'éth Lérinc
utca 33.

Orbanhegy1 ut 15-17.
Orbanhegyi ut 27.

Ordas 1t 6.

Otdas ut 8.

Ormodi utca 3.

Ozike Gt 9/a / Laura it 12.
Ozike Gt 11. / Laura 4t 14.
Pagony utca 11.

Patkd kéz 6/c¢

Patké utca 12/b

Pethényi k6z 9. / Varosmajot utca

90.

Pethényi koz 14. /
Fogaskerek utca 2.
Pipiske utca 4.

Rath Gyérgy utea 13. /
Roskovics utca 2.

Rath Gyorgy utca 15. /
Roskovics utca 4.

Rath Gyorgy utca 17/a
Rath Gyérgy utea 21/b /
Csaba utca 19.

Rege ut 1.

Rege ut 2. / Kaléz at 2-4. /
Agnes ut 1-3.

Rege ut 3.

Rege ut 4. / Kaloz ut 1.
Rege ut 8-10.

Rege ut 15.

8173

9458/2
9476/2
9479/2
9454
9482
9677/1
9702
9701/3
8467/1

8309

8333

8329
8328/5
9346
9347
8595/5
9433/5
9436/4
8400/2
10189/25
10191/1

10131/5
10131/6

10125
9269/18

7008

7007
7004/3
10089
9241
9181

9242
9165
9269/3
9277/3

Neobarokk villa, kert, kerités

Eklektikus "Svajci"” villa
Eklektikus villaépulet
Klasszicizalé villaépilet
Uvegezett veranda
Eklektikus villaépulet
Eklektikus "Svajci" villa
Eklektikus villa¢piilet
"Svijci" villa

Hantos-villa és kertje, keritése
Villa
Tarsas-villa

Neobarokk villa, kert, kerités
Villa

Eklektikus villaéptlet

Villa

Csaladi haz

Nyarald, ma lakéhaz
Villaépiilet

Tarsashaz

Volt grofi nyaralo
Wirker-villa és kertje

Tkerhaz

Szecesszios villa

Modern stilusu, volt tarsas szallo

Neobarokk stilust bérvilla

Eklektikus villaépiilet
Eklektikus villaéptlet
Eklektikus villaépiilet
Nyaral6, ma lakéhaz
Villaépiilet

Nyaral6, ma lakoéhaz
Eklektikus villaépiilet

Modern stilusy, volt "Rege" udulészallo

Modern stilusy, volt "Gyopatr" udildszallo
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237
238

239

240
241
242
243

244

245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257

258

259

260

261
262
263
264

265

266
267
268

269

270
271
272

Remete ut 14.
Remete ut 18. / Csiga ut 6.
Stromfeld Aurél it 18. /Levendula

utca 11.

Stromfeld Aurél Ut 24.
Stromfeld Aurél ut 27.
Stromfeld Aurél ut 32.
Stromfeld Aurél ut 34.
Svajciut 2/a /
Széchenyi-emlek 1t 1.
Szarvas Gabor at 7.
Szarvas Gabor ut 13.
Szarvas Gabor ut 18.
Szarvas Gabor ut 20-22,
Szarvas Gabor it 42/c
Szarvas Gabor ut 50.
Széchenyt-emlék ut, koztertilet
Széchenyi-emlék ut 3-5.
Széchenyi-emlék ut 7.
Széchenyit-emlék ut 8.
Széchenyi-emlék ut 12.
Széchenyi-emlék ut 19.
Sz€ll Kalman tér 12.

Széll Kalman tér 13. /
Ignotus utca 23.

Széll Kalman tér 14, /
Ignotus utca 21.

Széll Kalman tér 15. /
Ignotus utca 19.

Széll Kalman tér 16.
Sz¢éll Kalman tér 17.
Szell Kalman tér 18.
Széll Kalman tér 19.

Széll Kalman tér 20. /
Ignotus utca 9.

Széll Kalman tér 21.

Szendrd utca 4.

Szent Orban tér 1.

Szépkilatas ut 2. / Diana utca 1. /
Ttcsok utca 3.

Szépkilatas ut 3.

Szépkilatas at 7.

Szilagyi Erzsébet fasor 2.

10849/1
10846/7

8398/14

8396/3
8396/4
8379/2
8377/2

9247/1

10712/1
10707/2
10677
10680
10767/4
10819/32
(9239)
9246
9243
9238/2
9197
9188
6821

6820
6819

6818

6817
06816
6815
6814

6813

6812
8417/8
9822/3

9586/1

9591
9589/1
0822

Freund Vilmos villaéptlete

"Szani" villa
Modern stilusu tarsashazi lakoépulet

Art Déco stilusa villaépiilet
Historizald villa
Historizald villa

Villaépiilet

Villa¢pulet

Historizald villa és utcai kerités
Eklektikus villaépiilet
Szecesszids stilusu csaladi haz
Szazadfordulés villa
Eklektikus "Svajci” villaépiilet
Angolkisasszonyok templom
Széchenyi emlékmi
Villaépiilet

Villaépiilet

Villaépiilet

Villaépllet és kertje
Villaépiilet

Eklektikus bérhaz

Eklektikus bérhaz
Eklektikus bérhaz

Eklektikus bérhaz

Eklektikus bérhaz
Klasszicista lakbhaz
Eklektikus bérhaz
Eklektikus bérhaz

Szecesszios jellegh épiilet

Eklektikus bérhaz
Neobarokk villa és keritése

Vizmd telep - "Vari-medencék"
Historizal6 villa
Historizald villa és kertje, keritése

Historizalé villa és kertje, keritése
Eklektikus bérhaz
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273
274
275

276
277
278
279
280

281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
301a
302
303
304
305

306

307
308
309

Szilagyi Erzsébet fasor 4.
Szilagyi Erzsébet fasor 8.
Szilagy1 Erzsébet fasor 10.

Szilagyi Erzsébet fasor 24. /
Napos ut 2/a

Szilagyi Erzsébet fasor 28.
Szilassy ut 3.
Szilassy ut 18.

Tamast Aron utca 10./Narcisz utca

50.

Tamisi Aton utca 40.
Tartsay Vilmos utca 21/a
To6th Lérine utca 15.
Té6th Lérine utca 37.
Toth Lérine utca 39.
Torpe utca 4.

Torpe utca 6.

Torpe utca 8.

Tusnadi utca 31.
Tundér utea 16/a
Varazs utca 4.

Varazs utca 7-9. / Monda utca 7.
Varazs utca 8.
Varosmajor utca 26/d
Varosmajor utca 28/a
Varosmajor utca 28/c
Varosmajor utca 39.
Varosmajor utca 41/b
Varosmajor utca 61-71.
Varosmajor utca 61-71.
Varosmajor utca 68.
Virosmajor utca 73.
Vas Gereben utca 5.
Vércse utca 7.

Vércse utca 27.

Viranyos ut 2/a
Viranyos ut 9.

Viranyos ut 17.
Viranyos ut 19.
Zalaitut 5/¢ / Daniel ut 17.

6823
6825
6826

10740/1
10746
10505/2
10505/3
8557/8

8514/2
7772/4
10002
8308
8307/6
8254/1
8253
8251/2
9827/5
8475/32
10749/5
10757/57
10757/1
6986/10
6987/3
6987/1
6864/9
6864/5
6835/13
6835/13
6847
6835/14
8016
8045/6
8003/2
10171/1

10738

10752
10753/1
10775/1

Eklektikus bérhaz
Eklektikus bérhaz
Eklektikus bérhaz

volt "Bristol" szalloda

Villa, kerités
Klasszicizal6 villaépiilet (Istenszeme fogado,
Haggenmacher-villa)

Disznof6 forraskuthaz és volt vendéglé
Modern villa

"Pager" villa

Modern stilusu tarsashazi lakoépulet
Eklektikus villaéptilet

Historizalo villaépiilet

Historizald tarsasvilla

Béivilla

Bérvilla és keritése

Klasszicizalo csaladi haz

Modern csaladi haz, kert, kerités
Villaépiilet

Historizald villa

Modern villa és kertje, keritése

Modern bérvilla

Historizald éptulet

Semsey Kastély eklektikus bérpalotai
Semsey Kastély eklektikus bérpalotai
Eklektikus lakohaz

Szecesszios villaépiilet (Arkay Aladar)
Az egykort Daun-féle nyaralé melléképiilete
Szazadfordulos villaépiilet

Szecesszios jellegt kézépiilet

Volt pénziigyor laktanya, ma lakohdz
Lakoépilet

Neobarokk tarsas-villa, kerités
Romantikus villaépiilet

Lakoépiilet

Szecesszi6s lakohaz (Viranyosi gazdasagi iskola
telepvezetol lakohaza)

Villa és kertje, ketitése

Nyaralo, ma lakéhaz

Nyarald, ma lakohaz
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310

311

312
313
314
315
316
317
318
319
320

Zugligeti ut - Szarvas Gabor ut
sarok, koztertlet

Zugligeti ut - Zalai ut sarok,
kozterilet (Zugligeti at 22. szam
el6tt)

Zugligeti ut 12-14.

Zugligeti ut 61.

Zugligeti ut 69.

Zugligeti ut 71.

Zugligeti ut 75.

Zugligeti ut 113.

Zsambéki utca 3.

Zsambéki utca 15.

Zsiboi utca 4. / Zsolna utca 24.

(10760/12) volt 58-as villamosmegalld

(10760/11) volt 58-as villamosmegalld

10758/4  Nyarald, ma lak6haz
10821/3  Villaépiilet

10823 Egykorti erdészhaz
10824 Villaépiilet

10826 Nyaral6, ma lakéhaz
10514 Historizal6 kozépiilet
8239 Csaladi haz

8245 Tarsashaz, kerités
9768/1 Neobarokk villa
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5. melleklet

SZAKMAI KONZULTACIOS KERELEM
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat féépitésze szakmai konzulticiés eljirisahoz

A SZAKMAI KONZULTACIO TARGYA

2. melléklet

kapcsolodo eljaras: *

Epitési
engedélyezési
eljaras

281/2024. (IX, 30.) Korm.
r. szerinti egyszeru

bejelentés

Telepiilésképi
bejelentési
eljdrds

helye: (utca, hazszam, hrsz.)

r6vid leirdsa: (pl: a tervezett épitési tevékenység

szabalyzat elGirdsa)

rendeltetés, rendeltetési egységek szama:

Osszes hasznos alapteriilet, amennyiben az
épiilet rendeltetése lakoépiilet:

.......................
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11. melléklet

2. melléklet

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

BENYUJTANDO TERVDOKUMENTACIO

épitési
tevékenységek
(a Tke. 56: 51. § ()
bekezdésad), ac), c),
d), ¢), D, 1), &5 elp)s rellimoleds
) ¢s 1) pontjaiban .
meghatarozott relddmbordorois T rendeltetésmod
esetekben, valamint 4 z vagy
az ab) pont esetén e RseAdeldnals s rendeltetési
el i) f nyfldszdro f&*]lijl’tzf’sa ) > egysége’k szém'finak
vagy cseréje sordn, ; » megviltoztatasa
1illetve a ba) pont M’“ﬂ ” (megfeleld jogosulisdggal
esetén allagmegovas 3 rendelkesd tervesd altal
soran, ha a kérelem 'befeadezeselg késitett dokumentdiid.)
Pl cégijelzések, v
muszaki tartalma nem piiletfeliratok
indokolja, a kérelem e
mellékletét képezd
tervek elkészitéséhez
tervezo1 jogosultsag
nem sziikséges)
miszaki leiras
(helyszin bemutatdsa, épitészeti koncepeid
meghatdrozdsa, technoldgial ledrds, meglévd-tervezett
szerkezet 6y anyaghasndlat bemutatdsa, szineséy éx
RAL szinkddok meghatirozdsa, egyeds rés ‘//etek
bemutatma, reldimoledyreldimliordozok;
rekidmbrordozdt-tarts-berendezésel;
reldimotnem-tarialmazc-informaelos
vagyas-ecli-berendezésels ciyelyések,
epliletfeliralok esetén a lelepiiléskepi
kovetelményeknets—valaminta-rekldrn- X X X
ethelyezésirendeletben-fogialt
Kbvetelmenyeleteljesilisének jgazoldsa,
rendeltetésmdd é5 rendeltetési egyséoszam valtozds
esetén a rendeltetésnek megfeleld (teriiler) haszndlat
technoldgia jellemzdinek, éy a sziikségessé vald
Jarulékos beavatkozdsoknak a leivdsa, valamint
rydatkozat a terveselt rendelletés jogszabalye és
midszaki megfelelésérdl, tovdbbd a szomszédos és a
kdrnyezd ingatlanokat érintd valtozdsokrol,
hatdsokrdl, sth.)
ki ; =
wmmfdu—bewﬂdeﬁwk ceg]elzesek,
épiiletfeliratok esetén méretezett
nézetrajz a tervezett berendezésrél X
M=1:100, M=1:50, M=1:10, M=1:5
(melyen a berendezés formaja, mennyisége, mérete,
technoldgidia, anyaga, megviligitis modja év tervezett
szinel RAL szdmmal egyértelmien jelolve vannak.)
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2. melléklet

X X
X X
X X
Setrhrik b sivetkeneteferett
féépitészi szakmai konzultacios
emlékeztet X

(a Tkr. 49. 44. § (1) bekezdése szerinti esetekben)
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3. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a telepiiléskép védelmérdl szo6l6 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél
sz616 6nkormanyzati rendelethez

A modositas igénye a jelenleg hatalyos rendelet alkalmazisa soran szerzett tapasztalatok, a kapott
visszajelzések, valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
hatalyba lépésével kialakult 1j jogszabalyi kornyezetnek valé megfelelés miatt meriilt fel.

Tovabba vjabb, érdekvédelmi folyamat alatt allo épiiletek esetében késziiltek el az értékvédelmi
dokumenticiok. Ezeket a Hegyvidéki Tervtanics véleményezte, melynek alapjan 11 épiilet kaphat
kertlets hely1 védettséget.

A rendelet varhaté hatasai

Larsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasok
A rendelet megalkotasa a keriilet optimélis térbeli fejlédését segiti €l5, és ezzel alapot biztosit a
tarsadalmi fejlédés szamara is. A rendelet megalkotasa nincs kozvetlen hatassal a kéltségvetésre.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A rendelet megalkotdsanak részben pozitiv hatasai vannak a kétnyezetre a védett épiiletek listajanak
bovitése miatt, ugyanakkor kockizatot jelent, hogy a reklamokra, valamint a f&varosi védett
¢puletekre a tovabbiakban nem adhat elSirdst és nem folytathat le eljaras a keriileti 6nkorményzat.
A rendeletmoédositasnak jelentSs egészségiigyi kovetkezményei nem varhatok.

Adminisztrativ terheket befolvisold hatisok
A rendelet alkalmazisa soran az adminisztracids terhek érdemben nem viltoznak.,

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kovetkezményei

A rendelet megalkotasa magasabb szintli jogszabilyokhoz valé igazodds miatt sziikséges.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasihoz tobblet személyi, szervezeti, targyl és pénziigyi eréforras nem sziikséges.



4. wmellellet
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HEGYVIDEK)
ONKDRMANYZAT
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FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Telepiilésképi rendelet médositasahoz

Budapest Féviros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsiga 5/2025. (1.21.) hatdrozatival vigy dontdtt, hogy megkezdi a
teleplléskép védelmérsl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiletének  6nkormanyzati rendelete (a  tovibbiakban: TKR)
modositasat.

A modositds igénye a jelenleg hatalyos rendelet alkalmazasa soran szerzett tapasztalatok, a kapott
visszajelzések, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
hatalyba lépésével kialakult 4j jogszabilyi kérnyezetnek valo megfelelés miatt meriilt fel.

Tovabba vjabb, érdekvédelmi folyamat alatt all6 épiiletek esctében késziiltek el az értékvédelmi
dokumenticiok. Ezeket a Hegyvidéki Tervtanics véleményezte, melynek alapjan 11 épilet kaphat
keriileti helyi védettséget. Egy védett épiilet esetében (Budapest XII. keriilet, Lérant Gt 4/a szam
alatti kerti es6haz) kideriilt, hogy tobb mint hiisz évvel ezelStt megsemmisiilt. Az érték
helyredllittatisira mar nincs médja az onkorminyzatnak, ezért az ingatlan a védetr épuletek
listajardl lekeril.

AMODOSITASOK BEMUTATASA
1. Tizenegy 1j ingatlan kap keriileti helyi egyedi védelmet. Az értékvizsgilat eredményét

bemutatd  értékvizsgalati dokumenticidk és a tervtanicsi jegyzGkényv-kivonat a

mellékletben talalhatSk.

A Meéptv. hatilyba Iépésével a reklamokkal, reklimhordozdkkal kapcsolatosan az

onkormanyzatoknak megsziinik a hataskére, nem irhatnak el rijuk telepiilésképi

kovetelményeket, nem folytathatnak le hat6sigi eljarist. A reklimot nem tartalmazé

utcabutorokra, berendezésekre tovabbra is elSirhaté kovetelmény. Ennek megfelelGen a

modositassal a reklamokra vonatkozo rendelkezések hatalyon kiviil keriilnek.

Szintén a Mépt. hatdlybalépésével a F6virosi Onkormanyzat kap felhatalmazast arra, hogy

a f6virosi védett épiletek esetében telepiilésképi érvényesitési eszkdzoket alkalmazzon,

ezért a vonatkozo elSirasok hatalyon kiviil keriilnek.

4. Az 4j jogszabalyi kornyezet lehetGséget ad arra, hogy az egyszerii bejelentéssel megvalosuld
epuletek terveit is telepiilésképi véleményezésbe vonja az dnkorméanyzat, a médositassal ez
megtorténik.

5. A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) médositasa felsorolja azokat az épitési munkakat, melyekre az
onkormanyzat teleptlilésképi bejelentési eljarast folytathat le, igy ennek megfelelGen
modosul a bejelentési eljarasba vont munkak kére.

6. A modosulé jogszabalyi komnyezet megszabja a telepuléskép-védelmi birsag 6sszeghatarait,
igy a TKR rendelkezései ennek megfelelden médosulnak.

7. A médositas definialja a ,,Kapcsolodé kézforgalom altal hasznalt teriilet” fogalmat.

8. Kis mértékében médosulnak egyes telepiilésképi kévetelmények:

N
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homlokzatfelujitasok el6irasa valtozik, kiterjed minden homlokzatra, nem csak a
szimmetrikus megoldasuakra, a részleges homlokzatfeldjitasok lehetdvé valnak, ha
epitészeti tagolast hoznak létre a hataran,

a tomor keritésekre vonatkozo elGirasok egyértelmibbé valnak, és lehetoveé valik
épitkezések idejére ideiglenes tomor kerités épitése,

a tomor keritéseken a realitasokhoz igazodva kisebb felileten lesz kételezd a
zoldfeliilet létrehozasa, és az el6iras kiegésziil a fenntartasi kotelezettséggel,

a keritések attortségének szamitasa egyértelmibb lesz,

a keritesek anyaghasznalata vonatkozasaban megengedett lesz vastagsigtol
fiiggetlentl minden természetes anyag, valamint a vakolat is, azonban a latszébeton
és vakolt feliletrel tervezett keritesek terveit fGépitészi szakmai konzulticié
keretében véleményeztetni kell,

az ikres beepitésekre vonatkozo eléirasok rugalmasabba vilnak, és torléste keriil a
kovetelményekbol az ikres jellegi” meghatirozas, mivel ez nehezen volt
értelmezhetd,

a telepszerii beépitések esetében nem kell majd a tirsashazaknak, vagy kilén
tulajdonban allé épiileteknek kozds koncepcidtervet készittetni a szinezéstre, de
alkalmazkodniuk kell egymashoz az egyforma éplileteknek, és ezt a f6épitészi
szakmai konzultacié soran be is kell mutatni.

9. Modosulnak az egyes eljarashoz tartozé rendelkezések is:

a f6€piteszi szakmai konzulticio korébe djabb épitési munkdk keriilnek be (jatszotér
épitése, kozpark atépitése, vakolt vagy latszobeton feliletd kerités, tamfal,
tamfalgarizs épitése és meglévs, legalaibb 4 lakdst tartalmazd, vagy 400 m?
szintteriletet meghalad6 épilet legalabb egy teljes homlokzatat érinté felyjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerGsitése vagy allagmegovasa),

a telepiilésképi bejelentési eljarasban kisebb épitési munkdnal (pl. nyilaszard-
felujitas) nem szitkséges épitész-tervezs altal készitett terveket mellékelni,

a teleplésképi bejelentési eljaras irant kérelemhez benyujtandé mellékletek kore
valtozik.

10. Technikai jellegh modositasok:

a polgarmester részére az SZMSZ-ben ruhdzza at a KépviselG-testillet a hataskort,
ezért 2 TKR-b4l a rendelkezés kikeril,

frissilnek a jogszabalyi hivatkozasok,

az €letveszély elharitasahoz kapcsolodo elSirasban minden, azonnali beavatkozast
igénylo eset szerepelni fog,

egyértelmibbé valik a kozparkokra vonatkozd elSiras.

A modositasok nem érntenek olyan telepiilésképi kdvetelményeket, melyek ellentétesek lennének
a hatalyos telepiilésképi arculati kézikonyv ajanlasaival, igy a kézikonyvvel valo osszhang tovabbra

1s fennall.

Mellékletek:

1. Ertékvizsgalati dokumenticick
2. Tervtanacsi jegyz6konyv-kivonat

Budapest Hegyvidék, 2025. jinius 4 -

Péterffy Marton
f6épitész



Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép az északkeleti iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositék

Cim (irényitd szammal): 1126 Budapest, Beethoven utca 4.

Helyrajzi szam(ok): 7754




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi villa
Fajtdja: Villaépiilet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Szecesszios
Jellemzé datdldsa: 1906, 1920-as évek. (Az adat forrasa: BFL tervek)
Tervezdje: Wimmer karoly (1906)
Funkcio
Egykori funkcid(k): Csaladi haz
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épilet magjat egy 1906-ban épiilt, historizald stilusu, svajci villa jellegzetességeket
mutatd, foéldszintes épiilet jelenti, melyet az 1920-as években egyemeletes, szecesszids
stilusu épiiletre bévitettek. Jollehet az épiilet késSbb elveszitette visszafogott, geometrizald
szecesszids homlokzatdiszitését, de az 1920-as években elnyert beépitési konturjat,
tomegét és tet6formajat, homlokzati anyaghasznalatat, nyildasrendszerét maig megdrizte. A
fennmaradt archiv tervek alapjan egyszerl, de latvanyos homlokzatdiszitése kdénnyen
rekonstrudlhaté volna. A villa az utcakép szempontjabdl is jelent6s.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Alaprajzi kontur, beépités, tomeg, tet6forma
Az épiilet maig megdrizte az 1920-as években kialakult alaprajzi konturjat, tomegét és
tet6formajat, melyek épitészeti értéket képviselnek.

Homlokzati plasztika

Jelenleg az épiilet homlokzatai az egyszer( zaroparkanyon kiviil semmilyen diszit6 plasztikat
nem mutatnak.

Az 1920-as évekbdl fennmaradt archiv terveken az északkeleti (utcai) f6homlokzat és az
északnyugati oldalhomlokzat lathaté. A homlokzati tervek egy visszafogott, geometrizald
szecessziés homlokzatdiszt mutatnak, mely egyszer(i vakolatsdvokbodl és négyzetekbdl All.
Emellett a f6homlokzati emeleti ablakok el6tt szecesszids disz(i kovacsoltvas viragladatarté
kosarakat latunk. Nem tudjuk biztosan, hogy a terveken lathaté homlokzati plasztika és
kovacsoltvas elemek megvaldsultak-e, de valdszin(isithet6en igen. Az archiv terveken
lathatd homlokzatdiszités épitészeti értéket képvisel, helyredllitasat javaslom.

Homlokzati anyaghasznalat

Az épiilet labazata tort mészkd, felette téglaparkany lathaté. A labazat felett a homlokzatok
vakoltak. A foldszinti ablakok kényoklGje rézslisen rakott tégla. Hasonldan téglabdl, de
egyenesen rakott konyoklGparkanyt taldlunk a féhomlokzat kozéptengelyében allo
zarterkélyen. Az ereszaljon a tulfuttatott, flirészelt disz( szarufavégeket lathatjuk.

Ez a homlokzati anyaghasznalat megegyezik az 1920-as években kialakult allapottal, ami
épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilasrendszer

Az archiv terveket a jelen allapottal egybevetve kijelenthet6, hogy az épiilet z6mében maig
megGrizte az 1920-as években kialakult homlokzati nyildsrendszerét.

Az eredeti homlokzati nyilaskiosztds épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilaszardék

Az épiilet 1920-as években késziilt és beépitett ablakainak zomét megdrizte. Ezek az épités
korara jellemz6, kapcsolt gerébtokos szerkezetd, kétréteg(, befelé-, befelé felnyild, egy- és
kétszarnyd ablakok, szell6z6szarnyakkal. Az ablakokhoz esslingeni tipusu redénydk
tartoznak.

A bejarati ajtdo hevedertokos szerkezet(, kétszarnyu, egyrétegli ajtd, a vaz-tablazatos
szarnyak tomor mellvéd felett livegezettek. A bejarati ajtd sem szerkezetével, sem egyedi
megoldasaival nem emelkedik a korara jellemzé tipikus témegaru minGsége folé, osztasa
képvisel épitészeti értéket.

Az épiilet eredeti nyilaszaré-szerkezetei épitészeti értéket képviselnek.

Kerités és kapu

A telek utcafroni hataran (eredetileg vakolt) téglalabazat felett allé kovacsoltvas kerités all.
A labazat felett beton fedké lathatd. A keritésben két kapu talalhaté, mindketté kétszarnyu,
fels6 részein a keritéshez hasonld kovacsoltvas diszitéssel. Az északi kapu téglapillérek
kozott all, mig a déli a vasoszlopokon nyilik.

A kétszarnyu kertkapuk épitészeti értéket képviselnek.




Helyi érték allapota

| Az épiilet kozepes muszaki allapotban van, feltjitasa iddszerd.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épiilet magjat egy 1906-ban épiilt, historizald stilusu, svajci villa jellegzetességeket
mutatd, foldszintes épiilet jelenti, melyet az 1920-as években egyemeletes, szecesszids
stilusu épiletre bévitettek. Jollehet az épiilet késSbb elveszitette visszafogott, geometrizald
szecessziés homlokzatdiszitését, de az 1920-as években elnyert beépitési konturjat,
tomegét és tet6formajat, homlokzati anyaghasznalatat, nyilasrendszerét maig megdrizte. A
fennmaradt archiv tervek alapjan egyszerl, de latvanyos homlokzatdiszitése kdénnyen
rekonstrudlhaté volna. A villa az utcakép szempontjabél is jelent6s.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasliom.

Budapest, 2025.02.08.

\\!{Q‘g@\‘g»“:\;@‘\t(-ub/_\
készitette: Rozmann Viktor

ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek
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3. kép Foldszintes épiilet terve: pinceszinti alaprajz és helyszinrajz, 1906



4. kép Pince alaprajz, 1906
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5. kép Foldszintes éplilet, metszet, 1906
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6. kép Foldszintes épiilet, északkeleti homlokzat, 1906

7. kép Foldszintes épiilet, délnyugati homlokzat, 1906



8. kép Foldszinti alaprajz, 1920-as évek

9. kép Pinceszinti alaprajz, Iépcs6haz kialakitasa, 1920-as évek



10. kép Féldszinti alaprajz, lépcséhaz kialakitasa, 1920-as évek

11. kép Elsé emeleti alaprajz, 1920-as évek



12. kép Padlas alaprajz, 1920-as évek

13. kép Emeletes épiilet, metszet, 1920-as évek



14. kép Emeletes épiilet, északkeleti homlokzat, 1920-as évek

15. kép Emeletes épiilet, északnyugati homlokzat, 1920-as évek



16. kép Mai homlokzat

17. kép Mai utcai homlokzat



18. kép Mai homlokzat



9. kép Mai homlokzatok




21. kép Zarterkély az északkeleti homlokzat 22. kép Bejarat és Iépcs6hazi tomb az

kozéptengelyében északnyugati homlokzaton



25. kép Eszaknyugati homlokzat, Iépcséhazi tomb,
emeleti homlokzatszakaszok

24, kép Eszaknyugati homlokzat, részlet
26. kép Eszaknyugati homlokzat, hatsé szakasz



28. kép Délnyugati homlokzat



29. kép Délnyugati homlokzat, eredeti ablak
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31. kép Délnyugati homlokzat, angolakna




32. kép Az épiilet déli sarka 33. kép Délkeleti homlokzat, részlet

34. kép Délkeleti homlokzat, részlet



35. kép Téglabadl rakott konyokloparkany

36. kép Eredeti ablak a délkeleti homlokzaton

37. kép Utcai homlokzat, bal oldali szakasz




38. kép Ereszalj és szarufavégek
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39. kép Labazat az utcai homlokzaton



éli oldalon

Kapuad

ép

k

40

ki oldalon

s

esza

41. kép Kapu az
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép az északkeleti iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositék
Cim (irényitd szammal): 1126 Budapest, Bszorményi ut 31.
Helyrajzi szam(ok): 8252




Helyszinrajz
=4

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Kétlakasos csaladi haz

Fajtdja: Villaépiilet

Tipusa: Utcavonalon allé

Stilusa: szecesszios

Jellemzé datdldsa: 1910. (Az adat forrasa: BFL tervek)
Tervezdje: Nagy Karoly
Funkcié

Egykori funkcid(k): Csaladi haz

Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a 20. sz. eleji, hegyvidéki szecesszids csaladi villaépitészet egy kvalitasos és jo
allapotban fennmaradt emléke. A villa szamos épités-korabeli elemét maig megdrizte, igy
alaprajzi konturjat, homlokzati nyildsrendszerét, |épcs6hazat, szines (ivegablakait,
kovdcsoltvas ablakracsait, kapujat és keritését. Az épiilet az utcakép szempontjabdl
meghatarozo.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Alaprajzi kontur, beépités, tomeg, tet6forma
Az épililet maig megdrizte épités-korabeli alaprajzi konturjat, tomegét és tet6formajat,
melyek épitészeti értéket képviselnek.

Homlokzati plasztika

Az épiilet maig megdrizte visszafogott, kevés elemmel operaléd homlokzati diszitését, igy a
foldszint és az emelet kozott huzddé vékony osztéparkanyt, valamint az emeleti ablakok
szemoldokparkanyahoz kapcsolddd, az egész f6homlokzaton végighuzédd és az
oldalhomlokzatokra is befordulé szalagot. Szintén megmaradt az ablakok keretezése,
oromzatos szemolddkparkanya. Az északi oldalon a Iépcs6hazi tomeg oldalan a vakablakot
és alatta a korablakot hasonld keretezés veszi korbe. Szintén a |épcs6hazi tomeg északi
homlokzata lépcsGs oromfallal végz6dik, az oromzat vonaldt vakolatsav kiséri. A
féhomlokzat megjelenésének egyik meghatarozé eleme az emeleti szinteken 1évé erkély,
melyet négy markans, egyszerd, haromszog alaku konzol tamaszt ala.

A homlokzati plasztika épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati anyaghasznalat

Az épiilet utcai homlokzatan a labazat flirészelt mészk6lapokbdl all, az oldalhomlokzatokon
ez kvader formara faragott, de homlokoldalan rusztikus feliilettel képzett mészk&lapokat
taldlunk, felette a homlokzat vakolt. A bejarat el6tt rézsaszin m(iké lépcs6fokokat talalunk.
A tet6fedés anyaga cserép. A homlokzati anyaghasznalat fontos része a kovacsoltvas
elemek, melyeket lejjebb irok le.

Ez a homlokzati anyaghasznalat megegyezik az épités-korabeli kialakitassal, ami épitészeti
értéket képvisel.

Homlokzati nyilasrendszer

Az archiv terveket a jelen allapottal egybevetve kijelenthet6, hogy az épiilet z6mében maig
megGrizte homlokzati nyildsrendszerét. Egyetlen jelent6s eltérésként utcai homlokzatanak
negyedik tengelyében nyild lzletbejaratot emlithetjiik, mely az 1911. évi terven ablakként
szerepel, azonban mivel ezen ajtd el6tt is szecesszids stilusu racsot talalunk, feltételezhetd,
hogy tervvaltoztatasrdl van sz0, és eredetileg itt is boltportal nyilott.

Az eredeti homlokzati nyilaskiosztds épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilaszarék

Az épiilet épités-korabeli ablakainak zomét megdrizte. Ezek az épités korara jellemzd,
kapcsolt gerébtokos szerkezet(i, kétrétegi, befelé-, befelé felnyild, kétszarnya ablakok,
szell6z6szarnyakkal. Az ablakokhoz a fels6bb szinteken esslingeni tipusu redény tartozik.
Az emeleti erkélyajto hevedertokos szerkezetl, kétrétegd, kétszarnyu ajto, feliilvilagitoval.
A bejarati ajté hevedertokos szerkezetl, kétszarnyu, egyrétegli ajtod, a vaz-tablazatos
szarnyak tomoér mellvéd felett lGivegezettek, az lGivegezett mezbk elStt kovacsoltvas racsot
talalunk.

Az lizlet ablakait és bejaratat cserélték, ujak.

Az épiilet eredeti nyilaszaré-szerkezetei épitészeti értéket képviselnek.




Kovacsoltvas elemek a homlokzaton

A homlokzaton gazdagon diszitett, szecesszios stilusu kovacsoltvas elemeket taldlunk.

A bejarati ajté livegezett mezéi el6tti kovacsoltvas racsot fentebb emlitettem.

A bejarati ajtoé feletti elGtetd konzolja szecesszids stilusu, kovacsoltvas elem.

Az lizletek utcara nyilo ablakai el6tt hajlitott elemekbdl 6sszeallitott, szegecselt vasracsokat
talalunk. Hasonlé vasracsot taldlunk az épiilet kdzéptengelyében nyild és a negyedik
tengelyben nyild lzletbejarat el6tt is.

Az emeleti szinteken taldlhato erkélyeken szecesszids diszl kovacsoltvas korlat lathaté.
Szintén az emeleti, f6homlokzati ablakok elStt kovacsoltvas viragladatartd kosarak lathatok.
Az épiilet déli, poligondlis alaprajzi tomegén nyilé ablakok el6tt alacsony, a red6ny mogé
simuld, a tokszerkezetbe visszahuzott, szecesszids diszi kovacsoltvas korlatok lathatok.

A kétszarnyu kertkapu szecesszids kovacsoltvas diszitést kapott.

A homlokzat kovacsoltvas elemei épitészeti értéket képviselnek.

Szines Uivegablak a lépcs6hazban

A lépcs6hazi ablakok egyike gerébtokos szerkezetli, egyrétegl, kétszarnyu ablak,
szell6z6szarnnyal. Az ablakszarnyak livegosztd bordakkal kisebb téglalap és négyzet alaku
mezdkre osztott, melyekben z6ld, voros és szintelen ablakivegszemeket talalunk.

Az épiilettel egykoru szerkezet, épitészeti értéket képvisel.

Lépcs6haz

Az épiilet északi oldaldan, a homlokzat el§ |ép6 tomegben taldlhatd lépcs6haz kétkaru,
egyenes vonalu lépcs6, miks lépcs6fokokkal, orsétér nélkiil. A Iépcs6t szecesszids
kovacsoltvas korlat kiséri. Az épiilettel egykoru l1épcsé épitészeti értéket képvisel.

Helyi érték allapota

| Az épiilet karbantartott, j6 mszaki allapotban van.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épiilet a 20. sz. eleji, hegyvidéki szecesszios csaladi villaépitészet egy kvalitasos és jo
allapotban fennmaradt emléke. A villa szdamos épités-korabeli elemét maig megdrizte, igy
alaprajzi konturjat, homlokzati nyilasrendszerét, lépcs6hazat, lépcs6hdzi szines
lvegablakat, kovacsoltvas ablakracsait és egyéb kovacsoltvas elemét, kapujat és keritését.
Az épiilet az utcakép szempontjabdl meghatarozo.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2025.02.08.

Q@ ETIER xi@\c(~’¢uf\

készitette: Rozmann Viktor

ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek
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2. kép Pince alaprajz, 1910
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3. kép Kivitelezési terv, pince
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4. kép Foldszinti alaprajz, 1910
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5. kép Emeleti alaprajz



6. kép Keresztmetszet 1, 1910
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7. kép Keresztmetszet 2, 1910
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8. kép Eszaki homlokzat, 1910
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9. kép Déli homlokzat, 1910
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10. kép Keleti homlokzat, 1910



11. kép Nyugati homlokzat, 1910
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12. kép Eszaki homlokzat, 1911
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13. kép Keleti homlokzat, 1911
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14. kép Keresztmetszet, 1911
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15. kép Vizelvezetés terve, 1937

16. kép Keleti homlokzat, 6sszkép



18. kép Az épiilet délkeleti sarka az utca feldl 19. kép Erkély a f6homlokzaton



20. kép Erkélykorlat
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21. kép A féhomlokzat kozéprizalitjanak emeleti szakasza



23. kép Kovacsoltvas viragladatarté kosar a féhomlokzaton




25. kép Eszaki homlokzat, részlet

26. kép Az északi homlokzat részlete



27. kép A lépcs6hazi tomb ablakai

29. kép El6tetd a bejarat felett

28. kép Eszaki homlokzat, foldszint, épités-
korabeli racs az ablakon




32. kép Az épiilettel egykoru ablakracs 33. kép Kapu
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép az északi iranybdl

Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irdnyité szémmal): 1125 Budapest, Kiss Aron utca 12.

Helyrajzi szam(ok): 10643




Helyszinrajz
: 1

A helyi érték meghatarozasa
Megnevezése: Csaladi villa
Fajtdja: Villaépilet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Modern
Jellemzé datdldsa: 1933-1934 (Az adat forrasa: BFL tervek)
Tervezdje: Heged(s Laszl6
Funkcio
Egykori funkcid(k): Csaladi haz
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a hegyvidéki modern stilusu csaladi villaépitészet egy kimagasld kvalitasu emléke,
mely kialakitasanak szamos elemét mdig megdrizte, igy beépitési konturjat, megmozgatott
tomegét, tet6formajat és lapostetejét a tetGterasszal, homlokzati téglaburkolatat és
terméskd labazatat, ablakait és homlokzati ajtajait, valamint korlatjait.

A fennmaradt tervanyagban az alaprajz és a tomegformalas tobb variansa is fennmaradt,
emellett tobbszori bdvités, atalakitas is leolvashatd a tervekrdl. A tervanyag nehezen




kibogozhatd, azonban egyértelmden kijelenthets, hogy az épiilet az 1930-as évek kézepén
elnyerte ma is lathatd kialakitasat.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Beépités, alaprajzi kontur, témeg- és tetéforma

Az éplilet tomege bontott, illetve additiv jelleg(, er6teljesen megmozgatott formdakbdl épiil fel, ami
az 1930-as években kialakult allapotot Grzi. Maig megérizte alaprajzi konturjat, beépitését,
nyeregtetds és lapostetds fedését.

Az 1930-as években kialakult tomegforma épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati anyaghasznalat

Az épllet labazata mészkSburkolatos, felette valamennyi homlokzat klinkertégla burkolatot kapott.
Szintén mészké kvaderkd sarokarmirozast taldlunk az északnyugati és az északkeleti sarkon. Vakolt
feliiletet csupdn két kis feliileten, a déli homlokzaton, ablakok kozotti sarkon taldlunk az épilet
homlokzatain. Az erkélylemezek és teraszok széle nyersbeton felliletet mutat. A nyilasok felett miké
szemoldokparkanyt, az ablakok alatt m(iké konyoklGparkanyt latunk. A kiils6 Iépcsé anyaga beton.
Az épilet homlokzati anyaghasznalata épitészeti értéket képvisel.

Ablakok

Az épilet eredeti ablakait megérizte. Ezek kapcsolt gerébtokos szerkezetd, tobbszarnyu, kétrétegd,
befelé-, befelé felnyil6 miikodés(i ablakok. Az épiilet keleti, félkorives alaprajzi ablaksora el6tt
kihizhaté detektivracs taldalhato, szintén az épiilettel egykoru szerkezet. A tobbi ablakhoz és
homlokzati ajtéhoz esslingeni redény tartozik. A lépcs6hdz keskeny és magas ablaka teschauer-
szerkezet( ablak.

Az épilet eredeti ablakai épitészeti értéket képviselnek.

Homlokzati ajték

Az épiilet erkélyeire és teraszaira nyild ajték hevedertokos szerkezet(l, kétrétegli, egy-, vagy
kétszarnyd ajtdk, esslingeni redény tartozik hozzdjuk. Az északi homlokzat teraszajtdja el6tt
detektivrdacsot taldlunk, az épiilettel egykoru szerkezet. A nyugati homlokzaton taldlhaté bejdrati
ajté hevedertokos szerkezetl, kétszarnyu, egyrétegl ajtd felillvilagitéval, a szarnyak kozepe
livegezett vendégszdrnyakat mutat, el6tte racs lathatd.

Az épiilet eredeti homlokzati ajtajai épitészeti értéket képviselnek.

Vaskorlatok

Az éplilet erkélyein, teraszdn, lapostetején és néhany ablaka el6tt vasracsot talalunk. Ezek egyszerdi,
négyzet keresztmetszet(i palcakbdl hegesztéssel osszedllitott racsok. A fliggbleges palcakat néhol
apdcaracs mintaban elhelyezett pdlcak egészitik ki. Feltehet&en vannak Uj, nem az 1930-as években
késziilt és beépitett racsok is a homlokzaton, azonban ezek a meglévs, eredeti racsok kialakitasdhoz
hasonléak, megjelenésiikben hozzdjuk illeszkednek, emiatt nehéz megkiilonboztetni 6ket.

A nyugati homlokzaton a lIépcs6hdzba nyilé bejarati ajtéd felett Uvegezett el6tetét talalunk, melyet
vasszerkezet tart. Az el6tet6 szintén az épiilettel egykoru szerkezet.

Ujra emlitem a homlokzati teraszajté és az ablak el6tti detektivracsokat, mint az épiilettel egykord,
értéket képviseld szerkezeteket.

Az épiilet eredeti homlokzati racsai és korlatjai és az el6tet6 épitészeti értéket képviselnek.

Helyi érték allapota

Az épiilet j6 miszaki allapotban van.




Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épililet a hegyvidéki modern stilusu csaladi villaépitészet egy kimagasld kvalitasu,
autentikus emléke, mely a fentiekben részletezettek szerint kialakitasanak szinte minden
elemét maig megdérizte, igy beépitési konturjat, megmozgatott tomegét, tet6formajat és
lapostetejét a tet6terasszal, homlokzati téglaburkolatat és terméské labazatat, ablakait és
homlokzati ajtajait, valamint korlatjait és vasracsait.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet hatarozottan helyi egyedi védelemre javasiom.

Budapest, 2025.02.18.
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készitette: Rozmann Viktor
ellenérizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek



2. kép Alagsori szint és foldszinti alaprajz, atalakitas

3. kép Foldszinti és emeleti alaprajz, atalakitds



(S
5. kép Oldalhomlokzat és hats6 homlokzat



6. kép Metszet, atalakitas

7. kép Metszet és helyszinrajz, atalakitas



9. kép Oldalhomlokzat és hatsé homlokzat



11. kép Oldalhomlokzat



12. kép Oldalhomlokzat
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13. kép Metszet



=
@©
N
=<
L
£
o
<
=]
'S

7z

14. kép Helyszinrajz

15. kép




16. kép Metszet



17. kép Alagsori alaprajz

18. kép Foldszinti és padlasszinti alaprajz



19. kép Kerités terve
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21. kép Foldszint és emelet alaprajza, atalakitas



22. kép Foldszint és emelet alaprajza, 1933



23. kép Helyszinrajz, 1933



24. kép Helyszinrajz 1934



26. kép Terasz az északi homlokzat el6tt



27. kép Terasz az északi homlokzat el6tt

28. kép Lépcs6hazi ablak az északi homlokzat
nyugati oldalan

29. kép Az épiilet keleti oldalhomlokzata



30. kép Terasz és teraszajto az északi homlokzaton

31. kép Erkély az északi homlokzaton



32. kép TetSterasz az északi homlokzat felett

33. kép Keleti oldalhomlokzat, részlet 34. kép Ablak és 6sszetolt detektivracs a keleti
homlokzaton
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36. kép Ablaksor a keleti homlokzaton
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37. kép Labazat a keleti homlokzaton

38. kép A keleti homlokzat déli szakasza és a déli
homlokzat részlete

39. kép Déli homlokzat keleti szakasza
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42, kép Déli homlokzat, erkély és tet6terasz



43. kép Tetbterasz korlatja
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44. kép Ablak és ajté a déli homlokzaton



4
45, kép Erkélykorlat a déli homlokzaton
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46. kép Ablak a déli homlokzaton



48. képNyugati homlokzat, részlet



50. kép Nyugati homlokzat, részlet a bejarati 51. kép A nyugati homlokzat északi szakasza
ajtéval és a Iépcs6haz tombjével
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52. kép Bejarati ajté a Iépcs6haz felé

53. kép Az épiilet északnyugati sarka 55. kép Eszaki homlokzat, nyugati szakasz



56. kép Az északi homlokzat nyugat feldl, részlet

57. kép Az észai homlokzat nyugat feldl




59. kép El6kert
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62. kép El6kert, jarda az épulet felé

63. kép Kapura csavarozott tabla






Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép az északi iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositék

Cim (irdnyité szaémmal): 1121 Budapest, Kolté utca 7. / Matyas kiraly at 2.

Helyrajzi szam(ok): 9576




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Lakéépiilet

Fajtdja: Csaladi haz

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Historizalo

Jellemzé datdldsa: 1880-as évektdl, tobb periédusban bdvitve. (Az adat

forrasa: BFL tervek)

Tervezdje: Hoffmann Elek
Funkcio

Egykori funkcid(k): Lakdépiilet, fogadd, étterem, boltok

Jelenlegi funkcio: Tobblakasos lakéépiilet az Gnkormanyzat tulajdonaban

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épliletegylittes két részbdl all: egy kétszintes fGépliletbél, mely a telek délnyugati felében
all, és egy foldszintes melléképiiletbdl, mely a délkeleti oldalhatarhoz kozel, azzal
parhuzamos tengellyel all.

A f6épiilet els6 tervei 1880 augusztusaban késziiltek el, majd 1880 szeptemberében
maodositott tervek sziilettek. FeltehetGen ez utdbbi szerint éplilt fel az éplilet magja, melyet
a késébbiekben tobb litemben bdvitettek és atépitettek. A tervek tanusaga szerint a




féépulet f6homlokzata el6tt foldszintes fa veranda épiilt, a nyeregteté ereszvonalan és
oromzatan flirészelt deszkadisz huzddott. Az épiilet teljes alapteriiletén alapincézett, a
pince boltozott.

Szintén az 1880 szeptemberében késziilt tervek szerint épiilt istallo a délkeleti telekhatar
kézelébe, mely a kés6bbi bévitések és atépitések idején a mai melléképiilet magjat adta. igy
1884-ben meglévd istalld mellé kocsiszin épiilt, 1889-ben pedig az éplilet hosszhomlokzata
flirészelt deszka oromdiszes kozéprizalitot kapott, északi végéhez verandat épitettek és
cselédszobakat alakitottak ki az épiiletben.

Ugyanekkor a fGépilet északnyugati homlokzata elé kiils6 lépcsé épilt, mely minden
bizonnyal 6sszefiigg a foldszint és az emelet kiilonvalasztasaval.

A késbbbiekben mind a melléképiletet, mind a fGépliletet tobbszor (tobbek kézott az 1930-
as években, majd a 20. sz. masodik felében) bdvitették és atalakitottak. Ezek a
beavatkozasok mara kaotikus 6sszképet eredményeztek. Az épiilet elveszitette alaprajzi
kontarjat, tomegét és eredeti beépitését és helyi épitészeti érték szempontjabdl
értékelhetd jellegét.

Az 1880-ban késziilt tervek szerin a kbvetkez6 évben minden bizonnyal felépitett lakdépiilet
eredeti kialakitasa szerint a Hegyvidék 19. sz. masodik felére jellemzd, flirészelt deszkadiszdi,
oromzatos, verandaval kiegészitett lakohazai, illetve nyaraloi kozé illeszkedik. A féépiilet
magja és a melléképiilet magja maig 6rzi az 1880-as évek elején emelt éplileteket.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Homlokzati diszités, épiiletplasztika

Az épiileten helyenként még lathaté az 1880-as években kialakitott homlokzati diszités, igy
vakolatbdl képzett sarokarmirozasat és az ablakok huzott profild szalagkeretezését,
melyeket a délnyugati homlokzaton latunk.

Az eredeti homlokzatdiszités helyi épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilasrendszer
Leginkdbb az épiilet déInyugati és északnyugati homlokzata 6rzi épités-korabeli kialakitasat.
Az eredeti homlokzati nyildsrendszer helyi épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilaszarék

Az épiilet eredeti nyildaszardi kozil szamos darabot kicseréltek, azonban taldlunk az
épiilettel egykoru, historizmus-kori ablakokat is. Ezek pallétokos szerkezet(, kétrétegd,
kifelé-, befelé felnyilo, kétszarnyu ablakok, szell6z6szarnyakkal.

Az épités-korabeli ablakok helyi épitészeti értéket képviselnek.

Helyi érték allapota

Az épiilet leromlott mdszaki allapotban van. Az épiiletegylittes mdszaki 4dllapota
pozicidjahoz, reménybeli védettségéhez és térténeti értékeihez méltatlan.




Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az 1880-ban késziilt tervek szerint a kovetkez6 évben minden bizonnyal felépitett
lakéépiilet eredeti kialakitasa szerint a Hegyvidék 19. sz. masodik felére jellemz6, flirészelt
deszkadisz(i, oromzatos, verandaval kiegészitett lakdhazai, illetve nyaraléi kézé illeszkedik.
A féépiilet magja és a melléképiilet magja maig 6rzi az 1880-as évek elején emelt
épiileteket.

A késébbi bévitések, atalakitasok sordn és miatt az épiiletek elveszitették épités-korabeli
karakteriiket és értéket képvisel6 architekturajukat, az eredeti épitészeti koncepcio és terv
szinte teljes mértékben felismerhetetlenné valt, az egyiittes a kordbban megvolt helyi
épitészeti értékeit elveszitette. Az épiilet elveszitette alaprajzi konturjat, témegét és eredeti
beépitését. Az épiiletek kizardlag koruk és egykor megvolt és értéket képviselt, ma csak
nyomokban felfedezhetd architekturdja miatt képvisel értéket. Az épiiletek jelenlegi
allapotukban sajnos nem méltdk a helyi védelemre, de helyredllithatok volnanak.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet épités-korabeli — és ma nyomokban fellelheté
— épitészeti értékei miatt, egy jovébeni, teljeskor feljitas és helyreallitas reményében
helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2025.03.08.
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készitette: Rozmann Viktor
ellenérizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek



2. kép Egyemeletes lakéhaz terve, Hoffmann Elek, 1880 augusztus
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3. kép Egyemeletes lakéhaz homlokzata és istallé terve, Hoffmann Elek, 1880 augusztus
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4. kép Egyemeletes lakéhaz, médositott terv, Hofmann Elek, 1880 szeptember



5. kép Kocsiszin terve, a meglévd istallé bovitése, Hoffmann Elek, 1884



6. kép Istallo és kocsiszin atalakitasa, Novak Ferenc, 1889
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7. kép Bovitések és atalakitasok lathatok egy 1935-ben késziilt alaprajzon.
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9. kép Délnyugati homlokzat a fogaskerek(i vasut fel6l, 6sszkép



10. kép Délnyugati homlokzat az udvarbél

11. kép Bejarati ajto a délnyugati homlokzaton

13. kép Ablak a délnyugati homlokzaton



14. kép Ablak a délnyugati homlokzaton 16. kép Uj ablak a délnyugati homlokzat
foldszintjén

15. kép Uj ablak a délnyugati homlokzat emeletén
17. kép Uj ablak a délnyugati homlokzat emeletén



18. kép Uj ablak a délnyugati homlokzat emeletén

19. kép Az épiilettel egykoru ablakok a délnyugati homlokzat emeletén



20. kép Eszaknyugati homlokzat a fogaskerekii vasut feld|

21. kép Az épiilet nyugat feldl
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22. kép Az északnyugati homlokzat az udvarbal

23. kép Eszaknyugati homlokzat alsé szakasza




24. kép Eszaknyugati homlokzat felsé szakasza

25. kép Eszaknyugati homlokzat, részlet

26. kép Eszaknyugati homlokzat északi szakasza
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28. kép Eszakkeleti homlokzat
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30. kép Oromzat az északkeleti homlokzaton



32. kép Eszakkeleti homlokzat az el6kert fel6l, 6sszkép



33. kép Az északkeleti homlokzat északi, el6relépd 34. kép Ablak és pilaszterek az északkeleti
részének oldalhomlokzata homlokzaton

35. kép Eszakkeleti homlokzat kézéprésze



37. kép Veranda az északkeleti homlokzaton



39. kép Az északkeleti homlokzat kelet fel6l



41. kép Az északkeleti homlokzat nyugat fel6l, részlet
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42, kép Délkeleti homlokzat, emelet

43. kép Délkeleti homlokzat, emelet



44, kép Délkeleti homlokzat, emelet

45, kép Délkeleti homlokzat, emelet
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46. kép Délkeleti homlokzat, foldszint

47. kép Délkeleti homlokzat, déli része
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48. kép Délkeleti homlokzat

épiilet észak feldl
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49. kép Mell



50. kép Melléképiilet, északkeleti homlokzat

52. kép Melléképiilet északnyugati homlokzat

51. kép Melléképiilet, északi sarok




53. kép Melléképiilet, északnyugati homlokzat, kozéprész

54, kép Uj ablak a melléképiilet északnyugati homlokzatan



55. kép Bejarati ajt6 az északnyugati homlokzaton

56. kép Melléképiilet, hosszhomlokzat hatsé szakasza
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57. kép Hatso kert a féépiilet (jobbra) és a melléképiilet(balra) kozott

58. kép A melléképiilet kelet feldl




59. kép El6kert

60. kép Kapu
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62. kép



Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

Nt I

1. Kép Osszkép a keleti iranybol
Objektum neve
Foldrajzi azonositék

Cim (irdnyité szammal): 1121 Budapest, Ko6lt6 utca 9. / Diana utca 2.
Helyrajzi szam(ok): 9577/2




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Lakéépiilet, fogadod, étterem, boltok
Fajtdja: Csaladi haz
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Historizalo
Jellemzé datdldsa: 1880-as évektdl, tobb periédusban bdvitve. (Az adat
forrasa: BFL tervek)
Tervezdje: Endl Gyorgy (tobbek kozo6tt)
Funkcio
Egykori funkcid(k): Lakoépiilet, fogado, étterem, boltok
Jelenlegi funkcio: Tobblakasos lakéépiilet az Gnkormanyzat tulajdonaban

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

R

el mai kialakitasat. A ma lathato épiilet és annak helyén allé el6dje is eredetileg étteremnek,
vendégfogaddnak (szallashelynek) és lakdépiiletnek épiilt. Mivel a rendelkezésre allo, a
Féépitészi Irodatdl kapott archiv tervanyagon nem lathaték a datumok, ezért a telken allott,
elbontott majd felépitett uj épiiletek és melléképiiletei kozott csak relativ kronoldgiai
sorrendet tudok feldllitani. Ezt a beépitési valtozadst a mellékletben a tervanyag sorrendbe




allitasaval igyekeztem rekonstrudlni. Az egyes épitési periddusok és a toérténeti (,eredeti”)
kialakitas csak részletes felméréssel és helyszini kutatassal volna visszafejtheték. A telken
szamos, atépitett és toldott melléképiilet taldlhatd, melyek nem képviselnek helyi épitészeti
értéket. Mivel ezen melléképiiletek koziil csak egy van jellve a helyszinrajzuk, ezért pontos
beazonositasuk nem lehetséges.

mados parasztportara hasonlit), helyi épitészeti értékei kevésszamuak és jelentéktelenek.
Az épiilet feltehet6en eredetileg is egyszerl architekturdju lehetett, minimalis épitészeti
diszitése kizardlag az északra, tehat a Kolt6 utcara nézé f6homlokzatara szoritkozott. Az
éplilet eszmei és torténeti értéke, hogy a Hegyvidék 19. szazad utolsé harmaddaban épiilt
vendéglGje volt és igy beilleszkedik a fogaskerekd mentén épiilt vendégl6k soraba.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Alaprajzi kontur, tomeg, beépités

Az épiilet jellemz&en a mai napig megérizte a 19. sz. végén kialakult alaprajzi konturjat,
beépitését, tet6formajat és tomegét. Az épiilet északnyugati homlokzatahoz illeszkedd, a
teljes épiiletszarny mellett huzédo, egytraktusos, félnyeregtetés épiiletrész minden
bizonnyal késébbi bévités eredménye, ez nem képvisel helyi épitészeti értéket.

Ezek a jellemzdk helyi épitészeti értéket képviselnek.

Homlokzati diszités, épiiletplasztika

Az épiilet homlokzati plasztikaja kizardlag a f6homlokzatra korlatozédik, a tébbi homlokzat
feltehet6en eredetileg is disztelen volt. A féhomlokzat nagyobb szakaszdn kizarélag a
parkanyszakaszon lathato allékonzolok, illetve a zaréparkany huzott profilu szalagja maradt
meg. A homlokzat jobb oldaldn, egy, vagy két tengelyben megmaradt az ablakkeretezés és
egyenes szemoldokpdarkany, valamint a sarokrizalit két ablaka felett a megszakitott vonalu,
kagyloval diszitett, szegmensives szemoldokpdrkany, valamint a  sarokrizalit
sarokarmirozasa is. (Ezt a homlokzatszakaszt az épiiletrész elkeritettsége miatt nem tudtam
jol fotdzni.)

A f6homlokzat megmaradt plasztikaja helyi épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilasrendszer

A fennmaradt archiv homlokzati tervvel a jelenlegi kialakitast egybevetve latjuk, hogy az
épllet részben megérizte épités-korabeli homlokzati nyilasrendszerét. A f6homlokzaton az
elsé két tengelynyi sarokrizalit utan két pillér beiktatasaval harom, széles falnyilas volt,
melyeket a kés6bbiekben befalaztak és ajtét, ablakot helyeztek el itt.

A f6homlokzat tovabbi szakasza megdrizte az épités-korabeli kialakitasat.

Az épiilet északnyugati homlokzatan néhany ablak befalazasra kerilhetett, mig a meglévék
minden bizonnyal eredeti helyiikon allnak és eredeti méretiiket 6rzik.

A harom épiiletszarny altal korbefogott belsé udvarra nyild ajtdk és ablakok helyének és
méretének eredetiségérél tovabbi kutatdsok, helyszini megfigyelések alapjan lehet
nyilatkozni.

Az éplilet meg6rzott, eredeti homlokzati nyildsrendszere helyi épitészeti értéket képvisel.




Homlokzati nyilaszarék

A f6homlokzaton t6bb, a 19. sz. végén késziilt és beépitett nyilaszarét taldlunk, melyek az
épllettel egykoruak. Ezek kapcsolt gerébtokos szerkezetd, kétszarnyu, kétrétegl, befelé-,
befelé felnyild ablakok, szell6z6szarnyakkal. A tokosztdn fogsor fut végig. A kiilsé szarnyak
takaroléce pilaszterszerd kialakitast kapott. Szintén hasonld diszitést kapott a
szell6z6szarnyak k6zotti tokosztd. A tokszerkezethez rogzitett vasracs utélagos.

Az épiilettel egykoru ablakok helyi épitészeti értéket képviselnek.

A korabbi, pillérekkel tagolt, széles falnyilasokba késSbb beépitett falszakaszokban taldlhaté
nyildszardk nem képviselnek helyi épitészeti értéket.

Helyi érték allapota

Az épiilet nagyon leromlott muszaki allapotban van. Az épiiletegyiittes m(iszaki allapota
poziciéjadhoz, reménybeli védettségéhez és torténeti értékeihez méltatlan.

R6vid indokla’ssal egybek&tbtt javaslat

rrrrr

maodos parasztportara hasonlit), helyi épitészeti értékei kevésszamuak és jelentéktelenek.
Az épiilet feltehetéen eredetileg is egyszer( architekturdju lehetett, épitészeti diszitése
kizarélag az északra, tehat a Kolté utcara nézé f6homlokzatara szoritkozott. Az épiilet
eszmei és torténeti értéke, hogy a Hegyvidék 19. szdzad utolsé harmadaban épiilt
vendéglGje volt és igy beilleszkedik a fogaskerekl mentén épiilt vendégl6k soraba.

A f6homlokzat jobb oldalan megmaradt diszités és a megmaradt parkanyrészletek alapjan
az épités korabeli homlokzati plasztika rekonstrudlhaté.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet torténeti értékei (eredeti funkciéja) miatt, egy
jovébeni, teljeskorii feltjitas és helyreallitds reményében helyi egyedi védelemre
javaslom.

Budapest, 2025.03.07.
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készitette: Rozmann Viktor
ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek



2. kép Pince és boltok épitése a Kolt6 utcai telekhatarhoz kézel. A helyszinrajzon lathaté a telek belsejében

allo épiilet.
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3. kép Meglévé épiilet mellé fa veranda (vélhetéen vendégfogado tér) épitése, helyszinrajz. A boltsor a

helyszinrajzon nem lathaté.

4. kép Meglévo épiilet mellé fa veranda épitése, alaprajz
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6. kép Fa veranda hosszabb homlokzata
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7. kép A meglévo épiilet bovitése hatrafelé

2
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8. kép A meglévé épiilet ujabb bdvitése elérefelé, és szabadonallé istallo épitése
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11. kép A jégpince helye a helyszinrajzon, a telek hatsé, délnyugati felében A f6épiilet tobbszori bovités

nyomat mutatja.



|
|
|

12. kép Az uj épiilet alaprajza, a korabbi épiilet bontasa utan, annak helyén keriilt felépitésre. Ugyanekkor két

pince, jégpice és szennyvizderité is épiilt.



13. kép Metszet, az el6z6 alaprajzhoz
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14. kép Homlokzat az el6z6 alaprajzhoz
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15. kép A meglévo épiilethez pék-kemence (az épiiletben), istallo és kerités épitése. A jégpince megnevezve a

helyszinrajzon.



17. kép Két kemence épitése az épiiletben
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19. kép Eszaki homlokzat, kdzépsé szakasz




20. kép Eszaki homlokzat, kozépsé szakasz

21. kép Eszaki homlokzat jobb oldali szakasz



23. kép Eszaki homlokzat, eresz és konzolok



25. kép Eszaki homlokzat, jobb oldali szakasz



26. kép Részlet az északi homlokzat jobb oldaldan

27. kép Ablak az északi homlokzaton 28. kép Bejarati ajt6 az északi homlokzaton




29. kép Keleti homlokzat

30. kép Ablak a keleti homlokzaton 31. kép Ablak a keleti homlokzaton



32. kép Déli homlokzat keleti szakasza

33. kép Déli homlokzat keleti szakasza, oromfal




34. kép Az épiilet keleti szarnya dél fel6l

35. kép Bels6 udvar, keleti homlokzat



36. kép Belsd udvar, keleti homlokzat, részlet

37. kép Bels6 udvar, keleti homlokzat, részlet




39. kép Bels6 udvar, nyugati homlokzat



40. kép Bels6 udvar, nyugati homlokzat, részlet

41. kép Belsé udvar, nyugati homlokzat, részlet




43, kép Melléképiilet
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45. k
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46. kép Melléképiilet

oromfal

éképiilet,

Mell
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49. kép Melléképiilet



50. kép A féépiilet nyugati szakaszanak déli oldala
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép a keleti iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositék
Cim (irdnyité szammal): 1126 Budapest, Gyimes utca 7.
Helyrajzi szam(ok): 8365/2




Helyszinrajz

Q
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A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi haz

Fajtdja: Villaépiilet

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: historizalé

Jellemzé datdldsa: 1926. (Az adat forrasa: BFL tervek)

Tervezdje: A tervlapon Robelly Aladar aldirdsa lathaté. Nem

egyértelmd, hogy 6 a tervezé épitész, vagy a kivitelez6 volt.

Funkcio

Egykori funkcid(k): Csaladi haz

Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a két vilaghaboru kozotti hegyvidéki csalddi villaépitészet egy jellemzd, egyszerd,
mégis értékes emléke, mely a mai napig szamos elemét megdrizte eredeti kialakitasanak,
igy beépitését, tomegét és tet6formajat, jellemzé homlokzati nyilasrendszerét, homlokzati
anyaghasznalatat, toébb épités-korabeli ablakat, kiilsé l1épcs6jét és az azt kisérd korlatot,
illetve kis szélfogét a lépcsé végén. A rendelkezésre allé terveken nem tiintetik fel, de




minden bizonnyal az épiilettel egykoru a kerti épilet (talan kertészlak), mely alatt pince
talalhaté.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Alaprajzi kontur, beépités, tomeg, tet6forma és kémény

A rendelkezésre all6 archiv tervanyag alapjan az épiilet a tervekhez nagyon hasonléan épiilt
meg, igy az 1926. évi épités-korabeli kialakitdsat 6rzi az alaprajzi konturja, tomege a
féhomlokzaton megjelené zarterkéllyel és az északi homlokzaton lathato kiilsé [épcsével,
illetve manzard tet6formajaval. Az archiv homlokzati terven a kéményt nem jel6lték,
azonban az alaprajzokkal egybevetett pozicidja és parkanykialakitasa alapjan formaja
bizonyosan épités-korabelinek mondhaté.

A hatsé homlokzat elétt talalhato, a foldszint és a hatso kert kozott hidszer(ien allé terasz
az eredeti alaprajzon nem lathato, minden bizonnyal kés6bbi kialakitas eredménye, nem
képvisel épitészeti értéket.

Homlokzati anyaghasznalat

Az épiilet labazata kvader formara faragott, homlokoldalan rusztikus feliletli mészké. A
kiils6 lépcsé alatti falon azonos anyaghasznalatot, de tértké format taldlunk. A labazat felett
a homlokzatok vakoltak. A rendelkezésre allé egyetlen homlokzati rajz alapjan ez azonos az
épités-korabeli kialakitassal. A homlokzati rajz alapjan a homlokzaton az ereszdeszka alatt
rovatkolt parkanysav hazédhatott, a zarterkély kozéptengelyében pedig cimer lehetett.
Nincs informacionk arra vonatkozéan, hogy ezek a diszitések valéban megvaldsultak-e, vagy
csak a tervlapon szerepelnek.

Homlokzati nyilasrendszer

A rendelkezésre allé egyetlen archiv homlokzatrajz és az alaprajzok alapjan kijelenthetd,
hogy az épiilet jellemz6en megdrizte eredeti homlokzati nyildsrendszerét. Az utca felé nézé
féhomlokzaton az 1926. évi tervvel egybevetve mindéssze annyi kiilénbség latszik, hogy a
zarterkély feletti teraszra nyilo ajté mellett ma két ablak is [athatd. Az északi homlokzaton
a pinceszinten két Ujonnan nyitott ablakot taldlunk. A hatsé homlokzaton az egykori
konyhaablak atalakitdsaval nyerték a teraszajtot.

Homlokzati nyilaszarék

Az épiilet homlokzati nyilaszardinak zomét megdérizte. Az ablakok kapcsolt gerébtokos
szerkezet(i, kétrétegl, egy- vagy kétszarnyu ablakok, szell6z6szarnyakkal, az livegezett
mez6ket livegosztd borddak kisebb részekre osztjak, az ablakok tébbségéhez esslingeni
redény tartozik.

A kiilsé lépcs6 alatti bejarati ajtd minden bizonnyal palldtokos szerkezet(i, egyszarnyu,
egyrétegl ajtd, tomor mellvéddel és livegezett felsé résszel. Az livegezett mezbk elGtt
kovdcsoltvas racs lathatd, mely az asztalos-szerkezettel egykoru.

A pinceszinti ablakok el6tti vasracsok nem épités-korabeli szerkezetek, hanem késébb
helyezték el 6ket.




Kiilsé lépcsé

Az északi homlokzaton a kertbdl a foldszintre vezet, egykaru, egyenes vonalu kiilsé lépcsé
taldlhaté. A lépcséfokok anyaga miks. A [épcsS egy miiké pihenélemezre érkezik, mely
felett a szélfogd doboza talalhato.

Korlat a kiilsé lIépcs6 mellett

A kiils6 lépcs6t egyszerl disz(i kovacsoltvas korlat kiséri. Minden masodik fligg6leges
palcdja csavart, végiliket golydk diszitik, a kozotik lévé palcakat tértvonall és csigavonalban
végz6do, bilinccsel rogzitett elemek diszitik.

Szélfogo a lépcso végén

Jollehet az eredeti terveken nem szerepel, minden bizonnyal az 1926. évi felépiilés idején,
vagy nem sokkal kés6bb készilhetett a kiilsé Iépcsé végén, a foldszinti bejarat el6tti, fa
anyagu, vaz-tablazatos szerkezetl, livegezett szélfogd, melyet a tet6tél fliggetlen, 6nalld
tetdfeliilet fed le. A tet6 tulldgo szarufavégei flirészelt disziiek.

Kerti épllet, pince

A rendelkezésre all6 archiv terveken nem lathatd, azonban nagy valdszinliség szerint az
épiilettel egykorunak datalhaté a telek nyugati sarkaban allé, téglany alaprajzu, kis
alapteriilet(i, nyeregtetés, alapincézett kerti épiilet. Eszaki homlokzatan két ajté, keleti
homlokzatan egy ablak és a pinceajto lathaté. A lakdépiiletnél kisebb értéket képvisel, de
az épitéstorténethez hozzatartozik.

Helyi érték allapota

| Az épiilet karbantartott, j6 miszaki allapotban van.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épiilet a két vildghaboru kozotti hegyvidéki csaladi villaépitészet egy jellemzé, egyszerd,
mégis értékes emléke, mely a mai napig szamos elemét megdrizte eredeti kialakitasanak,
igy beépitését, tomegét és tet6formajat, jellemz6 homlokzati nyilasrendszerét, homlokzati
anyaghasznalatat, tébb épités-korabeli ablakat, kiils6 1épcsbjét és az azt kisér6 korlatot,
illetve kis szélfogoét a Iépcs6 végén. A rendelkezésre all6 terveken nem tiintetik fel, de
minden bizonnyal az épiilettel egykoru a kerti épilet (talan kertészlak), mely alatt pince
taldlhaté.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasliom.

Budapest, 2025.02.03.
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1. Kép Osszkép az északi ira’nbél
Objektum neve

Foldrajzi azonositék

Cim (irényitd szammal): 1124 Budapest, Martonhegyi ut 65.

Helyrajzi szam(ok): 8552/3




A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi ikerhaz

Fajtdja: Villaépiilet (ikervilla)

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: historizalé

Jellemzé datdldsa: 1905. (Az adat forrasa: BFL tervek)

Tervezdje: tervezbje ismeretlen, kivitelez6je: Walter Ferenc kémiives

mester.

Funkcio

Egykori funkcid(k): Csaladi ikerhaz

Jelenlegi funkcio: Csaladi haz, évoda

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a 20. sz. eleji, hegyvidéki ikervilla-épitészet egy kvalitdsos és tipusat tekintve ritka
emléke. Az épiilet épités-korabeli értékei kozul tobbet maig meglbrzott, igy alaprajzi
konturjat, tomegét és teté6formajat, homlokzati nyilasrendszerét, minimalis homlokzati
plasztikajat, kilsé lépcs6jét és vaskorlatjat. Az épiilet nem a fennmaradt archiv tervek
alapjan, de azokhoz hasonléan épiilt fel.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Alaprajzi kontur, beépités, tomeg, tet6forma

A rendelkezésre all6 archiv tervanyag alapjan az épiilet a tervektdl kissé eltéréen, de nagyon
hasonldan éplilt meg. Az épiilet bizonyosan maig megdrizte alaprajzi konturjat, tomegét és
fébb tet6formajat. A tervanyagban taldlunk arra utald jeleket, hogy a f6homlokzat két
oldalan taldlhatd, rizalit-szerlien el6re 1ép6 pavilon épiletrészek felett korabban
(eredetileg) magas gula toronysisak tet6forma lehetett, melyeket legkésébb az 1936. évben
tortén atalakitaskor a ma lathatd egyszeriibb formara cseréltek le. Ezek igény és lehetdség
szerint helyreallithaték.

Az épiilet homlokzata vizszintes savozast mutat, melyet az 1936. évi — az akkor 4all6 épiilet
felméréseként is értelmezhet6 — tervsorozaton is lathatunk. A tervsorozaton lathaté
kialakitdas megfelel a ma lathaté allapotnak.

J6 aranyu tomegformalasa, harmonikus homlokzati nyilasrendszere, savozott vakolata és
védendé tet6formaja épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati plasztika

Az épiilet homlokzatan kevés szamu homlokzati plasztikat talalunk. A f6homlokzati ablakok
felett kis kitilésti szemoldokparkany, alatt kényokléparkany lathatd. Az alagsori szintet
osztoparkany valasztja el a féldszinttSl. A homlokzatot koronazéparkany zarja le.

A féhomlokzat féldszinti szakaszan, a harmadik tengelyben allé6 ablak megemelt
parapetmagassagu, ennek mellvédfalan szecesszids kovacsoltvas viragtarto lathato.

A homlokzati diszit6 plasztika épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati anyaghasznalat

Az épiilet homlokzatai vakoltak, ez megegyezik az eredeti kialakitassal. Sajndlatos mdédon a
korabbi sima vakolatot frocskélt k6poros réteggel lattak el, ami nem tett jot a kevésszamu,
finom homlokzati plasztikanak.

Az épiilet ldbazata kvaderfomdra faragott, homlokoldalan rusztikus feliilettel hagyott
mészkdSlapokbal all.

A homlokzati anyaghasznalat védendé épitészeti érték.

Homlokzati nyilasrendszer

A rendelkezésre allo, 1936. évi tervrajzok alapjan kijelenthetd, hogy az épiilet maig Orzi
akkori — és ennek megfeleléen minden bizonnyal: épités-korabeli — homlokzati
nyildsrendszerének zomét. Eszerint az utcai homlokzat alagsori szakaszan a masodik
tengelyben a kordbbi ablak helyett ajtoét nyitottak. Egyéb tekintetben atalakitas a
nyildsrendszeren nem lathaté.

A meg6rzott homlokzati nyilasrendszer épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilaszarék

Az épiilet eredeti homlokzati nyilaszardinak zomét megdrizte.

Ezek kapcsolt gerébtokos szerkezet(, kétrétegl(, kilsG-belsd, befelé-, befelé felnyilé egy-,
vagy kétszarnyu ablakok szell6z8szarnnyal, esslingeni redénnyel.

A bejarati ajtét a keleti homlokzaton volt lehetGségem megfigyelni. Ezek hevedertokos
szerkezetl, kétréteg(, kétszarnyu bejarati ajtok, felilvilagitoval. A vaz-tablazatos szarnyak
tomor mellvéd felett livegezettek.




Az épités-korabeli nyilaszard-szerkezetek épitészeti értéket képviselnek.

Kiilsé lépcsé

A keleti homlokzaton a kertbdl a féldszintre vezetd, egykaru, egyenes vonalu kiilsé 1épcsé
taldlhaté. A Iépcs6fokok anyaga mészkS. A 1épcsé egy harom oldalrdl félkorives zarddasu
nyilassal korbevett torndcra érkezik.

Korlat a kiilsé lépcsé és a terasz mellett

A kiils6 Iépcsét egyszert diszi vaskorlat kiséri. Hasonlo korlatot taldlunk az épiilet délkeleti
sarkan |évé ives teraszon is.

A korlatszakaszok épitészeti értéket képviselnek.

Szélfogo a lépcso végén

Jollehet az eredeti terveken nem szerepel, minden bizonnyal az 1926. évi felépiilés idején,
vagy nem sokkal kés6bb készilhetett a kiilsé Iépcsé végén, a foldszinti bejarat el6tti, fa
anyagu, vaz-tablazatos szerkezetl, livegezett szélfogd, melyet a tet6tél fliggetlen, 6nalld
tetdfeliilet fed le. A tet6 tulldgo szarufavégei flirészelt disziiek.

Helyi érték allapota

| Az épiilet karbantartott, j6 mszaki allapotban van.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épiilet a 20. sz. eleji, hegyvidéki ikervilla-épitészet egy kvalitasos és tipusat tekintve ritka
emléke. Az épiilet a fent leirtak szerint épités-korabeli értékei kdziil tébbet mdig megbrzott,
igy alaprajzi konturjat, tomegét és tet6formajat, homlokzati nyilasrendszerét, minimalis
homlokzati plasztikajat, kiils6 lépcsGjét és vaskorlatjat. Az épililet nem a fennmaradt archiv
tervek alapjan, de azokhoz hasonldan épiilt fel. Az épilet az utcakép szempontjabol
jelentés.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasiom.

Budapest, 2025.02.08.
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4. kép Homlokzat, 1905

5. kép Keresztmetszet, 1905
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6. kép Helyszinrajz, 1936



7. kép Ovéhely kialakitasa az alagsorban, 1936
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8. kép Alagsor atalakitasa, 1936
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10. kép Homlokzat és metszet, 1936



12. kép Az épiilet 6sszképe kelet feldl



14. kép Keleti homlokzat, alagsori homlokzatrészlet
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15. kép KiilsG 1épcsé a keleti homlokzaton

17. kép Feljarat a foldszinti bejarathoz a keleti

16. kép Kiilso lépcsé a keleti homlokzaton

homlokzaton



18. kép Ereszalj és szarufavégek

19. kép Ablak a keleti homlokzaton
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20. kép Vaskorlat az épiilet délkeleti sarkan l1évé teraszon
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21. kép Terasz és korlatja a délkeleti épiiletsarkon
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23. kép Az északi homlokzat nyugati szakasza, 24. kép Zaszlorudtarté a féhomlokzaton
oldalrizalit



25. kép Tamfal és kerités
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép a keleti iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositék

Cim (irényitd szammal): 1126 Budapest, Németvolgyi ut 5.

Helyrajzi szam(ok): 8282




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi haz
Fajtdja: Villaépiilet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Historizalo
Jellemzé datdldsa: 1836. (Az adat forrasa: BFL tervek)
Tervezdje: Rakos Pal
Funkcié
Egykori funkcid(k): Csaladi haz
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a Hegyvidék két vilaghaboru kozotti, neobarokk csaladi villa-épitészetének egy
kiemelked6 min&ségli emléke, mely a Il. vilaghaborus sériilés és helyreallitds utan és
ellenére is 6rzi eredeti kialakitasanak, épitészeti értékeinek zomét, igy tomegformajat,
homlokzati architekturajat, diszitéseit és nyilasrendszerét, illetve lentebb leirt részleteit. Az
éplilet eszmei értékei k6zott kell emliteni, hogy tragikus emlékd térténelmi tanuhely, mivel
1945-ben itt m(ikédott a 12. keriileti hirhedt nyilas parancsnoksag.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Homlokzati kialakitas. Bekeritett udvarban szabadonalld, neobarokk stilusu villaépiilet.
Magas terméskd labazat felett vakolt homlokzat, m(iké diszité elemekkel és kovacsoltvas
racsokkal.

Helyi értéket képvisel a villa beépitése, alaprajzi konturja és tomege. Fedélszéke nem az
eredeti formajat 6rzi, mivel a Il. vildaghabora utani helyreallitaskor egyszerusitett formaban
keriilt Gjjaépitésre.

Az alagsor + foldszint + els6 emelet magas épiilet Németvolgyi ut fel6li homlokzat
szimmetrikus, kdzépen félkorives alaprajzu, el6re 1épé tomeg, az emeletén terasszal. E
mellett kétoldalt enyhén ives alaprajzu, elére domborodé homlokzatszakaszok talalhatok.
A féhomlokzatot két szintet atfogd pilaszterek tagoljak, melyek zaréparkanyt tartanak. Az
oldalhomlokzatok ennél egyszer(ibb kialakitast kaptak, itt az ablakok szalagkeretezését
konyokl6- és szemolddkparkany egésziti ki. F6bejarata az északi oldalon nyilik; 1épcs6sor
felett kosarives zarédasu, ives bélletd, kétszarnyu bejarati ajto.

A hatsd, nyugati homlokzatot (és a tetdszerkezetet) a Il. vilaghaborud idején bombatalalat
érte, helyredllitasa leegyszersitett formaban tortént.

Diszitoelemek a féhomlokzaton. Az épiilet f6homlokzatan a kovetkezé miiké elemeket
talaljuk.

A terméskd labazat felett miiké osztoparkany huzédik.

A kozépsé, elére 1ép6 tomeg mellett, kétoldalt, a féldszinti ablakok mellvédfalan ives vonalu
mké burkolat, kézépen noévényi ornamentikaval keretezett kagylé motivum, kétoldalt
szintén noévényi ornamentikaval diszitett volutas konzol lathaté.

Ugyanitt, a két széls6, foldszinti ablak felett magas m(iké szemoldokparkany talalhato,
diszitése a mellvédfalon latottakhoz hasonlé: k6zépen névényi ornamentikaval keretezett
lires cimermezd, kétoldalt volutas konzolok talalhatok.

Az elsé emeleti terasz korlatja szintén m(ik6é anyagu; a terasz szélét képezé m(iké parkany
felett attort, gazdagon diszitett barokk stilusi babok lathaték fedkével, a korlatmezG6k
kozott torpepilaszterek lathatdk, melyeken magas miké vazak allnak.

A féhomlokzat félkorives alaprajzu, elére 1ép6 tomegének foldszinti szakaszan harom,
kosarives zarodasu franciaerkély nyilik, ezek felett miké anyagu, volutds zaréké-motivum
lathatd, mely felett névényi ornamentikaval diszitett kagyld lathaté. A diszités a kézépsé
ablak felett hidnyzik, de nyoma lathaté.

Az északi homlokzaton nyilé fébejarat ives béllete savozott, zaradéka el6tt gipszstukkd
anyagu, névényi ornamentikdval keretezett, lires cimermezé lathato.

A homlokzatok diszitése k6zott emlitjiik az oldalhomlokzatok huzott profila, vakolt vagy
gipszstukkd anyagu konyokls- és szemoldokparkanyait és vakolt nyilaskeretezéseit.

Nyilaszarék. A homlokzatokon tébb, eredeti, épités-korabeli ablakot talalunk. Ezek
mindegyike egyenes zarddasu kapcsolt gerébtokos szerkezetl, kétrétegli, befelé-, befelé
felnyilo ablakok, esslingeni redénnyel.

A f6homlokzat kozepén harom franciaerkély nyilik, ezek hevedertokos szerkezetd,
kétrétegli, kétszarnyu ajtok, kétoldalt egy-egy ablakkal. Esslingeni redény a
franciaerkélyekhez is tartozik.




Szintén eredeti, épités-korabeli szerkezet az északi homlokzaton nyilé fébejarat. Ez
kosarives zarodasu nyilasban allé, hevedertokos szerkezet(, egyrétegi, kétszarnyu bejarati
ajto, livegezett szarnyakkal, kovacsoltvas raccsal.

Az oldalhomlokzatokon és a hatsé homlokzaton jellemz&en uj ablakokat talalunk.

Kovacsoltvas korlatok. A f6homlokzaton a kozépsé homlokzatszakaszon nyilé harom
franciaerkély kovacsoltvas korlatot kapott. Ezek keretbe foglalt, bilincsekkel rogzitett,
csigavonalban végz6dd, ives vonalu elemekbdl 6sszedllitott korlatok.

Az északi homlokzaton nyil6 f6bejarat két szarnya alacsony, tomor labazat felett livegezett,
az Uvegezett mez6k el6tt kovacsoltvas rdacsok taldalhatdk. Ezek bilinccsel és
kovacshegesztéssel rogzitett, egyenes és ives elemekbdl 6sszeallitott racsok.

A déli homlokzaton, a foldszinten nyilé bejarati ajto el6tti racs, valamint az alagsor ablakai
el6tti racsok nem eredeti szerkezetek.

Lépcsohaz. Az északi fébejarat IépcsGhazba nyilik, itt az el6térben fekete, zold és fehér
marvanybdl késziilt centralis mintaju padléburkolatot talalunk.

A lépcs6 kétkaru, egyenes és huzott fokokbdl all, orsétere nincs, a lépcséfokok anyaga
maké.

Kovacsoltvas kerités. A telek Németvolgy uti oldalan terméskd labazati tamfal felett,
terméskd pillérek ko6zott kovacsoltvas kerités huzodik. A keritéselemek felil ives vonalu
keretbe zart, egyenes és ives elemekbdl 6sszeallitott, (neo)barokk stilusi kovacsmunkak.

A terméské pilléreket m(iké fedk6é zarja le, ezek utcai homlokoldalan voluta és
kagylomotivum diszités lathato. Az egyik pilléren feliratos marvanytdbla lathaté: ,Tervezte
Rakos Pal épitd iparm(ivész épité mester”.

A kétszarnyu, kovacsoltvas gyalogkapu a kerités jobb oldalan, tehat északi végén nyilik. ives
és tortvonall lezardsu, kétszarnyu személybejaré kapu, kétoldalt egy-egy fix mezdvel. A
szarnyak és a fix mez6k alacsony, tomor [abazat felett kovacshegesztéssel rogzitett, egyenes
vonalu és ives elemekbdl 6sszeallitott mez6t mutatnak. Ezek, valamint a kapu keretének
felsé eleme stilizalt névényi motivumokkal diszitettek. Eredeti kilincse hidnyzik.

Tamfal a kertben. A kaputdl az épiilet északi homlokzatan nyilé fébejaratig vezetd Iépcsét
a terepadottsagokat lekovet6 magassagu, |épcs6s terméskd tamfal kiséri. Az épiilet el6tti
teraszt a kert fel6l alacsony terméské mellvédfal hatarolja. Szintén alacsony terméské
tamfalat talalunk a hatso kertben is.

Helyi érték allapota

Az épiilet j6 miszaki allapotban van. A legkomolyabb problémat az épiilet nyugati
homlokzatan lathatd vakolathullas jelenti. A kovacsoltvas kerités, kapu, ajtéracs és
franciaerkély-korlatok felljitasra szorulnak. Az eredeti ablakok felujitdsra, mdzolasra
szorulnak.




Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épiilet a Hegyvidék két vilaghaboru kozotti, neobarokk csaladi villa-épitészetének egy
kiemelked6 min&ségli emléke, mely a Il. vildghaborus sériilés és helyreallitds utan és
ellenére is 6rzi eredeti kialakitasanak, épitészeti értékeinek zémét, igy tomegformajat,
homlokzati architekturdjat, diszitéseit és nyildsrendszerét, illetve lentebb leirt részleteit.
Az épiilet eszmei értékei kozott kell emliteni, hogy tragikus emlékd torténelmi tanuhely,
mivel 1945-ben itt miikédoétt a 12. keriileti hirhedt nyilas parancsnoksag.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasiom.

Budapest, 2025. 01. 13.

\\‘(\7\&;\5&;\.\,\3@‘\\((&& &
készitette: Rozmann Viktor
ellendrizte:

MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek
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2. kép Alagsor, alaprajz, tervvarians, 1936
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3. kép Foldszinti alaprajz, tervvarians, 1936
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4. kép Foldszint, alaprajz, fodémgerenda-kiosztas, tervvarians, 1936

5. kép Foldszinti alaprajz és metszet, tervvarians, 1936
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6. kép Emeleti alaprajz, 1936
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7. kép Emeleti alaprajz, tervmaddositds, 1936



8. kép Emeleti alaprajz, tervvarians, 1936
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9. kép Tet6tér, metszet, 1936
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10. kép Metszet, tervvarians, 1936
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11. kép Metszet, tervvarians, 1936




ADAMEK FERENCZ
c-b /‘\LTazaT_ ER(TESZ

¥ lupymr Lu-a:‘%a /l7
o1 ettt ; '

12. kép Metszet, tervvarians, 1936
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13. kép F6homlokzat, 1936
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14. kép F6homlokzat, tervvarians, 1914, Adamek Ferenc
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15. kép Oldalhomlokzat, tervvarians, 1914, Adamek Ferenc
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17. kép Az épiilet alagsori és foldszinti homlokzata kelet feldl



18. kép Az épiilet foldszinti és emeleti homlokzata kelet feldl

19. kép A féhomlokzat északi szakasza, foldszint



21. kép M(iké disz az ablak mellvédfalan, részlet



22. kép Kovdacsoltvas racs a féhomlokzat francia erkélye el6tt

23. kép A féhomlokzat északi szakasza 24. kép A féhomlokzat kozéps6 szakasza




26. kép Déli homlokzat, részlet, uj lIépcso 27. kép Déli homlokzat, részlet



28. kép Nyugati homlokzat, kozépsé részlet

29. kép Eszaki homlokzat, fé6bejarat

31. kép Mellékbejarat az északi homlokzaton



32. kép Marvany padléburkolat a Iépcs6haz elGterében

33. kép Miiké lépcséfokok
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34. kép Kapu

35. kép Kerités
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37. kép Feliratos marvanytabla az épitész nevével



38. kép Tamfal és lIépcsé a kapu feldl

39. kép Lépcsé a kapu felé



41. kép Hatso kert



Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép a keleti iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositék

Cim (irényitd szammal): 1124 Budapest, Németvolgyi ut 81.

Helyrajzi szam(ok): 8579/2




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Tarsashaz
Fajtdja: Tobblakdsos lakdépiilet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Historizalé-szecesszios jellegi
Jellemzé datdldsa: 1911-as évek eleje. (Az adat forrasa: homlokzati évszam)
Tervezdje: Az eredeti épiilet tervezéje nem ismert
Funkcio
Egykori funkcid(k): Tarsashaz
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a homlokzati felirata szerint 1911-ben épiilt. Az ebbdl az id6bd6l szarmazé
tervanyag nem maradt fenn. Az épiilet a hegyvidéki historizald szecesszids stilusu
tarsashazépités egyik kiemelkedd kvalitasu emléke. Az éplilet épitészeti értékeit megbrizte,
ugy mint témegét és tet6formajat, a féhomlokzati diszitését, homlokzati nyilaszardinak
z0mét, kovacsoltvas ablakrdcsait és kovacsoltvas erkély-, illetve teraszkorlatait.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Tomeg, tet6forma, beépitési kontur

Az éplilet meg@rizte 1911-ben nyert beépitését, alaprajzi konturjat, tdmegét és tet6formajat. Az
épilet keletre néz6 f6homlokzatan két zarterkélyt taldlunk, ezek felett a masodik emeleten
teraszokat talalunk. A f6homlokzat emeletén az els§ és utolsé tengelyben erkélyeket latunk.

Féhomlokzati épliletdiszit6é plasztika, anyaghasznalat

Az épllet terméské labazat felett vakolt homlokzatokat mutat. Az anyaghaszndlat épitészeti értéket
képvisel.

Az épiilet f6homlokzata szecesszids jellegli historizald diszit6 plasztikat hordoz. A foldszinti
homlokzatszakasz disztelen, az emeleti homlokzatszakasza két poligonadlis alaprajzu zarterkély
hatarozza meg, ezek homlokzatdn a mellvédfal feletti szakaszon fiiggéleges savozast mutat. Az els6
emeleti erkélyajtok fels§ szakasza szalagkeretezett, ennek aljan guttdk lathatok. A masodik emeleti
ablakok és a teraszajték neobarokk jellegli, filles ablakkeretezést kaptak. A masodik emelet
kozéptengelyében barokk cimerpajzsban az 1911-es évszamot és egy csillagot latunk. A homlokzatot
ismétl6dé geometrikus mintabdl képzett parkany zarja le.

A homlokzati diszit6plasztika épitészeti értéket képvisel.

Ablakok

Az épilet homlokzatain szamos, az épiilettel egykoru ablakszerkezetet taldlunk. Ezek kapcsolt
gerébtokos szerkezetl, kétrétegli, kétszarnyl, befelé felnyil6 ablakok, szell6z6szarnyakkal,
esslingeni red6nnyel. A kiilsé oldali tokosztédn hulldmvonal diszités Iathatd.

Az eredeti ablakok épitészeti értéket képviselnek.

Homlokzati ajték

Az épiilet homlokzatdn lathatd bejarati ajtok, teraszajték és erkélyajték az épilettel egykoru
szerkezetek.

Az erkélyajték hevedertokos szerkezetl, kétrétegli szerkezetek, vdaz-tdblazatos szarnyakkal,
felllvilagitdval, esslingeni redénnyel. A szarnyak tomdr mellvéd felett livegezettek.

A teraszajték az erkélyajtékhoz hasonld szerkezetliek, azzal a kiilonbséggel, hogy az ajtdkat két
oldalrdl egy-egy kapcsolt gerébtokos ablak veszi kozre.

A f6homlokzaton és a hatsé homlokzaton taldlhaté bejdrati ajto szintén az épilettel egykord,
hevedertokos szerkezet(, kétszdrnyu, egyréteg(i ajtd, vaz-tablazatos szarnyakkal. A szarnyak tomor
mellvéd felett livegezettek, az livegezett mezdk el6tt kovacsoltvas racsot talalunk.

A homlokzaton taldlhatd, az épiilettel egykoru ajtok épitészeti értéket képviselnek.

Kovacsoltvas ablakracsok

A foldszinti és néhdny emeleti ablak el6tt kovacsoltvas racsok vannak. A fliggéleges palcak kozott
bilinccsel rogzitett allé ovalis elemek vannak, a palcakat alul és feliil szegecselt laposvasak fogjak
Ossze.

A kovacsoltvas racsok épitészeti értéket képviselnek.

Kovacsoltvas erkély- és teraszkorlatok

A f6homlokzaton lathaté erkélyek, teraszok, illetve a hatsé homlokzaton lathatdé erkély korlatja
szecesszids stilusu, kovacsoltvas korlat. A korldtok vonalas, geometrikus mintat mutatnak, kevés
stilizalt ndévényi ornamentikaval.

Az épilettel egyidds korlatok épitészeti értéket képviselnek.

Helyi érték allapota

| Az épiilet j6 miiszaki allapotban van.




Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épiilet a homlokzati felirata szerint 1911-ben épiilt. Az ebbdl az id6bd6l szarmazé
tervanyag nem maradt fenn, azonban az 1924-ben késziilt atalakitdsi terv az akkori allapot
felmérési alaprajzaként is értelmezhet6. Ebbél leolvashatd, hogy az akkor megvolt
felépitését maig megdrizte.

Az éplilet a hegyvidéki historizalé szecesszids stilusu tarsashazépités egyik kiemelkedé
kvalitasu, az utcakép szempontjabdl is meghatarozé emléke.

Az épiilet épitészeti értékeit maig megbrizte, gy mint tomegét és tet6formajat, a
féhomlokzati diszitését, homlokzati nyildszardinak zomét, kovacsoltvas ablakracsait és
kovacsoltvas erkély-, illetve teraszkorlatait.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2025.02.16.
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készitette: Rozmann Viktor
ellenérizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek



3. kép Félemeleti alaprajz, Sogor Jozsef, 1924
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4. kép Félemeleti helyiség, 1939



5. kép Az épiilet dsszképe kelet feldl

6. kép Keleti homlokzat, részlet



7. kép Keleti homlokzat, erkélykorlat
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8. kép Keleti homlokzat, ablak, keretezése és 9. kép Erkélyajto és keretezése
zaréparkany



10. kép Zaroéparkany

11. kép Zarterkély a keleti homlokzaton 12. kép Ablak a zarterkélyen



13. kép Zarterkély feletti terasz, korlat, teraszajto, keretezése és évszamos cimerpajzs
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14. kép A keleti homlokzat féldszinti homlokzatszakasza dél fel6l



15. kép A keleti homlokzat féldszinti homlokzatszakasza észak fel6l

16. kép A keleti homlokzat 6sszképe észak fel6l
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17. kép Déli homlokzat az utca fel6l

19. kép ablakracs a déli homlokzaton

18. kép A keleti és a déli homlokzatok sarka



20. kép Déli homlokzat, részlet

21. kép Nyugati homlokzat

22. kép Nyugati homlokzat déli szakasza

23. kép Kovacsoltvas racs a nyugati homlokzaton



24, kép Bejarat a nyugati homlokzaton

26. kép A nyugati homlokzat részlete

25. kép A nyugati homlokzat kozépso6 szakasza
erkéllyel és korlatjaval




27. kép Nyugati homlokzat, 6sszkép

28. kép A hatsdkertbe vezetd lépcso a kert feldl



29. kép A hatsdkertbe vezetd l1épcso az épiilet feldl

30. kép Eszaki homlokzat foldszinti szakasza
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31. kép Esza

kert

32. kép Hatso
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33. kép Kerités és kapu

3p Kerités

ép

34. k



Orokségvédelmi szakvélemény a
Budapest, 12. ker. Szilassy ut 6. sz. alatti épiilet

muemléki értékeirol

Bevezetés

A 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatarozata dontétt az
érintett éplilet Ertékvizsgalati folyamat meginditasarél. A Tulajdonos megbizasabél 2024-
ben Bor Ferenc és Toéth Timea (Hild-Ybl Alapitvany) készitett épitéstorténeti
dokumentaciét. A dokumentéacié Ertékelés fejezetében azt olvashatjuk, hogy az 1880-as
években épdult villaépulet 1929-ben két emelettel tortént megemelésével a kulséd
eljellegtelenedett, a villa egykori koherens 0Osszképét elvesztette, a tulméretezett
hengertest leuralja az épulettomeget. Emellett a Preisich-szanatérium mikodése alatt a
bels6t is atalakitottak. A kiils6-belsé épitészeti értékvesztést a haboru utan tovabbi
leromlasok kovettek: valtoztattak a homlokzati nyilasrendszeren, elbontottak az ives
lépcs6k kbbabos korlatjat és a napozoterasz balusztrados mellvédjét, a
homlokzatpalsztika nagy része megsemmisult. A dokumentacio értékelése szerint tehat
az épulet az utolso allapotaban nem tartozott a kvalitasos, egyedi épitészeti emlékek
kozé.

A Hild-Ybl Alapitvany-féle dokumentacié miemléki értékként nevesiti a lépcsd
kovacsoltvas korlatjat — ennek masodlagos elhelyezését a szerzdk javasoljak is. Emellett
esetleg a még megmaradt, kevésszamu, eredeti, 19. szazadi nyilaszard kozul lehetett
volna néhanyat miemléki értékként rogziteni, ugyanakkor feltehetéen ezek leromlott
muszaki allapota nem tette volna lehetévé anyagukban valé megdrzésuket.

A dokumentaciorol 2024.09.01-én irott felulvizsgalati szakvéleményemben a fent

hivatkozott értékeléssel és a szerzék itéletével egyetértettem.

Az értékvizsgalati folyamat lezarasa és az 6nkormanyzat védelemmel kapcsolatos
dontése elétt 2024. oktdberében megkezdddott az épulet bontasa, mely hatdsagilag
leallitasra kerdlt. Jelen értékleltart mar csak a megmaradt épuletrél, épuletrészrél

részlegesen lehetett felvenni.



A megmaradt mulemléki értékek helyszini felvétele miatti szemlére 2024.
november 4-én keriilt sor. A szemle sorén a tulajdonos képviseletében jelen lévé Onodi-
Szabo Attila atadta az épuletrél irott tartoszerkezeti szakvéleményt (Selmeci Marcell
tartoszerkezeti szakért6, 2024. oktober 31.), mely az épllet egészét életveszélyes
allapotunak nyilvanitotta. A tartdszerkezeti szakvélemény fényében és a szemle soran
szerzett sajat benyomasaim alapjan az épuletbe nem mentem be.

Az éplletet kivulrél korbejartam és fényképeket készitettem.

A még allé épuletrész tomegén és homlokzatain tett megfigyelések alapjan az

alabbi értékelést adom.

Miemléki érték meghatarozasa

A Hild-Ybl Alapitvany dokumentacidja kimondja, hogy Vasvari-villa 1884-es
allapota az, ami a hegyvidéki, historizald Vvillaépitészetben épitészettorténeti,
Orokségvédelmi és helyi épitészeti emlék szempontjabol értéket képvisel. A
dokumentacié szerz6i ennek az allapotnak a rekonstrukcidjat nem tartottak realis
elképzelésnek.

A megkezdett bontas kapcsan felmerult a helyi épitészeti érték védelmi eljarasa
alatt allé épulet rekonstrukcidjanak gondolata. Ezzel kapcsolatban hangsulyoznunk kell,
hogy egy esetleges Vvisszaépités soran az épitéstorténeti dokumentacioban
megfogalmazott értékelés szerint nem az épllet végsé kiépitettsége (Preisich-
szanatorium), hanem a historizaldé épulet (Vasvari-villa) tekintend6 célnak. Vagyis, ha
visszaépitésre kerll sor, akkor a helyi épitészeti értéket képviseld villaépulet az, ami
visszaépitésre érdemes.

Avillaépllet eredeti tervei nem maradtak fenn. Az eredeti épulet kialakitasara egy
1882-ben készult metszet, egy 1888-ban felvett helyszinrajz, az 1925-ben és 1928-ban
készilt két-két fénykép, valamint a két szinttel kibOvitett szanatérium homlokzati rajza és
tobb fényképe, tovabba az 1942-ben kelt atalakitasi terv foldszinti alaprajza és metszete
utal. (Mindezek megtalalhatdk a Hild-Ybl Alapitvany-féle dokumentaciéban.) Ezek alapjan

részben visszafejthetd az eredeti villa kialakitasa és elkészithet6 egy elvi rekonstrukcios



terv, mely j6 megkdzelitéssel mutatna az eredeti villaépllet tomegét, homlokzati
nyilasrendszerét és alaprajzi elrendezésének 16 jellemzéit.

Az épllet keleti traktusat az elétte léve, félhenger zarédasu tomeggel egyutt
elbontottak. Szintén belebontottak az épulet kozépso és hatso, vagyis nyugati traktusaba
is. Amldemléki értékként jelolt lépcsOkorlat a még allé épuletrészben talalhaté.

Eszerint tehat az épllet részben még meglévd északi, nyugati és déli homlokzatai
6riznek az eredeti villaépulet homlokzati architekturajabol részleteket. Természetesen
csak az alagsor és a foldszint homlokzatszakaszai az érdekesek, mivel az emeletraépités
és a tet6térbeépités a szanatorium bévitéséhez kothetdk — igy a fentieknek megfeleléen
nem képviselnek m(iértéket.

igy ezeken a homlokzatszakaszokon talalunk a sarkokon pilasztereket, melyek
parkanyokat tartanak. A nyugati homlokzaton megtalaljuk a harmas, félkdrives zarédasu
ablak kozotti oszlopokat, illetve azok podesztjeit. Az elbontott oldalon a romok alatt
lathatd még egy balusztradszakasz. Az épulet nyugati sarkan talalunk két ablakot,
melynek keretezése viszonylag épnek mondhatd, ezek timpanonos szemdéldékparkanyat
allékonzolok tartjak. Ezek azok a homlokzatplasztikai elemek, melyek nagy valészinlség
szerint az eredeti villaéptllethez kothet6k. Ezek a homlokzatszakaszok feltehetéen
részben az eredeti homlokzati nyilasrendszert 6rzik.

A fent leirt, meg6rz6tt homlokzati nyilasrendszer és homlokzati plasztika mellett
megbrz6dott az eredeti villaépullet alaprajzi konturjanak egy része is. Mindezek helyi

épitészeti értéket képviseld 1880-1884 kozott éplilt Vasvari-villa eredeti elemei.

Szakértoi javaslat

A Hild-Ybl dokumentaci6 értékalkotasaval egyetértve kijelentem, hogy az éplulet
helyi épitészeti értéket képviseld, ennél fogva védendd része az 1884-ig kiépult csaladi
villa volt.

A villaépulet még meglévo, az eldzd fejezetben leirt részei (homlokzatplasztika,
homlokzati nyilasrendszer, beépitési kontur), valamint a Hild-Ybl dokumentacioban

védendd értékkeént felvett lépcsbkorlat miemléki (helyi épitészeti) értéket képviselnek.



Az épulet jelenlegi, életveszélyes allapotaban ezek nagy valdszinliséggel nem
6rizhet6k meg. Ez azt jelenti, hogy a megkezdett bontas kdvetkeztében életveszélyessé
valt éplilet egy részének megtartasa és hianyzo részének visszaépitése nagy valoszinliseg
szerint, ésszerd modon nem Kkivitelezhetd, kovetkezésképpen a helyreallitas —
feltételezésem szerint — csak a teljes bontas utan valdsithaté meg. Ezzel kapcsolatban
javasolt statikusi szakvélemeényt kikérni.

A helyi épitészeti értéket képvisel6 villaépulet helyreallitasa rekonstrukcidval,
Ujjaépitéssel valosithaté meg.

Helyi épitészeti érték szempontjabol az 1844-ig kiépult villaépulet helyreallitasat,

visszaépitését javaslom.

Budapest, 2024.11.18.
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Rozmann Viktor
épitész, mlvészettorténész
cime: 1032 Budapest, Sz616 utca 74. VII/40.

email: rozmannviktor@hotmail.com

A szakvélemény készit6je nyilatkozik arrél, hogy a tanulmany készitéséhez sziukséges
képesitéssel és szakért6i jogosultsaggal rendelkezik. Kamarai szakért6i nyilvantartasi

szama miemléki érték dokumentalasa és épuletkutatas szaktertleten: 21-0003

Képmelléklet



2. kép Eszaki homlokzat, részlet 3. kép Eszaki homlokzat, részlet



5. kép Eszaki homlokzat, nyugati rész 6. kép Az északi homlokzat nyugati részének részlete



8. kép Az éplilet északnyugati sarka, pilaszterekkel 9. kép Eszaki homlokzat, 6sszkép



10. kép Eszaki homlokzat, 6sszkép

11. kép A romok aldl kildtszé mészké balusztrad
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13. kép Nyugati homlokzat déli szakasza 15. kép Sarokpilaszterek az épulet délnyugati sarkan



16. kép Az el6z6 pilaszterek podesztje

17. kép Ablakkeretezés 18. kép Ablakkeretezés
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép a déli iranybol
Objektum neve

Foldrajzi azonositék

Cim (irényitd szammal): 1122 Budapest, Varosmajor utca 73.

Helyrajzi szém(ok): 6835/14




Helyszinrajz

\

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Lakéépiilet

Fajtdja: Tarsashaz

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Historizalo

Jellemzé datdldsa: 20. sz. eleje

Tervezdje: nem ismert

Funkcio

Egykori funkcid(k): A Budapest 1918 és 1946 kozott készilt kataszteri

térképsorozatan az épiilet pénziigy6rségként szerepel. Az
1908-ban késziilt Budapest kozigazgatasi térképsorozatan
az épiilet pénziigy6rségi laktanyaként szarepel. Balassa
szerint az épiilet eredetileg sévamhaz volt, de errél nem
taldltam informaciot.

Jelenlegi funkcio:

Tobblakasos lakéépiilet az dnkormanyzat tulajdonaban




A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiiletr6l nem all rendelkezésre archiv tervanyag. A térképek alapjan a 20. sz. elején
épult, eredeti funkcidja pénziligy6rségi laktanya, kés6bb és/vagy pénziigyGrségi
irodahazként mikodott.

Az épllet négy homlokzatat klinkertégla burkolja, ami szintén a laktanyaépitészet
sajatossaga, illetve egyfajta épitészetiigényességet is jelent. Eredeti kialakitasabdl a lentebb
részletezettek szerint sok mindent meg6rzétt. Visszafogott, kevés eszkozzel késziilt,
funkcionalis megjelenése fontos eleme a Varosmajor utcanak.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Alaprajzi kontur, tomeg, beépités

Az épiletrél nem all rendelkezésre archiv tervanyag, de a térképi elsé abrazolasa alapjan a
ez volt a telekre épitett els6 épilet és alaprajzi konturja, beépitése a maival megegyezett.
Az épiiletet a kés6bbiekben sem bdévitették; erre a homlokzatok intakt klinkertégla
burkolata jelent garanciat. Hasonléan maig valtozatlannak tekinthetjiik az épiilet tomegét
és minden bizonnyal tet6formajat is.

Az épiilet ezen jellemzdi helyi épitészeti értéket képviselnek.

Homlokzati diszités, anyaghasznalat

A mészké labazat felett az épiilet valamennyi homlokzatat klinkertégla burkolja. Féldszinti
ablakainak kényokl6je parkanyként fut kdrbe az épiileten, a két szint k6zotti, klinkertéglabol
képzett osztoparkany az emeleti ablakok kényokl6parkanyaval kézés. A homlokzatokat
szintén klinkertéglabdl kialakitott parkany zdarja le. A nyilasokat klinkertéglabdl képzett
keretezés veszi korbe.

Itt emlitjik a f6homlokzaton talalhatd, az épiilettel egykoru kovacsoltvas zaszlérad-tartot
is.

A homlokzati anyaghasznalat helyi épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilasrendszer

Az épiilet ablakai és f6homlokzatan nyilo f6bejarata, illetve a hatsé homlokzatan az udvarba
nyild bejarati ajtaja az épiilet eredeti kialakitasat Grzi. Szintén az épiilet épités-korabeli
kialakitasat 6rzi a mészkd l[dbazatban talalhatod pinceablakok nyildsrendszere is.

Az épililet meg6rzott homlokzati nyildasrendszere helyi épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati nyilaszarék

Az épiilet szamos ablakat kicserélték, azonban helyenként még talalunk az épiilettel
egykoru ablakokat. Ezek kapcsolt gerébtokos szerkezetd, kétrétegl, kétszarnyu, befelé-,
befelé felnyild ablakok, szell6z6szarnyakkal.

A f6homlokzati bejarati ajtaja cserélt. Pinceablakai cseréltek. Az ablakok el6tt helyenként
talalhato vasrdcs Uj, nem eredeti szerkezet.

Az épilettel egykoru ablakok helyi épitészeti értéket képviselnek.

El6tér anyaghasznalata

A fébejarat el6térbe nyilik, ahol a padldn terrazzo burkolatot taldlunk, a |épcs6hazba pedig
mészké Iépcséfokok vezetnek fel.

Az el6tér anyaghasznalata helyi épitészeti értéket képvisel.




Kerités

A telekingatlant korbekerit6 kerités helyenként még G6rzi eredeti kialakitasat, mely az
épiilettel egykoru. Az egyszer( betonpilléreket betongdmb zarja le, kdzottik gombvasbol
késziilt keretben Haidekker-racs lehetett, ezt mara dréotfonat valtotta fel.

Az eredeti kerités és kapuelemek helyi épitészeti értéket képviselnek.

Helyi érték allapota

| Az éplilet kozepes mdszaki allapotban van. Homlokzatai tisztitasra szorulnak.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

A 20. sz. elején, eredetileg pénziigy6rségi haszndlatra emelt épiilet mdaig megdrizte eredeti
beépitését, tomegét, alaprajzi konturjat, homlokzati anyaghasznalatdt, homlokzati
nyildsrendszerét, valamint néhany ablakat. Az épiilet négy homlokzatat klinkertégla
burkolja, ami épitészeti igényességet jelent. Visszafogott, kevés eszkdzzel késziilt,
funkcionalis megjelenése fontos eleme a Varosmajor utcanak.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2025.03.09.

\\{Qi,knk_g,nﬂ@‘\t(~ﬂbr\
készitette: Rozmann Viktor

ellendrizte:
MELLEKLETEK
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2. kép Az épiilet f6homlokzata dél feldl, 6sszkép

3. kép Osztdparkany a déli homlokzaton, részlet



4. kép F6homlokzat, emelet, cserélt, uj ablakok

5. kép F6homlokzat, emelet, cserélt, uj ablakok
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7. kép F6homlokzat, fébejarat

$lt, Gj ablak

, cseré

homlokzat, foldszint
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6. kép

k

bejarat, el6csarno
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8. kép



9. kép Mészkd lépcséfokok és terrazzo padldburkolat az el6csarnokban

10. kép Kélapokkal burkolt Iépcséfokok a fébejarat el6tt
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11. kép Mészké labazat és pinceszell6z6
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12. kép Zaszl6rud-tarté a f6homlokzaton
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14. kép Eszaki homlokzat kelet fel6l



Eszaki homlokzat

15. kép

16. kép Nyugati homlokzat



17. kép Epités-korabeli ablak a

19. kép Pinceablak a nyugati homlokzaton

nyugati

18. kép Cserélt, uj ablak a nyugati homlokzaton




21. kép Hatso kert
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22. kép Kapu és kerités az épiilettsl nyugatra
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23. kép Kapu és kerités az épiilettdl keletre
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25. kép Kerités az épiilet keleti homlokzata el6tt
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HEGYVIDEKI
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FELJEGYZES

a Budapest Févaros XII. keriilet, Lérant Gt 4/a. szam alatti, 9687/1, 9687 /2 helyrajzi szam alatti
helyi ingatlanon hely1 egyedi védelem alatt allo kerti es6haz megszinése tgyében.

Ingatlan cime: Budapest XII. kertilet, Lorant ut 4/a

Helyrajzi szama: 9687/1, 9687 /2

Védettség jellege: helyi egyedi védelem

Védelem kiterjedése: kerti eséhaz

Védelmi rendelet: 20/1996.(X1.6.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete egyes
helyi (kerileti) jelent6ségti épitészett értékek védetté nyilvanitasarol

A telek ismertetése:

A kerti épitmény az alabbi helyszinrajz alapjan a 9687/1 helyrajzi szamu telken helyezkedett el (a cime
Lorant ut 4/a -ként van jelenleg nyilvantartva). Korabban a Lérant Gt 4/b szam alatti helyi egyedi védett
eklektikus villaépiilet telkéhez tartozhatott.
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Az épitmény ismertetése:

Nyolcszogletd alaprajza, satortets kerti épitmény apacaracsos homlokzatokkal. HaszerkezetG tetd,
melynek jellegzetessége még a talpszelemenrdl kinytlé faragott végl gerendasor és az e folott 1évo
hegyesre vagott ereszdeszkazat csipkés vonalt parkanyzata

2001-ben készult foto:

2003-ban készilt ortofotod:
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A 2003-ban készult felvétel alapjan megallapithat6, hogy a 9687/1 helyrajzi szama telken 4j épulet
épitése tortént, melynek kovetkeztében a védett kerti es6haz megsemmistlt. Ennek ideje a fentiek
alapjan 2001-2003. kozottt id6szakra teheto.

2025. marcius 7. napon online egyeztetést tartottunk a 9687/2 helyrajzi szamu tulajdonosokkal, melyen

nyilatkozatuk alapjan megerdsitést kaptunk arrdl, hogy a kerti épitmény valéban nem all a szomszéd
telken.



JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanicsanak
2025. aprilis 16. 10:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésérdl

Helyszin: 1126 Budapest, Bészotményi Gt 23-25., XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
alagsori targyaléterem

Készitette: Tolgyesi-Morvai Krisztina — tervtanacs szakmai titkara
A Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tetvtanacsanak



N

2025. aprilis 16. napjan 10:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésének jegyzékonyve.

Székhelv: Budapest Févaros XIL kerulet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.

Jelen voltak (a mellékelt jelenlét iv szerint):

Péterffy Marton Budapest Févaros XII. ker. Hegyvidéki Onkormanyzat f&épitésze,
a tervtanacs elnoke

Balazs Mihaly DLA épitész, tervtanacsi tag

ifj. Benczuar Laszlo épitész, tervtanacsi tag

Dr. Nagy Gergely épitész, tervtanacsi tag

(A szavazati joggal rendelkezd tagok szama: 4 f6. A tésztvevd, szavazattal rendelkezé tagok szama alapjan
a tervtanics hatarozatképes.)

Tanacskozast jogeal részt vettek:

Tolgyesi-Morvai Krisztina Viarostendezési és F6épitészi Iroda, tervtanacs szakmai titkara
Gulyas Janka Varosrendezési és F6épitészi Iroda, f6épitészi munkatars

Meghivott résztvevok:
- tervez8k és megbizéik a napirendi pontok szerint (lisd napirendi pontoknal részletesen)

Mellékletek:

- ElbSzetes vélemények
- Jelenléti ivek



Napirendi pontok:

cim hrsz. targy védettség véleményezd
K6lt6 utca 7. - helyi védelemre javasolt épiilet értékvizsgalati folyamattal o )
Matyds kirdly Gt 2. 9576 érintett Nagy Gergely
Kt'>lto utca 9. - 9577/2 helyt védelemre javasolt éptlet cj,rfceszsgalan folyamattal Balazs Mihaly
Diana utca 2. érintett
Varosmajot utca 6835/14 helyi védelemre javasolt épulet efrjceszsgalau folyamattal Nagy Gergely
73. erintett
Fe:lho utca 17. - 9619/5 helyi védelemre nem javasolt épiilet ?r'teszsgalatt folyamattal Balzs Mihdly
Cédrus utca 5/b érintett
thlho utca 3/a - 9616,/1 helyi védelemre nem javasolt épulet ?r.teszsgalau folyamattal Balizs Mihaly
Cédrus utca 7. érintett

A tervtandes elnike az; itlést 10:00 drakor meguyitotta, iidvizilte a megjelenteket, megdllapitotta, hogy a tervtandcs lagai
hatdrosatképes létszamban megjelentek az; iilésen. A Tervtandes szavazati joggal rendelkesss tagiai Gssxeférhetetlenséget
nem jelentettek be a napirendi pontokra vonatkozdan.

A jelentévak. felbatalmazisa alapjin a jegy<skinyvi kivonatot a tervtandesi titkar aldivdsdval hitelesiti,
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Napirendi pontok részletesen:

Ertékvizsoilati folyamattal érintett ingatlanok:

BUDAPEST XII. KERUCLET, KOLTO UTCA 7. - MATYAS KIRALY UT 2.,
9576 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepuléskép védelmérdl szold Budapest Fovaros XII Kerulet Hegyvidéki Onkorményzat Képviselo
testiiletének 25/2021. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem ala helyezéstdl az C)nkorrnényzat Képvisel6-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacsrél sz6l6 Budapest Févaros X1 kertlet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisels-
testitletének 4/2020. (IL. 28.) 6nkormanyzat tendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanicsi konzultacié soran véleményezi az Onkorminyzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentickre tekintettel a foépitész targyl ingatlan védettségével és a kerilleti védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzultacids eljarast kezdemeényezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi at 23-25,, Budapest Fovaros XII.
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. aprilis 16-4n 10:00 6rai kezdettel megtartott iilésén a
benyujtott dokumentici6t konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,,A Budapest XII. keriilet, Kot utca 7. — Matyas kiraly ut 2. szam alatti, 9576 helyrajzi szamu ingatlan
értékvizsgalati folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentacioban megallapitasra kertlt, hogy a foépulet magja és a melléképiilet magja
maig Srzi az 1880-as évek elején emelt épiileteket. A késdbbi bévitések, atalakitasok soran azonban az
épuletek elveszitették épités-korabeli karaktertiket és értéket képvisels architektirdjukat, az eredeti
(pitészeti koncepeid és terv szinte teljes mértekben felismerhetetlenné valt, az egylttes a koribban
megvolt helyi épitészeti értékeir elveszitette. Az épuletet épités-korabeli épitészeti értékei miatt - egy
jovobeni, teljeskori feljitas és helyreallitis remenyceben - helyi egyedi védelemre javasolt.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”



BUDAPEST XIL KERULET, KOLTO UTCA 9. — DIANA UTCA 2..
9577/2 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepuléskép védelmérél sz6l6 Budapest Féviros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels
testiletének 25/2021. (IX. 28.) énkorményzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ald helyezéstdl az Onkormanyzat KépviselS-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacst6l sz616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-
testiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkorményzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzulticié soran véleményezi az Onkorminyzat f&épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muiszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a fGépitész targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ali helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzulticids eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi dt 23-25., Budapest Févaros XIL
kertlet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal) 2025. apilis 16-4n 10:00 6rai kezdettel megtartott iilésén a
benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

»A Budapest XII. keriilet, Koltd utca 9. — Diana utca 2. szam alatti, 9577 /2 helyrajzi szamu ingatlan
értékvizsgalati folyamattal érintett.

Az értékvizsgilati dokumentaciéban megallapitasra keriilt, hogy a f6épiilet a hegyvidéki épitészeti jellegtol
kissé idegen Gsszbenyomast kelt (inkabb alf6ldi médos parasztportara hasonlit), helyi épitészeti értékei
kevésszamuak és jelentéktelenek. Az épilet feltehetSen eredetileg is egyszerd architektirijii lehetett,
epitészeti diszités kizarélag a Kélt6 utcara nézs f6homlokzaton volt. Az épiilet eszmei és torténeti értéke,
hogy a Hegyvidék 19. szazad utolsé harmadiban épiilt vendéglsje volt és igy beilleszkedik a fogaskerekt
mentén épult vendéglSk soriba. A féhomlokzat jobb oldalin megmaradt diszités és a megmaradt
parkanyrészletek alapjin az épités korabeli homlokzati plasztika rekonstrualhaté. Az épilet torténeti
értékei (eredeti funkcidja) miatt, egy j6vGbeni, teljeskori feldjitas és helyreallitas reményében helyi egyedi
védelemre javasolt.

A Tervtanacs javasolja, hogy a kett is keriiljon bevonasta a védendd értékek korébe.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”
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BUDAPEST NIL KERULET, VAROSMAJOR UTCA 73., 6835/14 HELYRAJZL SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepilléskép védelmérdl sz6l6 Budapest I Svaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6
testiiletének 25/2021. (IX. 28)) énkorminyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kertleti helyi
védelem al4 helyezéstdl az Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicstol sz616 Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-
testitletének 4/2020. (I1. 28.) énkorminyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjin a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat f6épitészének kezdemenyezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a foépitész targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtanicsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtandes (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi at 23-25., Budapest Févaros XIIL
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. dprilis 16-4n 10:00 6rai kezdettel megtartott Glésén a
benytjtott dokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

T

,A Budapest XII keriilet, Varosmajot utca 73. szam alatti, 6835/14 helyrajzi szamu ingatlan
értékvizsgalati folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentaciéban megillapitasta kerilt, hogy a 20. szazad elején, eredetileg
pénziigySrségi hasznalatra emelt épilet maig megbrizte eredeti beépitését, tomegét, alaprajzi konturjat,
homlokzati anyaghasznilatat, homlokzat nyilasrendszerét, valamint néhany ablakat. Az épiilet négy
homlokzatat klinkertégla butkolja, ami épitészeti igényességet jelent. Visszafogott, kevés eszkozzel
késziilt, funkcionalis megjelenése fontos eleme a Varosmajor utcanak. Fentiek miatt az épiilet helyi egyedi
védelemre javasolt.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XIL KERULET, FELHO UTCA 17. — CEDRUS UTCA 5/B,
9619/5 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY



A telepuléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros XII. Kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld
testilletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriilet hely1
védelem ala helyezéstél az Onkormanyzat Képvisel$-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacsrol szol6 Budapest Févaros XI1I. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 4/2020. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanacsi konzultacié soran véleményezi az Onkorményzat f&6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentickre tekintettel a f6épitész targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ala helyezéssel

kapcsolatban tervtanacsi konzulticiés eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, B6szorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kerulet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. aprilis 16-an 10:00 6rai kezdettel megtartott ilésén a
benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

»/\ Budapest XII. keriilet, Felh6 utca 17. — Cédrus utca 5/b szam alatti, 9619/5 helyrajzi szamu ingatlan
értékvizsgalati folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentacioban megallapitisra kerillt, hogy az épilet épitészeti jelentsége a
hegyvidéki, szazadfordul6s épités szempontjabol nem jelentds. Valoszindsithetd, hogy az épiilet eredeti
kialakitisa sem képviselhetett kiemelkedS épitészeti mindséget vagy jellemz6 architektirat. Az épiilet
homlokzati plasztikija esetleges és provincidlis volt, anyaghasznilata szokvanyos, részletképzése
clenyész6. A homlokzatfeltjitissal az épiilet koribbi, eredeti épitészeti értékeit — a plasztika
rekonstrualasara tett kisérlet ellenére — elveszitette. Az épiilet a helyi épitészeti védelem szinvonalit nem
ért el. Fentiek miatt az épulet helyi egyedi védelemre nem javasolt.

A Tervtanacs megallapitotta, hogy az ingatlan f&varosi védelem alatt all, tekintettel a kertben 1évé hely1
jelentéségu vedett természeti emlékre.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, a targyi ingatlanra
vonatkoz6 értékvizsgilati folyamat megsziintetését javasolja.”

BUDAPEST XII. KERULET, FELHO UTCA 3/A — CEDRUS UTCA 7.
9616/1 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY




A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Keépviselo
testiiletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kertled hely1
védelem ala helyezésrol az Onkormanyzat KépviselS-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacsrol szol6 Budapest Févaros N1 keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-
testiletének 4/2020. (IL. 28.) énkormanyzat rendelet 3.5 (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanacsi konzulticié sorin véleményezi az Onkorméanyzat foépitészének kezdeménvezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a fépitész targyl ingatlan védettségével és a kertleti védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarist kezdeményezett.

A Hegyvidek Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
keriiler Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. aprilis 16-an 10:00 orai kezdettel megtatrtott tlésén a
benytjtott dokumenticiot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,,A Budapest XII. keriilet, Felhd utca 3/a — Cédrus utca 7. szam alatti, 96106 /1 helyrajzi szamu ingatlan
értékvizsgalati folyamattal érintett.

Az érrékvizsgalatl dokumenticiéban megallapitasra kerilt, hogy az éptiletek a 19. szazad vegén, a 20),
szazad elején épiilhettek, eredeti terveik nem maradtak fennt. Az északi épiilera telekhataron tali épiilettel
egybeépilve, azzal egy idében épulhetett, az épiiletrészek korabban egybetartoztak. Az epuletek a felvjitas
és korszertsités sotan korabbi épitészet értdkeiket elveszitették. Az épuletek a helyi épitészeti vedelem
szinvonalat nem érik el. Fentiek miatt az épiiletek helyi egyedi védelme nem javasolt.

A Tervtanacs megillapitotta, hogy vizsgilando, hogy 2 védelemre okot ad6 érték az ideiglenes védettseg
hatalya alatt semmistilt-e meg. Amennyiben igen, javasolt helyreallitasi kotelezettség keretcben az épiilet
rekonstrukcioja.

Fenti tény tisztazatlansiga miatt a Tervtandcs az értékvédelmi folyamattal kapcsolatban nem
foglalt allast.”

Tekintettel arra, hogy a Tervtandcs az utolsd napirendi pontot s megtirgyalta a jegyzkinyvet 14:30 drakor lezdrom.

Budapest Hegyvidék, 2025. apnlis 16.

XY ™ —— f
Tolgyest-Morval Krisztina Peterffy Marton
tervtanacs szakmai titkara féépitész



JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tetvtanacsanak
2025. marcius 5. napjan 13:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésérsl

Helyszin: 1124 Budapest, T6rpe utca 2., Hegyvidéki Kulturalis Szalon galéria terem)

Készitette: Tolgyesi-Motrvai Krisztina — tervtanacs szakmai titkara
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A Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanacsanak
2025. marcius 5. napjan 13:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésének jegyzSkonyve.

Székhelv: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
1126 Budapest, Bosz6rményi ut 23-25.

elen voltak (a mellékelt jelenléti iv szerint):

Péterffy Marton Budapest Févaros XIL ker. Hegyvidéki Onkormanyzat f6épitésze,
a tervtanacs elnoke

Eltér Istvan épitész, tervtanacsi tag

Lenzsér Péter DLA épitész, tervtanacsi tag

Dr. Nagy Gergely épitész, tervtanacsi tag

(A szavazati joggal rendelkezd tagok szama: 4 £5. A résztvevd, szavazattal rendelkez6 tagok szima alapjan
a tervtanacs hatarozatképes.)

Tandeskozasi joggal részt vertek:

Tolgyesi-Motvai Krisztina Viarosrendezési és Féépitészi Iroda, tervtanacs szakmai titkara
Gulyas Janka Varosrendezési és F&épitészi Iroda, f6épitészi munkatars

Meghivott résztvevok:

- tervez8k és megbizéik a napirendi pontok szerint (lisd napirendi pontoknal részletesen)

Mellékletek:
- Elbzetes vélemények
- Jelenléti ivek
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Napirendi pontok:

Ertékvizsgalati folvamattal érintett ing:

cim hrsz. targy védettség véleményezd
Németvolgyi ut 5. 8282 helyi védelemre javasolt épiilet Z;tzlt(:tltzsgﬁlaﬁ folyamattal Nagy Gergely
Németvolgyi ut 81. 8579/2 helyi védelemre javasolt épiilet Z;t;l::lttzsgalan folyamattal Nagy Gergely
Diés arok 2. 9933 helyi védelemre nem javasolt épiilet ?rFekvlzsgalau folyamattal Nagy Gegely
érintett ’ :
Gyimes utca 7. 8365/2 helyi védelemre javasolt épiilet c?r.teszsgalatl folyamattal Eltér Istvin
érintett
Beethoven utca 4. 7754 helyi védelemre javasolt éptilet c?rFeszsgalan folyamattal Eltér Istvan
enntett
Bo6szorményi ut 31. 8252 helyi védelemre javasolt épiilet c?r.teszsgalan folyamattal Eltér Istvin
crintett
Martonhegyi ut 65. 8552/3 helyi védelemre javasolt épiilet z;t;lt(:ittzsgalau folyamattal Lenzsér Péter
Viranyos ut 11/a 107432 helyi védelemre javasolt éplilet zgiltc::tzsgalau folyamattal Lenzsér Péter
Kiss Aron utca 12. 10643 helyi védelemre javasolt épiilet Z;tﬁlt(:tzsgalau folyamattal Lenzsér Péter

A tervtandcs elnoke az,iilést 13:00 drakor megnyitotta, iidvizilte a megielenteket, megillapitotta, hogy a tervtandes tagiar
hatdrozatképes litsxgimban megelentek az; iilésen. A Terviandes savazati josgal rendelkesis tagjai dssseferhetetlensiget
nem jelentettek be a napirend: pontokra vonatkosian.

A jelentévik felbatalmazdisa alapjin a jegy6kinyvi kivonatot a tervtandesi titkdr aldfrdsival hitelesiti,
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Napirendi pontok részletesen:

Ertéhvizsoilati folyamattal écintett ingatlanok:

BUDAPEST XIL KERULET, NEMETVOLGYT UT 5., 8282 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl szolé Budapest Févaros XI1. Kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé
testilletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdese alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezéstol az Onkorményzat KépviselS-testillete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacsrol sz616 Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel5-
testiiletének 4/2020. (IL. 28.) 6nkorminyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanacsi konzultacié soran véleményezi az Onkormanyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészed—mﬁszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a f&épitész targyl ingatlan védettségével és a kerileti védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtandcsi konzultacios eljarast kezdeményezett.
A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XIL

keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott tilésén a
benyyjtott dokumentacidt konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertlet, Németvolgyi ut 5. szam alatti, 8282 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentacioban megallapitasra kertlt, hogy az épulet a Hegyvidék két vilaghabora
kozottl, neobarokk csaladi villa-épitészetének egy kiemelkedé mindségi emléke, amely Orzi eredeti
kialakitasanak, épitészeti értékeinek tobbségét: tomegformajat, homlokzati architektirajat, diszitéseit és
nyilasrendszerét, illetve részleteit. Az épiilet eszmei értéket kozott kell emliteni, hogy tragikus emléka
torténelmi tantihely, mivel 1945-ben itt mikodott a 12. keriileti hirhedt nyilas parancsnoksag. Fentiek
alapjan az épiilet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Zsiri megallapitotta, hogy az ingatlan 61zi a teruletre jellemz6 korabeli beépitési strukrirat. A kerités
credeti kialakitast, amely egykor az egész utvonalra jellemzS volt. A késSbbiekben javasolt az
értékvizsgalati dokumentaci6 kiegészitese a kert és a védend6 novényallomany, illetve az éptilet belsé
térstruktirajanak vizsgalataval.



A Tervtanics az értékvizsgalati dokumentaciéban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XTI KERULET, NEMETVOLGYT UT 81., 8579/2 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl szold Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkorrnzinyzat Képvisel6
testilletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kertleti helyi
védelem ala helyezéstdl az Onkormzinyzat Kepviselo-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtandcsrol sz616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 4/2020. (I 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzulticié sorin véleményezi az Onkorményzat f3épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a f6épitész targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem al4 helyezéssel

kapcsolatban tervtanacsi konzultaciés eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanics (székhely: 1126 Budapest, Boszérményi ut 23-25., Budapest Févaros XIL
kerulet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott ilésén a
benyujtott dokumenticiét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

»»/\ Budapest XII. keriilet, Németvolgyi it 81. szim alatti, 8579/2 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentaciéban megallapitasra kertlt, hogy az ¢pilet a hegyvidéki historizald
szecesszios stilusu tarsashazépités egyik kiemelkedd kvalitast, az utcakép szempontjabdl is meghatirozé
emléke. Az épiilet épitészeti értékeit maig megorizte: gy, mint tomegét és tetéformajat, a f6homlokzati
diszitését, homlokzat nyildszaréinak tobbségét, kovacsoltvas ablakracsait és kovacsoltvas erkély-, lletve
terasz korlatait. Fentiek alapjin az épiilet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Zstri kiemelte, hogy az épiilet nyilaszaroi eredetiek. Az ingatlan Srzi a terilletre jellemzé korabeli
beépitési struknirat.

A Tervtanics az értékvizsgalati dokumentaciéban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”
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BUDAPEST NIL KERULET, DIOS AROK 2.,9933 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepuléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros XI1. Kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld
testuletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezésrol az Onkorm:inyzat Képviselé—testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacstol sz616 Budapest Fovaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkorméanyzat rendelet 3. (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanacsi konzulticié soran véleményezi az Onkorményzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a foépitész targyl ingatlan védettségével és a kerilleti védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzultacids eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanics (sz¢khely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Fovaros XII.
keriilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott tilésén a
benytjtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,A Budapest XIL kerilet, Dibs arok 2. szam alatti, 9933 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal énntett.

Az értékvizsgalati dokumenticioban megallapitasra kerilt, hogy az éptilet elveszitette épités-korabeli
architektirajat és értékes részleteit. Az épiilet helyi egyedi védelemte nem javasolt.

Elébbiek mellett a Tervtanacs megallapitotta, hogy az art deco stilust utcai kerités megdtzése javasolt.

A Tervtanics az értékvizsgalati dokumentaciéban foglaltakkal egyetértett, a targyi ingatlanra
vonatkozo értékvizsgalati folyamat megsziintetését javasolja.”

BUDAPEST XII. KERULET, GYIMES UTCA 7., 8365/2 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepuléskep védelmérdl szolo Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki C)nkorményzat Képviselo
testilletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem ald helyezésrdl az Onkorményzat KépviselS-testiilete dont.
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A Hegyvidéki Tervtanacstdl sz616 Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs

tervtanacsi konzultacié soran véleményezi az Onkormanyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a foépitész targyi ingatlan védettségével és a kertleti védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzulticios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Fovaros XII.

keriilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott ilésén a
benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgilta:

,»A Budapest XII. keriilet, Gyimes utca 7. szam alatti, 8365/2 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentaciéban megallapitasra keriilt, hogy az épulet a két vilaghaboru kozétt
hegyvidéki csaladi villaépitészet egy jellemzd, egyszeri, mégis értékes emléke, amely a mai napig szamos
elemét megbrizte eredeti kialakitdsinak, igy beépitését, tomegét és tetdformajat, jellemzé homlokzat
nyilasrendszerét, homlokzati anyaghasznalatat, tébb épités-korabeli ablakat, kilsé 1épcsdjét. Fentiek
alapjan a villaépiilet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Tervtanics az értékvizsgalati dokumentaciéban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XII. KERULET, BEETHOVEN UTCA 4., 7754 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskeép védelmérél sz616 Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels
testiiletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezésrdl az Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicstol sz616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 4/2020. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanacsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat féépitészének kezdeményezéséte az
épitészeti-muszaki terveket.
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Fentickre tekintettel a foépitész targyi ingatlan védettségével és a kertilet védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtandcs (sz¢khely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XIIL
keriilet Hegyvidéki Polgarmester Hivatal) 2025, mércius 5-én 13:00 orai kezdettel megtartott ulésén a
benytjtort dokumenticiét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

A Budapest XII. kertlet, Beethoven utca 4. szam alatti, 7754 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentacioban megallapitasra kerilt, hogy az épilet magjat egy 1906-ban épult,
historizalé stlusa, svajci villa jellegzetességeket mutatd, foldszintes épulet jelenti, melyet az 1920-as
években egyemeletes, szecesszios stilusu épuletre bévitettek. Jollehet az épiilet késobb elveszitette
visszafogott, geometrizilo szecesszios homlokzardiszitését, de az 1920-as években elnyert beépitést
kontirjat, tomegét és tetéformajat, homlokzati anyaghasznalatit, nyilisrendszerét maig megorizte. A
fennmaradt archiv tervek alapjan egyszerd, de latvanyos homlokzatdiszitese kénnyen rekonstrualhato. A
villa az utcakép szempontjabol is jelentSs. F entiek alapjan a villaépiilet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Zstri megallapitotta, hogy az ingatlanon all6 villa karakteres, a korabeli Hegyvidéki épitészetre jellemzo
épulet.

A Tervtanics az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST NIL KERULET, BOSZORMENYT UT 31., 8252 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A teleptiléskép védelmérdl szolo Budapest Févaros XIL Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo
testilletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezéstol az Onkormz’myzat Képviselé—testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicsrol szold Budapest Fovaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat I-{épv-isclé—
testitletének 4/2020. (1L 28.) énkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjin a Hegyvideki Tervtanacs
tervtanacsi konzulticié soran véleményezi az Onkormanyzat foepitészénck kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentickre tekintettel a fOépitész targyi ingatlan védettségével és a kerlileti védelem ald helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.



A Hegyvidéki Tervtanics (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott iilésén a
benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

»A Budapest XII. keriilet, Boszorményi ut 31. szam alatti, 8252 helyrajzi szam1 ingatlan értékvizsgalat
folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumenticiéban megéllapitisra keriilt, hogy az épiilet a 20. szdzad eleji, hegyvidéki
szecesszios csaladi villaépitészet egy kvalitasos és j6 allapotban fennmaradt emléke. A villa szimos épités-
korabeli elemét maig megérizte, igy alaprajzi kontdrjat, homlokzati nyilasrendszerét, 1épcsShazat,
lépcsShazi szines uvegablakit, kovacsoltvas ablakricsait és egyeb kovacsoltvas elemét, kapujat és
keritését. Az épiilet az utcakép szempontjabsl meghatirozé. Fentiek alapjan az épiilet helyi egyedi
védelemre javasolt.

A Tervtanics az értékvizsgalati dokumenticioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XI1. KERULET, MARTONHEGYT UT 65.. 8552/3 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A teleptiléskép védelmérdl sz616 Budapest Févaros XII. Kertlet Hegyvidéki Onkorm;inyzat Képviselo
testitletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkotminyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezéstdl az Onkorményzat Képvisel-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacstdl sz616 Budapest Févaros X1I. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel5-
testiiletének 4/2020. (I1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanics
tervtandcsi konzulticié soran véleményezi az Onkormanyzat fSépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a f6épitész targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ald helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzulticios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi Gt 23-25., Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott iilésén a
benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:



,,A Budapest XI1. keriilet, Martonhegyi it 65. szam alatti, 8552/3 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az értékvizsgilati dokumentacioban megallapitasra keriilt, hogy az épiilet a 20. szazad eleji, hegyvideki
ikervilla-épitészet egy kvalitasos és tipusit tekintve ritka emléke. Az épiilet a fent leirtak szerint épités-
korabeli értékei koziil tobbet maig megdrzott, igy alaprajzi konturjat, tomegét és tetéformajat, homlokzati
nyilisrendszerét, minimalis homlokzati plasztikajat, killsé lépesdjét és vaskotlatjat. Az épilet nem a
fennmaradt archiv tervek alapjan, de azokhoz hasonloan épilt fel. Az épiilet az utcakép szempontjabol
jelentds. Fentiek alapjan az épiilet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Zstiri kiemelte, hogy killonésen értékes az épiilet bejarata és kapcsolodé homlokzata.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XIL KERULET. VIRANYOS UT 11/A, 10743/2 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl sz616 Budapest Févaros XIL Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6
testiletének 25/2021. (IX. 28.) énkorményzati reridelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyl
védelem ali helyezést6l az Onkormanyzat Képvisel6-testillete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicstol sz616 Budapest Fovaros XTI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének 4/2020. (IL. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvideki Tervtanacs
tervtanicsi konzulticié sorin véleményezi az Onkorminyzat foépitészénck kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a fGépitész targyi ingatlan védettségével és a kerilleti védelem ald helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XIILL
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteti Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott iilésén a
benydjtott dokumentici6t konzultativ jelleggel megvizsgalta:



»AA Budapest XII. keriilet, Viranyos at 11/a szam alatti, 10743 /2 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az értékvizsgalati dokumentaciéban megallapitasra keriilt, hogy az épiilet magjat Malnai Béla tervei
alapjan 1920-as évek elején épitett, historizal6 stilust csaladi villa jelents, melyet az 1930-as években tébb
periddusban bdvitettek, atépitettek, majd az 1950-es évek és az allamositis utin kisebb lakasokra
osztottak. A bdvitések és atalakitasok sordn az épiilet az eredeti karakterét elveszitette. Mai Osszképe
jellegtelen, témegformalasa arinytalan, tet6formaja esetleges, az épiilet architektirdja zavaros. Az épiilet
eszmei jelentGségét épitésze, Malnai Béla személye jelenti, illetve, hogy épittetje Tory Gergely, aki
miniszteri tanacsos, majd az Ipariigyi Minisztérium helyettes allamtitkara, késSbb a Goldberger Konszern
helyettes vezérigazgatéja volt. Az épilet megmaradt épitészeti értékei nem teszik alkalmassa az épiiletet
a helyi védelemre, ugyanakkor fennmaradt eredeti tervei alapjan lehetséges volna az egykori Malnai Béla-
féle villa kilsé helyreallitisa. Fentiek alapjan - az eszmei értékre tekintettel - az éptilet helyi egyedi
védelemtre javasolt.

A ZsGri megallapitotta, hogy az ingatlan jelenlegi allapota nem képvisel épitészeti értéket, az egykori
tervek szerinti helyreallitis nem realis.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentaci6 javaslatival nem értett egyet, a targyi ingatlanra
vonatkozo értékvizsgalati folyamat megsziintetését javasolja.”

BUDAPEST NII. KERULET, KISS ARON UTCA 12.. 10643 HELYRA|ZIL SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl sz616 Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels
testiletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kertleti helyi
védelem ala helyezésrél az Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacsrol sz6l6 Budapest Févaros XI1. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkorményzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanicsi konzulticié sorin véleményezi az Onkorményzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a féépitész targyl ingatlan védettségével és a keriileti védelem ald helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzulticids eljirast kezdeményezett.
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A Hegyvidéki Tervtandcs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi at 23-25., Budapest Févaros XII.
keriilet Hepyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott ilésén a
benyijtott dokumenticiot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,,A Budapest XII. keriilet, Kiss Aron utca 12. szam alatti, 10643 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az értékvizsgilati dokumentacioban megillapitasra kertlt, hogy az épilet a hegyvideki modern stilusa
csalidi villaépitészet egy kimagaslé kvalitis, autentikus emléke, mely szinte minden elemét maig
megorizte, igy beépitési kontirjat, megmozgatott tomeget, tet6formajat és lapostetejét a tetoterasszal,
homlokzati téglaburkolatit és terméské libazatat, ablakait és homlokzati ajtajait, valamint kotlatjait és
vasricsait. Fentiek alapjan az épiilet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Zstiri megallapitotta, hogy az épulet kiemelkeds, muemléki értéket képvisel.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja. Emellett javasolt az épiilet miiemlékkeé nyilvanitasanak
kezdeményezése.”

Tekintettel arra, hogy a Tervtandcs az, ntolsd napirendi pontot is megtirgyalta a jegyzokinyvet 16:30 drakor lesdrom.

Budapest Hegyvidék, 2025. matcius 5.
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Tr‘jlgyEsi—MoWai Krisztina Péterffy Marton
tervtanacs szakmai titkara f6épitész



