; Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
‘ Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t3rvény 46.§ (1) bek., 60.§)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése, valamint ingatlanok telekhatir rendezése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az clbterjesztés teleplilésrendezési szerz6dés megkotésére, valamint ingatlanok telekhatarainak
rendezésére iranyul.

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a lehetSvé
teszi, hogy a telepiilési onkormanyzat egyes teleptlésfejlesztési célok megvalositisira telepuiléstendezési
szerz6dést kosson az érintett telek tulajdonosaval.

Budapest Févitos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatardl széléo 39/2018. (IX. 26.) Budapest Févaros XII kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjdban biztositott
atruhazott hataskSrében a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult donteni a teleptilésrendezési
szerz6dés megkotésérol, valamint az ahhoz szitkséges telepitési tanulmanytervrdl.

A Budapest XII. keriilet, Szilassy ut 10/c szam alatti, 10519 helyrajzi szimu ingatlan tulajdonosa, Nagy
Elek (a tovabbiakban: Tulajdonos) az ingatlanon két uj, tobblakasos lakdépiletet kivan létesiteni. Az
ingatlant a teriletre hatilyos, az Eszak- Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési
Szabilyzatardl szél6 26/2020. (XL 30.) Budapest Févaros XII. Kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) szerint tervezett szabalyozasi
vonal érinti. A szabalyozas végrehajtisa a telek beépitésének feltétele, a szabilyozasi tervlap kivonatat a
4. melléklet tartalmazza. A KESZ 26.§ (1) bekezdése lehetévé teszi, hogy telepulésrendezési szerz6dés
megkotése esetén az ingatlan eredeti telekmérete szetinti beépitési paraméterek legyenek alkalmazhatbak.

A szerz6dés megkotésének célja, hogy az ingatlant érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasta kertljon,
és az ingatlan a vonatkozo elbirasokkal Gsszhangban beépithetévé valjon. A részletes kotelezettség-
vallalast az el6tetjesztés 3. mellékletét képezsd szerz6déstervezet tartalmazza.

Az ingatlanra tervezett épulet telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2024. jilius 18-an
megtartott Ulésén targyalta és XIII/726-2/2024 szimu tervtanicsi konzulticidés véleményében a
koncepciét tamogatta. A tervtanicsi konzultacids vélemény az elGterjesztés 1. mellékletét, a telepitési
tanulmanyterv az elSterjesztés 2. mellékletét képezi.

Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasirdl sz6l6
4/1994. (II1. 2.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
onkormanyzati rendelete 12. § (2) bekezdése alapjan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont az
lzleti vagyon korébe tartozé 150 millié forint egyedi értékhatart meg nem haladé 6nkormanyzati
vagyontargy szerzésérol, elidegenitésérdl, megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és
gazdasagi tarsasagba valé bevitelérdl.
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A KESZ szerint a 10519 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Szilassy ut 10/c szam
alatt talalhaté, kivett beépitetlen terillet megnevezési, 5615 m® terilletd ingatlant kotelezd érvényfi
szabilyozési elemként tervezett szabalyozasi vonal érinti a (10509) hrsz.-4 ingatlan javara 66 m’ nagysagu
teriilettel. A Budapest XII. keriilet, (10509) hrsz.-a — Szilassy ut — kivett kozteriilet mivelési agy, 1222 m?
tertiletd ingatlan az Onkorrnanyzat tulajdonat képezi. A telekalakitasi megallapodas ketetében az Ut céljara
igénybe vett, 66 m* nagysigu ingatlanrész ajandékozas jogcimén keriil az Onkormanyzat tulajdonaba.

Kérem a tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok
alapjan az alibbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6l6 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvideki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
énkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott atruhazott hatiskorében eljirva
tigy doént, hogy a Budapest XII. keriilet, Szilassy ut 10/c szam alatti, 10519 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozéan benyyjtott, és a Hegyvidéki Tervtanacs altal XII1/726-2/2024 szamu tervtanacsi
konzulticiés véleményben timogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A dintéshozatal médja: egysserit tobbség.)

2. A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testitletének Szervezeti és Mikodést Szabalyzatirdl sz6lé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott truhazott hataskorében eljarva
gy dont, hogy a Budapest XII. kerilet, Szilassy ut 10/c szam alatti, 10519 hrsz.-4 ingatlanon 1j
épiilet épitésére vonatkozoan telepiilésrendezési szerz6dést kot Nagy Flekkel. A Bizottsdg ezzel
egyidejlleg felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

(A dintéshozatal midja: egyszeri tobbség.)

3. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag dgy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 10519
hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII kerilet, Szilassy ut 10/c szam alatt talalhat6
ingatlanbél it céljira igénybe vett 66 m? nagysagy ingatlanrész ajandekozas jogcimén keriiljon
Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdoniba. A Bizottsig felhatalmazza
a polgarmestert a telekalakitisi megallapodis megkétésére és a telekalakitasi eljirds meginditasara.

(A dintéshozatal médja: egyszerd tibbsig,) //24 Z%

Budapest Hegyvidék, 2024. augusztus ,:ﬁ,”
Pokorni Zoltan

(\. polgarmester
—
Lattam:

dr. Gottfried-T'usor Gabriella
jegyzo

Mellékletek:

1. Tervtanacsi konzulticids vélemény

2. Telepitési tanulmanyterv

3. Telepiilésrendezési szerzédés tervezete
4. Szabalyozasi terv kivonat
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HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

CSILLAG-HOME Kft. ) Iktatasi szam: XIII/726-2/2024
1027 Budapest, Csalogany utca 23. Ugyintézé: Tolgyesi-Morvai Krisztina
képviseli Paulin Kristof ligyvezet6 1126 Budapest, Bészérményi Gt 23-25.

Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 938 9632

Fax: +36 1 224 5905

e-mail: tolgyesi-morvai.krisztina@hegyvidek.hu
www.hegyvidek.hu

Targy: Tervtanacsi konzultaciés vélemény a Budapest
XIl. kertilet, Szilassy ut 10/c szam alatti és 10519
helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozéan

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a konzultaciés vazlatterv koncepcidjat tamogatja
Indoklas

A kérelmez6 tervtanacsi konzultacié iranti kérelmet nyujtott be 2024.07.12. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. kertilet, Szilassy ut 10/c, 10519 helyrajzi szamu ingatlan
Epittet6: CSILLAG-HOME Kft.

1027 Budapest, Csalogany utca 23.

képviseli Paulin Kristof tigyvezetd
Tervezb: M. Gillemot Eva, E01 6635

DMSC-DESIGN KFT.

1122 Budapest, Varosmajor utca 53/A

munkatars: Molnar Maria T'T/1 01-1580

Torténeti varosrész: Zugliget
Meghatarozo karakter: kertvarosias karakter
Ovezeti besorolas: Lke-3/EK-12

Hatalyos szabalyozasi terv:  Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisels-
testiletének 26/2020. (X1.30.) oénkorméanyzati rendelete az FEszak-
Hegyvidék kiemelt jelentSségt teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél (a
tovabbiakban: KESZ)

Szabalyozasi tervi kotottség:  tervezett szabalyozasi vonal, természetvédelmi szempontb6l nem
beépithet6 tertilet

Védettség: miemléki kérnyezet
Korlatozas: csuszasveszélyes teriilet

Rendeltetés meghatarozasa:  lakoéptilet
A tervezett épitési tevékenység révid leirasa: telepitési tanulmanyterv

(A szavazati joggal rendelkez6 tagok szama: 3 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkez6 tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
keriillet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2023. jalius 18-an 9:00 o6rai kezdettel megtartott Glésén
(helyszin: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat alagsori
targyaloterem) a benyujtott tervdokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

»A Budapest XII. kerilet, Szilassy ut 10/c szam alatti, 10519 helyrajzi szamu ingatlan a KESZ
szabalyozasi tervlapja alapjan kotelez6 szabalyozasi vonallal érintett. A szabalyozasi vonal végrehajtasa a
szomszédos ingatlan (hrsz.: 10520) megkozelitése miatt sziikséges, tekintettel arra, hogy a kialakult allapot
szerint az csak a fejlesztéssel érintett telken keresztil kozelitheté meg.

A tervezett utszabalyozas a telek tertletét kis mértékben (kortlbelil 65 négyzetméterrel) csokkenti.
Epittetd szandéka a telken két 4j tobblakasos lakéépilet épitése. A tervezett épiiletek beépitési
paraméterei az eredeti telekméretet figyelembe véve keriiltek meghatarozasra, ami az Etv. 27. § (11)
bekezdése alapjan teleptilésrendezési szerz6dés megkotése esetén valdsithatd meg.

A tervezett épitészeti koncepciot korabban a Hegyvidéki Tervtanacs konzultacié kertében tamogatta. A
most benyujtott dokumentaciét a Tervtanacs a teleptlésrendezési szerz6dés megalapozasa érdekében
telepitési tanulmanytervként targyalta.

A tervtanacsi tagok egyetértettek abban, hogy a tervezett épiiletek léptéke tamogathato, a teljes
telekméretbdl adodé tobblet beépitési lehetéség ezt érdemben nem érinti. A kételezd utszabalyozas az
épuletek karakterét, beépitését nem befolyasolja.

A Zsiiri az eredeti telekteriiletbdl adédé paraméterek igénybevételét megalapozottnak tartja.

A Tervtanacs a benyujtott tervdokumentacié koncepcidjat telepiilésképi szempontbdl
tamogatja.”

A benyujtott terv a zsakutca hosszatavu fejlesztési lehetéségére vonatkozo javaslatot is tartalmaz. A
Tervtanacs idvozolte az utszélesités megvalositasara vonatkozo elképzelést. Ezzel 6sszefliggésben a
Tervtanacs hosszutavon a szabalyozasi terv felilvizsgalatat javasolja. A 10520 helyrajzi szamu ingatlan
szabalyos megkéozelitése érdekében a Zstri a Szilassy at (10509) helyrajzi szamu kozterileti szakaszanak
meghosszabbitasat ajanlja. Amennyiben a tervezett utszélesitéshez a szabalyozasi terv felilvizsgalata
sziikséges, javasolt a Varosrendezési és F6épitészi Iroddhoz hivatalos kérelem beadasa a szabalyozasi terv
modositasara vonatkozoéan.
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Kiegészité tajékoztatas
A tervtandcsi konzulticid, nem egyenértékd a 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet szerinti tervtanicsi
véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért teleptilésképi vélemény megalapozasara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié nem mentesit egyéb jogszabalyi el6irasok
betartasa, valamint az épitési tevékenységhez szitkséges hatésagi engedélyek, nyilatkozatok
vagy egyéb hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem
jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2024. jalius 31.

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
f6épitész
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MEGRENDELO: CSILLAG-HOME KFT.

TELEPITESI TANULMANYTERV
Cim, HRSZ.: 10519 hrsz, 1121 Budapest, Szilassy it 10/c

2024.07.12.
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SziLAssY UT 10/¢ — 11 LAKASOS LAKOGPARK

1. RESZTVEVOK:

TELEP(TESI TANULMANYTERV

megrendeld: CSILLAG-HOME KFT, 1027 Budapest, Csalogany utca 23.

epitész: DMSC-Design Kft., 1122 Bp, Varosmajor u. 53/A; (+36 1) 445 1510; iroda@dmsc.hu
felelds tervezo: Molnar Maria telepiiléstervezd épitész, TT1 01-1580

2. Tartalomjegyzék

1. Résztvevok: 1
2. Tartalomjegyzék 1
3. BRIEF 2
4. A fejlesztési ingatlan és kornyezete bemutatasa 2
9. A meglévd kozteriiletek és jelenlegi hasznalatuk 1
6. Atervezett beépités ismertetése 10
1. Jelenleg hatalyos szabalyozas 17
8. Atervezett beépitéshez kapcsolddd infrastruktiira-igények 18
9. A beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei 19
10.  ATelepitési TanulmanyTerv javaslata: 19
11.  Melléklet: Hatalyos szabalyozas dsszegz6 tervlapja 22
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SziLAssY UT 10/¢ — 11 LAKASOS LAKOGPARK

TELEPITESI TANULMANYTERV
3. BRIEF

A CSILLAG-HOME Kft. 2 épiiletbdl allo, sszesen 11 lakast és terepszint alatti teremgarazst tartalmazo fejlesztést
tervez a Budapest XII. keriilet Szilassy at 10/C. hrsz: 10519 telken.

A tervezett fejlesztés a jelenleg hatalyos KESZ beépitési paramétereinek megfeleloen tervezett, a koziti
megkozelités kialakitasahoz azonban korrigalni sziikséges a jelenlegi kozteriilet hatarat, kibovitve azt a 10519
hrsz-u, fejlesztési ingatlan teriiletébdl mintegy 65 m2-rel a hatalyos szabalyozasnak megfelelden.

Ebben a Telepitési Tanulmanytervben ismertetjiik a tervezett beépitést és kornyezeti hatasait, vizsgaljuk, hogy a
tervezett kozteriilet hovités megoldja-e a kozteriiltre kapcsolddo osszes ingatlan megkozelitését, elegendd-e a
kozmiivek kiépitéséhez, lehetséges-e a lejtds terepviszonyok kozott optimalisabb kozteriilet kialakitas
megtalalasa.

A Telepitési Tanulmanyterv alapot képez a sziikséges kozteriilet bdvités tulajdonviszonyainak rendezéséhez, az
kozteriilet bdvités onkormanyzati tulajdonba adasat rendezd Telepiilésrendezési Szerzddés megkotéséhez.

4. A FEJLESZTESI INGATLAN ES KORNYEZETE BEMUTATASA

A targyi telek beépitési adatainak és a meglévd allapotnak az dsszevetése.
A fejlesztési ingatlan a Zugligeti uit és a Tiindérhegyi Uit kozott, a Budai Tajvédelmi korzet beépitett oblozetében
talalhatd, lakoteriileti ingatlan. A teriilet a budai hegyvidék értékes lakoteriiletének része.

1. dbra: A tdgabb kirmyezet ortofotdfa

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;

ARCHITECTURE.DESIGN.ART WWW.DMSC.HU 2
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SziLAssY UT 10/¢ — 11 LAKASOS LAKOGPARK

TELEP(TESI TANULMANYTERV

Az ingatlan jelenleg beépitetlen, az északi és a keleti szomszédos telken egy-egy villaépiilet all, a szemkozti
tehetd. Az ingatlantol délre a Budai Tajvédelmi korzet orszagosan védett teriilete helyezkedik el, benne a
10522 hrsz-1i szomszédos ingatlanon a miiemlékként védett majorsagi

telkeken 6 darab, F+3 szintes, tobblakdsos tarsashaz talalhatd, melyek épitési ideje feltehetden a 80-as évekre

épﬂlg’i és parkja.
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3. dbra: A teriilet [égifotdfa - Forrds: Google maps
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SziLAssY UT 10/¢ — 11 LAKASOS LAKOPARK

TELEPITESI TANULMANYTERV
A telek teriilete 12%-0s meredekségii erddsiilt lejto, a délre Iévé védett Budai Tajvédelmi korzet teriiletétol a
kozos telekhatar mintegy ké

tharmadan meredek rézsii valasztja el.
E i W R

5. dbra: Helyszini fotdk - Forrds DMSC sajdt felvétel és Google maps

A kornyezd épiileteket bemutatd képeket és a teriileten megtalalhato értékvédelemmel érintett épiiletek,
elemek bemutatasat lasd a kovetkezd oldalakon.

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;
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KORNYEZO BEEPITES BEMUTATASA
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Felelds tervezd

M.Gillemot Eva 016635 Hosszd Miklds 010465
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Brosch Barbara, Cser Brigitta, Lajosi Ddra, Meiszter Evelin,
N Sarkadi Nagy Eszter
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A KORNYEZO BEEPITES BEMUTATASA
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(ZILLICH-ZERKOWITZ "parasztbarokk”

MAJOR ES PARKJA) romos allapot, szemét, hajléktalanok

disznocsordak
2006 tiizeset

Fdvarosi helyi védett épiilet
Majorsagi épiilet és
parkjanak miiemléki
kornyezete

TERVEZES| TELEK
HRSZ:10519
SZILASSY UT 10/C

Majorsagi épiilet és
parkjanak miiemlIéki
kiirnyezete

Megbi;

® CSILLAG-HOME Kft.
1027 Budapest, Csalogany utca 23.

Munka cime
11 lakasos lakopark §ﬁ>

Tervezés helyszine

1121 Budapest, Szilassy it 10/c
|HRsz: 10519

Felelds tervezd ,
M.Gillemot Eva E016635 Hosszi Miklds £010465
BEO16635

Brosch Barbara, Cser Brigitta, Lajosi Ddra, Meiszter Evelin,
Sarkadi Nagy Eszter
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o TELEP(TESI TANULMANYTERV
5. A MEGLEVO KOZTERULETEK ES JELENLEGI HASZNALATUK

A beépiteni tervezett ingatlan a Szilassy it zsakutca jellegii kiagazasabol kozelithetd meg a szomszédos
ingatlanokkal egyiitt. A zsakutca jellegii kiagazas szélessége 11,5 m, a végeén, a foldhivatali jogi nyilvantartasban
egy négyzet alaku, 21,5 — 21,7 m szélességii boviilet talalhato.

A kozteriileten 4,5 — 2,5 m szélességii aszfalt burkolat, sovénysorral levalasztott, hasznalataban a szomszédos
telek kapcsolt zoldfeliiletek és murvds burkolattal kiépitett parkold talalhato.

A meglévo kozteriilet végébol kozelithetd meg a fejlesztési ingatlan, valamint a 10520 hrsz-ui telek és ezen
keresztiil a 10521 hrsz-1 ingatlan is. A 10521 hrsz-i ingatlannak nincs onallé koziti kapcsolata.

6. dbra: A fejlesziési ingatlan ortofotdfa és a foldhivatali adatok dsszevetése - Forrds: Minerva rendszer és DMSC sajat szerkesztés

. . I u . . , | owrees s 2 2 - S =t
A jelenlegi keritések nem a foldhivatali telekhatarok -+= 4 57 ﬁw‘{ﬂ 2 H:
4 TR T4 7 7 7 a ~ 4 23 N 4 7
altal  kijelolt helyen talalhatoak. A hatalyos 5 ¢ BB L LELEEE ¥ t\
szabélyozasi terv a Minerva rendszerben abrazolja a s ﬁ%a A
s W v N v ¥ e

kozteriileti keritéseket. B PR e o, |

A kek szinii kitoltéssel dbrazoltuk a mellékelt dbrana
valdsagban kozteriiletként hasznalt teriiletrészt, mely
jelentdsen eltér a sarga szinnel kitoltott jogi kozteriilet
mértéketol. ~ ;
! 3 v '\l' b R
ke-3/EK-12

/. dbra: A keritések, gardzsok kizotti haszndlhatd terilet 3

e ¥ b W
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TELEPITESI TANULMANYTERV
A parkolok és a sovénysorok miatt a meglévd aszfalt burkolat részben a kozteriilet keleti oldalan elhelyezkedd
telkek teriiletén létesiilt., azok keritése a telekhatartol beljebb talalhato.

A zsakutca négyzet alaki
béviiletének észak-keleti sarkat a
valosagban teljes mértékben
levagja a 10510/1 hrsz-u telek
értekes keritése.

8. dbra: A kizteriiletre kigpitett meglévd
értékes kerités

A parkolok és a sovénysorok jelentds mértékben lecsokkentik a hasznalhato kozteriileti szélességet.

A kizterilletre a 10508 és a R Y, B b
10520 hrsz-ti ingatlanok szerelt ' : ;
jellegii gardzs épitményei is
ranyulnak, lehetetlenné téve a
kozteriilet azon szakaszanak
hasznalatat.

Emiatt 210520 és a 10521 telkek
kozuti kapcsolatat jelentd aszfalt
burkolat részben a 10519 hrsz-i
fejlesztési ingatlanon halad.

9. dbra: Meglévd kizteriiletre beldgd
gardzs-epitmeny

T

10. dbra: A kizteriiletre is kinyild szerelt gardzsok - Forrds: Google maps

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;
ARCHITECTURE.DESIGN.ART WWWDMSCHU
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TELEPITESI TANULMANYTERV
A meglévd allapot geodéziai felmérése is rogziti, hogy fentiek miatt a meglévd aszfalt burkolat a 10510 hrsz-i

fejlesztési telken halad at.
R

——

faisik
10518/2

17. dbra: Aszfalt burkolat a 10579 hrsz-if telken

A jelenleg hatalyos szabalyozas kibdviti a 10509 hrsz-i kozteriilet teriiletét, mintegy 65 m2-t leszabalyozva a

Részleteket lasd a 7. pontban.

I
n
'!\

.._,

12. dbra: A hatdlyos szabdlyozds részlete - Forrds
Minerva rendszer

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;
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TELEPITESI TANULMANYTERV
A Szilassy ut meglévad kiépitett atmend szakasza, melyhez a zsakutca jellegii kiagazas kapcsolddik sem a szamara
kijelolt kozteriileti ingatlanon keriilt kiépitésre. Attdl mintegy 10-15 méterrel északra taldlhatd a meglévo
burkolat.

13, dbra: A Szilassy it kiepitett burkolata - Forrds Minerva rendszer

6. ATERVEZETT BEEPITES ISMERTETESE

A 10519 hrsz-1i ingatlanon laké funkcidji beépités tervezett, igazodva a kornyez6 telkek funcidjahoz, a helyi

eldirasokhoz és a tagabb kornyezet lakoteriileti értékeihez.

Két épiilet kialakitasa tervezett, melyeket alul egy mélygarazs kot ossze. Az épiiletek foldszint+2 szintesek.
b R ST Y - " ; ,

R e VA
e

e

il \| :

| <

4. dbra: A tervezett beépités ldtvanyterve

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;
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TELEP(TESI TANULMANYTERV
A tervezett heépités figyelembe veszi a teriilet kornyezeti, torténeti, épitészeti adottsagait, valamint a
domborzati adottsagokat és a teriilet benapozasat. A tervezett tomegek, nyitott-zart terek kialakitasakor
kiilonosen fontos szempont volt a kiiltér és a beltér kapcsolata, melyet igényesen formalt tajépitészi megoldasok
tesznek teljessé. A két épiilet tomeg kozel azonos kialakitasu, tagolt, elhelyezésiiket a rétegvonalak és a kilatas
hatarozta meg, mely alapelvek a szomszédos 6 db tobblakasos épiilet kialakitasahoz hasonld beépitést hoztak
étre. A tervezett beépités illeszkedik a kornyezetébe.

15. dbra: A tervezett beépites és kimyezete maddriaviati képe

16. dbra: A tervezett épitészeli tomegalakitas

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;

ARCHITECTURE.DESIGN.ART WWW DMSC HU 11
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TELEP(TESI TANULMANYTERV
Az épiiletek elhelyezése, kialakitasa megfelel a jelenleg hatalyos KESZ eldirasainak, megtartja a szomszédos
orszagosan védett Budai Tajvédelmi Korzet telket érintd 20 m-es véddsavjat, mely nem beépitheto. A tervezett
kertészeti kialakitas csak az épiiletek kozvetlen kornyezetében, egy korrel hatarolt teriileten alakitja at a telek
meglévo novényzetét, a telek szélein megtartja a kialakult novényzetet, tovabb erdsitve ezzel a kornyezetbe
illesztést.

17. dbra: A tervezett beepités vazlata

A két épiiletben a foldszinti lakdsok korben kertkapcsolatos, teraszos kialakitastak magan kertekkel, az emeleti
lakasokhoz nagy épitett terasz kapcsolddik, a legfelsd szinteken penthouse kialakitassal. Az épiiletek zardfodéme
lapostetd, zoldtetds kialakitassal.

A tervezett lakasok szama 6 + 5 = 11 lakas, melyekhez 22 db parkold tervezett a mélygarazshan, melybdl 2 allas
mozgaskorlatozottak szamara fenntartott parkoldhely. A felszinen 3 db vendégparkold kialakitasa tervezett.

A tervezett teremgarazsban kozos motor és kerékpartarold all majd a lakok rendelkezésére, melyet a Szilassy it
zsakutca jellegii kidagazasahoz 2 iranyu tervezett rampa kot dssze.

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;
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TELEP(TESI TANULMANYTERV
A tervezett beépités paraméterei:

Beépitettség - terepszint felett:
eldiras: 10 % (561,5 m2)
tervezett: 591,02 m2 -29,86 m2 (kedvezmény KESZ 7. (1)pont ) = 561,16 m2 -> 9,99 %

Beépitettség - terepszint alatt:
eldirds: 30% (1684,5 m2)
tervezett: 21,73% (1219,98 m2)

Altalénos Szintteriilet:
eldiras: 0,25 (1403,75 m2)
tervezett: 1817,35 m2 - 84,05 m2 (kedvezmény KESZ 7.5 (1)pont ) - 329,75 m2 (kedvezmeény KESZ 7.8
(6)pont ) = 1403,55 m2 -> 0,249
ParkolasiSzintteriilet:
eldirds: 0,15 (842,25 m2)
tervezett: 0,147 (828,18 m2)

Loldfeliilet:
eldiras: 70% (3930,92 m2)
tervezett: 11,04% (3989,26 m2)

Epiiletmagasség A épiilet:
elirds: min 4m, max 6,5m
tervezett: 7,22 m - 0,75 m (kedvezmény KESZ 7.8 (3)pont) = 6,47 m

Epiiletmagasség B épiilet:

eldiras: min 4m, max 6,5m
tervezett: 7,22 m - 0,75 m (kedvezmény KESZ 7.8 (3)pont) = 6,47 m

A tervezett Beépitési tervet lasd kovetkezd lapon.

DMSC-DESIGN KFT. 1122 BP. VAROSMAJOR UTCA 53/A; IRODA@DMSC.HU;
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Beépitési adatok

Svezet: Lke-3/EK-12
telek teriilete (m2): 5615 m?

Szabadonallé beépités

=

Szilassy ut

Ay

&

o

Maximum 2 tdmb lehet, tombdnként maximum 6 lakassal, de 6sszesen maximum 11

lakas épithet6.
Tervezett lakdsszam: 11db
Tervezett parkolohely:

22 db + 3 db vendég parkoldhely

10522

10510/2

0

D

10511/2

]

P

JELMAGYARAZAT

-
! _: ktelezd szabalyozasi vonallal érintett telek teriilet

—— épitési teriilet hatara

W erddvédelmi sav

(természetvédelmi szemponthdl nem beépithetd teriilet)

———————— garazs kontir

vV — viz kizmii
SZ — szennyviz-csatorna kizmii

+0,00 m = +332,88 m Bf.

Megjegyzések

Ezen tervdokumentacid a DMSC Design Kft. szellemi terméke, mely szerzdi jogvédelem alatt &ll. A
belsdépitészeti tervdokumentacio csak a vonatkozo szakagi tervekkel egyiitt értelmezhetd! A
méretek a helyszinen ellendrizenddk!

Atervrdl léptékkel méretet levenni tilos!

Az egyes épitésztervek minden esethen a teljes rajzi és szoveges tervdokumentacidval és szakagi
tervekkel egyiitt értelmezenddk és forditva.

Megbizd
CSILLAG-HOME Kft.

1027 Budapest, Csalogdny utca 23.

Munka cime
11 lakasos lakopark \%

Tervezés helyszine

1121 Budapest, Szilassy (it 10/c
| HRsz: 10519

Felelds tervezé

M.Gillemot Eva 016635 Hosszii Miklés £010465
BEO16635

Brosch Barbara

ARCHITECTURE.DESIGN.ART |
1122 Bp, Varosmajor u. 53/A; (+36 1) 445 1510; iroda@dmsc.hu

Felelds tartdszerkezet tervezd

Bimbd Gabor (STR-DESIGN Kit.) T02-0803
Felelds épiiletvillamossag tervezd

Petkovics Janos (Sollenau Kft) V101-5309
Felelds épiiletgépész tervezd

Szits Gergd G17-00815
Tajépitész

Balogh Andrea (4D Tajépitész Iroda Kit.) K 01-5202
Majoros Csaba (4D Tajépitész Iroda Kft.) K01-5203

Haraga Alexa, Hdzi Andrés

Epitész tiizvédelmi szakértd

Lakk Jozsef (LK Adviser Kft) -164/2018
Talajmechanika
dr. Vsarhelyi Baldzs GT01-9515
Ut és forgalomtechnikai tervezd
Ittzés Miklds (Ittzés Mémakiroda Kft.) KE-K 0115936
1aj és rezgésvédelmi szakértd MMK 06-0021; SZES 4;
dr. Szanka Kéroly SZES13: SZKV14
Telepiiléstervezd épitészmérnok
Molndr Méria TT101-1580
Terv L, ,

TELEPITESI TANULMANYTERV
Rajz név

Beépitési Terv
Lépték

1:1000

1-01

Datum

2024.07.12.
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A tervezett teremgarazs és megkozelitése a Szilassy it feldl:

TELEP(TESI TANULMANYTERV
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18, dbra: Tervezett mélygarazs és lehajtd - Forrds Ittzés Mémdkiroda Kft terve

tervezett, és egy kétsavos lehajto rampa.

Az 1j beépités tervezett megkozelitése igazodik a meglévé burkolatokhoz és a tervezett szabalyozashoz. A
meglévé burkolatbdl kiindulva, ahhoz siillyesztett szegéllyel csatlakozva 3 db felszini parkolo kialakitdsa

A tervet a koziitkezelo elfogadta, a hozzajarulast lasd a kovetkezd lapon.

ARCHITECTURE.DESIGN.ART
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Jegyzs
HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT
Ittzés Mérndkiroda Kft. Iktatasi szam: V-5853/2/2024.
Ugyintézé: Bejczi Almos
Budapest 1126 Budapest, Boszérmenyi ut 23-25.
Rog0s utca 24. Telefon: 224-5986
1194 06709530612

e-mail: bejczi.almos@heqyvidek.hu
www.hegyvidek.hu

Targy: XII. ker. Szilassy ut 10/c.
Szilassy Lakopark parkol6 és
mélygarazs lehajté terve — kdzutkezel6i
hozzajarulas

A DMSC-Design Kft. (1122 Bp., Virosmajor utca 53.) megbizasibdl az Ittzés Mérnokiroda Kft.
(1194 Bp., R6gos utca 24.), mint Tervezd kérelmére, az ahhoz csatolt, Tervezd iltal készitett, 2023,
marcius h6é datummal ellatott 22393 szamu tervdokumenticié alapjin a targyi ingatlan megkozelitését
szolgalé mélygarazs lehajté ttcsatlakozis kialakitdsira vonatkozd

. KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAST MEGAD]JUK ES ,
A MAGASEPITESI ENGEDELY KIADASAHOZ KOZUTKEZELOI SZEMPONTBOL

HOZZAJARULUNK

a kovetkezd kikotésekkel:

- Hozzajarulasom kizarélag a XII. kerilleti Onkormanyzat kezelésében 1év3 kozteriiletre
érvényes.

- Az ingatlan megkozelitését szolgalé tutcsatlakozas fenntartasarol annak az ingatlannak a
tulajdonosa (kezelGje) kételes gondoskodni, amelyre az ttcsatlakozas a jarmiivek szamara
a kozutrol vald rahajtast lehetvé teszi.

- Az ingatlanon 6sszegyiilt csapadékvizet a kozteriiletre kivezetni nem szabad.

- A kozmiivek és szerelvényeik védelmérdl gondoskodni kell.

A forgalomtechnikai tervte a Budapest Kozt Zrt. fotgalomtechnikai kezelSi hozzajarulisat
meg kell kérni.

- Hozzajarulasom fa és cserje kivagasara nem jogosit, arra kiilon hozzajarulast kell kérni.

- A kivitelezést megel6z6en a beruhdzas kiszolgalo 1tjait a Polgarmesteri Hivatal
utellendrével be kell jarni és allapotfelvételt kell késziteni.

- Amennyiben a targyi projekt idGtartama alatt a szallitasi Gitvonalon uthiba keletkezik, azt az
utellendr felszolitasara a kivitelez§ koteles azonnal kijavitani.

- A projekt megvalosulasat kovetGen az utvonal bejirast meg kell ismételni. A kozdsen
megallapitott, az anyagszallitis nagymértékii tethelésébdl etedé uthibik javitasat a
Kivitelezdnek el kell végeznie.

- A sarfelhordas veszély jelent a kijelolt Gtszakaszon rendeltetésszeriien kozlekedSkre, ezért
ennek megel6zése érdekében a teherauték utpalyara t6rténd rahajtisa el6tt még a
munkateriileten kérjitkk sarrazok kialakitisat. Az igénybe vett utpalyat rendszetesen, de
sziikkség esetén napjaban t6bbszor is kétjitkk takaritani, a port sepréssel, locsolassal
eltavolitani sziikséges. A sarfelhordasbol és az anyagszallitisbol adodé egyéb szennyezbdés
miatt keletkez§ karok a kivitelezGt terhelik.

.

?

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Ezen hozzijarulds 2025. aprilis 30-ig érvényes.

Az ttkezel6i hozzajarulast kér6 személyében beallott valtozast fenti szamra hivatkozassal Beruhazé
koteles bejelenteni.

Hozzajarulasom idegen tertiletek igénybevételére nem jogosit, és nem mentesit az egyéb, mas
jogszabalyok altal el6irt sziikséges engedélyek és hozzajarulisok beszerzési kotelezettsége alol.

Jelen hozzajarulasomat az 1988. évi 1. tv. alapjan adtam ki.

A kivitelezS koteles a munka megkezdése elétt 30 nappal a XII. keriileti Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivataltol megkérni a munkakezdési kézutkezel6i hozzajarulast rendszeresitett formanyomtatvanyon.

Budapest Hegyvidék, 2024. aprilis 9.

"

L 54‘;*‘.
dr. Gottfried-Tusor _(}_‘aﬁric}ga
jegyzd megbizz’l;'s_;;ﬁb(’)l: %
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Rjnﬂ')x:zi Janos%,

irodavezetd o,
Varosfejlesztési Iroda

Fentektdl értestilnek:

1.  Ittzés Mérndkiroda e-mail: bondor.milan(@ittzesmernokiroda.hu
2. XIIL ker. PMH. utfeliigyel6 — Helyben

3. Irattar
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1. JELENLEG HATALYOS SZABALYOZAS

A teriiletre jelenleg érvényben lévg szabalyozés a Budapest Fdvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatarol
26/2020. (XI. 30 dnkorményzati rendelete, mely a fejlesztési ingatlant Lke-3/EK-12 jelii, kertvérosias,
sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet ovezetbe sorolja.

19, dbra: Jelenleg hatdlyos KESZ szabdlyozsa - Forrds Minerva rendszer

Az ingatlant tervezett szabalyozasi vonal érinti, 5 méter szélességhen, mintegy 65 m2 nagysagban bele
szabalyozva a telek teriiletébe annak érdekében, hogy a 10520 és 10521 hrsz-ii telkek megkozelitését ado, a
fejlesztési telken atmend, meglévd utburkolatnak kozteriileti helyet hozzon létre.

Erinti az ingatlant a déli telekhatar mentén 20 m mélységben az orszégos jelentdségti természetvédelmi
teriilet véddtavolsaga, melyen beliil beépités nem helyezhetd el.

A teriilet karsztos és felszinmozgasveszélyes teriilet. A vonatkozd szabdlyozds osszegzd tervlapjat lasd
mellékletben.

A telek teriiletét a jelenleg hatalyos szabalyozis tervezett szabalyozasi vonallal 65 m2-rel csokkenti. A KESZ
26. 8 (1) eldirasa alapjan végrehajtandd ttszabalyozas esetén a beépitési paraméterek az eredeti telekmérettel

szamithatoak.
KESZ 26, § (1) A kotelezd szabalyozdsi vonallal érintett telkek eseten — a kitelezd szabdlyozdsi vonallal dsszefijggesben
végrehajtandd iitszabalyozds, telekalakitds tdrgydban az onkormanyzat és a tulajdonos(ok) kizotti megallapodds alapfdn —
alapteriilet szerinti telekméret utin szamithatdk, amennyiben a telek mérete az titszabalyozds végrehajtasaval legfeljebb
15%-kal csokken.
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SziLAssY UT 10/¢ — 11 LAKASOS LAKOGPARK

TELEPITESI TANULMANYTERV
A jelenlegi szabalyozas megoldja a kozteriileti megkozelités problémait, a tervezett beépités mindenben megfelel
a KESZ vonatkozo rendelkezéseinek, a szabdlyozds véltoztatasa jelenleg nem igényelt.

Tulajdonos mérlegelte, hogy a tervezett ttszabalyozas végrehajtasa esetén a meglévo kialakult kozlekedési
rendszert nem sziikséges atalakitani, megmaradhat a meglévé burkolat hasznalata, nem valik sziikségessé a
meglévd, kozteriiletre kildgd garazsok bontasa, a kozteriileti kozlekedés kialakitasahoz igy nem sziikséges fak
kivagasa. Ugyanakkor lényeges szempont az is, hogy az litszabalyozast nem a tervezett beépités létrehozasa teszi
sziikségessé, és a KESZ 26.§ szerinti szamol4s dsszességében 6,5 m2 kiilonbséget jelent a beépitési teriilethen.

A Tulajdonos, fejlesztd hozzéjarul az ditszab4lyozdssal érintett 65 m2-es teriilet Onkormanyzat részére torténd
dtad4sdhoz akként, hogy a hatalyos KESZ rendelkezéseihez is igazodva a telek beépitési mutatdit a jelenleg
meglévd teleknagysdgra viszonyitva szdmithatja a 65 m2 teriilet dtad4sa utén is, és kezdeményezi a KESZ 26 8
szerinti megallapodds létrehozasat, vallalva, hogy lemond az elvont teriiletért jaré kdrtalanitasi osszegrél.

8. A TERVEZETT BEEPITESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK

A teriilet teljes kozmiivesitéssel ellatott, a telek racsatlakozasanak kiépitése folyamatban van a meglévé
kozmiivekre. A tervezett fejlesztés nem igényel kozmi-halozati fejlesztést, a meglévd kozmiikapacitasok
elegenddek a tervezett fejlesztés ellatasahoz.

A beépités megvaldsitasa eldtt tervezett a kozmiiszolgaltatokkal az egyeztetés és a sziikséges kapacitasokra a
megallapodasok megkotése.

A tervezett kozteriilet szabalyozas sem igényel kozmii athelyezéseket.

20. dbra: A teriilet kizmifelldtottsdga - Forrds E-kazmif Lechner Nonprofit Kft
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SziLAssY UT 10/¢ — 11 LAKASOS LAKOGPARK

TELEP(TESI TANULMANYTERV

A teriilet megkozelitését biztositd Szilassy it zsakutca = ‘-sv;n'a'ssy, T oep ]
jellegi kidgazasan a meglévd burkolat szélessége csak . Listd ERE B7REE
korlatozottan  alkalmas  kétiranyi  forgalom s e
lebonyolitésara és jelenleg a kozteriiletre kiépitett
parkolds és zold cserjesavokkal levalasztott teriilet-

részek miatt.

A szabalyozasi terv is feltiinteti kék vonallal a
kozteriiletrol lezart részeket. ;

21. dbra: Szabdlyozdsi terv részlete - Forrds Minerva rendszer '+

9. A BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett beépités illeszkedik a teriilet meglévé funkcidjaba és szabalyozasaba, létrejotte utan nem okoz
specialis kornyezeti terhelést. Kismértékben novekedik a Szilassy it kozlekedési forgalma és az igénybe vett
kozmii kontingens.

A tervezett épiilet megfelel az OTEK 50. § 3-as bekezdésében foglalt feltételeknek.

A technoldgia miatt jelentdsebb zaj nem alakul ki, egyediil a kozlekedd jarmiivektdl keletkezhet zaj, mely azonos
a jelenleg meglévé kozlekedési zajterheléssel.

A zoldfeliileti megoldasok, a tervezett zart felsziniviz tarolo biztositja, hogy sem klimavédelmi szempontbdl, sem
felszini vizelvezetés szempontjabol nem okoz terhelést kornyezetére vonatkozoan az tj beépités.

10. A TELEP{TESI TANULMANYTERV JAVASLATA:
A hatdlyes szabalyozas megfeleld, mddositasa jelenleg nem igényelt.

Mérlegelve, hogy a tervezett iitszabalyozas végrehajtasa esetén a meglévd kialakult kozlekedési rendszert nem
szilkséges atalakitani, megmaradhat a meglévé burkolat hasznalata, nem valik sziikségessé a meglévd,
kozteriiletre kilogo garazsok bontasa, a kozteriileti kozlekedés atalakitasa igy nem sziikséges és ezért nem
sziikséges fak kivagasa a kozteriileten.

Figyelembe véve tovabha, hogy az iitszabalyozast nem a tervezett beépités létrehozasa teszi sziikségesse, és a
KESZ 26.8 szerinti szdmolds dsszességében 6,5 m2 kiilonbséget jelent a beépitési teriiletben, valamint
Tulajdonos hajlanddsagat arra, hogy az elvont teriiletért jard kartalanitds osszegérdl lemondjon, javasoljuk az
onkormanyzat szdmdra Telepiilésrendezési szerzddés megkotését Tulajdonossal, melyben rogzitésre keriil a
teriilet dijmentes atadésa és a KESZ 26.§ (1) bekezdése szerinti szamitds lehetdvé tétele.
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SziLAssY UT 10/¢ — 11 LAKASOS LAKOGPARK

TELEPITESI TANULMANYTERV
Javasoljuk a jelenlegi, nem kozteriiletnek megfelelo hasznalat, a sovényekkel, garazsokkal lesziikitett zsakutca
jellegii, a valosaghan jelenleg meglévo torzult kialakitas egyszerii megsziintetését.

5 @

22, dbra: Meglévd kizteriileti dllapotok - Forrds: Google maps

A kozteriilet elkeritésének megsziintetésével és a kiépiilt elemek célszerii atrendezésével lehetségessé valik 2
nyomsavii it hasznalata, amint azt az 24. abra mutatja.

Késdbbiekben javasolt feliilvizsgalni a meglévo kozteriilet formajat, nagysagat, kialakitasat, a meglévé keritések,
sovénnyel elkeritett részek elhelyezkedését elsddlegesen a ma is meglévd, értékes keritések (10510/1 hrsz)
megdvasa, a kozteriilet magassagi terep-viszonyainak célszerii és telepiilésképet javitd elrendezése és a
sziikséges kozteriileti kialakitas fiiggvényében.

fr:i:*"ﬁ, 4 u g q‘SZIltaSSYIi‘ G ¥ ‘ﬁr HLIIJ
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23, dbra: Kék kitoliés: a valdsdghan tenylegesen %, R T 3

kozteriilethént haszndlt terilet

b - b R

A szabalyozas késobbi esetleges modositasa esetén, annak végrehajtasakor tulajdonos kéri a most leadott
telekteriilet figyelembevételét.
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TELEP(TESI TANULMANYTERV

MEGLEVO ALLAPOT - ORTOFOTO KONCEPCIO - UT SZAKASZ

g A\ N \
v ’

Szilas. Sy Ut

PARKOLOSZAM - meglévé P
at: 10 db merdleges parkolas

fordulo: 6 db

PARKOLOSZAM: 18 db

24, dbra: Javasolt taviati kizteriilet dtalakitds vazlata
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TERULETFELHASZNALAS: VEDETTSEGEK: ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESSZETVEDELEM: EGYEB VESZELVEZTETG TENYEZOK:
Szilassy it tombje: kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet MUEMELEK + é§ r[lii'en_]léki kiirnyezet NATURA 2000 véddzona a telek déli 20m-es sdvjaban A teriilet karsztos, cstiszaszveszélyes teriilet.
HELY! VEDETSEGU EPULETEK
KORNYEZET:
Kozjoléti erdd
Rekredcids cell, jelentds zdldfeliiletii teriiletek
KEROLETI EPITESI SZABALYZAT:
kitelezd szabalyozasi vonallal érintett
Lke-3/EK-12
Kertvarosias, sziluettérzekeny, hegyvidéki lakoteriilet
Karsztos teriilet
Cstiszasveszélyes teriilet
Természetvédelmi szempontbol részlegesen nem beépithetd teriilet
Miiemléki kirnyezet
Mikrohullami dsszekittetés magassagi korlatozdsa
Telek teriilete: 5615 m?
Elgirt Megengedett —
Telek legkisehb teriiete: 000 m MO oL LAG-HOME Kit
Telek legkisebb szélessége: 24 m o
Telek legkisebb mélysége: . m 1027 Budapest, Csalogany utca 23.
Legkisebb zoldfeliileti aranya: 10 % 30305 m? Munka cime 5@
Maximalis beépitettség terepszint felett: 10 % 561,6 m? 11 lakasos |ak[')park
e Maximalis beépitettség terepszint alatt: 30 % 16845 m? Tervezés helyszine
e 7 Maximalis dltaldnos szintteriileti mutatd: 0,25 (m¥m? 140375 m? : .
Maximalis parkolasi szintteriileti mutato: 0,15 (m¥m?) 84225 m? n21 Budapest, Snlassy it 10/c
Maximalis taroldsi/gépészeti szintteriileti mutats: ~ 11%30 m? 330 m? HRsZ 10519
Maximalis épiiletmagassag: 4-65 m Felelds tervezd i
Eldkert eldirt mérték 5 . 4 : YT ‘
o S B m M.Gillemot Fva 016635 Hosszi Miklgs 010465
\ Oldalkert elgirt mértéke 3,25 m BEU] 6635
HELYI SZABALYODZAS

Brosch Barbara, Cser Brigitta, Lajosi Ddra, Meiszter Evelin,
Sarkadi Nagy Eszter
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XII1/.../2024

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
székhelye: 1126 Budapest, B6szorményi ut 23-25.,

addszama: 15735753-2-43;

statisztikai szamjele: 15735753-8411-321-01;

Magyar Allamkincstari torzskonyvi azonosité szama: 735759;
képviseli: Pokorni Zoltan polgarmester,

(a tovabbiakban: Onkormanyzat),

mastrészrol a

Nagy Elek
(a tovabbiakban: Tulajdonos, egyiitt: Felek, kilon-ktlon: Fél)

kozott alulirott napon és helyen az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 27.§ és 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel az alabbi feltételek mellett (a tovabbiakban: Szerzédés):

I. ELOZMENYEK

1. Tulajdonos a Budapest XII. kerilet, beltertlet, 10519 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezést, 5615 m” teriilet(i, természetben 1121 Budapest, Szilassy tt 10/c
szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizarélagos tulajdonosa. Az Ingatlan 6vezeti
besoroldsa a hatdlyos az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek Kerileti Epitési
Szabalyzatarol szolé  26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. Kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) alapjan
Lke-3/Ek-12.

2. Tulajdonos meg kivanja valésitani a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Hegyvidéki Tervtanacsa altal 2024. jalius 18. napjan targyalt és tdmogatott ingatlan épitését. A
Tervtanacs XI11/726-2/2024 szamu allasfoglalasa jelen szerz6dés 1. szamu melléklete.

II. ABERUHAZAS

1. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlant a KESZ szerint tervezett szabalyozasi vonal érinti a 2. szamu
mellékletben pirossal jeldltek szerint, Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest XII. keriilet,
Szilassy ut (10509) hrsz. javara megkozelitéleg 66 m” teriilettel.

2. Felek rogzitik, hogy a KESZ 26. § (1) bekezdése alapjan a kotelezd szabalyozasi vonallal
érintett telkek esetén — a kotelez6 szabalyozasi vonallal 6sszefiiggésben végrehajtando
utszabalyozas, telekalakitds targyaban az 6nkormanyzat és a tulajdonos(ok) kozotti megallapodas
alapjan — az adott ingatlanra vonatkozoé épitési paraméterek az utszabalyozast megel6z6en az
ingatlan-nyilvantartasban  feltiintetett alaptertilet szerinti telekméret utan szamithatok,
amennyiben a telek mérete az utszabalyozas végrehajtasaval legfeljebb 15%-kal csékken.

Budapest Févaros XII. keriilet Nagy Elek
Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonos
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A tervezett beruhazas Telepitési koncepcidtervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2024. julius 18-an
konzultacids jelleggel targyalta, és az eredeti telekteriiletb6l adodd paraméterek igénybevételét
megalapozottnak tartotta.

Az eredeti 5615 m” telekméret alapjan figyelembe vehet$ paraméterek:

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 30%

Altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m?/m?: 0,25
Parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m*/m?): 0,15

Felek rogzitik tovabba, hogy a legkisebb zoldfeliilet mértékét (70%) Tulajdonos a mar csokkentett
telekméret utan jogosult szamitani.

III.TULAJDONOS KOTELEZETTSEGVALLALASAI

1. Tulajdonos jelen Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a 2. szamu mellékletben
korilirt, piros szinnel jelélt, megkozelitéleg 66 m* teriiletd ingatlanrészt az Onkormanyzat részére
ingyenesen a IIL2. pont szerinti hataridén belil atruhazza, az ehhez sziikséges okiratokat az
Onkorményzat felhivisira haladéktalanul aldirja és a sziikséges telekalakitasi eljarasokban
egyuttmtkodik. Tulajdonos jelen Szerz6dés alafrasaval kijelenti, hogy a jelen pontban rogzitett
ingatlanrész ingyenes Aatruhdzasival kapcsolatban az Onkormanyzattal szemben semmilyen
jogcimen igényt nem érvényesit, a jelen Szerz6dés kifejezetten a Tulajdonos szandéka szerint és

//////

2. Tulajdonos jelen Szerzédés alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a jovében az
Onkormanyzat felhivasira a sziikséges okiratokat nem irja al4, és ezzel Gsszefiiggésben az érintett
ingatlanrész Onkorményzat tulajdondba nem keriil it legkésébb a jelen szerzédés aldirdsatol
szamitott 6 hénapon belill, gy Onkormanyzat jelen szerzédéstél egyoldald jognyilatkozattal
elallhat minden tovabbi indokolas nélkiil, és Tulajdonos nem jogosult a jelen szerzédés II. 2.
pontjaban meghatarozott paraméterek alkalmazasara, valamint 3.500.000,-Ft azaz harommilli6-
btszazezer forint Osszegli meghiusuldsi kotbért koteles az Onkormanyzat részére megfizetni az
egyoldalu elallas kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy
amennyiben Onkormanyzat a Szerz6déstdl a jelen pontban foglaltak szerint elall, a Tulajdonosnal
jelen Szerz6dés megkotésével illetve megszinésével Osszefliggésben felmerilt koltségeket,
karokat Onkormanyzat nem tériti meg.

3. Tulajdonos tudomasul veszi és elfogadja, hogy az Onkormanyzat nem véllal és jogszerien nem
is vallalhat sem kotelezettséget, sem felel6sséget arra, hogy a beruhazasara vonatkozé épitésiigyi
hatésagi engedélyek (pl. épitési engedély, fakivagasi engedély, hasznalatbavételi engedély) kiadasra
keriilnek.

IV.AZ ONKORMANYZAT NYILATKOZATA

1. A Felek megallapodnak és az Onkormanyzat kifejezetten kijelenti, hogy a I1L. 1. pont szerinti
kotelezettségvallalas  eredményeképpen a Tulajdonos jogosult arra, hogy az Ingatlanon

2
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megvaldsitandd Beruhazas vonatkozasaban a I1. 2. pontban rogzitett paramétereket érvényesitse
az épitési engedélyezési eljarasban a Tervtanacs - 1. szamu mellékletben régzitett - konzultacios
véleménye szerint.

V. MEGSZUNES

A Felek megallapodnak, hogy egyik Fél sem jogosult a jelen Szerz6dést rendes felmondas utjan
megszintetni, azt felmondani, egyebekben a Ptk. szabalyait tekintik a Felek iranyadénak.

VI.VEGYES RENDELKEZESEK

1. A jelen Szerzédés barmely modositasa kizardlag irasban érvényes a Felek képvisel6i altal alairt
okirattal.

2. A jelen Szerzédés alapjan mindennemd értesitést, illetve kozlést irasban kell megtenni. Az
egyes kildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel utjan, futarszolgalat vagy e-mail utjan,
valamint postai Gton torténhet. A postai uton torténd kézbesités esetén a kiildeményeket ajanlott-
tértivevényes postai killdeményként kell a Felek értesitési cimére megkiildeni. Felek rogzitik, hogy
jelen Szerz6dés modositasara vagy megszintetésére iranyuld jognyilatkozatok kizardlag postai
uton ajanlott-tértivevényes postai killdeményként tehet6k meg a tobbi fél részére.

3. A fentiek alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kévetd 5. naptari napon
kozoltnek tekintendé akkor is, ha a tértivevényt a kild6 fél részére visszakildték a ,,nem
talalhat6”, ,,elkolt6zott” ,,nem kereste” vagy ,,nem vette at”, illetve barmilyen hasonlé jelzéssel.
Az e-mail utjan kuldott értesités akkor tekintendé kézbesitettnek, ha annak megérkezését a masik
tél valasz e-mail formajaban 48 6ran beltl visszaigazolja.

4. Felek r6gzitik, hogy jelen Szerz6dés tekintetében az alabbi cimeket hasznaljak a
kapcsolattartasra:

Tulajdonos részérdl:
Név: Nagy Elek

Onkormanyzat részérSl: Nagy Eva Jalia Varosrendezési és Féépitészi Iroda irodavezetS-helyettes
cim: 1126 Budapest, Bész6rményi ut 23-25.

telefon: +36 1 224 5900,

e-mail: kszt@hegyvidek.hu

5. Onkormanyzat kijelenti, hogy Magyarorszagon jogi személyiséggel rendelkezé telepiilési
onkormanyzat, mely a jelen jogigylet megkotésére jogképességgel rendelkezik, nyilatkozattételi
joga semmilyen médon nem korlatozott, illetve nem akadalyozott. Onkormanyzat kijelenti, hogy
a jelen Szerz6dés alafrisira a nevében eljaré Polgarmestert az Onkorméanyzat Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsaga a ...... /2024. (VIIL. ..... ) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB.
hatarozataval feljogositotta.

6. A Felek jelen Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a Budapest XII. keriilet, belteriilet, 10519 helyrajzi szamon
nyilvantartott Ingatlanra az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan az Onkormanyzat javara
az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. toérvény (Inytv.) 17. § (1) bek. 16. pontja
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szerinti _telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzéste az ingatlan-
nyilvantartiasba, és hogy ennek érdekében a jegyz6 megkeresse az illetékes foldhivatalt az
Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan. Felek jelen pont szerinti hozzajarulasa az Inytv. 29. §
alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsil.

7. Az Onkorminyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen Szerzdés szerinti
kotelezettségeinek a Tulajdonos maradéktalanul eleget tett, az Etv. vonatkozé rendelkezéseinek
megfeleléen a jegyz6 megkeresi az illetékes ingatlantigyi hatésagot az Ingatlan vonatkozasaban
feljegyzett teleptilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol  torténd
maradéktalan torlése érdekében.

8. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése soran a johiszemuség elvét szem
el6tt tartva egymassal egytttmikodnek. Tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazas
el6rehaladtardl ({gy kulonosen a telekalakitasi eljarasrol) tajékoztatja az Onkormanyzatot.

9. Amennyiben a jelen Szerzédés barmely rendelkezését barmely hatdsag, birosag
kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek itéli, akkor ez a szerz6dés tobbi rendelkezésének
érvényességét és érvényesithet6ségét semmilyen médon nem befolyasolhatja vagy csorbithatja.
Ebben az esetben Felek mindent megtesznek és johiszemd targyalasokat folytatnak annak
érdekében, hogy az igy érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesitd,
kolesonosen elfogadhaté rendelkezés feltételeit kidolgozzak.

10. Felek kijelentik, hogy mindegyikiik a sajat nevében és javara jar el a jelen Szerz6dés kapcsan.
Mind az Onkormanyzat, mind a Tulajdonos rendelkezik kiilon jogi képvisel6vel jelen Szerzédés
egyeztetése, el6készitése és alairasa alatt, és mindegyik Fél viseli a sajat jogi képvisel6jének
koltségeit.

11. Felek meghatalmazzdk a Zsilinszky Ugyvédi Irodat (kép.: dr. Zsilinszky Tibor Krisztidn
tigyvéd, KASZ szam: 36071769, Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137 Budapest Pozsonyi ut 15-17. fszt.
1., adészam: 18117967-2-41); jelen Szerzédés, valamint az egyéb nyilatkozatok és okiratok
elkészitésére, ugyvédi ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatali osztaly — szikség szerint mas
hatésag — el6tti eljarasban torténd teljes jogkorrel vald képviseletre. Meghatalmazott jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.

12. A Felek kijelentik, hogy a vonatkozé torvényi eléirasok alapjan a jelen Szerzédést ellenjegyzé
tgyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a Felek képviseldinek személyi okmanyait
(személyazonosité igazolvany, lakcimkartya, kartya formatumi vezetéi engedély) és azokrdl a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi
LI térvényben meghatarozott kotelezettségek megfeleld teljesitése, az tgyfél-atvilagitasi
kotelezettség teljes kord végrehajtasa, valamint a feltigyeleti tevékenység hatékony ellatasa céljabol
masolatot készitett, amelyhez a Felek hozzajarultak. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
Szerz6dést ellenjegyz6 tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL t6rvény 6-13. §-aiban, illetve a 73-76. §-aiban foglaltak
teljesitése érdekében, illetSleg az tgyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL t6rvény
szerint a Felek személyazonossaganak ellendrzése érdekében és a személyazonossag és lakcim
igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatok nyilvantartasi adatokkal valo egyez&ségének
és a személyazonossag igazolasara alkalmas, bemutatott hatésagi igazolvany és tartézkodasra
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jogosité okmany nyilvantartasi adatokkal valé egyez6ségének és érvényességének megallapitisa
céljabol megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvantartast, a jarmuévezet6i engedély
nyilvantartast, az atiokmany-nyilvantartast vezetd, vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartas
adatait feldolgozé hatdsagot, tovabba jelen szerzédéses tgylettel Gsszefiiggésben a személyes
adataikat kezelje. Az eljar6 tgyvéd megvizsgalta a személyi okmanyokat, a Joglgyletek
Biztonsagat Erésité Adatszolgiltatasi Keretrendszer (réviditve: JUB) szerint az okmanyok
érvényesek. Szerz6ddé Felek a jelen Szerzédés alairasaval is elismerik, hogy a jelen Szerzédést
ellenjegyz6 tgyvéd az okirat elkészitése el6tt Oket irasban tajékoztatta az ugyfél-atvilagitasi
kotelezettségrol, a személyazonossag ellen6rzés lehetéségérol, céljarol, modjardl és tartalmarol, és
a bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérdl.

13. A jelen Szerz6désre a magyar jog az iranyadd. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdések tekintetében az Etv. és a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A Felek a jelen Szerzédés
tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

14. A Felek megallapodnak abban, hogy minden t6lik ésszerGen elvarhaté intézkedést
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd jogvitaikat, igényeiket elsésorban
békés, targyalasos uton rendezzék. Ha e targyaldasok harminc (30) napon belil nem vezetnek
eredményre, Ugy a jogvita eldontésére a polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. torvény
rendelkezései szerint altalanos illetékességgel rendelkezé rendes birdsag az illetékes.

Szerz6d6 felek a jelen Szerzédést — elolvasas és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
egyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala azzal, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Budapest, 2024. ................

Melléklet:
- 1. sz. melléklet: Tervtanics XIII/726-2/2024 szamu konzulticiés véleménye
- 2. sz. melléklet: atadott teriiletet bemutatd helyszinrajz

Pénzugyi ellenjegyzés:
Ellenjegyeztem:
Budapest Hegyvidék, 2024.

Sandor Ildiké
gazdasagi vezetd
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Szakmai szempontbdl megfeleld, alairasra javasolom:

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
Varosrendezési és F6épitészi Iroda
f6épitész

A 2/2017. polgarmesteri-jegyzé egylittes utasitds alapjan a szerz6dés rovid Osszefoglalasa, a
szerz6déskotés indoka:
A kertleti épitési szabalyzatban biztositott kedvezmény igénybevételének feltétele a

teleptilésrendezési szerz6dés megkotése az érintett telekrész atadasara vonatkozdan.
g

Varosrendezési és Féépitészi Iroda
el6készité tgyintézd

Név Beosztas Alairas
Nagy Eva Jilia el6készits iigyintézd
Hapszné Tarcsafalvi Eszter f6épitész
dr. Gere Kornélia jegyz0i referens/ beszerzési

koordinator

dr. Kénya Rita jegyz0i referens
Puglitsné Szamak Erzsébet pénziigyi igyintézs
Béres Istvan stratégiai fétanacsadd
dr. Borsodi Klaudia aljegyz6
dr. Gottfried-Tusor Gabriella jegyzé
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