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A Képvisel6-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek)

ELOTERJESZTES

a KépviselS-testiilet iilésére

Targy: 6nkormanyzati tulajdonban 1évé tarsashazi ingatlanok elidegenitéste torténd kijeldlése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az elterjesztés a Budapest XII. kertlet, Szépkilatas at 2. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban
lévé tarsashazi albetétek elidegenitésre torténd kijeldlésére iranyul.

A Budapest XII. keriilet, 9586 helyrajzi szam alatti, természetben a Budapest XII. keriilet,
Szépkilatas ut 2. szam alatt felvett kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet megnevezést ingatlan egy
6 lakasos villaépiiletbdl és egy 1 lakasos melléképiiletbdl allé tarasashaz, mely a Budapest Févaros
XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonaban

all.

Az ingatlan a Szépkilatas ut, az E6tvos-park, a Diana Gt és a Tlicsok utca kozott, szabalytalan alaka,
E-K felé lejtos tertileten fekszik.

Az ingatlanra és kornyezetére az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 7/2018. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelet (KESZ) van hatalyban, mely az ingatlant kertvarosias, sziluettérzékeny,
hegyvidéki lakétertilet Lke-3/XTI-2 és Lke-3/X1I-Vke 6vezetbe sorolja, amelynek megfelelSen az
ingatlan egy laké és egy vizgazdalkodasi 6vezetbdl all. A vizgazdalkodasi 6vezet a szomszédos,
Févarosi Vizmivek Zrt. tulajdonaban 1évé 9585 hrsz-u, ingatlanon talalhaté épuletek tészére
biztosit védstavolsagot.
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A vizgazdalkodasi 6vezet teriilete a KESZ médositasival hozzavetSleg 624 m2 tertletre
csokkenthetS. Ez a telekteriilet a kialakulisa utan levalasztisra keriil és a tarsashazi tulajdonbol
visszakertil 6nkormanyzati tulajdonba.

A tervezett szabalyozas a patkolasi szintteriletet a févarosi szabalyozas szerinti 0,2-re noveli,
valamint megtiltja, hogy a telken elhelyezett éptiletek és rendeltetési egységek szama néjon.

Az ingatlant a Diana utca és a Tiicsék utca fel6l a KESZ szerint kdtelezé szabalyozasi vonal érinti,
igy az ingatlan terliletébdl 343 m* nagysigu teriilet ut céljara térténd leszabalyozasa szikséges. A
levilasztott teriiletek itt is tarsashdzi tulajdonbdl onkormanyzati tulajdonba keriilnek. Az
ertekbecslésben a lakdsok arai fenti feltételek figyelembe vételével keriiltek meghatarozasra.

A 6 lakasos villa egy szabadonall, historizalé villaépiilet, miemléki jelent6ség teriileten, miemléki
kornyezetben talilhat6. Az ingatlan fentick alapjan helyi védelem alatt all, igy az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 57. §-a, tovabbi a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 42/2017. (X1.17.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KeépviselS-testiletének 6nkormanyzati rendeletében foglalt rendelkezésck alapjan kiilonleges
védelem illeti meg.

Mind a villaépiiletben, mind a melléképiiletben 1évé lakdsok tossz miszaki allapotiak, kiviil-belil
teljeskort feltjitasra szorulnak. Tekintettel arra, hogy a 6 lakast magaban foglal6 villaépiilet helyi
védettség alatt all, igy annak felijitasa koltségesebb az atlagosnal, ennek okan a lakdsok
clidegenitésre torténd kijelolésére teszek javaslatot. Az ingatlan helyi védettségére és mlemléki
kornyezetére tekintettel az ingatlan egységes feltjitisa érdekében javaslom, hogy a vételi joggal nem
érintett lakdsok egylttesen, nyilvinos versenytirgyalds utjan keriiljenek értékesitésre.

L

Az C)nkorményzat 1/1 aranyu tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet 9586/0/A/6 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilatas Gt 2. A. épiilet
tetGtér 1. szam alatti 54 m” alapteriiletd, 3 szoba4s lakas megnevezést ingatlan, a k6z6s tulajdonbdl
hozza tartozé 122/1000 tulajdoni hdnyaddal.

A lakds hatirozatlan idejli bérleti szerz8déssel keriilt hasznositdsra. A lakdsban Rastatter Arpad
bérlé a lakasok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Lakéastorvény) 45. § (1) bekezdés a) pontja,
tovibba a Budapest Féviros XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 1év lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6lo 17/1994. (VI.7.) énkormanyzati
rendelet 5. §-a alapjan vételi joggal rendelkezik.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan. Az
Onkormanyzat részérél megbizott mgatlanforgahm szakérts értékbecslésében 51.400.000,- Ft
6sszegben jelolte meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

II.

Az Onkorményzat 1/1 aranyd tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet 9586/0/A/1 helyrajzi
szam alatt nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. A. épiilet
foldszint 1. szdm alatti 79 m® alapteriileti, 3 szobas lakas megnevezést ingatlan, a kozos
tulajdonbdl hozza tartoz6 178/1000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlan jelenleg tres.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan. Az
Onkormanyzat részérél megbizott mgatlanforgalrm szakért értékbecslésében 58.100.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan piaci fotgalmi értékét.



IIL

Az Onkormanyzat 1/1 ardnyl tulajdonat képezi a Budapest XIL keriilet 9586/0/A/2 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. A. épiilet
foldszint 2. szam alatti 47 m® alapteriiletdi, 2 szobas lakas megnevezési ingatlan, a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 106/1000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlan jelenleg iires.

Az ingatlant 2z Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvin. Az
Onkormanyzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 36.300.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

Iv.

Az Onkormanyzat 1/1 aranyG tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet 9586/0/A/3 helyrajzi
szdm alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilitas at 2. A. épiilet 1.
emelet 1. szam alatti 112 m” alapteriiletd, 1 szobas lakds megnevezést ingatlan, a k6z6s tulajdonbol
hozza tartozé 253/1000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlan jelenleg iires.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan. Az
Onkormanyzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 98.500.000,- Ft
osszegben jelolte meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

V.

Az Onkormanyzat 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Budapest XIIL. keriilet 9586/0/A/4 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilatas at 2. A. épiilet 1.
emelet 2. szam alatti 49 m” alapteriiletd, 3 szobas lakds megnevezési ingatlan, a k6z6s tulajdonbdl
hozz4 tartozd 111/1000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlan jelenleg iires.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan. Az
Onkorményzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakért6 értékbecslésében 41.300.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

VL

Az Onkormanyzat 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Budapest XII. kertilet 9586/0/A/5 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. A. épiilet 1.
emelet 3. szam alatti 45 m” alapteriilet(i, 1 szobas lakds megnevezésti ingatlan, a kozos tulajdonbdl
hozza tartozé 101/1000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlan jelenleg tres.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan. Az
Onkormanyzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 41.200.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

VIL

Az Onkormaényzat 1/1 ardnya tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 9586/0/B/1 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. B. épiilet
félemelet 1. szam alatti 57 m® alapteriileti, 3 szobis lakids megnevezésii ingatlan, a kozos
tulajdonbél hozza tartozd 129/1000 tulajdoni hinyaddal.

Az ingatlant korabban bérbeadas ttjan hasznositotta az Onkormanyzat, azonban jelenleg iires.



Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan. Az
Onkormanyzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértS értékbecslésében 52.200.000,- Ft
osszegben jelolte meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

A fentiek alapjin az lires lakdsok clidegenitéste kijelolését kovetSen nyilvanos palyazat Gtjan torténd
értckesitésére teszek javaslatot. A vételi joggal érintett lakds tekintetében a vételi jog jogosultja
részére torténs értékesitésére teszek javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tattja nyilvan, erre
tekintettel a Budapest Fovaros XII keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 4/1994. (111.2.) Budapest 'évaros XII. kerilleti Onkormanyzat rendelete 5. §
szerinti Uzleti vagyont képeznek.

A Budapest Févaros XII. kerileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 4/1994. (I11.2.)) Budapest Féviros XII. kerilleti Onkormanyzat rendeletének 12.§ (1)
bekezdése alapjan a KépviselS-testiilet dont az tizleti vagyon korébe tartozé 150 milli6 forint egyedi
értékhatar feletti 6nkormanyzati vagyontirgy elidegenitésérdl.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban. Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
alapjan torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi énkormanyzat tendeletében meghatirozott értékhatir feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogit dtruhdzni - ha tSrvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan, az
Osszességeben  legeldnyGsebb ajanlatot tevé részére, a szolgiltatas és  ellenszolgiltats
ért¢karanyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2019. évi kozponti koltségvetésérdl sz6l6 2018. évi L. térvény 5.§ (3) bekezdésének
a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatart 25 millié forintot.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az elStetjesztést véleményezésre megkiildtem a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagnak. A Bizottsdg véleményérdl a testiileti iilésen adok
tajckoztatast.

A fent leirtak alapjin kérem a KépviselS-testilletet az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasira.

Hatarozati javaslatok:

1. A Képvisel6-testilet tudomasul veszi, hogy a Budapest XII. keriilet 9586/0/A/6 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. A. épiilet tetStér
1. szam alatti 54 m? alapteriiletd, 3 szobas lakas és a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 122/1000
tulajdoni hanyad tekintetében bétls a vételi jogat gyakorolja, felhatalmazza a Polgarmestert az
értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatisira, valamint az adasvételi szerzGdés megkotésére.

(Déntéshogatal nodja: egyszerd tobbség)

2. A Képvisel6-testilet ugy hataroz, hogy

—  a Budapest XII. kerilet 9586/0/B/1 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben
Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. B. épulet félemelet 1. szam alatti 57 m?2
alaptertiletli, 3 szobas, lakis megnevezési ingatlant a koézos tulajdonbdl hozza tartozd
129/1000 tulajdoni hianyaddal,

- a Budapest XII. kerillet 9586/0/A/1 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben
Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. A. épilet foldszint 1. szam alatti 79 m?
alapteriiletii, 3 szobads, lakds megnevezésii ingatlant a koz6s tulajdonbol hozza tartozéd

178/1000 tulajdoni hanyaddal,

—  a Budapest XII. kerilet 9586/0/A/2 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben
Budapest XII. kerillet, Szépkilatas ut 2. A. épilet foldszint 2. szam alatti 47 m?



alaptertilett, 2 szobds lakds megnevezési ingatlant a k6z6s tulajdonbodl hozza tartozd
106/1000 tulajdoni hanyaddal,

a Budapest XII. kerulet 9586/0/A/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. A. épiilet 1. emelet 1. szim alatd 112 m’

alapteruletd, 1 szobas lakas megnevezésa ingatlant a k6z6s tulajdonbol hozza tartozo
253/1000 tulajdoni hanyaddal,

a Budapest XII. kerilet 9586/0/A/4 helyrajzi szam alatt nyilvantattott, természetben
Budapest XII. keriilet, Szépkildtas aut 2. A. épiilet 1. emelet 2. szim alatd 49 m®
alapteriletl, 3 szobas lakds megnevezésa ingatlant a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozo
111/1000 tulajdoni hanyaddal,

a Budapest XII. kertlet 9586/0/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 2. A. épillet 1. emelet 3. szim alatti 45 m®
alapteriiletl, 1 szobas lakas megnevezést ingatlant a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozo
101/1000 tulajdoni hianyaddal

elidegenitéste kijeloli és a helyi védettségre, illetve a miemléki kérnyezetre tekintettel, az ingatlanok
egyesitése és egységes felijitisa érdekében egyittesen értékesiti, nyilvanos versenytargyalas Gtjan,
egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasara, valamint
az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dontéshozatal médja: egyszeri tobbség)
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