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A Bizottsag nyilvanos lilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELGTERJESZTES

a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati lakisok bérbeadésa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

I. Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest XII. ker., Kiss J. altb. u. 43-45. 1. em. 2. sz. alatti
lakis jogcim nélkili haszniléja Zatykd Aniké a lakds bérlGjének, Tramontana Marioné 2011.
évben bekovetkezett halila 6ta. Tekintettel arra, hogy a lakas megvétele érdekében a szomszéd 1.
em. 1. sz. alatt lakas tulajdonosa vételi kérelmet nyujtott be, ezért a jogcim nélkiili hasznilénak
bérbevételre felajinlottuk a Budapest XII. keriilet, 7825/0/A/23 hrsz. alatt nyilvintartott,
természetben Budapest XII. keriilet, Avar u. 13-15. I. em. 12. szim alatti, 33 m® alapteriiletd,
egy szobis, komfortos 6roklakast, melyet elfogadott. Zatyké Anikénak hasznilati dij tartozdsa
nincs, a lakast anyagi kériilményeihez képest rendben, tisztan tartja, a szomszédokkal konfliktusai
nincsenek. Egyéb lakhatisi lehetSséggel nem rendelkezik, a lakisban egyedil él. Jelenleg allandd
munkahelye nincs, alkalmi munkikbél éL

Fentiekre ﬁgyelernmel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Avar u. 13-15. I. em. 12. szim
alatti, 33 m® alapteriiletdi, egy szobas, komfortos 6roklakis Zatykd Anikd részére keriljon
bérbeadasta 2015. oktdber 1. napjatél 2020. szeptember 30. napjiig koltségelvii lakbér
megallapitasaval.

II. Farkas Krisztina élettirsival, Varga Sindorral, és kilenc éves gyermekével, Varga Daniellel
jogeim nélkiili hasznalja a Budapest XII. kerilet, 6884/1/A/14 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertlet, Varosmajor utca 40. II. emelet 10/A szim alatti 32 m?
alapteriileti 6nkorminyzati tulajdonban all6 lakdst. A csaldd a lakas el6z6 bérlsje, Varga
Sindorné 2005 novemberében bekévetkezett haldla utin koltozott a lakisba, ezért a bérleti
jogviszony folytatasira nem voltak jogosultak. Hasznilok egyéb lakhatasi lehetGség hiinyiban
azéta is életvitelszerdien a lakisban laknak, gyermekiik a keriiletben jar iskolaba. A lakas rendk1vul
rossz dllapotd, a vakolat hullik, a lakis penészes, a teté rossz allapota miatt gyakran fordul elé
beazis, azonban kérelmezGk- érvényes bérleti jogviszony hidnyaban- cserelakdsra nem tarthatnak
igényt. Kérelmez8k az Onkorminyzatunk tulajdonat képezé Budapest XII. kerilet, 8097/19
helyra)m szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet Sashegyi 1t 8. fsz.1. szim alatti
48 m” alapteriiletii lakast a jelenleg hasznalt lakas helyett bérbe vennék.

Fent1ekre ﬁgyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet Sashegyl ut 8. fsz.1. szam alatd, 48
m” alapteriileti, egy és fél szobas komfortos lakis Farkas Krisztina részére keriiljon bérbeadasra
2015. oktober 1. napjat6l 2020. szeptember 30. napjaig szocidlis lakbér megallapitisaval.



III. A Gazdasigi Ellaté Szolgilat pénztarosi allasat 2003. 6ta tolti be Aranyosi Ildiko, aki azért
fordult lakiskérelemmel Onkormanyzatunkhoz, mert hazastirsitdl hossza hazassag utin elvalt és
mivel kapcsolatuk teljes mértékben megromlott, r6vid idén belill el kell hagynia a volt férje
tulajdonat képezd ingatlant. Kérelmezd prébalt bérbe venni szabad piacon lakast, de az utobbi
hénapokban tapasztalhat6 dremelkedések miatt fizetése (jelenleg nett6 113.466,-Ft) ezt nem teszi
lehetévé. A Budapest XII. kerulet, 9824/13/A/9 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet, Abos utca 18. II. emelet 9. szim alatti 46 m’ alapteriletd
onkormanyzati tulajdonban alls, feljitis elStt allo lakas jelenleg iires, teljes feljitasat
bérbeszamitisi igény nélkiil Aranyosi Ildiké vallalta.

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. kerillet Abos u. 18. II. emelet 9. szam
alatti, 46 m’ alapteriiletli, egy és fél szobas komfortos lakis Aranyosi Ildiké részére keriiljon
bérbeadisra 2015. oktdber 1. napjatdl 2020. szeptember 30. napjaig koltségelvii lakbér
megallapitisaval.

Jogszabilyi hivatkozas

Az Onkormianyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastél szo6lé 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre tetjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjin a lakisok bérbeadasira sor keriilhet az Or. 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Képvisel6-testillet vagy a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsag egyedi dontése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbead6i
jogok gyakorlojaként a KépviselS-testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a
mindenkori kéltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési értékhatart nem haladja meg,
gy a bétbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja. A szoban forgd
ingatlan becsiilt értéke nem haladja meg a 2015. évi kdzponti koltségvetésrdl szolo 2014. évi C.
torvény 5.§ (6) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatart, azaz a 25
millié forintot, igy a bétbeadis tirgyaban az egyedi dontés meghozatalihoz a Tulajdonosi és
Viarosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel lakasbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylével, akinek kiillonos méltanylast érdeml$ személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljak. Kiilonds méltinylast érdemls
kériilmény kiilonésen az, ha az igénylé vagy hozzatartozdja (kilondsen kiskori gyermeke)
létfenntartisat veszélyeztet$ helyzetbe kerilne, illetve amennyiben mar a lakasban lakik, a bérleti
jog johiszem(l megszerzése rajta kivil allo elharithatatlan okbdl meghitsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakis adhaté bérbe, a 2015. évben erre 14 alkalommal kertilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakdst hatirozott idére (legfeljebb 5 év idétartamra) kell
bérbe adni.

Az Or. 7. §-a szerint kéltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem szocialis, vagy nem piaci
alapon keril sor.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szetint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadas esetén is dvadékot kell kikotni. Az dvadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld
osszeg. Az ovadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 36. § (1) bekezdésének b) pontja szerint a lakbér mértéket novelni kell a lakéépiilet
ketiileten beliili fekvése alapjin 25 %%-kal. A bérleti dij mértékét az Or. 4. szimi melléklete, a 25
%-os lakbémovezet teriiletét pedig az Or. 5. szamu melléklete hatirozza meg.



Az Or. 42.§ (1) A bérlS a bérbeadé altal a részére nyyjtott kiilon szolgaltatisokért dijat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az irinyaddk.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7825/0/A/23 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Avar u.
13-15. I. em. 12. szam alatti, 33 m® alapterilet(i, komfortos, egy szobas onkormanyzati
tulajdont 6roklakast 2015. oktdber 1. napjatél, 5 év hatirozott idétartamra, 2020.
szeptember 30. napjiig 360 Ft/m® mértéké koltségelvii lakbér megallapitisival Zatyké
Aniké részére bérbe adja. A bérled dij 11.900,-Ft/hé, a kilon szolgiltatisok dijainak
megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels Osszegu Ovadékot
(23.800,- Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tibbség)

2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
8097/19 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2 Budapest XI1I. Keriilet, Sashegyi ut 8.
fsz.1. szam alatti, 48 m® alapterileti, komfortos, egy és fél szobis onkormanyzati
tulajdond lakast 2015. oktéber 1. napjitél, 5 év hatirozott id&tartamra, 2020. szeptember
30. napjaig, 279 Ft/m’ mértéki szocidlis lakbér megallapitisival Fatkas Krisztina
tészére bérbe adja. A bérleti dij a lakids keriileten belili elhelyezkedésére tekintettel
alkalmazando 25%-o0s mérték( lakbérnoveld tényezé figyelembe vételével 16,.700,-Ft/hé,
a kiilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bétlSt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek
megfeleld Ssszegli 6vadékot (33.400,- Ft) allapit meg

(Déntéshogatal middja: egysseri tibbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
9824/13/A/9 htsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Abos u.
18. IL. em. 9. szim alatti, 46 m” alapteriiletd, komfortos, masfél szobas onkormanyzati
tulajdond SrSklakist 2015. oktéber 1. napjatél, 5 év hatirozott idétartamra, 2020.
szeptember 30. napjiig 360 Ft/m® mértékG koltségelvii lakbér megallapitisaval
Aranyosi I11diké részére bérbe adja. A bétleti dij a lakas kerilleten beliili clhelyezkedésére
tekintettel alkalmazand6 25%-os mértékil lakbérndvels tényezd figyelembe vételével
20.700,-Ft/ho, a kilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bétlét terheli. A Bizottsag
kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegl 6vadékot (41.400,- Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tibbség)
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