@*>§¢R‘ Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

‘ Jegyzé
PN

HEGYVIDEKI
ONKORMANTIAT

A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.,60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Trgy: Onkormanyzati tulajdoni lakasok bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. keriilet, Németvolgyi ut 27. foldszint 2., Csétsz u. 9. foldszint
3., Taltos utca 10. foldszint 1., Hajnoczy Jozsef utca 20. I. emelet 11., Boszérményi at 17/B.
foldszint 2. szam alatti 6nkormanyzati lakasok bérbeadasara iranyul.

L

A Budapest XII. keriilet, Németvolgyi tt 27. szam alatti tarsashazban 1 lakas és 1 nem lakas céljara
szolgal6 helyiség all Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban, a kézos tulajdonbdl hozzajuk tartozé 81/1.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizirélagos tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet, 8301/4/A/2 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Németvolgyi ut 27. foldszint 2. azim alatti

(ténylegesen természetben alagsori), 6sszkomfortos, 1 szobas, 39 m> alaptertletd lakas a k6zos
tulajdonbdl hozza tartozé 52/1.000 tulajdoni hanyaddal.

Fenti lakast 2016. szeptember 21. napjin kelt bétleti szerz6dés alapjan Débronti Laszloné bérelte
2016. oktdber 1. napjatol 2021. szeptember 30. napjaig tarté hatarozott idére. Bérld kérte a lakds
ismételt bérbeadasat, melyben egyediil lakik. A Taltos Ovoda dajkajaként dolgozik, szociilisan
raszorulonak tekintendd, bérleti- és kilon szolgaltatasi, valamint kéziizemi dij tartozasa nem all
fenn.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kerilet, Németvolgyi ut 27. foldszint 2. ajt6
alatti, 39 m® alapteriileti 6sszkomfortos lakas, a k6zos tula)donbol hozza tartozé 52/1.000 tulajdoni
hanyaddal keriiljén bérbeadisra Dobronti Laszloné részére 6t év hatirozott idStartamra 2021.
december 1. napjatél 2026. november 30. napjiig, kéltségelvii lakbér (39 m* x 470,-Ft/hé + 25 %
ovezetl és + 20 % kert potlék, - 15 % alagsoti elhelyezkedés) megallapitisaval.

II.

A Budapest XII. keriilet, Csérsz u. 9. szdm alatti tarsashazban 4 lakas és 1 nem lakas céljara szolgild
helyiség van az Onkormanyzat tulajdonaban.

Az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7853/0/A/8
helyrajzi szam alatt felvett, tetmészetben Budapest XII. keriilet, Csérsz u. 9. f5ldszint 3. szim alatti



egyszobas, félkomfortos, 26 m? alapteriileti Oroklakas a ko6zos tulajdonbdl hozza tartozéd
132/1.0000 tulajdoni hanyaddal.

Kozma Miklosné bétlé 2016. december 1. napjatdl, 6t év hatarozott ideig, 2021. november 30.
napjaig tart6 lakasbérleti szerz6dése hamarosan lejar. Az idSs bérls a lakasban egyediil él, alacsony
a nyugdija, cukorbetegséggel kiizd. Bétld jelezte szandékat bérleti jogviszonya megujitasa irant.
Bérl6 szocialisan raszorulonak tekintendd, bérleti, kiilon szolgaltatasi, kéziizemi dij tartozasa nincs.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet beltertlet, 7853/0/A/8 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Csorsz u. 9. fsz. 3. szam alatti egyszobas,
félkomfortos, 26 m? alapteriiletd 6roklakas, a k6zos tulajdonbol hozza tartozé 132/1.0000 tulajdoni
hanyaddal keriljon bérbeadasra Kozma Miklosné részére Ot év hatarozott idGtartamra, 2021,
december 1. napjatSl 2026. november 30. napjaig, szocialis alapu lakbér (26 m® x 155,-Ft/ho)
megallapitasaval.

I1I.

A Budapest XII. keriilet, Taltos utca 10. szam alatti tarsashazban 1 lakas van az ()nkorményzat
tulajdonaban.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7843/1/A/1
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest, Taltos utca 10. fsz. 1. szam alatti egyszobas,

osszkomfortos, 31 m? alaptertilett 6roklakas a k6zos tulajdonbdl hozza tattozo 34/1000 tulajdoni
hanyaddal.

Lipcsei Tibor lakaskérelmezé az el6z6 években tobbszor fordult bérlakas iranti kérelemmel az
Onkormanyzat felé. A fenti lakds megtekintése utin beadvanyiban jelezte, hogy az ingatlant bérbe
kivanja venni, bérbeadas esetén vallalja a feltjitasi munkalatok elvégzését. Evek 6ta a Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Gazdasagi Ellaté Szolgalatnal dolgozik, mint
portas. A XII. kertileti albérletében egyedill ¢l. Kérelme alapjan szocialisan raszorulénak
tekintendé.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet belterilet, 7843/1/A/1 helyrajzi szaim
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Taltos utca 10. fsz. 1. szam alatti 6sszkomfortos,
31 m? alapterilletG 6roklakas a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 34/1000 tulajdoni hanyaddal
keriiljon bérbeadasra Lipcsei Tibor részére 5 év hatarozott id6tartamra, 2021. december 1. napjatol
2026. november 30. napjaig, piaci lakbér (31 m® x 1008,-Ft/ho) megallapitasival.

IV.

A Budapest XII. keriilet, Hajnéczy Jézsef utca 20. szam alatti tarsashazban 3 lakas és 3 nem lakas
céljara szolgalo helyiség van az Onkormanyzat tulajdonaban.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 6921/0/A/14
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Hajn6czy Jézsef utca 20. 1. em.

11. szam alatti egyszobas, komfortos, 24 m?* alapteriiletG 6roklakas a koézos tulajdonbdl hozza
tartoz6 17/1000 tulajdoni hanyaddal.

A lakas megtekintése utan Gyo6rfi Ferenc Miklos lakaskérelmez6 beadvanyaban jelezte, hogy az
ingatlant bérbe kivanja venni. Bérbeadas esetén vallalja a fel(jitasi munkalatok elvégzését. Mind
munkahelye, mind lakohelye a keriilethez koti. Keriiletben az albérlet koriilményei és bétleti dija
megterhel6 szamara. Kérelme alapjan szocialisan raszorulonak tekintendd.



Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet belteriilet, 6921/0/A/14 hrsz-4,
természetben a Budapest XII. keriilet, Hajnéczy J6zsef utca 20. I. em. 11. szam alatti, komfortos,
egyszobas, 24 m” alapteriiletdi éroklakas a kézos tulajdonbdl hozza tartozé 17/1000 tulajdoni
hanyaddal keriiljon bérbeadasra Gyorfi Ferenc Miklos részére ot év hatarozott idStartamra 2021.
december 1. napjitél 2026. november 30. napjaig piaci lakbér (24 m*> x 854,-Ft/hd)
megallapitasaval.

V.

A Budapest XII. kerilet, Bész6rményi ut 17/B. szam alatti tarsashazban 4 lakis és 1 nem lakas
céljara szolgalé helyiség van az Onkormanyzat tulajdonaban.

Az Onkorményzat kizirélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 8262/24/A/5
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Boszorményi ut 17/B. fsz. 2.
szam alatti egyszobas, komfortos, 26 m? alapteriiletl 6roklakas a k6z6s tulajdonbdl hozzi tartozéd

261/10.000 tulajdoni hanyaddal

Ferenczi Istvan a Budapest XIIL keriilet, Bész6rményi ut 17/B. fsz. 2. szami ingatlanra 2011.
marctus 1. napjatdl, majd 2016. augusztus 15. napjatdl koltségelvi bétleti dij megallapitisaval 5+5
¢év hatarozott id6tartamra sz616 bérleti szerzédést kotott. Bérls bétleti szerzédése 2021. jalius 14
napjan lejart. Bérlé jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni
kivinja. 2007. 6ta a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Polgarmesteti Hivatalnil dolgozik
telefonkozpontosként. A lakasban egyedil él, azt 10 évvel ezelStt, az elsé bétleti szerzddés
megkotésekor feldjitotta. Nyilatkozata alapjan szocidlisan riszorulénak tekintendd, bérleti és kiilon-
szolgaltatasi, koziizemi dij tartozasa nem all fenn.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet beltertlet, 8262/24/A/5 hrsz-4,
természetben a Budapest XII. kerilet, Boszorményi ut 17/B. fsz. 2. szim alatti, komfortos,
egyszobas, 26 m” alapteriileti oroklakds a k6z6s tulajdonbél hozza tartozé 261/10.000 tulajdoni
hanyaddal keriljon bérbeadasra Ferenczi Istvan részéte ot év hatirozott id&tartamra 2021.
december 1. napjatél 2026. november 30. napjiig koltségelvii lakbér (26 m* x 405,-Ft/hé)
megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkorrnényzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérénck mértékérsl, valamint a lakbértamogatasrol sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févéros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testillete 6nkormanyzati rendeletének
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szdzotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ugy 2 bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Ot. 4. §-a értelmében a bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlékijeldlési és bétldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bétbeadas torvényben el6irt kdtelezettség jogcimén;

d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvaldsitisa jogcimén;

e) a rendeletben meghatirozott mas kézérdeki célok megvalésitisa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;



h) volt bétld, jogcim nélkiili lakashasznald kérelmére;
1) Budapest XJI. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kézszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban — 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakasigénylés Utjan torténd bérbeadis
feltételei és a fizetend6 lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piact alapi, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. ketiiletben lakd- vagy tartdzkodisi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmezd, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
moédon ko6t8dS kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkez6 kérelmezd.

Az Or. 7. § (1) bekezdése értelmében a piaci alapon torténd bérbeadas feltétele, hogy
a kérelmezd, illetve a kérelmez$ és a lakasba vele egyitt koltéz6 kozeli hozzatartozoinak a
palyazat benyujtasat megel6z6 egy évben az egy fére jutdé havi netté jovedelme meghaladja az
Oregségi nyugdi mindenkor1 legkisebb Osszegének OtszOroseét, tovabba
a kérelmez3 irasban vallalja a piaci bétleti dfj megfizetését és a lakas feldjitasat.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven térténd a bérbeadas, ha arra nem szocilis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott 1dére kell
bétbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott id6re 52616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatirozott idS elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkiil koteles kitiriteni és a
bérbeaddénak visszaadni. Amennyiben a bétlének a bérbeadas hatarozott idétartamanak lejartakor
bétleti, kiilon szolgaltatasi, és kozlizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi
értékhatar alatti lakdsok esetén a Bizottsag, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 35. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a lakbér mértéket 20 %o-kal névelni kell, ha a lakés olyan
tizenkét, vagy tizenkét lakisosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150 m? nagysaga udvat,

vagy kert tartozik, b) pontja szerint a lakbér mértékét a lakoépiilet keriileten beliili fekvése alapjan
25 %-kal kell novelni.

Az Or. 35.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a lakbér mértékét 15 %-kal csdkkenteni kell, ha a lakas

alagsorban van.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérlet
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérldvel kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.



Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbeadé altal a részére nyujtott killon szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatisokra a kiilén jogszabalyok, letéleg
a bérleti szerz8dés rendelkezései az irdnyadsd.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
tendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

I

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy 2 Budapest XII. keriilet belteriilet,
8301/4/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Németvolgyi ut 27.
fszt. 2. szam alatt fekvd, 39 m? alapteriiletd, egyszobas, 6sszkomfortos lakast koltsegelvia bérleti dij
megallapitasival Dobronti Laszloné bétls tészére 6t év hatarozott idStartamra, 2021. december 1.
napjatél 2026. november 30. napjaig bérbe adja. A bérleti dij 23.800,- Ft/hé (39 m?x 470,-Ft/hé
+25 % Ovezeti és +20% kert ptlék, -15% alagsori elhelyezkedés), a kiilon szolgaltatasok és
koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegii 6vadék (47.600,- Ft)
bérlét tetheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzddést késson Dobronti 1aszloné bérlével.

(Dintéshozatal modja: egyszerd tobbség)

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet belteriilet,
7853/0/A/8 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Csotsz u. 9. fsz. 3.
szam alatti egyszobas, félkomfortos, 26 m* alapteriiletli Sroklakast szocidlis alapt bérleti dij
megallapitisival Kozma Mikl6sné részére 6t év hatdrozott idStartamra, 2021. december 1. napjatdl
2026. november 30. napjaig bérbe adja. A bérlet dij 4.000,- Ft/hé (26 m*x 155,-Ft/hé), a kiilon
szolgaltatisok és koziizemi dfjak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel§ sszegii
6vadék (8.000,- Ft) bétl6t terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az eltetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz&dést kbsson Kozma Miklosnéval.

(Dintéshozatal modya: egysser tobbség)

III.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet belteriilet,
7843/1/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Taltos utca 10. fsz.
1. szam alatt fekvd, 31 m® alapteriiletd, egyszobas, Osszkomfortos lakast piaci bétleti dij
megillapitasaval Lipcsei Tibor részére 6t év hatirozott idétartamra, 2021. december 1. napjatdl
2026. november 30. napjiig bérbe adja. A bérleti dij 31.200,- Ft/hé (31 m*x 1008,-Ft/hé), a kiilén
szolgiltatasok és kozizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel6 Osszegl
6vadék (62.400,- Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Lipcsei Tiborral.

(Dintéshozatal modja: egyserii tibbség)



IV.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XIL kertlet beltertlet,
6921/0/A/14 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Hajnoczy Jozsef
utca 20. I em. 11. szam alatt fekvd, 24 m* alapteriletdi, komfortos, 6roklakast piaci bérlet1 dij
megallapitisival Gydtfi Ferenc Miklos részére 6t év hatarozott id6tartamra 2021. december 1.
napjatél 2026. november 30. napjig bérbe adja. A bérleti dij 20.500,- Ft/hé6 (24 m®x 854,-Ft/hd),
a killon szolgaltatisok és koziizemi dfjak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfeleld
osszeg 6vadék (41.000,- Ft) bérl6t terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre 1s figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Gyotfi Ferenc Miklossal.

(Déntéshozatal médja: egyszerd 1ibbség)

V.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet beltertlet,
8262/24/A/5 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Bosz6rményi ut
17/B. fsz. 2. szam alatt fekvd, 26 m* alapteriletdi, komfortos, 6roklakast koltségelvi bérleti di
megallapitasival Ferenczi Istvan tészére ot év hatarozott idétartamra 2021. december 1. napjatol
2026. november 30. napjaig bérbe adja. A bétleti dij 10.500,- Ft/hé (26 m®x 405,-Ft/hé), a killon
szolgiltatisok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelelé Ssszegii
6vadék (21.000,- Ft) bérlét terhels.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Ferenczi Istvannal.

(Dintéshozatal modja: egyserd tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2021. november /( 9. k (k-\__

dr. Gottfried - TusortGabriella
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