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A Képvisel6-testiilet nyilvanos lésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet tilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlan hasznositisa
Tisztelt KépviselG-testiilet!

A jelen el6terjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tizleti vagyonanak kotrébe tattozé, Budapest XII. keriilet, Fodot utca 34. szam alatt
ingatlan hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara iranyul.

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerulet 8416/6 helyrajzi szim alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XII. keriilet, Fodot utca 34. szdm alatti, 2416 m? alapteriilet(i, kivett drubaz
megnevezést ingatlan.

Az ingatlan 1.785 m?® alapteriilet(i részét az azon fennallé bruttd 645 m? alapterileti drubhdz, gardzs és
tarol6 funkcidju felépitménnyel egyitt (egyuttesen: Ingatlan) a TESCO-GLOBAL Zrt. (székhely: 2040
Budadrs, Kinizsi Gt 1-3., cégjegyzékszam: 13-10-040628, addszam: 10307078-2-44) bérh az
Onkormanyzattal mint bérbeaddval 1étrejott, 2005. november 2. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan. A
szerz&dés a birtokbaadas napjatdl szamitott 15 év hatarozott idétartamra szolt, majd a Felek az Ingatlan
bétleti szerz8dés 12. pontjara, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXXVI torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdésére tekintettel az Ingatlan bérleti szerzédést tovabbi 5 évvel
meghosszabbitottak. A fentiek alapjan a bétleti szerz&dés 2025. november 1. napjan jar le. A TESCO-
GLOBAL Ztt. havonta 5.779.130,- Ft + AFA Osszegli bérleti dijat fizet jelenleg.

Az épulet alagsor, foldszint kialakitasd, az alagsorban tarolok kerliltek kialakitasra, a foldszinti részen
uzlettér és kiszolgald egységei kaptak helyet, Gsszességében jo miszaki allapotban van és kézmivekkel
ellatott. Az uzlettér és kiszolgalé egységei fiitését kozponti gazkazan biztositja, az épuletben
klimaberendezések Uzemelnek almennyezetbe épitett befavassal.

A bétleti szerz6dés lejaratara figyelemmel sziikségessé valt a j6vEbeni hasznositassal kapcsolatos dontés
meghozatala.

Tekintettel 2 nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozé szabalyokra, a tovabbi bérbeadasra nyilvanos
palyazat Gtjan keriilhet sor. A leheté legszélesebb kérl nyilvanossigot biztositva a palyazati kiirds
megjelenik majd a Hegyvidék Gjsagban, a Polgarmesten Hivatal hirdetétablajan és az Onkormanyzat
honlapjan, kézosségimédia-oldalan, valamint orszagos online hirdetési feliileteken is.

A palyazati feltételeket az alabbiak szerint javaslom meghatirozni:

- a felhasznalis modja: a jelenlegivel megegyez8en kereskedelmi — alapvetéen élelmiszer jellegh
vegyes kiskereskedelmi és szolgaltaté tevékenység;

- abérbeadis idStartama 10 év azzal, hogy a 10 év hatarozott idS lejartat megel6z6 60 napon belil
bérls iltal tett egyoldali nyilatkozattal a jogviszony tovabbi 5 évvel meghosszabbithato,
amennyiben bérls valamennyi kételezettségét szerzGdésszertien, késedelem nélkill teljesitette;

- abérleti dijat 2z Onkormanyzat az értékelési szakvéleményben meghatarozott dijnal magasabb, a
jelenlegi fizetett dij Gsszegével megegyezden 5.779.130,- Ft + AFA/h6 bsszegben allapitani meg;



"

a bérleti dij Gsszege minden év januar 1. napjaval a KSH altal az el626 évre kdzzétett fogyaszto
arindex mértékével emelkedik;

- a bérbeadas feltétele 6vadék megfizetése, amelynek mértéke a nyertes palyazé altal ajanlott
egyhavi nettd bérleti dijnak megfelel osszeg;

- a bérld koteles a mindenkori havi kéziizemi dijak megfizetésére;

- a birtokbaadasra a jelenlegi bérlé bérleti jogviszonyanak megszinését kdvetSen, az Ingatlan
C)nkorményzat részére torténd atadasat kovetden kertilhet sor;

- abérl6 a bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil az Ingatlant masnak sem hasznalatra, sem
albérletbe nem adhatja, vagy egyéb modon annak harmadik személy részére torténd
hasznositasara nem jogosult, mindezekhez a bérbeado el6zetes hozzajarulasa szikséges;

- tobb érvényes palyazat esetén kozjegyzo jelenlétében lebonyolitott licittargyalas Gtjan keril sor a
nyertes palyazo kivalasztasara, egy érvényes palyazat esetén a KépviselS-testiilet dont a palyazat
eredményességérol;

- tobb azonos ajanlati ar esetén kozjegyzoi sorolas alapjan kertl kivalasztasra a nyertes ajanlattevd
azzal, hogy amennyiben a jelenlegi bérlonél magasabb ajanlati arat egyetlen palyazé sem ajanl fel,
akkor nyertesként a jelenlegi bérlét hirdeti ki az Onkormanyzat.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés tjan,
az Osszességében legelonyGsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas ¢és  ellenszolgaltatis
értékaranyossagaval lehet.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasirél széld
4/1994. (I11. 2.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Or.) 12. § (1) bekezdése szerint a Képvisels-
testiilet dont az uzleti vagyon korébe tartozo onkormanyzati vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérdl,
megterhelésérol, bérbeadasarol, hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba vald bevitelérdl.

Az Or. 13. §a szerint Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott egyedi
versenyeztetési értékhatart meghaladé vagyontargyat elidegeniteni, hasznositani — amennyiben térvény
nem tesz kivételt - a tulajdonosi jogok gyakorléjanak dontésétél fiiggden nyilvanos vagy indokolt esetben
zartkord versenyeztetési eljaras utjan, az Osszességében legelonyGsebb ajanlatot tevs részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarotszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (1) bekezdésének
b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Az elterjesztést véleményezésre megkildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak. A Bizottsag
véleményérdl a testuleti Glésen adok tajékoztatast.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel-testiilet ugy hatiroz, hogy az Onkormanyzat a tulajdonat képezd Budapest XII. kertlet
8416/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Budapest XII. kerulet, Fodor utca 34. szam alatti ingatlan 1785
m? alapterilet része és az azon fennallé brutté 645 m® alapteriiletli aruhaz, garazs és tarold funkciéja
felépitmény bérbeadasara nyilvanos palyazatot irjon ki, kereskedelmi — alapvetSen élelmiszer jellegli
vegyes kiskereskedelmi és szolgaltatd tevékenység céljara torténd bérbeadas érdekében. A bérleti
jogviszony a birtokbaadastol szamitott 10 év azzal, hogy a 10 év hatirozott idé lejartat megel6z6 30 napon
beltil bérld altal tett egyoldala nyilatkozattal a jogviszony tovabbi 5 évvel meghosszabbithatd, amennyiben



bérlé valamennyi kotelezettségét szerzédésszerten késedelem nélkil teljesitette. A birtokbaadasra azt
koévetden kertilhet sor, hogy az el6z6 bérlé az Ingatlant az Onkormanyzatnak atadta.

A palyazati kiirasban a legalacsonyabb ajanlatt ar 5.779.130,- Ft + AFA/hé Osszegben kertl
meghatarozasra azzal, hogy a bérleti dij évente a KK6zponti Statisztikai Hivatal altal az €l6z6 évre kozzétett
fogyasztol arindex mértékével névekszik. A mennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztol
arindex nem haladja meg a 100%-ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bérbeadas feltétele 6vadék megfizetése, amelynek mértéke a nyertes palyazé altal ajanlott egyhavi nettd
bérleti dijnak megfelelé Ssszeg.

Ha a palyazati eljaras soran tobb érvényes palyazat érkezik, akkor kézjegyzé jelenlétében lebonyolitott
licittargyalas Gtjan kerill sor a nyertes palyazé kivalasztasara. Egy érvényes palyazat esetén a Képvisels-
testililet dont a palyazat eredményességérdl.

‘T6bb azonos ajanlati ar esetén kozjegyzSi sorolas alapjan kertl kivalasztisra a nyertes ajanlattevd azzal,
hogy amennyiben a jelenlegi bérlénél magasabb ajanlati arat egyetlen palyazé sem ajanl fel, akkor
nyertesként a jelenlegi bérl6t hirdeti ki az 6nkormanyzat

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palyazat kiftasara és a palyazat nyertesével a bétleti
szerz6dés megkotésére.
(A dintéshogatal midja: egysserd tibbség.) Q s
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