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Targy: 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok hasznositasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!
I

Az Onkormanyzatunk tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartisban 9577/1/A/8 helyrajzi
szamu, természetben a Budapest XI1. keriilet, Kolt3 utca 9. IL. ép. fsz. 1. szam alatti, 42 m*
alapteriiletd ingatlant Laszl6 Péter szobriszmiivész hasznilta szobriszmihely céljira. A
tulajdoni lapon lakasként nyilvintartott, azonban lakhatisra nem alkalmas, komfort nélkili
ingatlant annak korabbi bérlGje, Szikszai Annaméria Onkormanyzatunk tudomasa nélkiil adta
a kertiletiinkben is tobb koztéri szobrot alkoté miivész hasznilatiba. Szikszai Annamdria
bérleti jogviszonya az ingatlan haszndlatinak tulajdonosi hozzijirulas nélkil torténd
atengedése miatt felmondasta keriilt. A mihelyben tartott szimos bronzszobor elszallitisa és
tirolisa az ekkor mar 88 éves szobriszmiivész szamira nem volt megoldhaté, ezért Laszlo
Péter az ingatlant a szobrok tirolisira tovabbra is hasznalta, a hasznilat ellenértékeként havi
10.000 Ft-ot fizetett Onkormanyzatunk részére.

Laszl6 Péter elhunytit kovetSen a fia - aki szintén szobraszmivész - Laszlé Péter Istvan
beadvinnyal fordult Onkormanyzatunkhoz, melyben el6adta, hogy édesapja tevékenységét
folytatni kivanja. Edesapja szémos szoborbdl, illetve ontdformabél 4ll hagyatékanak
mashova torténd atszallitasirél nem tudott gondoskodni, mert mis szobraszmuihely céljira
alkalmas ingatlannal nem rendelkezett, rdadasul fennallt az értékes szobrok és 6ntéformak
szallitds k6zben t6rténé megrongilédasinak veszélye.

A szobriszmihelyként hasznilt, rossz miszaki allapotd ingatlant lakés céljara nem lehet
hasznositani tekintettel arra, hogy az albetét egy konyhabél, az abbdl nyilé szobabél 4ll, és a
WC helyiség valamint a két kamra kiviilt6] és nehezen kozelitheté meg. A tirsashiz hitsé
udvara fel6l egy meredek, rossz dllapott kerti 1épcsé vezet az ingatlanhoz, ahol korlit és
kerités sem talilhaté.

A KépviselS-testillet 55/2014. (I11.19.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu
hatirozatinak 1.1. pontjinak a) alpontja értelmében a helyiség bérének alapja a helyiség 6
honapnil nem régebbi értékbecsléssel meghatirozott helyi forgalmi értéke. A helyiségbér
mértéke legalabb a helyiség forgalmi értékének 10 %-a/év+AFA. A leirtak alapjan a széban
forgd ingatlan hasznilati difja 2015. januar 01. napjatél 35.000,-Ft+AFA osszegben kerilt
megallapitista.



Laszl6 Péter Istvan 2015.januar 12. napjan kelt kérelmében leirta, hogy nem tudja vallalni a
35.000,-Ft/ h6+AFA bérleti dij fizetését, viszont a kotibban megallapitott 17.738,-
Ft/h6+AFA hasznalati dij megfizetését tudna teljesiteni. Kérelmezdnek egészségi allapota
miatt anyagi nehézségei is vannak, évek 6ta silyosan beteg, rendszeresen jir kemoteripids
kezelésre, tobb mitéten van tdl és tjabb beavatkozasok varnak még ra.

A széban forgé ingatlan értékbecsléssel megallapitott piaci értéke 4.200.000,-Ft+AFA, amely
alapjan palyizati eljirds soran az indulé bérleti dfj legalibb 35.000,-Ft+AFA 6sszegben
keriilne meghatarozasra.

Tekintettel arra, hogy a helyiségben Laszl6 Péter Istvin maga is szobriszati tevékenységet
végez, és emellett ismert szobraszmiivész édesapjanak értékes hagyatékat Srzi és gondozza,
javaslom, hogy a helyiség palyazati eljiras nélkiil 20.000,-Ft+AFA bérleti dij megallapitisival
keriiljon bérbeadasta szamara 6t évre.

II.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat 9231/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezik a 7744 helyrajzi szamon felvett, természetben 1126 Budapest, B6sz6rményi t
20. szam alatt talalhaté Boszorményi ,,A” Irodahazban (a tovabbiakban: ,,A” Irodahiz).

A Hegyvidéki Helytorténeti Gyajtemény és Galéria (székhely: 1122 Budapest Beethoven u.
1/b; képviseli: Balizs Attila igazgatd) a Boszérményi ,A” Irodahaz alagsoriban talilhaté
P32 megjelolésti, Osszesen netté 34,15 m2 alapterilletd helyiséget raktirozasra kivinja
hasznalni 2016. januér 1. napjat6l hatarozatlan idGre.

A Hegyvidék Galéria 2016 tavaszan 0j helyre, a Kiralyhago tétre koltozik, azonban ebben az
ingatlanban nem all rendelkezésre elegendS hely a raktarozasra. Az intézmény
mikodtetéséhez elengedhetetleniil szilkséges a tarolasi feladatok megoldasa, ezért Baldzs
Attila igazgaté Onkormanyzatunkhoz, azaz a fenntarté szervéhez fordult segitségért.

Balazs Attila igazgaté Gr a Boszormeényi ,,A” Irodahazban szeretne kedvezményesen
hasznalni egy alagsori raktarhelyiséget.

A Budapest XII. keriilet, Bosz6rményi ut 20. szam alatti ingatlanban lévé helyiségek bétleti
dij-minimumat megallapité 181/2012. (IX. 27.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szim1t
hatirozat ) pontja szetint az irodahaz alagsoraban a bétleti dij: 750,- Ft+AFA/m?/hé.

A Hegyvidék Galéria rendkiviil fontos kulturalis feladatokat lat el a XII. keriileti lakosok
érdekében, ezért javaslom, hogy a Képvisel6-testilet egyedi dontésével kozfeladat ellitisira
ingyenesen adja hasznalatba a helyiséget.

Jogszabdlyi hivatkozasok

Az Onkorméanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakis céljira szolgilé helyiségek
bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatisrdl sz6lé 23/2007.
(VL. 18.) Budapest XIL. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1.
§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra
és helyiségekre terjed ki.



Az Or. 55. § (2) bekezdése alapjan az iires helyiség bérlGjét elsésorban a helyiségre kiirt
palyazat Gtjan kell kivalasztani, azonban a (3) bek. g) pontjanak rendelkezése szerint nem kell
palyazatot hirdetni, ha a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szetint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi
dontése alapjan ez alél felmentést adott. Az Or. 54. § g) pontja szerint a helyiséget annak kell
bétbe adni, akinek a személyérSl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a
Bizottsag dontott.

Az 55/2014 (III. 19.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozatinak 1.3.
pontja alapjin a KépviselS-testiilet egyedi dontésével helyiségbért a hatirozatban megjelolt
6sszegtdl alacsonyabb Gsszegben is megallapithat.

A Budapest XII. keriilet, Bosz6rményi ut 20. szim alatti ingatlanban 1évé helyiségek bétleti
dij-minimumat megallapité 181/2012. (IX. 27.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu
hatirozat e.) pontja szerint a képviselG-testillet egyedi dontésével a helyiségbért az e
hatarozatban megjelolt 6sszegektdl eltérGen megallapithat.

Az Or. 61. § (1) bekezdése alapjan helyiséget bétbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatirozott idSre sz6lo helyiségbérleti szerzédés idétartama
legfeljebb 5 év.

Az Or. 62. § (3) bek. b) pontja tgy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz8dés megkotésére
nem palyizat alapjin keriil sor, a bérbead6 a bérleti dij vonatkozasiban - ha a bérbeadisra a
Kt. vagy a Bizottsig erre vonatkozé egyedi hatirozata alapjan keriil sor - a hatirozatban
megjelolt 6sszegre tehet ajanlatot.

Az Or. 62. § (4) bekezdése szetint a helyiség bérbeadisa sotdn akkot is 6vadékot kell kikétni,
ha a bérbeaddsta nem palyazati eljirds keretében kerill sor. Az 6vadék mértéke legalibb
kéthavi helyiségbérnek megfelels osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés
megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 10.§ (4) bekezdésében foglaltakat
kell alkalmazni.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 11. § (13) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon ingyenesen kizirdlag kozfeladat ellitisa, a lakossag kozszolgaltatasokkal val6 elltisa,
valamint e feladatok ellatisahoz sziikséges infrastruktira biztositisa céljab6l az ahhoz
szitkséges mértékben hasznosithatd, valamint adhaté vagyonkezelésbe.

Az elGtetjesztést véleményezéste megkiildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsignak.
A Bizottsig véleményérdl a testilleti tilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és
jogszabalyi rendelkezések alapjan az alibbi hatirozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. A Képvisels-testillet ugy hatdroz, hogy a Budapest XII. kerilet belteriilet,
9577/1/A/8 hrsz-i, természetben 2 Budapest XII. keriilet, Kolt6 utca 9. II. ép.
fsz. 1. szam alatti, 42 m” alapteriiletd ingatlant hatirozott idére, 2016. januar 01.
napjatél 2020. december 31. napjiig Laszlé Péter Istvan részére, szobriszmibhely
céljara bérbe adja. A bérleti dij 20.000,-Ft+AFA /hé, a kilon szolgltatisok dijainak
megfizetése a bérl6t terheli. A KépviselG-testillet két havi netté bérleti dijnak
megfelel6 Osszegli 6vadékot (40.000,-Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztodi arindex
mértékével névekszik.

(Dintéshogatal midja: egysserdi tibbség.)



2. A KépviselG-testilet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet belterilet, 7744
hrsz-a, természetben a Budapest XII. keriilet, Boszorményi at 20. szam alatti
ingatlan alagsoraban talalhaté P32 megjelolésti, mindosszesen 34,14 m2
alapteriileti helyiséget 2016. januar 1. napjatél hatarozatlan idére kozfeladat
ellatasara ingyenesen kizarélagos hasznalatba adja a Hegyvidéki Helytorténeti
Gyljtemény és Galérianak azzal, hogy az tzemeltetési és kozizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége a hasznalét terheli. A hasznalati jog gyakorlasa nem
sértheti a2z Onkormanyzat tulajdonosi jogait.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tobbség,)
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