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A Képvisel6-testlet nyilvanos Ulésének anyaga

. i (2011, évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)
ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére
Targy: Onkorményzati tulajdont ingatlanok bérbe adasaval kapcsolatos déntések meghozatala
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jelen el6terjesztés a Budapest X1I. keriilet, 7799 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII.
kertlet, Alkotas u. 45. szam alatt 1évéS, 1064 m? alaptertilet(i lak6hdz, udvar megnevezésii ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan) bérlje személyének viltozasahoz kapcsolédé dontésre, a Budapest
XII. kertilet, 10745 hrsz-u, természetben a Budapest XII. keriilet, Szilagyi Erzsébet fasor 26.
szam alatti, kivett 6voda megnevezésii, 2180 m* alapteriiletd ingatlan 535 m? alapteriiletii
részének (a tovibbiakban: Ingatlanrész) a Logopédiai és Természetvéds Ovoda Alapitvany
részére torténd ismételt bérbe adasara, a Hegyvidéki SzabadidSsport Nonprofit Korlitolt
Felelosségli Tarsasig (a tovibbiakban: Tirsasig) részére ingatlanok bérbe adisira, illetve a
Budapest XII. kertilet 7911/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Csérsz u. 14-16.
szam alatt fekvd, kivett étterem és szolgaltaté egység megnevezési ingatlan hasznositasara

iranyul.

L

A Vizualis Kultaraért Alapitvany (székhelye: 1123 Budapest XII. keriilet, Alkotis utca 45.,
birésagi nyilvantartasi szaima: 01-01-0005879 a tovabbiakban: Alapitviny) a Budai Rajziskola -
Alapfoki Mivészeti Iskola és Szakképzd Iskola (a tovibbiakban: Iskola) mikodtetése céljabol
2001. 6ta folyamatosan bétli az Ingatlant. Jelenleg hatilyos, 6téves hatirozott idejd bérleti
szerz6dése 2026. junius 30. napjan jar le.

Formanek Zsuzsanna, az Alapitviny kuratétiumi elndke és Lazar Zsuzsa, az Iskola igazgatoja
2023. marcius 20. napjin kelt levelilkben jelezték, hogy az Alapitviany korményhivatali eljarast
indit az Iskola fenntartéja személyének valtoztatisa irant. Kérelmitkben el6adtik, hogy az
Alapitvany kéznevelési intézmény-fenntartoi feladatait a 2023/24-es tanévtdl kezdédéen egy, a
muveszetoktatdsban nevet szerzett alkotoi csapatnak kivanjak atadni, amely a Szimultin Kortars
Mavészeti Alapitvany (sz€khelye: 1023 Budapest, Repkény utca 15. tetdszint, birésipi
nyilvantartasi szama: 01-01-0013439, képviseli: Nagy Csilla kuratériumi elnSk, a tovibbiakban: Uj
fenntartd), és amellyel kolesonos szandéknyilatkozatot tett az Alapitvany a fenntartéi jogok
atadasarol. A szandéknyilatkozatban foglaltak alapjan az 6j fenntarté vallalta az Iskola értékeinek
megOrzését, tovabbfejlesztését, alapité okiratiban megjeldlte miivészeti, kéznevelési intézmény
fenntart6i feladatok ellatasat.

Uj fenntart6 Alapit6 Okirata alapjan oktatisi-nevelési kozfeladatok ellatasa céljabdl, kiilénbéz
szintd iskolarendszer(, vizualis mivészeti képzés- és készségfejlesztés megvaldsitisa érdekében
koznevelési intézményt létesit és tart fenn, az Gj intézmény atvétele utin a kdznevelési intézményt
fenntartani kivinja, tovabba infrastrukturalis feltételeket biztosit a tobbcélt  kéznevelési
intézmény mikodéséhez. Fenti kézhaszou tevékenységeket az oktatashoz és neveléshez, mint
kozfeladatokhoz kapcsolédoan végzi.

Az Alapitviny az oktatasi-nevelési kézfeladatot az altala fenntartott alapfokd mivészeti iskola és
szakgimnazium (t6bbcéli koznevelési intézmény) ttjan latja el, az alapité okiratiban megjelolt
kozfeladatok megfelelnek az dllami kézneveléstSl sz6l6 2011. évi CXC. torvény 4. § 14. a)



pontjaban foglalt alapfeladatok koziil az alabbiaknak: szakgimnaziumi nevelés-oktatas, alapfoka
muvészetoktatas.

Fenntarté személyének valtozasakor keletkezé 4j nyilvantartasba vétel és miikodési engedély
feltétele az iskolaépilet tulajdonosinak a bétleti szerzédés modositasahoz vald el6zetes
hozzajaruld nyilatkozata, ezért az Alapitvany és az Iskola vezetGje fenti levelilkben kérik az
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormainyzat) erre
iranyul6 nyilatkozatat.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Képviselo-testillet az Ingatlan vonatkozasaban jaruljon
hozza ahhoz, hogy a Vizualis Kultaraért Alapitvany bérleti szerzGdése megsziintetésre, a
Szimultin Kortirs Mivészeti Alapitvannyal pedig bétleti szerz6dés megkotésre keriiljon azzal,
hogy a szerz6dés megkotése és megsziintetése hatalyosulasanak feltétele a Szimultin Kortars
Miivészeti Alapitvany mitkodéséhez szitkséges kormanyhivatali engedély Onkormanyzat részére
torténd bemutatisa. Az 0j bérleti szerz3dés 5 év hatarozott idtartami, kezdé idSpontja a
szerzOdés hatalyba lépésének nap]a Az értékbecslési szakvélemény alapjan az Ingatlan bérleti dija
1.960.000,- Ft + Afa/hé 6sszegi. Javaslom azonban, hogy a bétleti dij, tekintettel arra, hogy az
Alapitvany kozhaszna tevékenysége korében kéznevelési feladatokat, mint kozfeladatot lat el, a
Vizualis Kulturaért Alapitvany altal jelenleg fizetend6 844.153,- Ft + Afa/hé sszegben keriljon
megallapitasta azzal, hogy a kéziizemi dijakat kézvetleniil a szolgaltatok felé sziikséges megfizetni
a bérlének.

II.

Az Onkorményzat é a Logopédiai és Természetvéds Ovoda Alapitvany (a tovabbiakban:
Alapitvany2) kozott a Budapest XII. keriilet Szilagyi Erzsébet fasor 26. szam alatti, kivett 6voda
megnevezést, 2180 m> alapteriiletdi ingatlan 535 m?® alaptertiletii részének vonatkozasiban 2018.
szeptember 1. napjatol 2023. augusztus 31. napjaig tarté hatarozott idore sz616 bérleti szerzédés
kerult megkotésre 2018. augusztus 7. napjan. Alapitvany2 az Ingatlanreszben ,Z.6lderdd Ovoda”
néven olyan 6vodat muikodtet, mely kerileti gyermekek normal és logopédiai ellatasat végzi. A
bétleti szerz6dés lejartanak kozeledtével az 6voda vezetoi kérték a bérleti jogviszony megujitasat
az Onkormanyzattol.

A bérleti dijat Alapitvany2 altal 6voda céljara hasznalt Ingatlanrész figyelembevételével az
értékbecslésben foglalt havi 770.000,- Ft + afa 6sszegben javaslom meghatarozni.

A bétleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel kertilne sor:
- a bérbeadas idStattama 5 év hatarozott id6,
- a bérleti dij 6sszege 2023. szeptember 1. napjatol havi 770.000,- Ft + afa 6sszeg, mely
minden év januar 1. napjaval a fogyasztol arindex mértékével emelkedik,

- bérlé egyhavi netté bétleti dijnak megfelels Osszegli 6vadékot (770.000,-Ft) koteles
megfizetni,

- Bétl6 koteles a mindenkori havi kézlizemi és izemeltetési dijak megfizetésére.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Képvisel6-testilet a dontésével jaruljon hozza a bétlet
szerz6dés megkotéséhez.

I11.

A Képvisel-testiilet a 165/2013. (V1.20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szama
hatarozataval Ggy dontott, hogy

— a 6950 helyrajzi szamu, természetben Budapest XII. kertlet, Varosmajor u. 29. szam alatti,
2466 m? alapteriiletd, kivett uszoda megnevezés(i ingatlan, 2013. jalius 1. napjatél 10 év
hatarozott idGtartamra,



— a 7745 helyrajzi szamu, természetben Budapest XII. kerilet, Kiss Janos altabornagy utca
31-33/A. szam alatti kivett altalanos iskola megnevezésii ingatlanon talalhaté ,,B” éptilet
tornaterme 2013. augusztus 1. napjatdl 10 év hatarozott idStartamra,

— a 218 helyrajzi szamq, természetben Szantéd, Moéricz Zsigmond u. 54. szim alatti 6286 m?
alaptertilet(i, kivett taborhely megnevezést ingatlan 2013. szeptember 1. napjatél 10 év
hatarozott idStartamra,

—a 1475/2 helyrajzi szamu, természetben Szigetszentmarton, Dunapart felsé 1t alatti 1022
m? alapteriiletq, kivett uttérétabor megnevezési ingatlan 2013. szeptember 1. napjitol 10
év hatarozott idStartamta,

—a 010501/6 helyrajzi szamu, természetben Budapest XII. keriilet, Matyas kiraly Gt 53/B.
szam alatti 12056 m? alapteriileti, kivett iskola, udvar megnevezési ingatlan maginévoda
céljara torténd palyaztatassal nem érintett részei kivételével, 2013. szeptember 1. napjatol 10
év hatarozott idGtartamra

a Tarsasag részére keriiljon bérbeadasra.

1. Budapest XII. keriilet, Varosmajor u. 29.

A Tarsasag kézponti telephelye, egyben székhelye a Budapest XII. kertlet, Virosmajor u. 29.
szam alatt talalhat6 Sportkézpont. Az intézmény 3 £6 részre oszthatd:

- uszoda ¢s kiszolgaloegységei,

- tornaterem és kiszolgaloegységei,

- irodarész.

A Tarsasag ebben a létesitményben latja el legtobb feladatit. Az uszodiban a nyitvatartsi idének
tobb mint 50%-ban a kotelezé uszasra érkezd XII. keriileti didkok, illetve egyéb hegyvidéki
iskolak/6vodak tanuléinak oktatisa zajlik. A fennmaradé id8ben a Hegyvidéki Uszéiskola 6rai,
letve egyesiileti edzések zajlanak.

A tornaterem ad otthont a szomszédos Pannonia Sacra Altalinos Iskola testnevelésorainak, a
kerileti didksportbajnoksagoknak, és szamos ketiileti rendezvénynek (Specidlis Spottnap,
Szépkoraak Sportnapja). A délutani és hétvégi idGsavokban az Aktiv Hegyvidék programsorozat
ald tartozd orak (asztalitenisz, zumba, aerobik) mellett a szabad id8sivokat egyesiiletek, bariti
tarsasagok hasznaljak.

A terem telitettsége a nyari sziinidd kivételével 80% feletti.
2. Kiss Janos altabotrnagy utca 31-33/A.

A kormanyablakkal és egyéb intézményekkel egy épiiletben miik6dé tornaterem a szomszédos
ELTE Gyertyanffy Gyakotlé Altalanos Iskola testnevelésotiinak otthona heti tobb mint 20
oriban. A teremben gyakorta zajlanak kertleti didksportbajnoksigok is, mig a késé délutani
idésivokban minden nap zarasig az MTK és a Vasas hasznilja azt egyesiileti edzéseik
lebonyolitasahoz.

3. Szigetszentmarton

Egy nomad taborhelyszin viz- és aramvételi lehetGséggel. A terilleten egy vizesblokkal és egy
konyhaval rendelkezé épiilet van, kempingezéste alkalmas. A szillishely majus végétsl
szeptember elejéig (3,5 honap) minden évben 100%-o0s kihasznaltsigi, keriileti iskolak és keriileti
csaladok veszik igénybe rendszeresen. Az iskolak szimaira kedvezményes aron kinaljak a tertiletet,
dijaik a piaci ar alatt mozognak évek 6ta.



4, Szantodi tabor

A balatoni tiborhelyszinen minden nyari szezonban ezres nagysigtendben fordultak meg a
kertileti taborozdk, iskolasok, o6vodasok, onkormanyzati intézmények dolgozdi, keriileti
egyestiiletek tagjai és szocialis intézmények lakoi. A tabor felujitand6 allapota miatt ideiglenesen
2020 ota zarva tart, varhat6 nyitas felgjitas utan 2024-ben.

5. Matyas tabor

A Normafa, kézati kézlekedéstdl elzart, erdds teriletén levd telephely egy tobb funkcids
intézmény. Otthont ad egy aprilistol oktoberig nyitva tarté zarandokszallasnak, egy Waldotf
Iskolanak, nyaranta pedig az Onkormanyzat 4ltal timogatott keriileti napkézis tabornak. A tibor
szervez6je a Tarsasag, szezononként 600-700 gyermek taborozik, és ezzel 100%-ban
onkormanyzati kozfeladatot lat el a Tarsasag.

A Waldotf Iskola az ingatlan meghatirozott részeit az Onkormanyzattél kézvetleniil bérli.

A fenti ingatlanokon a Tarsasag tilnyomorészt kozfeladatokat lat el, a fennmaradd id8siavokban
hasznositjak a létesitményeiket. Nonprofit és kézhasznu kft.-ként kiemelt figyelmet forditanak
arra, hogy a kertleti lakosok elérhet aron jussanak hozza szolgaltatisaikhoz.

Tekintettel arra, hogy a bérleti szerzédések a kozeljovEben lejarnak, sziikséges a hasznositisukkal
kapcsolatos dontés meghozatala.

A Hegyvidéki Szabadidésport Nonprofit Kft. a feladatai teljesitése soran f8ként az Motv. 23. § (5)
bekezdés 17. pontja szerinti énkormanyzati kézfeladatokat lat el — azaz jogszabalyban eldirt
6nkorményzati feladatot ellatd gazdalkodé szetvezet —, ezért az Nvtv. 11. § (17) bekezdésében

foglaltak alapjan a versenyeztetés mell6zhetd az ingatlanok Tarsasig részére torténd bérbeadisa
soran.

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy az alabbi ingatlanok tovdbbra is a Tarsasig tészére
keriiljenek bérbeadasra a jelenlegi feltételek valtozatlanul hagyasaval.

1.) 6950 hrsz-u, természetben Budapest XII. kertlet, Varosmajor u. 29. szam alatti, 2466 m?
alaptertilet, uszoda megnevezésa ingatlan.

Bétleti dij javasolt 6sszege 414.474,- Ft/ h(’)nap+Afa.

Bérbeadas kezd6 idépontja: 2023. julius 1.

2.) 7745 hrsz-1, természetben Budapest XII. kertilet, Kiss Janos altabornagy utca 31-33/A. szim
alatti kivett altalanos iskola megnevezésii ingatlanon talalhat6 ,,B” épulet tornaterme és hozza
tartozé kiszolgald helyiségek.

Bérleti dj javasolt 6sszege 343.266,-Ft/hénap+Afa.

Bérbeadas kezd6 id6pontja: 2023. augusztus 1.

3.) 218 hrsz-u, természetben Szantdd, Méricz Zsigmond u. 54. szim alatd 6286 m? alapteriiletd,
kivett taborhely megnevezésa ingatlan.

Bétleti dfj javasolt 6sszege 110.665,- Ft/hénap+Afa.

Bérbeadas kezd6 idépontja: 2023. szeptember 1.

4.)1475/2 hrsz-0, természetben Szigetszentmarton, Duna-part felsS ut alatti 1022 m? alapterileti
kivett uttérétabor megnevezésu ingatlan. )

Bérleti dij javasolt 6sszege 34.539,- Ft/hénap+Afa.

Bérbeadas kezdd idSpontja: 2023. szeptember 1.



5.) 010501/6 hrsz-0, természetben Budapest XII. keriilet, Matyas kiraly at 53/B. szam alatti
12056 m? alapterileti, kivett iskola, udvar megnevezésii ingatlan - sajatos nevelési igényt
gyermekek nappali, iskolai rendszer( oktatasa, nevelése céljara bérbeadott részei kivételével -.
Bérleti dij javasolt osszege 414.474,- Ft/hénap—l-Afa.
Bérbeadas kezd6 idépontja: 2023. szeptember 1.

A bérleti szerz8dések megkotésére az alabbi feltételekkel kertilne sot:

- bérbeadas idStartama: 15 év hatarozott idd,

- a bérlet1 dij Osszege minden évben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi
arindex mértékével ndvekszik,

- bérl6 koteles a mindenkori havi kéziizemi és tizemeltetési dijak megfizetésére,

- bérl6 jogosult az ingatlan egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések betartasaval -
albérletbe adas utjan hasznositani.

IV.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7904 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Csorsz u. 18. szam alatt fekvs, kivett kultarhaz (MOM XII. keriileti
Miivelidési Kozpont) és piac megnevezés(i, valamint a Budapest XII. kertilet, 7911/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben Csorsz u. 14-16. szam alatt fekvd, kivett étterem és
szolgaltaté egység és mélygarazs és sportcentrum megnevezési ingatlan (Gesszenyéskert)
(tovabbiakban egyittesen: Ingatlanok).

Az Onkormanyzat, mint Megrendel és a Market Epitdipari Kft., mint Vallalkozé kézott 2009.
november 23. napjan épitési koncesszios és tizemeltetési szerz&dés (a tovabbiakban: Szerz&dés)
jott létre az Ingatlanok kapcsan a ,, MOM XII. keriileti Mivelidési Kozpont és a Gestenyéskert sport és
szabadidd  negyed  funkciobovitd  fejlesztéséhes  sydikséges  kivitelesési munkdlatok  elvésése és  kapesoldds
diemeltetési feladatok elldtdsa” targyaban.

A szerz6dés tipusat tekintve épitési koncesszidnak mindsil, ,,A” része tartalmazza az épitési és
kivitelezési feladatokat, ,,B” része a hasznositasra vonatkozé feltételeket, ,,C” része a Vallalkozd
tzemeltetési kotelezettségeit, mig a ,D” része tartalmazza a szerzGdéses jogviszony egészéte
iranyuld rendelkezéseket.

A szerz6dés ,B” része szerint az Onkorményzat a Villalkozé részére az étterem és kavézo, az
el6ado-, kisllité tér épitményrészek (a tovabbiakban egyiittesen: Epitményrészek) tekintetében a
kivitelezett 1étesitmény atvételének napjat kévets naptdl szamitott 15 év hatirozott idStartamra
hasznositasi jogosultsigot biztositott. A Vallalkoz6 részére nyujtott hasznositasi jog ellenértéke
netté 285.000.000,- Ft + AFA, vagyils mindosszesen bruttd 356.250.000,- Ft az Onkorményzat
részére teljeskoriien megfizetésre kerult.

A Szerz6dés szerint a Vallalkozé 5.000.000,-Ft 6sszegi teljesitési biztositékot a hasznositisi jog
zar6 napjat kovetd 30 napig terjedd idészakra koteles nydjtani.

A Matket Epitdipari Kft. cég elnevezése 2017. majus 30. napjan MAKOMA Szolgaltaté Kft. (a
tovabbiakban: MAKOMA Kft., székhely: 1037 Budapest, Bojtar u. 51., cégjegyzékszam. 01-09-
860624, adoszam: 13541576-2-41, képviseli: Szabd Géza Sandor tgyvezetd) elnevezésre valtozott.

A szerz6dés megszinésének idSpontja 2026. majus 11. lenne, azonban a MAKOMA Kft.
kezdeményezte az Onkorrnényzatnél a Szerzédés k6zOs megegyezéssel torténé megsziuntetését
tekintettel arra, hogy a MAKOMA Kft. egyik f6 profilja a vendéglitis volt, amelyet 2020 6ta
jelentésen megtépazott a pandémia és az energiavilsig is, igy a cég profiljabdl szeretnék
megszintetni a vendéglatast és ehelyett mas iranyt szetetnének meghatirozni a cégnek.

A MAKOMA Kft. a szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése napjanak 2023.

oktober 31. napjit kérte meghatirozni, emellett vallalta minden szerz8déses kotelezettsége
megtartasat a hatralevs idészakban.



Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Szerzdés kozos megegyezéssel keriiljon megsziintetésre
2023. oktober 31. napjaval a MAKOMA Kft-vel.
Figyelemmel arra, hogy a MAIKOMA Kft. hasznositasi jogosultsaga kozos megegyezéssel keriil

megsziintetésre, igy a megsziintetésbdl eredSen kir megtéritésére nem jogosult.

Tekintettel arra, hogy a MAKOMA Kft. a Szerz8dés szetinti, 15 évre irdnyad6 hasznositasi jog
ellenértékét teljeskorlien megfizette és Felek a hasznositasi jogosultsigot a hataridé lejartat
megelézéen koz6s megegyezéssel megsziintetik, az Onkorményzatnak szitkséges a hasznositasi
jog idbaranyos ellenértéket (1.583.333.- Ft/hd) a MAKOMA Kft. részére kamatmentesen
visszafizetni, az chhez sziikséges koltségvetési fedezet rendelkezésre 4ll. Az Gjonnan megillapitott
bérlet dij fizetésével pedig Onkormanyzatunknak magasabb bétleti dij realizalisara lesz alkalma.

Figyelemmel arra, hogy a Szerzédés megsziintetése miatt az Epitményrészek megiiresednek, gy
javaslom az Ingatlanokon talilhaté Titterem és hozza tartozo kiszolgalo  egységek
(tendezvényterem 697,58 m2, konyha és raktar 346,81 m2, étterem 278,93 m2, pinceszinti raktar
199,78 m2) nyilt palyazat utjan torténd bérbeadasat étterem és rendezvénykézpont mitkodtetése
céljara. Pilyazati feltételként javaslom a jelenlegi funkciénak megfeleld magas szinvonali és
profili mikodtetés meghatarozasat.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel keriilne sor:
- bérleti dij: 3.500.000,-Ft+AFA/hé

- bétls kéthavi netté bérleti dijnak megfelelé 6sszegli 6vadékot (7.000.000,-Ft) koteles
megfizetni,

- bérbeadas idétartama: 2023. november 1. napjatdl 15 év hatirozott idS, amely a bérlé
egyoldalii  kérelmére tovabbi 5 évvel meghosszabbithatd, amennyiben valamennyi
kotelezettségét szerz8désszerlen, késedelem nélkul teljesitette,

- a béreti dij minden évben a KSH adltal el6z6 évre megillapitott fogyasztéi arindex
mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az ¢l6z8 évre megallapitott fogyasztéi
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ggy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad,

- bérlé koteles a mindenkori havi koziizemi és tizemeltetési dijak megfizetésére,

- bérld sajat koltségén koteles az étterem leltr szerint atadott eszk6zokon tili, sajat igény
szerint torténd kialakitasara, az étterem és rendezvénykozpont funkcié fenntartasara

- bérlé jogosult az Etterem egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések betartisival -
albérletbe adas utjan hasznositani.

A koncesszibs szerz6dést megszinteté megallapodis hatilyba 1épésének feltétele az 1
bérl6vel érvényes és hatalyos bérleti szerz3dés megkotése.

V.

Budapest XII. keriilet 7904 hrsz-u, természetben Budapest XII. kerilet, Csorsz u. 18. szam alatt
talalhat6 8562 m?® alapteriileti kivett kultirhaz megnevezési miiemlék ingatlant, a Budapest XII.
ker. 7911/2 hrsz-0, tetmészetben a Budapest XII. keriilet, Csorsz u. 14. szam alatt talalhatd
72.881 m” alapterilletli kivett sporttelep megnevezésti ingatlan meghatirozott részeit, a Budapest
XII. keriilet 8270/0/A/15-20 hrsz-0, természetben Budapest XII. keriilet, B6szérményi at 13-
15. fszt. 17-21. szam alatti helyiségeket, a Budapest XII. keriilet 8255/1 hrsz-, természetben
Budapest XII. kertilet, Torpe u. 2. szim alatt talalhaté 512 m?® alapteriiletl ingatlant, a Budapest
XII. kerillet 10760/3 hrsz-u, természetben Budapest XII. keriilet, Zugligeti at 64. szam alatt
talalhaté 2395 m? alapteriilet(i ingatlant és a 7055/3/A/8 hrsz-G, természetben Rath Gyorgy u.
l.c. szam alatti 62 m2 alapteriiletd ingatlant (tovabbiakban egyutt: Ingatlanok) a MOM Kulturalis
Kézpont Nonprofit Kft. (székhelye: 1124 Budapest, Csorsz u.18., cégjegyzékszam: 01 09 938037,
kepviseli: Hambuch Gerda tgyvezetd, a tovabbiakban: MOM Kult. Kft.) bérli hatirozatlan idére.

Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkorményzat kézmivel6dési megallapodast kotott a

MOM Kult. Kft.-vel, amelyben megbizta a tarsasagot, mint feladatellatot, hogy gondoskodjon az

Onkormanyzat 4ltal kotelezSen ellitandé kézmiivelddési feladatoknak a vonatkozé jogszabalyi
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rendelkezéseknek, illetve kerileti lakosok érdekeinek, igényeinek megfelel6, a korabban e
feladatot ellat6 kozmivelSdési intézmény altal biztositott szinvonalon térténd ellatasarol.

A MOM Kult. Kft. tgyvezetSje az Onkormanyzatnak jelezte, hogy a Kft. altal tizemeltetett
eptletek, illetve helyiségek mindegyikében elsésorban az elektromos 4dram, tobbségében a
gazfogyasztas, valamint a rendszerhasznalati dijak emelkedése, oly mértékben terhelik a Tarsasag
koltségvetését, amely az alapmiikodést, valamint a rentibilis sales munkat (ar-értékaranya
ertékesités) nehezitik, illetve lehetedenitik el. A koltségvetés-tervezet kiadasi oldalat tobb
alkalommal valé atalakitassal, az Osszes relevans tétel minimalisra csOkkentésével, illetve tobb, a
latogatok komfortérzetét emels szolgaltatas-tétel atmeneti elhagyasaval, a lehetSségekhez mérten
redukaltak. Mindezekkel egyutt tovabbi kiadas csokkents tételek sziikségesek ahhoz, hogy a
koltségvetési egyensuly tarthatd, és a kézmivel6dési alapfeladat ellatas biztosithaté legyen.

Fentickre tekintettel 2 MOM Kult. Kft. tigyvezetje kérte az Onkormanyzattél 2023. aprilis 1.
napjatol 2023. december 31. napjaig tarté idészakra az altala bérelt ingatlanok bétleti dijainak
csokkentését.

A MOM Kult. Kft. fontos kulturalis feladatokat lit el a XII. keriileti lakosok érdekében, ezért
javaslom, hogy a KépviselS-testillet egyedi dontésével a kozfeladat ellitisra tekintettel 2023.
aprlis 1. és 2023. december 31. kozotti idSszakra 70 % mértékl bérleti dij mentességben
részesitse 2 MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft-t a fenti ingatlanok vonatkozasiban. Bérls
kételes a koziizemi dijakat tovabbra is megfizetni, a kedvezmény kizirdlag a bétleti dijra
vonatkozik.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasirél
sz0l6  4/1994. (III. 2) Budapest Févaros XIL keriileti Onkormanyzat rendeletének
(tovabbiakban: Or.) 12. § (1) bekezdése alapjin a Képvisels-testiilet dont az tizleti vagyon korébe
tartoz6 150 milli6 Ft egyedi értékhatir feletti Snkormanyzati vagyontargy szetzésérdl,
elidegenitésérdl, megterhelésérél, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasigba valé
bevitelérdl.

Az Or. 13. §-a szerint Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott egyedi
versenyeztetési értékhatirt meghaladé vagyontargyat elidegeniteni, hasznositani — amennyiben
torvény nem tesz kivételt - a tulajdonosi jogok gyakorléjanak déntésétsl figgben nyilvanos vagy
indokolt esetben zartkoril versenyeztetési eljaras witjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot
tevo reszéte, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Or. 9. §-a szerint a 4. §-ban meghatirozott kotlitozottan forgalomképes onkormanyzati
vagyon szerzésérdl, bérbeadasardl, elidegenitésérdl, megterhelésérl és gazdasigi tirsasagba val6
bevitelérdl - a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) és az
egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak Snkormanyzatok tulajdonaba adasirdl szolé 1991,
évi XXXIII. torvény vonatkozé rendelkezéseinek keretei kézott —

a) 50 milli6 forint egyedi értékhatarig a Tulajdonosi- és Virosfejlesztési Bizottsag,

b) 50 milli6 forint egyedi értékhatar felett a KépviselS-testiilet dont.

A nemzeti vagyont6l szélé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban. Nvtv.)) 11.§ (16)
bekezdése alapjan torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani — ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonyosebb ajanlatot tévé részére lehet.



Az Nvtv. 11. § (17) bekezdése szetint melldzhet a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositis dllamhaztartasi korbe tartozd  szervezet, jogszabalyban el6irt allami  vagy
énkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet vagy allamhaztartasi korbe tartozo szervezet
javara torténik.

Az allami koznevelésrdl sz616 2011, évi CXC. torvény (tovabbiakban: Koéznevelési torvény) 2. §
(1) bekezdése alapjan az Alaptdrvényben foglalt ingyenes és kotelez6 alapfokd, valamint ingyenes
és mindenki szamara hozzaférheté kozépfoku nevelés-oktatishoz valé jog biztositasa az érettségi
megszerzéséig, a szakgimnaziumi, illetve a szakiskolai nevelés-oktatasban az Szkt. 3. § (1)
bekezdés a) és b) pontjaban meghatirozottak szerint, a készségfejleszté iskola tekintetében pedig
az utols6 gyakotlati évfolyam befejezéséig az allam kozszolgilati feladata.

A Koznevelési torvény 23. § (9) és (10) bekezdése szerint A nevelési-oktatasi intézmény
miikodéséhez szitkséges engedély akkor adhat6 ki, ha a nevelési-oktatasi intézmény allando sajat
székhellyel rendelkezik, tovabba legalabb egy, a maximalis létszam befogadisara alkalmas 6vodai
csoport, kollégiumi csopott, tovabba az adott iskolatipusnak megfeleléen valamennyi évfolyamra
egy-egy iskolai osztily mikodtetésére alapitottak, és az ehhez szukséges - jogszabalyban
meghatirozott - személyi és targyi feltételek rendelkezésre allnak, vagy Gjonnan indul6 nevelési-
oktatisi forma esetében felmend rendszerben, fokozatosan megteremti. Ha nemzetiségi nevelés-
oktatds esetén, valamint az Stezer f6t meg nem haladd lakossagszamu telepiilésen, a nevelést-
oktatist igénybevevs gyermekek, tanuldk eldre tervezhetS létszima nem éri el az atlag osztaly-
vagy csoportlétszimot, akkor a maximalis létszam befogadasara alkalmas osztalyteremre,
csoportszobara vonatkozd feltétel helyett elegendd, ha az intézmény az atlaglétszam befogadasara
alkalmas helyiséggel rendelkezik. Az egyhdzi koznevelési intézmény és a magin koznevelési
intézmény akkor rendelkezik allandé sajat székhellyel, telephellyel, ha a fenntartoja igazolja, hogy
a feladatai ellatasihoz sziikséges jogszabalyban meghatirozott helyiségek feletti rendelkezési jog a
nevelési-oktatasi intézmény miikodéséhez legalabb 6t nevelési évre, tanitasi évre biztositott. Ha a
nevelési-oktatasi intézmény székhelye, telephelye masik nevelési-oktatisi intézmény 4ltal is
hasznalt ingatlanban talilhatd, az engedélyezési eljarasban vizsgalni kell azt is, hogy az épiiletben
biztosithaté-e valamennyi nevelési-oktatasi intézmény zavartalan mikodése, az alapitd okiratiban
megjelSlt maximalis gyetmek-, tanuloi 1étszam fogadasa, a nevelStestiletek mikodése.”

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 10. pontja alapjan a kerileti 6nkormanyzat feladata kilonosen az
6vodai ellatas.

Az Motv. 23. § (5) bekezdés 17. pontja alapjan a kerilleti 6nkormanyzat feladata kiilonésen a
keriileti sport és szabadidSsport tamogatasa, ifjisagi igyek.

Tajékoztatom a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztést véleményezésre megkildom a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak. A Bizottsag véleményérdl a testiileti Glésen adok
tajékoztatast.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGterjesztésben foglaltak
alapjan hozza meg a kovetkezd hatarozatokat.

Hatarozati javaslatok:

1.

A KépviselS-testilet hozzajirul a Budapest XII. kertlet 7799 helyrajzi szamu, természetben a
Budapest XII. kerilet, Alkotas u. 45. szam alatti, 1064 m’ alaptertiletd, kivett lakéhaz, udvar
megnevezési ingatlanra a Vizualis Kultirdért Alapitvannyal (székhelye: 1123 Budapest XII
kertilet, Alkotis utca 45., birdsagi nyilvantartasi szama: 01-01-0005879) 2021. jdlius 13. napjan
kotott bétleti szerz6dés megszlntetéséhez.

(A dintéshosatal modja: egyszerd tobbség)



2.

A Képvisel6-testiilet a Budapest XII. keriilet 7799 helyrajzi szimd, természetben a Budapest XII.
keriilet, Alkotis u. 45. szim alatti, 1064 m?> alaptertletd, kivett lakéhaz, udvar megnevezési
ingatlanra a Szimultin Kortars Mivészett Alapitvannyal (székhelye: 1023 Budapest, Repkény utca
15. tetészint, birésagi nyilvantartasi szama: 01-01-0013439, képviseli: Nagy Csilla kuratériumi
elnok) Budai Rajziskola mikodtetése céljara 6t év hatarozott idStartamu bétleti szerzédést kot, A
bétleti szerz8dés hatalyosulasinak feltétele a nevelési-oktatasi intézmény mikodéséhez sziikséges
kormanyhivatali engedély Onkormanyzat részére torténd bemutatisa. Az ) bérleti szerzédés 5 év
hatarozott idStartamt, kezdé idSpontja a szerz6dés hatilyba 1épésének napja. A bétleti dij
Osszege 844.153 - Ft + Afa/ho, amely Osszeg minden év januar 1. napjatdl a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal az €l6z6 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével emelkedik, amennyiben a KSH
altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi
bérleti dij valtozatlan marad. A KépviselS-testiilet kéthavi netté bérleti dijnak megfelel6 Gsszegt
6vadékot (1.688.306,- Ft) allapit meg, a koziizemi dijakat bérld kozvetleniil a szolgaltatok felé
fizeti meg.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a jegyz8t, hogy az eléterjesztésben ismettetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést késson a Szimultin Kortirs Mivészeti Alapitvinnyal.

(A dontéshozatal modja: egyszerii tibbség)

3.

A Képvisel-testillet ugy dont, hogy a Budapest XII kerilet, 10745 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Sziligyi Erzsébet fasor 26. szam alatt fekvs, 2180 m? alapteriilett,
kivett 6voda megnevezésii ingatlan 535 m” alapteriiletd részének bérbe adasira a Logopédiai és
Természetvédd Ovoda Alapitvannyal (székhelye: 1126 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 26.,
birosagi nyilvantartasi szama: 01-01-0008965, képviseli: Dr. Nagy Péter Istvin kuratoriumi elnok)
bérleti szerz6dés keriljon megkotésre, 2023. szeptember 1. napjatsl 2028. augusztus 31. napjaig,
5 év hatdrozott idStartamra. A bérlet dij 770.000 Ft + afa/hé Gsszegben keriil meghatarozasra. A
Keépvisel6-testiilet egyhavi nett6 bérleti dijnak megfelels Osszegli 6vadékot (770.000,-Ft) allapit
meg. A kéziizemi dfjak és a mikodtetéssel kapcsolatos valamennyi koltség megfizetésének
kotelezettsége a bérlGt terheli.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a jegyz6t, hogy a Logopédiai és Természetvédd Ovoda
Alapitvannyal az elStetjesztésben ismertetett feltételekkel megkosse a bérleti szerz8dést.

(Déntéshozatal midja: egyszerd 15bbség)

4,
A Képvisels-testilet ugy hataroz, hogy

a) a 6950 helyrajzi szamu, természetben Budapest XII. keriilet, Varosmajor u. 29. szim
alatti, 2466 m? alapteriletii, kivett uszoda megnevezésd ingatlant, 414.474,- Ft/hénap +
AFA 6sszegh bétleti dij meghatdrozasaval, 2023. jilius 1. napjatél 15 év hatirozott
idGtartamra,

b) a 7745 helyrajzi szam, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca
31-33/A. szam alatti kivett altalanos iskola megnevezést ingatlanon talilhaté ,B” épiilet
522,8 m2 alaptertleti tornatermet, a foldszinti 43,73 m?2 alaptertileti helyiségeit, az
alagsor 126,12 m2 alaptertiletd helyiségeit 343.266,- Ft/hénap + AFA osszegn berleti dij
meghatirozasaval, 2023. augusztus 1. napjatél 15 év hatirozott idStartamra,

c) a 218 helyrajzi szimu, természetben Szantdd, Méricz Zsigmond u. 54. szam alatti 6286 m?
alapteriletti, kivett taborhely megnevezésii ingatlant 110.665,- Ft/hénap + AFA Osszegu
bétleti dij meghatirozasaval, 2023. szeptember 1. napjatdl 15 év hatirozott idGtartamra,
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d) a 1475/2 helyrajzi szamu, természetben 821getszentrnarton Dunapart felsé ut alatti 1022
m? alapteruletu kivett uttrétabor megnevezésti ingatlant, 34.539,- Ft/ honap + AFA
Ssszegli bérleti dij meghatirozisival, 2023. szeptember 1. napjatél 15 év hatarozott
idStartamra,

¢) a 010501/6 helyrajzi szamy, természetben Budapest XII keriilet, Matyas kiraly Gt 53/B.
szam alatti 12056 m? alapteriletdi, kivett iskola, udvar megnevezésii ingatlant - sajatos
nevelés(i igényli gyermekek nappali, iskolai rendszera oktatasa, nevelése céljara bérbeadott
részei kivételével -, 414.474,- Ft/honap + AFA 6sszegli bérleti dij meghatarozasaval,
2023. szeptember 1 napjatol 15 év hatarozott id6tartamra,

f) a Hegyvidéki Szabadid8sport Nonprofit Kft. (székhely: 1122 Budapest, Varosmajor u.
29., cégjegyzékszam: 01-09-174587, adbszama:24388153-2-43, képvisel: Moczan Monika
ugyvezetd) részére bérbe adja.

A bétleti szerz8dések megkotésére az alabbi feltételekkel keriil sor:

- a bérleti dij 6sszege minden évben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyaszto
arindex mértékével novekszik,

- bérls kételes a mindenkoti havi koziizemi és iizemeltetési dijak megfizetésére,

- bérls jogosult az ingatlan egyes tészeit — a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvényben foglalt rendelkezések betartasival - albérletbe adds wtjdn hasznositani.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz8dést kosson a Hegyvidéki Szabadidésport Nonprofit Kft.-vel.

(Dintéshogatal modja: egyszerii tibbség)

5.

A Képvisel6-testillet gy hatdroz, hogy a Budapest Féviros XII kerilet Hegyvidt,ki
Onkormanyzat, mint Megrendelé és a Market LpitGipari Kft., mint Vallalkozé (a cég jelenlegi
elnevezése: MAKOMA Kift. székhely: 1037 Budapest, Bo]tar u. 51., cégjegyzékszam. 01-09-
860624, adészam: 13541576-2-41, képviseli: Szabé Géza Sandor iigyvezet(”)) kézott 2009.
november 23. napjan a ,,MOM XII. keriileti Mivelidési Kozpont és a Gesgtenyéskert sport és szabadidi
negyed funkcidbivit fejlesstéséhes, sxdikséges Rivitelezési munkdlatok elvigése és kapesolddd dizemelietési
feladatok ellitdsa” targyd épitési koncesszids és Uzemeltetési szerz6dés k6z0s megegyezéssel
megsziintetésre kerill 2023. oktéber 31. napjival, azzal, hogy az Onkormanyzat koteles a
hasznositasi jog idSatanyos ellenértékét (1.583.333.- Ft/ho) a MAKOMA Kft-nek - a birtokba
adast kovetd 30 napon belul - megfizetni, tovabba a teljesitési biztositékkal teljeskorien
elszamolni. A koncesszios szerzédést megsziinteté megallapodas hatalyba lépésének feltétele az W
bétlével érvényes és hatalyos bérleti szerz6dés megkdtése.

(Dintéshozatal midja: egyszerii 16bbség)

6.

A Képvisels-testulet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7904 helyrajzi szimon
nyilvintattott, természetben CsOrsz u. 18. szam alatt fekvo, kivett kultarhaz (MOM XII. keriileti
Miivelédési Kispont) és piac megjeldlési, valamint 2 Budapest XII. kertilet 7911/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Csorsz u. 14-16. szam alatt fekvo, kivett étterem és szolgaltatod
egység és mélygarazs és sportcentrum megjelSlési (Gesztenyéskerd) ingatlanokon talalhat6 étterem
és hozza kapcsolddo kiszolgald egységek (rendezvényterem 697,58 m2, konyha és raktir 346,81
m2, étterem 278,93 m2, pinceszinti raktar 199,78 m2) bérbeadasara - a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL tOtvény (a tovabbiakban. Nvtv.) rendelkezéseinek keretei kozott — nyilt
palyazat utjan kertiljon sor, étterem és rendezvénykSzpont mikodtetés céljabol 2023. november

1. napjatdl 15 év hatarozott idétartamra, mely a bérl6 egyoldali kérelmére tovabbi 5 évvel
meghosszabbithato az alabbi feltételekkel:
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g) bérleti dij: 3.500.000,- Ft + AFA/ho,

h) bérl6 kéthavi netté bérleti dijnak megfeleld 6sszegli 6vadékot (7.000.000,-Ft) koteles
megfizetni,

1) a bérleti dij minden évben a KSH dltal €l6z8 évre megillapitott fogyasztéi arindex
mértekével n6vekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megillapitott fogyasztoi
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, 1igy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad,

j) a koziizemi dijak és a mikodtetéssel kapesolatos valamennyi koltség megfizetésének
kotelezettsége a bétlot terheld,

k) az étterem leltdr szerint atadott eszkézokén tili, sajat igény szerint torténd kialakitasa, az
étterem és rendezvénykézpont funkei6 fenntartisa bérls kotelezettsége,

) abérlé jogosult az Etterem egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések betartisaval
- albérletbe adas utjan hasznositani.

A KépviselS-testiilet felhatalmazza a Jegyzét a palyazat lebonyolitisira és a nyertes ajanlattevGvel
a szerz6dés megkotésére.

(Déntéshozatal midja: egyszerii tibbség)

7.

A Keépvisel§-testiilet 2 MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft-t (székhelye: 1124 Budapest,
Csorsz u.18., cégjegyzékszam: 01 09 938037, képviseli: Hambuch Gerda tigyvezeté) az altala
bérelt Budapest XII. keriilet, Csdrsz u. 18. szam alatt talilhaté 8562 m? alapteriiletd kivett
kultirhiz megnevezésti miemlék ingatlan, a Budapest XII. ker. 7911/2 hrsz-0, természetben a
Budapest XII. keriilet, Cs61sz w. 14. szim alatt talilhaté 72.881 m? alapteriilet kivett sporttelep
megnevezesl ingatlan meghatarozott része, valamint a Budapest XII. keriilet 8270/0/A/15-20
hrsz-0, természetben Bészorményi ut 13-15. fszt. 17-21. szim alatti helyiségek, a Budapest XII.
kerulet 8255/1 hrsz-a, természetben Budapest XII. keriilet, Torpe u. 2. szam alatt talalhat6 512
m?® alapteriiletd ingatlan, a Budapest XII. keriilet 10760/3 hrsz-G, természetben Budapest XII.
kertilet, Zugligeti 1t 64. szim alatt taldlhaté 2395 m?alapteriiletii ingatlan és a 7055/3/A/8 hrsz-
U, természetben Rath Gybrgy u. l.c. szim alatti 62 m2 alapteriiletii ingatlan vonatkozasiban

2023. dprilis 1. napja és 2023. december 31. napja kozotti idszakra 70%-o0s mértékii  bérleti
dijfizetési-mentességben részesiti.

(A dintéshozatal midya: egyszerd tibbsés,) (\_
. —
Budapest Hegyvidék, 2023. O -\ U .
dr. Gottfried-Tusor Gabriella
P .
Lattam: ' /2/ ' / ﬁ.t

jegyzé
Pokorni Zoltan
polgarmester
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