BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt FelelGsségti Tarsasag

- Valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt -
Alapité Okirata

Budapest, 2021. december 9. napja



Alapité Okirat

Alulirott egyedili tag és Alapito, a Polgari Toérvénykényvrdl szold 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezéseinek
megfelel6en a kvetkezSk szerint allapitom meg az alabbi egyszemélyes korlatolt felel6sségl tarsasag alapité okiratat
(véltozdsok félkovér, déle betiikkel jelezve).
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A Tarsasag alapitasa

A Tarsasag cégneve:

a) a Tarsasag cégneve: BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt Felel6sségt Tarsasag
b) a Tarsasag roviditett cégneve: BBSZ Ingatlan 2022 Kft.

A Tarsasag székhelye: 1123 Budapest, Boszérményi ut 20-22. A. épiilet, VI. emelet A632. szamu
iroda, mely székhely egyben a kézponti tigyintézés helye is.

A Tarsasag Alapitoja (neve és székhelye):

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (székhelye: 1126 Budapest,
Boszorményi ut 23-25.; nyilvantartasi szama: 735759).

A Tarsasag mikodési formaja

Korlatolt felel6sségt tarsasag.

A Tiarsasag e-mail cime: bbszingatlan2022@gmail.com

A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime: bbszingatlan2022@gmail.com
A Tarsasag tevékenységi kore:

Fétevékenység:

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Tovabbi tevékenységi kore:

4110'08 Epiletépitési projekt szervezése

4311'08 Bontas

6831 '08 Ingatlaniigynéki tevékenység

6832'08 Ingatlankezelés

6920 '08 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, addszakértéi tevékenység
7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112'08 Mérnoki tevékenység, miszaki tanicsadas
4221'08 Folyadék szallitasara szolgalé kézmi épitése
4222'08 Elektromos, hiradas-technikai céld kézm épitése
4299 '08 Egyéb m.n.s. épités

4312'08 Epl’tési teriilet el6készitése

4313'08 Talajmintavétel, probafuras

4321'08 Villanyszerelés

4322'08 Viz-, gaz-, flités-, légkondicionalo-szerelés

4329 '08 Egyéb épuletgépészeti szerelés

4331'08 Vakolas

4332'08 Epiﬂetasztalos—szerkezet szerelése

4333'08 Padlé-, falburkolas

4334'08 Festés, tvegezés

4339 '08 Egyéb befejezé épités m.n.s.

4391'08 Tetbfedés, tetGszerkezet-épités

4399 '08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

7311'08 Reklamigynoki tevékenység

6820 '08 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
4120 '08 Lako- és nem lako épulet épitése
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Az Alapit6é tudomasul veszi, hogy amennyiben a Tarsasag altal végzett tevékenységek barmelyike
kilon engedélyhez kotott, az adott tevékenység csak ezen engedély birtokaban kezdheté meg és
gyakorolhato.

A Tirsasdg torzstokéje: 168.000.000,- Ft, azaz Szdzhatvannyolcmillio forint, amely teljes
egészében pénzbeli vagyoni hozzdjirulisbol all.

Az Alapito tag torzsbetétje

Az Alapito tag torzsbetétje: 168.000.000,- Ft, azaz Szizhatvannyolcmillio forint, amely
teljes egészében pénzbeli vagyoni hozzdjarulisbol 4ll.

Az Alapité tag toérzsbetétének OsszegbSl 100.000.000,- Ft 6sszegli pénzbeli hozzijarulds
rendelkezésre bocsatasara — az Alapité 2021. marcius 16. napjan hozott alapit6i hatirozataban
rogzitett médon, az Alapitéi hatarozat meghozatalat kbveté 180 napon belil — legkésébb 2021.
szeptember 13. napjaig a Tarsasag fizetési szamlajara torténd atutalassal, egy Osszegben kell, hogy
sor keriiljon, mely tényrdl a Tarsasag tgyvezetSje a Ctv. 30. § (5a) bekezdése alapjan bejelentést
tesz az illetékes cégbirdsag részére.

Az Alapito tag torzsbetétének 6sszegbdl tovabbi 65.000.000,- Ft Jsszegii pénzbeli
hozzdjirulis rendelkezésre bocsitisdra — az Alapito 2021. december 9. napjin hozott
alapitor hatdrozatiban régzitett modon, az Alapitor hatirozat meghozatalit kévetd 180
napon beliil — legkésébb 2022. jiinius 7. napjdig a Tdrsasdg fizetési szamldjira torténd
dtutaldssal, egy osszegben kell, hogy sor keriiljon, mely tényrdl a Tdrsasag tigyvezetdje a

Ctv. 30. § (5a) bekezdése alapjin bejelentést tesz az illetékes cégbirosdg részére.
A Tarsasag hatarozatlan id6re jott 1étre.
Az alapitoi hatarozat

Egyszemélyes tarsasag esetében taggytlés nem mikodik. A Tarsasag legfGbb szerve hataskorébe
tartozé kérdéskorben az egyedili tag irasbeli hatarozattal hataroz.

Az egyedili tag képviseletében eljaré személyt vagy szervet a Budapest Févaros XII. kertleti
Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlisarél szolé Budapest XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat 4/1994.(I11. 2.) szamu rendelet el6irasai hatarozzik meg.

A Tarsasag egyedili tagja a meghozott hatarozatokrol irasban tajékoztatja az tigyvezet6t, aki a
hatarozatokrodl folyamatos nyilvantartast vezet (Hatarozatok Konyve). Ezen nyilvantartasba a
meghozott hatarozatokat haladéktalanul be kell vezetni. A nyilvantartiasbol a dontés tartalmanak,
idépontjanak és hatalyanak vildgosan ki kell deriilnie. A nyilvantartasba, valamint a Tarsasag
muikodésével kapesolatosan keletkezett iratokba a Tarsasiag székhelyén elézetes bejelentés és
egyeztetés alapjan meghatarozott idépontban barki betekinthet, arrdl sajat koltségére masolatot
készithet.

Az egyediili tag hataskorébe tartozik mindazon kérdésben térténé dontéshozatal, amit a Ptk., mas
jogszabalyok vagy jelen létesit okirat az egyediili tag hataskorébe utal, igy killondsen:

@) a Javadalmazasi Szabalyzat megallapitasa és modositasa, amelyet annak elfogadasatol
szamitott harminc napon belll a cégiratok kozé letétbe kell helyezni;

(i1) a feligyel6bizottsag tigyrendjének jovahagyasa;

(iif) a Tarsasag beszerzési szabalyzatanak a jovahagyasa;

(iv) a Tarsasag éves beszamoldjanak jovahagyasa, dontés az osztalékfizetésrdl;
) a Tarsasag Uzleti tervének jovagyasa.

Az tgyvezetd

A Tarsasag Ugyeinek intézését és a Tarsasag képviseletét az Alapitd altal valasztott tugyvezetd
megbizasi jogviszony keretében latja el, hatarozott id6re megvalasztastol szamitott 5 évre, azaz
2025. junius 25. napjaig.

A Tarsasag 6nallo alafrasi és cégjegyzési joggal rendelkezé tigyvezetdie:
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Orban Imre (anyja neve: Rudolf Erzsébet; szlletési ideje: 1969. augusztus 21., lakcime: 2461
Tarnok, Vorésmarty utca 28.).

Az tgyvezetS tobbek kzott az alabbi feladatokat latja el:

a) aTarsasdg altalanos gazdasagi, pénziigyi vezetése,

b) a Tarsasdg operativ iranyitasa, térekvés a nyereséges mikodtetése,
¢) aTarsasag legf6bb szervi tilésének Gsszehivasa és elGkészitése,

d) a Tarsasag cégjegyzése és képviselete birdsagok és hatdsagok elétt, valamint harmadik
személyekkel szemben;

e) aTarsasdg szakmai tevékenységéhez kapcsol6do feladatok iranyitasa,
f)  aTarsasag munkavallal6i feletti munkaltatdi jogok gyakorlasa.
Cégvezetd

A Tarsasagnal cégvezets kinevezésére sor keriilhet.

FeliigyelGbizottsag

Az Alapité a Tarsasdg tgyvezetésének ellenbrzése céljabol 3 taghdl allé feligyelSbizottsigot hoz
létre. A feltigyel6bizottsag tagjainak megbizatasa hatarozott id6re szél, a megvalasztis napjatol
szamitott 5 évre, azaz 2025. junius 25. napjaig.

A feliigyelébizottsag valamennyi tagjanak dijazasardl, felel6sségik megallapitasardl és minden
egyéb a feligyel6bizottsagi tagokkal kapcsolatos kérdésben az Alapit6 hataroz.

A feligyel6bizottsag testiletként jar el. A feliigyelébizottsag tagjai sorabdl elnékot valaszt.

A feltigyel6bizottsag kizardlag abban az esetben hatarozatképes, amennyiben mindharom tagja
jelen van. A feligyelSbizottsag egyszerd t&bbséggel hozza meg hatirozatait, az elnék igenld
szavazataval. A feligyel6bizottsag tagjat e minéségében az Alapité nem utasithatja.

A feligyel6bizottsag egyebekben az tigyrendjét maga allapitja meg, amelyet az Alapité hagy jova.

A feligyel6bizottsig tagja — a nyilvanosan mkods részvénytarsasagban vald részvényszerzés
kivételével — nem szerezhet tarsasagi részesedést a Tarsasagéval azonos tevékenységet is folytatd
mas gazdalkodd szervezetben, tovabba nem lehet vezetd tisztségviselS, vagy feligyelSbizottsagi
tag a Tarsasagéval azonos tevékenységet is végz4 mas gazdalkodo szervezetben, kivéve, ha ehhez
az Alapité hatarozataval hozzajarul. A feliigyel6bizottsag tagja nem lehet a Tarsasag
munkavallal6ja.

A feliigyelSbizottsag tagja és kozeli hozzatartozéja nem kéthet a sajat nevében vagy javara a
Tarsasag tevékenységi korébe tartozé tgyleteket. A feligyelSbizottsag tagja és  kozeli
hozzatartozoja ugyanannal a Tarsasagnal tigyvezetévé nem valaszthaté meg. A felligyel6bizottsag
tagjanak, vagy kozeli hozzatartozoéjanak és a Tarsasag kozotti szerz6dés érvényességéhez az Alapité
el6zetes hozzajarul6 hatarozata sziikséges.

A feliigyelSbizottsag tagjai:

a) To6th DezsS (anyja neve: Ifju Aida, lakcime: 1125 Budapest, Szarvas Gabor u. 34.)

b) Porogi Andras (anyja neve: Szabados Gabriella, lakcime: 2092 Budakeszi, Rakéczi u. 88.)
o) dr. Kardos Imre (anyja neve: Szant6 Rozalia, 1122 Budapest, Ricz Aladir. u. 100/A.)

A feligyel6bizottsagi tag a mas Tarsasagnal torténé vezet6 tisztségvisel6vé, vagy
felugyelébizottsagi tagga, konyvvizsgalova, vagy auditbizottsagl tagga tortént megvalasztisat
kovet6 15 napon belil kételes legalabb teljes bizonyitd erejli maganokiratban bejelenteni a
Tarsasagnak 0j megbizatasat. A Tarsasag tigyvezetése haladéktalanul koteles az Alapitot értesiteni
a feligyel6bizottsagi tag 4j megbizatasarol.

A feliigyel6bizottsag ellenérzi a Tarsasag eredményes és nyereségorientalt mikodését és
gazdalkodasat. Ennek soran a vezet6 tisztségviselGktol jelentést, a Tarsasag munkavallal6itél pedig
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tajékoztatast vagy felvilagositast kérhet, tovabba a Tarsasag konyveibe és irataiba betekinthet,
azokat megvizsgalhatja.

A felugyel6bizottsag a Ptk. 3:120. § alapjan jogosult a Tarsasag legfébb szervének Gsszehivasara,
amennyiben az tigyvezetés tevékenysége jogszabalyba vagy a jelen Alapité Okirat rendelkezéseibe
utkozik, ellentétes az Alapitd hatarozataival vagy egyébként sérti a gazdasagi tarsasag érdekeit, a
feliigyelSbizottsag jogosult 6sszehivni a Tarsasag legf6bb szervének tlését e kérdés megtargyaldsa
és a sziikséges hatarozatok meghozatala érdekében.

A feligyelSbizottsag koteles az Alapitot haladéktalanul irasban tajékoztatni, ha arrdl szerez
tudomast, hogy

a) a Tarsasag mtkodése soran olyan jogszabalysértés, vagy a szervezet érdekeit egyébként
sulyosan  sért6 esemény (mulasztas) tortént, amelynek megsziintetése vagy
kovetkezményeinek elharitasa, illetve enyhitése az Alapitd dontését teszi sziikségessé,

b) az Ugyvezetés felelGsségét megalapozo korilmény merilt fel,
©) a felligyel6bizottsag megitélése szerint az Ugyvezets tevékenysége jogszabalyba, jelen

Alapité Okirat rendelkezéseibe, az Alapité hatirozataiba ttkézik, vagy egyébként sérti a
Tarsasag vagy az Alapité érdekeit.

A feligyel6bizottsag kdteles megvizsgalni az Alapito elé keriil§ alabbi elSterjesztéseket:

a) a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvény szerinti beszamoléra, kézbensé mérlegre és az
adozott eredmény felhasznalasara, az osztalékelSleg és az osztalék kifizetésére vonatkozd
el6terjesztéseket megvizsgalni és ezzel kapcsolatos allaspontjukat az Alapitéval ismertetni,

b) tzleti tervét.

Az Alapité kizardlag a feligyelSbizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatdrozhat a fenti
el6terjesztések vonatkozasaban. A felliigyelGbizottsig a jelen pont szerint elvégzett vizsgalatanak
eredményérdl haladéktalanul irasban tajékoztatja az Alapitét. A jelen pontban fel nem sorolt
barmely més kérdésben a felligyelObizottsag vizsgaloddhat, vizsgalatinak eredményét pedig az
Alapitonak {rasban megkiildheti.

Amennyiben a feliigyel6bizottsag ellenérzé tevékenységéhez szakértSket kivan igénybe venni, a
szakérté kirendelésének okardl, és vizsgalatinak eredményérSl az Ugyvezet6 haladéktalanul
tajékoztatja az Alapitot.

Az tgyvezet6 ellen inditand6 perekben a Tarsasagot a feliigyelSbizottsag elnéke képviseli.

Amennyiben a feliigyel6bizottsag tagjainak szima a jelen Alapité Okiratban meghatirozott 1étszam

ald csokken vagy nincs, aki az ilését Gsszehivija, a Tarsasiag UgyvezetGje a feligyel6bizottsag

rendeltetésszerd muikodésének helyredllitisa érdekében kételes az Alapitét felhivni a térvényes

allapot helyreallitasara.

Allandé6 kényvvizsgalo

Az Alapité a szamviteli térvényben meghatarozott konyvvizsgilat elvégzésére allandd

koényvvizsgalot valaszt.

A Tarsasag allandé kényvvizsgaldja: "GM-AUDIT" Konyvvizsgaldé és Tandcsadd Korlatolt

Felel6sségl Tarsasag (cégjegyzék szam: 20-09-066088; székhely: 8372 Cserszegtomaj, Balaton utca

16.; MKVK szam: 002284), tevékenység ellatasaért személyében felel6s konyvvizsgalé Vecsera

Janosné (anyja neve: Hornok Erzsébet; lakcime: 8360 Keszthely, Pipacs utca 4.; MKVK szam:

005861).

A Tarsasag allandé konyvvizsgaléjanak megbizatasa 2020. junius 25. napjatél 2025. junius 25.

napjaig tart.

Az alland6 kényvvizsgald

a) megvizsgalja a mérleget és az eredmény-kimutatast, irasbeli észrevételét az Alapité elé
terjeszti;
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b) betekinthet a Tarsasag konyveibe, a Tarsasag vezetd tisztségviselSitdl, a felugyel6bizottsag
tagjaitdl és munkavallal6itdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, szerz6déseit és fizetési szamlajat, pénztarat megvizsgalhatja;

©) jelen lehet a feligyelSbizottsag tilésein;

d) a feltigyelGbizottsag elé terjesztett minden jelentést megvizsgal abbdl a szempontbdl, hogy
azok valés adatokat tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabalyok el6irasainak;

e) koteles részt venni a Tarsasdg legf6bb szervi tilésén a Tarsasagot érint6 és konyvvizsgaloi
feladatkort is érintd tgyekben.

Az allandé konyvvizsgalot az Alapité szamviteli torvény szerinti beszamolojat targyalo tilésére meg

kell hivni. A kényvvizsgal az iilésen koteles részt venni.

Ha az alland6 kényvvizsgalé megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrdl, hogy a Tarsasag

vagyonanak jelentSs csokkenése varhatod, illetve olyan tényt észlel, amely az tgyvezetés vagy a

feligyel6bizottsag tagjainak felel6sségét vonja maga utin, koteles az Alapitdt tajékoztatni és

javaslattétel mellett dontésre felhivni. Ha az Alapité a jogszabélyok altal megkivant déntéseket nem
hozza meg, a kdnyvvizsgald errél a Tarsasag torvényességi feligyeletét ellat cégbirdsagot értesiti.

A feliigyelSbizottsag kezdeményezheti a Tarsasag allando konyvvizsgaldjanak a feligyelSbizottsag
tlésén torténé meghallgatdsat. Az dllandé kényvvizsgalé is kérheti, hogy a feliigyelSbizottsag az
altala javasolt tigyet tlzze napirendjére, illetve, hogy a feligyelSbizottsag Glésén tanacskozasi joggal
részt vehessen.

A Tarsasag miikédése
A Tarsasag a sajat Uzletrészét nem szerezheti meg.

Ha a Tarsasag az tzletrész felosztasa vagy a torzstéke felemelése folytan 1) tagokkal egészul ki és
igy tobbszemélyessé valik, a tagok kotelesek az alapité okiratot tarsasagi szerzédésre médositani.

Uzleti év, adézott eredmény felosztasa
Az tzleti év a naptari évvel azonos.

A Tarsasag sajat t6kéjébdl az Alapito javara, annak tagsagi jogviszonyara figyelemmel kifizetést a
Tarsasdg fennalldsa alatt kizardlag a targyévi addzott eredménybdl, illetve a szabad
eredménytartalékkal kiegészitett targyévi adozott eredménybdl teljesithet. Nem kertilhet sor
kifizetésre, ha a Tarsasag helyesbitett sajat t6kéje nem éri el vagy a kifizetés kovetkeztében nem
érné el a Tarsasag tOrzstGkéjét, tovabba, ha a kifizetés veszélyeztetné a Tarsasag fizetGképességét.

Az tgyvezeté nem jogosult osztalékelSleg fizetésérdl hatarozni.
A Tarsasag megsziinése

A Tarsasag jogutdd nélkili megsziinése esetében a hitelez8k kielégitése utan fennmaradd vagyon
az Alapitét illeti meg.

Egyéb rendelkezések

Azokban az esetekben, amikor a Ptk. a Tarsasagot kotelezi arra, hogy kézleményt tegyen kozzé, a
Tarsasag e kotelezettségének a Cégkozlonyben tesz eleget.

Jelen Alapit6é Okiratban nem szabélyozott egyéb kérdésekre a Ptk. rendelkezései iranyaddk.

Kelt: Budapest, 2021. december 9. napjan

Ziradék

Alulirott dr. Kramli Gergely okiratszerkes3td iigyvéd tansisitom és a cégnyilvanossdgrol, a birdsagi eljdrdsrol és a
végelszamoldsril szold 2006. évi V. torvény 51. § (3) bekezdése alapjan igazolom, hogy a jelen létesitd okirat
vdltogdsokkal egységes szerkezetbe foglalt szivege megfelel a 2021. december 9. napjdan kelt, xx/2021. (XI1.09.)
szdmii Alapitdi Hatdrozatban foglalt dontéseknek.

Ellenjegyzem Budapesten, 2021. december .... napjin



