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SZAKERTOI JELENTES

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Irdanyitoszam:

Hrsz.

nem albetétesitett hazfeliigyeloi lakas, tarsashazi tulajdon

Budapest

Greguss utca 10. foldszint
1123

7041

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség
Ertékelt érdekeltség

. Téarsashaz 1123 Budapest, Greguss u.10. 1/1

. Forgalomképes
. Tulajdonjog 1/1

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Albeteét teriilete tulajdoni lap szerint: 52,40 m2
Felépitmény hasznos (redukalt) teriilete: 52,40 m2
Kozmii-ellatottsag: 6sszkozmiives
Komfortfokozat: komfortos
Jelenlegi funkcio: lakas
ERTEKELES

Ertékelés célja

Ertékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulénapja
Megrendeld megnevezése

. Piaci forgalmi érték meghatarozasa

: piaci dsszehasonlito, hozamalapu

. 2025. szeptember 08.

. Tarsashaz 1123 Budapest, Greguss u.10.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

*Forgalmi érték

57100000 Ft, azaz

 Otvenhétmillib-egyszdzezer forint

* Az ingatlanok értékesitéséhez az AFA torvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA nem kapesolédik (alanyi AFA mentes). Abban az esetben,

ha az értckesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték bruttd, AFA-val ndv

Budapest, 2025. szeptember 18.

elt érteknek értendd.

Keészitette:

Hodula Gabor

ingatlanvagyon-értékeld
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Tarsashaz 1123 Budapest, Greguss u.10. (1123 Budapest, Greguss u.10.) megbizta az Ingatlan- Erték
Kft-t (1149 Budapest, Pillang6 park 8/A.) a 7041 helyrajzi szamu, 1123 Budapest, Greguss utca 10.
foldszint - alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékelésével. Az ingatlanértékelés célja aktualis piaci
forgalmi értek megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés az EVS 2012, valamint a 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL
1.) PM rendelet elbirdsai alapjan késziilt.

A SZAKERTOI JELENTESBEN HASZNALT ERTEKFORMAK, MODSZEREK MEGNEVEZESE
Ertékformak

A valos piaci érték

Egy adott idSpontra vonatkoz6, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott ingatlan tulajdonjoga
normal, nyilt piaci koriilmények kozott a legnagyobb valdszinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy
mind az eladd, mind a vevé tajékozottan, onérdekét tekintve dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer
hatdsa alatt. A piaci érték megallapitisanal a szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, melynél az
értékesitésre kell6en hosszu idé all rendelkezésre. A valds piaci érték meghatarozasahoz a harom
nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési modszer kozil a piaci dsszehasonlitéssal és a hozam
alapti értékeléssel hatiroztuk meg az ingatlan értékeit, melyek koziil szakértéi mérlegeléssel hatdroztuk
meg a valos piaci értéket.

Hitelbiztositéki vagy hitelfedezeti érték

Valamely ingatlannak az d&vatos becslés alapjan meghatarozott értéke. Ez az érték a kdznyelv
megfogalmazdsa szerint a szabadulasi érték, mely azonnali, értéken aluli értékesitést jelent, ahol nem
all rendelkezésre clég id6 az értékesités lebonyolitasara. Ennek megallapitdsa sordn a jelzalog-
hitelintézet az altala folyositott kdlcsondk hosszu lejaratabol szarmazo sajatos kockdzatait, valamint az
ingatlan azon tulajdonsagait és hozamait veszi figyelembe, amelyek varhatéan a jovében barmelyik
tulajdonost megilletnek. A hitelbiztositéki érték képezi alapjat a kolcsonnyujtas, illetdleg
kotelezettségvallalas mértékének, és fedezetet biztosit valamely kovetelésre és annak jarulékaira.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci-, vagy forgalmi érték.
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Modszerek

Piaci 6sszehasonlito megkozelités

A modszer Iényege az, hogy a kozelmultban cladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak
Osszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatarozas targyat képezd ingatlannal. Az Osszehasonlitas
korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti kiilonbozdségek ismeretében kiigazitasokat
kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az ¢rtékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és
gazdasagi jellemzdi, hasznalati modja és az értéknek az ingatlantdl fiiggetlen Osszetevéi. Az igy kapott
szamitasok eredményei tobbnyire kijeldlik azt a tartoményt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték majd
elhelyezkedik.

Az ingatlan értékének becslése nettéo hozamainak tokésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkciojuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles korben hasznaljak a hozamszamitason alapuldé megkozelitést. Lényege, hogy az
ingatlan varhat6 tiszta bevételeib6l vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozd
mutatot, a nettd jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés nettd jelenértéke -
kiegyenstlyozott piaci korlilmények kozott - az ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése.

A hozamszamitason alapuldé megkdzelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége €s értéke kozott. E megkdzelités szerint a bevételt az alabbi két
modszer valamelyikével alakitjuk at értekké. Ezek a kozvetlen t0késités és a hozam tokésitése.

A jelen értékbecslésben alkalmazott kdzvetlen tékésités esetében egy év varhato bevételét alakitjuk at
értékké ugy, hogy closztjuk a becsilt bevételt egy megfeleld tényezdovel. A kivalasztott rata
reprezentalja a bevétel és a piacon megfigyelt trendek kozotti kapesolatot.

miikodésbol szarmazo netté jovedelem

7T = érték
tokesitesi rata
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HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA

A szakértOi jelentés elkészitése érdekében tanulmanyoztuk a megbizd altal a rendelkezésiinkre
bocsatott okmanyokat. Adatokat gyijtottink az ingatlan kornyezetérol, a térség ingatlanpiaci
helyzetérol. Helyszini szemlét tartottunk az ingatlanon 2025. szeptember 08.-4n, melyen jelen volt az
ingatlan tulajdonosanak megbizottja.

A helyszini szemrevételezés alkalmaval fotokat készitettiink az ingatianrél.

FELHASZNALT DOKUMENTUMOK

Térkép, helyiséglista, tulajdoni lap, alaprajz, fotok, Tarsashaztulajdont Alapité Okirat kivonat

3. AZINGATLAN ISMERTETESE
INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

A tulajdoni lap kelte: 2025.09.18.

Telepiilés: Budapest

Fekvés: belteriilet

Helyrajzi szam: 7041

Megnevezeés: nem albetétesitett hazfeliigyeldi lakds, tarsashazi tulajdon
Alapteriilet: 52,40 m2

Tulajdonos bejegyzetten: Tarsashaz 1123 Budapest, Greguss u.10. 1/1

(és hozza tartozo tul. hanyad.)

Terhek:
II/1. A tarsashazakrol szold torvény alapjan kozos képviseldi tisztség keletkezése.
az 1123 Budapest, XIL.ker. Greguss u.10. sz. Tarsashaz ligyintézését ellatd kozos képviselo:
Garitri Kft. (székhelye: 1117 Budapest, Aliz u. 6/B. C.ép. IV.em.8., Cégjegyzékszam: 01-09-
920218 ) kozos képviseloi tisztség keletkezésének idépontja:2011.07.01 Hatarozatlan
idotartamra. Elektronikus levélcime: garitatri@gmail.com, telefonszam: 06 20-541-6220

I11/2. A tarsashazakrdl sz616 torvény alapjan beszamolo benyujtasa

Széljegyek:
Nincs bejegyzés

Szolgalom, egyéb:
Nincs bejegyzés
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A TELEPULES MEGKOZELITHETOSEGE, ALTALANOS LEIRASA

Budapest XII. kertilete (6sszefoglaldo nevén a Hegyvidék) a varos budai oldalanak ko6zépso, foképp
hegyvidéki teriiletein fekszik. E-on a TI. keriilet, K-en az 1. keriilet, D-en a XI. keriilet hatarolja.
Nyugati hatara egyben Budapest hatara is, a szomszédos teleplilések Budakeszi és Budadrs. Az értékelt
ingatlan az M2-es Metrd DéEl palyaudvari megalldjatol kb. 500 m-re talalhatd. Megkozelitése
tomegkozlekedéssel a 18-as, 59-es ¢és 61-es jelzést villamossal és szamos BKV buszjarattal (21, 39,
102-es), M2-cs Metréval és vasuttal lehetséges. Infrastrukturalis ellatottsaga jo (Széll Kalman tér,
MOM Park 1000 m) (posta, dvoda, iskola, gydgyszertar, bank 500-1000 m-en beliil megtalalhatdak)

GAZDASAGI S DEMOGRAFIAI ADATOK

‘ : D e Eltéreés a , _—'
Adat megnevezése ' Erték ~ megyei kistérségi Trend

. . - atlagtol
Lakossag szama 13 889 18 W
Vandorlasi egyenleg 210 (ezer fore vetitve) ik An
Munkanélkiiliség 3,7% Nk Wy Ah
Egy fore juté jovedelem 1170 eFt/év s A #h
Kozmiioll6* : 100% fi 4r AR
Tarsadalmi/gazdasagi szempontbdl elmaradott Nem
Kistérség Budapesti
Tavolsag a legkozelebbi nagyobb varostol Budapest 14 km
Tavolsag a legkozelebbi autopalya-felhajtotol MI1-M7 5 km

*Csatornahalézatba/ivovizhélozatba bekétott lakasok aranya Adatok forrasa: VATI
A VIZSGALT TERULET LEfRASA

A vizsgalt ingatlan, a keriilet Krisztinavaros elnevezésii kertiletrészében, a DéEli palyaudvar
vonzaskorzetében fekszik. Kornyezetét tlilnyomd részt, azonos koru, tobbszintes XX. szazad elsé
felében, téglabdl épiilt, zartsort beépitéssel elhelyezett tarsashazak jellemzik. Gépkocsik parkolasa
koztertleten kijelolt fizetds parkolohelyeken lehetséges.
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AZ EPULET ISMERTETESE

Epitési éve:

kb. 1920-as évek

Az utolso feltjitas éve, tartalma:

2017 - ereszcsatorna fel(jitas

Pince: van

Padlas: van

Emeletek szama: 4

Alapozas, szigetelés: savalapozas

Felmeno falazat: tégla

Fodémek: szilard f6dém

Tetoszerkezet: fa acsszerkezet

Hé¢jalas: cserép

Kiils6 feliiletek: nem hdszigetelt, képoros feliilet

NEM ALBETETESITETT HAZFELUGYELOI LAKAS, TARSASHAZI TULAJDON ISMERTETESE

Netté alapteriilet: 52,40 m2
Emelet: foldszint
Fekvés: udvari

Az utolsé felgjitas éve, tartalma:

Bels6 feliiletek:

festett, illetve csempézett

Padléburkolatok:

PVC, mazas keramia, mettlachi, parketta

Kiiltéri nyilaszarok:

fa szerkezet, gerébtokos

Beltéri nyilaszarok: tomor fa
Kozmiivesitettség osszkozmiives
Vizhalézat: kozmiithalozatra bekdtve
Elcktromos halézat: kézmiihaldzatra bekotve
Gazhalozat: kézmiihalozatra bekotve
Szennyvizesatorna: kézmiihalozatra bekotve
Fiitési rendszer: gazkonvektor

Holeadok: konvektor

Egyéb gépészet: -

Hasznalati melegviz-ellalas: gazbojler

Telefon, hirkozlés Telefon, Internet csatlakozasi lehetOség kiépitve
Igényszint altalanosan: gyenge

Fizikai allapot: rossz

Fizikai allapot %-ban kifejezve: 65%

ALAPTERULET OSSZESITES

Megnevezés Alapteriilet Redukcié mértéke Redukalt teriilet
Foldszint 52,40 100% 52,40
Osszesen 52,40 m2 52,40 m2
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AZ INGATLAN SZOVEGES ISMERTETESE

A vizsgalt lakas egy kb. az 1930-as években épiilt, pince + fszt. + 5 emelet szintkialakitasu, tégla £6- és
valaszfalazati, magas tetOs, 29 lakasos, lift nélkiili tarsashaz, f6ldszinti elhelyezkedést, 2 szobas, kb.
52 nm-es, OsszkOozmiivesitett, komfortos, nem albetétesitett - kiilon helyrajzi szamon nem
nyilvantartott - hazfeligyel6i lakas, mely tarsashazi kozos tulajdon. Az értékelt ingatlanrész a
mellékletben csatolt TAO I. /A. 'Ko6zos tulajdon' fejezet XV. pontjaban nevesitett 'Hazfeliigyel6i
lakas', oOsszesen 52,40 nm alapteriilettel. A helyszini szemle alkalmaval ellen6rzé méréseket
végeztink, melyet az értékbecslés részét képezd alaprajzi vazlatban rogzitettiink. Az értékbecslés
soran, a TAO-ban, - mint hiteles, hivatalos okiratban - feltiintetett helyiség alapteriileteket elfogadtuk,
¢és ez képezte szamitasok alapjat. A tarsashaz kiilsé homlokzata szigeteletlen, képoros feliilet. A lakas
nyilaszaroi a belsé udvarra néznek, nyugati iranyba tajoltak. A lakas benapozottsdga az atlagosnal
gyengébb. A fiitést gazkonvektorok és gaziizemi fali melegitd, illetve fatiizelési cserépkalyha
biztositja, a melegviz-cllatast gazbojleres cllatasra kiépitett, a helyszinelés id6épontjaban a melegviz-
ellatast biztosito késziilék leszerelésre keriilt, a gaz és vizcsatlakozasi lehetdség kiépitett. A padozat
hagyomanyos parkettaval, keramia lappal és PVC-vel burkolt, a falazat festett, és vizes kérnyezetben
csempézett. A kiilsé nyilaszarok - az épités idejével azonos kortiak és annak megfeleld technologiai
szinvonalat képviselnek - gerébtokos, fa szerkezetl, dupla szarnyu, szimpla {ivegezésti ablakok és
bejarati ajtd. Az épiilet udvar fel6li homlokzatan, a lakas tobb helyiségének falazatan vizesedés nyomai
lathatoak. A lakas egyedi villany-, gaz- és vizoraval rendelkezik, a kozmiives csatornarendszerre
csatlakozik. A parkolas kozteriileten dijfizetds parkolasi Gvezetben lehetséges. A lakas épiiletgépészeti
rendszerel, nyilaszardi, burkolatai, szaniterci fizikailag, miszakilag, esztétikailag és erkolesileg
elavultak, felajitasok, cseréjiik idSszerli és sziikséges. Osszességében egy fizikailag, miiszakilag és
esztétikailag teljes kortien feltjitandd gyenge, rossz fizikai allapot lakast vizsgaltunk. Az ingatlan
piacon, a lakas kedvez6 elhelyezkedése miatt hosszatavon is értékallosagot feltételez.

Az értékelt Gsszkoézmiivesitett, komfortos, kiilon koézmil ordkkal ellatott, nem albetétesitett - kiilon
helyrajzi szamon nem nyilvantartott - tarsashazi koézos tulajdond hazfeligyeldl lakas, a lakas és
lakhatas fogalmanak megfelel, albetétesités utan, 6nalloan forgalomkeépes.
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4. ERTEKELES
A SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES (indoklas, ahol a szabalycktol eltérés tortént)

A szabalyoktél eltérés nem tortént.

SPECIALIS FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

Minden szamunkra megadott informaciot megbizhatonak tekintettiink, de valodisdgukért nem
vallalunk felelosséget.

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentaciok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.
Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbizd személyes szempontjai, szakértd mindettol
fiiggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elozetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem
publikdlhatd, mas célra nem hasznalhatd. Ez az értékbecslés tartalmaban kizarélag a Megbizot illeti és
csak az értékelés céljaként megjelolt célra hasznalhato fel. Az értékbecslés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem Iehet.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen neml valtozasokért (pl. gazdasagi-kdrnyezeti
kériilmények megvaltozasa, engedély nélkili épités stb.) melyek az ingatlan értékeét befolyasoljak,
felelosséget nem vallalunk.

Ezen értékeléssel kapcsolatban felmeriilt jogvitdkban és/vagy szakmai vitdkban vald kozremikodés,
tovabba értékelésiinknek mas szakértok altal torténd opponalasanak értékelése, veliik vald egyeztetése,
barmilyen egyeztetésen vagy birésdgon torténd megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a
Megbizdval ebben eldzetesen irdsban megallapodtunk.

A targyi értékelési szakvélemény az érték-tantsitvany oldalon szerepld értékelés forduldonapjatdl
szamitva 90 naptari napig érvényes.

A megallapitott érték per,- igény- és tehermentes tulajdon viszonyokra vonatkozik.

AZ ERTEKELES SZEMPONTJABOL EGYEB RELEVANS KORULMENYEK

Nem mertultek fel.

ESZKOZOK, AMELYEKET AZ INGATLANON KiVUL A MEGIIATAROZOTT
ERTEK TARTALMAZ

Az értékelés nem tartalmazza az ingatlanon 1évé egyéb targyi eszkozok értékét, az csak a
telekingatlanon 1évé épiiletekre és teriiletre vonatkozik.
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ERTEK MEGHATAROZAS

Piaci dsszehasonlito alapu eriékmeghatarozas

Piaci 6sszehasonlité adatok
A piaci sszehasonlitd adatok a telekértéket

nem tartalmazzak

| tartalmazzak I

| Yoot 1-K 2K 3K 4K

~ingatlan o * ‘
Elhelyezkedés Bmaﬁi: 1(?)1:egguss Bl}giﬂegy;(gy 1::1-. Bug?;eys;}):dliulfer. Budgizzh,ls):llll.‘ ker. Budgzsg;s)ilil ker.
Ep]’tés éve kb. 1920-as évek | kb. 1960-as évek | kb. 1940-es évek | kb. 1920-as évek | kb. 1930-as évek
Epités modja tégla tégla tégla tégla tégla
Epﬁlet 4 emeletes 5 emeletes 5 emeletes 4 emeletes 4 emeletes
Emelet foldszint V. em. 1. em. magasfoldszint ML em.
Fekvés udvari utcai kertre nézo utcai udvari
Miiszaki allapot 10SSZ felujitando kozepes kozepes kdzepes
Fiitésmod gazkonvektor hazkdzponti gazcirkd gazcirkd gazkonvektor
Egyéb Sii:ﬁl):jdzi.l;]ésés 3 szoba 2 szoba 3 szoba 2 szoba
Adat forrasa, OC adatbazis ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
idépontja 2025. aprilis 2025, szeptember | 2025. szeptember | 2025. szeptember
Teriilet m’ 52 51 65 61 54
Kinalati ar /Ft 69 500 000 99 000 000 84 990 000 68 900 000
K
Korrigdlt 1499 020 1 446 923 1323 615 1212130
fajlagos alapar
Modosito tényezék = . L . . -
Alapteriilet 52 0% 5% 5% 0%
Elhelyezkedés Krisztinavaros 0% 0% 0% 0%
Telepiilés-index | Budapest, XII ker. 0% 0% 0% 0%
Epités éve Kkb. 1920-as évek 0% 0% 0% 0%
Epités médja tégla 0% 0% 0% 0%
Epiilet 4 emeletes 0% 0% 0% 0%
Emelet foldszint -5% -5% 0% 5%
Fekvés udvari 5% 0% -5% 0%
Miiszaki allapot rossz 0% -5% -5% -5%
Fatésmod gazkonvekton % _5%, 5% 0%
Komfort fokozat komfortos -5% -5% -5% 0%
Parkolas kozteriileten 0% 0% 0% 0%
Egyéb szobaszam és elrendezés 0% 0% 0% 0%
Egyéb vizesedés a falazaton -5% -5% -59% -5%,
Egyéb benapozottsag -5% -5% 0% -5%
Osszes médositas -25% -25% -20% -10%
Méd?SitOtt 1089 816 1 124 265 1085192 1058 892 1 090917
alapar
Maédositott fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2) 1089800 |

*megvalosult tranzakeid jeldlése: (T) kindlati ar jeldlése: (K) |



Ertékelt Ingatlan: 1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - hazfeliigyeldi lakés

Ingatlan-Erték Kft.

Az épitményérték megallapitasa

Az épitményeérték a telekértéket

nem tartalmazza

| wox., | Fajlages | Beszamitds | Korr.Alapar | . . .

| NtOm: | laparFem2 | mértéke% | (Fymz) | PKEO
Foldszint 52,40 1 089 800 100% 1 089 800 57 105 520
Osszesen 52,40 57 105 520
Epitményérték mindosszesen kerekitve 57 100 000 Ft |

| tartalmazza |

A piaci dsszehasonlito alapu modszer evedményeként a 7041 helyrajzi szamu, 1123
Budapest, Greguss utca 10. foldszint - alatti, 1/1 tarsashdzi tulajdoni hanyadu
ingatlan becsiilt forgalmi értéke, kerekitve:

57100000 Ft

azaz otvenhétmillio-egyszdazezer forint



Evtékelt Ingatlan: 1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - hizfeliigyeldi lakds

Ingatlan-Erték Kft.

Hozam alapu érték-meghatarozas

Bevételok

| Fajlagos mennyiség

Funkcid 1 Lakas 52,40 m2
Funkeid 2 0,00 m2
Bérleti dij Funkcid | 4831 Ft/m2 253 124 Ft
Bérleti dij Funkci6 2 0 Ft
Kihasznaltsag 90%

Figyelembe veheto

2733739 Ft

(az éves bevételek

AR 2% 54 675 Ft
koltségei szazalékaban) ’
Menedzselési koltségek (az C,VCS ,bC,VCtCICk 2% 54 675 Ft

szazalékaban)
Felujitasi koltségalap (az éves bevételek |, 54 675 Ft
szazalékaban)
, .- r V)
Egyéb koltsegek i 0% 0 Ft
Osszes éves koltség 164 024 Ft
Eves iizemi eredmény 2569 715 Ft
Tokésitési rata 6,00%
Tokésitett érték 42 828 581 Ft
Befektetési kiadasok (hasznositashoz sziikséges 4 000 000 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 38800000 Ft
Piaci bérleti 6sszehasonlité adatok
146 | Funkei6 | Méret | Piaci jlagos

Bp., XIL Greguss u.  |2025. szeptember Lakas 60 m2 266 eFt/ho 4433 Ft/m2
Bp., XILRath Gyu.  [2025. szeptember Lakas 233 eFt/hé 4655 Ft/m2
Bp., X1I. Nagyenyed u] 2025. szeptember Lakéas 356 eFt/ho 5398 Ft/m2
Bp., XIL Rath Gy u.  R025. szeptembe} Lakéas 266 eFt/ho 4836 Ft/m2

Budapest, XII. kertiletében jellemzd a lakasok bérbe adasa. Az értékelt ingaltan havi bérleti dijat a
rendelkezésre all6 adatok alapjan -5%-os alku pozicid korrekcio alkalmazasaval - ~ 253 000 Ft/ho
Osszegben becstiljiik.

A hozam alapu modszer eredményeként a 7041 helyrajzi szamu, 1123 Budapest,
Greguss utca 10. foldszint - alatti, 1/1 tarsashazi tulajdoni hanyadu ingatlan becsiilt
Jforgalmi értéke, kerekitve:

38 800 000 Ft

azaz harmincnyolcmillio-nyolcszazezer forint
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Ertékelt Ingatlan: 1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - hdzfeliigyeldi lakds Ingatlan-Erték Kfi.

A FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA (ERTEK EGYEZTETES)

A lakdingatlanok piacan a jelenlegi piaci koriilmények kozott, a frekventalt és kiemelt lokaciokban
megfigyelhetd a befektetési céli, bérbeadasra torténd vasarlas. A vevék elsésorban sajat lakhatasuk
biztositasara, masodsorban befektetési céllal és bérbeadassal torténd hasznositas céljabol vasarolnak.
Az elegendd ¢és megfeleld Gsszehasonlitd adat elemzése alapjan a piact 6sszchasonlitd modszerrel
becsiilt érték jo kozelitéssel megadja azt az értéket, melyen az ingatlan szabad piaci kortilmények
kozott biztonsaggal értékesithetd.

Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlitdo megkozelités szerint 57 100 000 Ft
A piaci megkozelités stlyozasa 100%
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkdzelités szerint 38 800 000 Ft
A hozam alapu megkozelités stlyozasa 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke _ 57 100 000 Ft
Forgalmi ériék kerekitve o b 57100000 B

Mindezek eredményeként a 7041 helyrajzi szamu, 1123 Budapest, Greguss utca 10. foldszint - alatti,
1/1 tarsashazi tulajdoni hanyadil ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

57100000 Ft

azaz otvenhétmillio-egyszazezer forint
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Ertékelt Ingatlan: 1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - hdzfeliigyeldi lakds Ingatlan-Erték Kft.

5. OSSZEFOGLALAS

A 7041 helyrajzi szamu, 1123 Budapest, Greguss utca 10. foldszint - alatti, 1/1
tarsashazi tulajdoni hanyadii ingatlan 2025. szeptember 08. fordulonapra érvényes
tehermentes végso forgalmi értéke, kerekitve:

57100 000 Ft

azaz otvenhétmillio-egyszdzezer forint

Budapest, 2025. szeptember 18.

Hodula Gabor
ingatlanvagyon-értékeld
Ingatlan-Erték Kft.
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Ertékelt Ingatlan: 1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - hazfeliigyeldi lakds Ingatlan-Erték Kft.

6. MELLEKLETEK

TERKEP

HELYISEGLISTA

TULAJDONI LAP

ALAPRAJZ

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT KIVONAT

FOTOK

16



Ertékelt Ingatlan: 1123 Budapest, Greguss u. 10. fozt. - hdzfeliigyeldi lakds Ingatlan-Erték Kfi.

1123 Budapest, Greguss utca 10. foldszint -

17



Ertékelt Ingatlan: 1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - hézfeliigyeldi lakds

Ingatlan-Erték Kfi.

Helyiséglista

Ingatlan cime:

1123 Budapest, Greguss utca 10. foldszint -

Hrsz: 7041
Az ingatlan megnevezése: nem albetétesitett hazfeliigyel6i lakas, tarsashazi tulajdon
‘ ‘ . Foldszint o W
Helyiség Burkolat Teriilet (m2) Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Elészoba PVC 5,30 - - -
Szoba 1. parketta 18,00 - - -
Szoba 2. parketta 13,40 - - -
Konyha- étkez6 PVC 9,60 - - -
Kamra csiszolt mészkdlap 1,80 - - -
Firdé keramia lap 3,30 - - -
W.C. mettlachi 1,00 - - -
Osszesen 52,40 | Osszesen ] ..
 LAKOTER OSSZESEN: [  52,40m2
Helyiség Burkolat Teriilet (m2) Helyiség Burkolat Terilet (m2)
Osszesen o = Osszesen e
EGYEB TERULETEK OSSZESEN: 0,00 m2

.OSSZES ALAPTERULET:

[ 5240m2 ]

18



Tulajdonilap-méasolat

Budapest Fvéros T .
(szemle,iigyleti)

Kormanyhivatala Foldhivatali

Féosztaly Ugyazonosito:

1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20250918/834698
2025.09.18

Oldal 1/1

Budapest XII ker.
Belteriilet, 7041 helyrajzi szam

1123 BUDAPEST Xil KER., GREGUSS UTCA 10. tarsashaz torzslap
Budapest Xl ker., Belteriilet, 7041

1. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
9012/2007

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Terlilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
- Kivett / lakéhdz, udvar 0 694 0

Bejegyz6 hatédrozat, érkezési idg:
38206/1991/01.21/
Jogi jelleg: Tarsashaz

A foldrészlethez tartozd kozds tulajdon ban alié épiiletrészeket és helyiségeket az alapit6 okirat tartalmazza.

Il. RESZ

5.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
111782/1/2025/25.06.17

Tulajdonjog (tarsashaztulajdon)

Jogallds: TARSASHAZTULAJDON

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: eredeti felvétel, 38206/1991/01.21/

allamositas, 4741/1952.

A tulajdonjogokat a 7041/0/A/1 - 7041/0/A/29 helyrajzi szamu tarsashazi kiilonlapok tartalmazzék.
Utalas: li/4

Név: BUDAPEST Xil. KER. GREGUSS U,10.SZ. TARSASHAZ

Jogosult cime; 1123 BUDAPEST XII.KER,, Greguss utca 10.

Il RESZ

1.

Bejegyzd hatéarozat, érkezési idé:
111782/1/2025/25.06.17

A tarsashazakrol szol6 torvény alapjan kozos képviseldi tisztség keletkezése

az 1123 Budapest, Xil.ker. Greguss u.10. sz. Tarsashaz Ugyintézését ellaté kozos képviseld: Garitri Kft. (
székhelye: 1117 Budapest, Aliz u. 6/B. C.ép. IV.em.8., Cégjegyzékszdm: 01-09-920218 ) kdzds képviseldi
tisztség keletkezésének idépontja:2011.07.01 Hatdrozatlan id&tartamra. Elektronikus levélcime:
garitatri@gmail.com, telefonszam: 06 20-541-6220

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
111782/1/2025/25.06.17
A tarsashéazakrol sz616 torvény alapjan beszamolé benytjtasa

null

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



ALAPRAJZ

1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - nem albetétesitett
hazfellgyel6i lakas, tarsashazi tulajdon

Torzslap hrsz.: 7041

1,68 m
b4 0,47 m
1,16 m
3,54m
Konyha- etkezo 0.60m
9,60 m
N 0,62 m
N .
Y 137m
433m 1 9
- ]
B 11om
091m . W.C. _ 2,40 m

Ao Loom s

Flird6

1,55 m 3,30 m? BEJARAT
2,13m
4,65m
Szobha 1 I 3,97 m
e 18,00 m?
0,31m

3,11 m

Szoba 2
13,40 m?

i

Belmagassag: 3,42 m

4,31m



TARSASH Ay aannnd

MUAF LTS Nk I RAT

1.

Altaldnos rendelkezések

A Fovérosi XTI-1. kerilleti Ingatlankezeld vallalat /1531 Budapest, XII.,
Kirdlyhdgs u. 18./ 4 32/1%9.?1»30.) vorm. sz. rendelet 2. §. (2) be-
kezdése alapjan a hdzingatlanok elidegenitése érdekében 3 budapesti XII.
}ferijleti 416 tulajdoni lap és 7041 hrsz-u; 694 m’ kiterjedésli, a Magyar
Allam tulajdondban és a Févérosi XIT-1. kerileti Ingatlankezeld véllalat
kezeléséhen 3116, természetben Budamest, XII. kerilet Gregus . 10. szam

alatti ingatlant a mellékelt tervrajz alapjan

e

tdrsashédzzda alakitja &t.

A térsashdz lakdsait és helyissgeit az 1977. évi 11. szdmu tvr., valamint
2 jelen alapitod okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint Oroklakdsokat e€s
helyiségeket természetben megosztva a telek és a kozos tulajdonhan maradd
részek kdzéds haszndlatdnak jogdval a kijeldlt elidegenitd szerv utjdn ér-
tékesitve, a vevbk személyi tulajdondba adja &t azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostdrsak egymds koz8tti jogviszonydt az 1977. évi 11. szamu tvr.
6= az alapitd okiratban foglaltak, sz aldbbiak szerint szabdlyozzdk.

IT.

Kiizos és kiildn tulajdon

A. Kbzbs tulajdon

gsztatlan KHzos tulajdonban maradnak a mellékell tervrajzon feltintetett

<« aldbb felsorolt épitményrészek, felszerelések és berendezések.
és a
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KOz8s {1yu];
“~*~;LMJ11QJQQD§§*EE£y16 vagvonrészek

I. Telek 94 o
1T. .
Alapfalak, felmend falak, pillérek, «ze11820k, kémények
I11. fasl .
KBzbensd fodsmek burkolat nélkiil, z4rofodém purkolattal, kaszoruk,
urkolattal

kivdltdk, lépcsckarok és pihentk burkolattal, folyosok b
1~ és padlészigetelések/, ta-

Iv. . )
Talajnedvesség elleni szigetelés /fa
lajviz elleni falszigetelés
V‘v‘ & z - P4 »
Tetdszerkezet héjaléssal, kémény—bédogszegelyek, pérkanyfedések,
iiggberesz- gs lefolydécsatornak

eresz-szegélyek, konytklabddogok, f
p .
vI. Homlokzatvakolat, lépcsohazi vakolat, kBzos helyiségek vekolatal,
VIT. Kozts helyisegek /hdzfeliigyel6i lakas, tirolek, kozos WC-K; elote-

rek, folyosck/ nyildszard szerkezetei €s niztonsagl racsal
6s felszalld vezetékek a kilon tulaj~

VITT. Vizbekotés, vizdra, viz alap-
28 helyiségek viz agvezete-

doni illetGségi ledgazd vezetékéig, a ko
kei 6s berendezési tdrgyai, a kerticsap dgvezetékkel egyutt

Csatornabekdtés, csatorna alap- és ejtbvezeték a kiilBm tulajdoni

IX.
illetbségek ledgazd vezetekéig, a kozos helyiségek csatorna dgve-
zetékei és berendezési térgyal

X. Flektromos bekotés, elektromos fovezeték a kiilon tulajdoni illetd-
ségek arammérd ordjsig, a kozts tulajdonu helyiségek elektromos ve-
setékei 6s szerelvényel

N XI. Gazbekotés, alap- €s felszdlld vezeteékek a kiilon tulajdoni illetd-

""" ~ . ségek srammériéig, & kozos tulsjdonu helyisegek dgvezetekei es be-
rendezési targyal

XJI. Kapual]j @ foldszinten 25,70 m2

X1IT. F61épcst 18,30 m*

XIV. Kozos WC-k 4,70 m?

f
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NV
\UN Hdzfel igvelpy lakds
3 2
zaba 18,00 m
Szoha 15,40 mz
Eldszoba 3,30 o
Flrdaszoha 2,30 m2
Konyhg 7,60 m2
Kamra 1,70 m2
; 2
Sszesen: 52,40 m
. ?
XVT . Padlédstér, osszesen: ' 334,70 ™
.. - 7
XVIT. Fuggofolyosék, Osszesen: 108,60 o
XVIII.  Padldstsri és pincei kizlekeddk,
?
Osszesen: 18,40 o
XIX. Pincei kozbs térolék, osszesen: 163,40 n”

B. Kiltn tulaidon

Természetben megosztva az egyes tulasjdonostdrsak kiilon tulajdondba kerilnek,
mint tdrsashdztulajdoni illetdségik alkotdrésze - a kozds tulajdonban maradd
vagyonrészek kozos birtokldsdnak, haszndlatdnak jogédval - az egyes tarsashaz-
troklakésok és nem lakés céljdra szolgdld helyiségek, azok tartozékaival,
felszereléseivel az aldbbiak szerimt.
R VS
1./ A Magyar Allamot illeti a terveken 1. szammal jeldlt pincei két tar-
tézkodod, térolé: elotér, kozlekedd, belépd, négy WC helyiségekbdl
4116 életvédelmi létesitmény 86,15 n’ alapteriilettel, valamint a
kiz8s tulajdonbél 516/10.000 hdnyad.
) U s e r(éhj}f;'";)
C%Zb A Magyar Allamot illeti a terveken Z. szémmal jeldlt pincei 1. ajté-
sz4mu egy szoba, konyha, kamra helyiségekbOl 8116 troklakéds 28,60 m2
alapterilettel, valamint a kozds tulajdonbol 171/10.000 hanyad.

RV A ; DA P e
o pmed S e A TG R ¥
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ncei 2. a3td-

‘If ’-.‘( P “'1'\/
alapte-

3./ A Maguar f E
éjQV&I Allamot illeti a terveken 3. s23
5: MU ey szaba, konyha helyiségekbdl 8110 prokl
rllettel, valamint a kizos tula3donbol 169/10.00

mmal Jeldlt pi 2

1 hinyad.

4./ ) C S\'\;'L,-\ //' W'\/ i . PP
. A Magyar Allamot jlleti a terveken &. szammal jeli:%t pincei 3. 8Jt0~
S28Mu eQy szoba helyiséghol &ll6 droklakds 21,207 a1apterilettel,
valamint a kozts tulajdonbsl 127/10.000 nanyad.
1. ajtosza-

<7z4mmal jeldlt fszt.
Kkamra, fiirddszoba,
1, valamint 3 kizds tu-

5./ A i ) _
Magyar Allamot illeti a terveken 5. )
WC helyi-

mu két szoba, elészoba, garderabe, konyha,
sé9ekbdl 8116 Sroklakas 65,13 m° slapterulette
lajdonbdl 390/10.000 hényad.

6./ A Magyar Allamot illeti a terveken 6. szémmol Jel®lt fszt. 2. ajtosza-
mu h3rom szobs, eldszoba, konyha, kamra, yiségekbol

6116 Broklakss 76,15 m? alapterilettel, valamint a k8z0

fUrdészoba,‘WC nel
s tulajdonbdl

456/108.0600 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 7. szdmmal jeldlt fszt. 3. ajtésza-

7.7
mu két szoba, félszoba, eldszoba, konyha, kamra, firddszoba, WC helyi-
ségekhol 4116 oriklakés 55,40 m2 alapteriilettel, valamint a kozos tu-
T
lajdonbél 332/10.000 hényad.
B./ A Magyar f1lamot illeti a terveken B. szdmmal jelolt fszt. 4. ajtdsza-

mu két szoba, elbszoba, garderobe, konyha, kamra, flirdészoba, WC he-

- lyiségekbbl 4116 troklakds 51,65 m2 alapteriilettel, valamint a kgzos
tulajdonbadl 309/10.000 hédnyad.

Y

9./ A Magyar Allamot illeti a terveken 9. szdmmal jelolt fszt. 5. ajtoszé-
mu egy szoba, kanyha, fiirdészoba, WC helyiségekbGl 4116 riklakés
2515 n? alspterilettel, valamint a kozds tulajdonbol 139/10.000

hanyad.

" e . FEN
PO PO R o
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/ : ‘ t 7 - . Biio-
10, A Magyvar A11amot tlleti o terveken 10, gzdmmal jeldll fnzt. Gélagllf
) - ‘£ e )
SAEmLJ ng SZUDB‘ Elﬁszob;}’ konyha, 1‘i_ird6.‘52003‘ \'}C hClyiJégePb
BTONIakEs 30,40 m? a1apterleticl, valamint @ kizdz tulajdonbl
182/10.000 hanyag. ‘
1 v A
1./ A Magyar Allamot illeti a terveken 11. szammal jerslt 1. em. 1. a)

konyha, kamra, firdbszoba, VC

LOszdmu ket szoba, félszoba, eldszoba, .
2 glaptertilettel, valomint a

helyiseoeknsl 4116 Sroklakads 72,40 m°
kGzbs tulajdonbsl 434/10.000 hanyad.

sz4mmal jelolt I. em. 2. ajto-

12./ A Magyar Allamot illeti a terveken 12.
kamra, furcbszoba, WC

S28mu hdrom szoba, félszonba, eldszoba, konyha,
helyiségekbsl 4116 sroklakss 90,65 o slapterilettel,
kBz8s tulajdonbsl 543/10.000 hényad.

valamint a

13./ A Magyar Allamot illeti a terveken 13. szammal jeldlt T. em. 3. ajtd-
szamu két szoba, félszoba, elészoba, konyha, kamra, fiirddszoba, WC
helyiségekbdl 8116 Broklakéas 59,80 m2 alapterilettel, valamint a ko-
zGs tulajdonbdl 334/10.000 hanyad.

14./ A Magyar Allamot illeti a terveken 14. szdmmal jeldlt I. em. 4. ajio-
szdmu két szoba, eldszoba, konyha, gardercbe, kamra, firddszoba, wiC
helyisegekbdl 4116 oroklakss 52,85 m2 alapterlilettel, valamint a ko-

zos tulajdonbsl 317/10.000 hényad.

15./ A Magyar Allamot illeti a terveken 15. szdmmal 3eldlt I. em. S. ajté-
szamu két szoba, elbszoba, konyha, kamra, flrddszoba, WC helyiségekbdl
5116 Groklakss 55,60 m* alapterilettel, valanint a kozos tulajdonbol

333/10.000 hanyad.

16./ A Magyar Allamot illeti a terveken 16. szdmmal jJeldlt 1. em. 6. ajts-

<z&mu két szoba, cldszoba, konyha, kamra, flirddszoba, WC helYiSégékbéi

5116 oroklakds 57,85 m? alapteriilettel, valamint a kozos tulajdonbsl
346/10.000 hanyad.

‘ : . . L b . — v e

v Lt s e A £y e T e )
- S, R ¥ - hird I PaliPal - 8 ) — ) )
i I R e T
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18./
A Magyar £)1amgot illeti a terveken 1g. szdmmal qel61t 11,

9, ‘ e
19.7 A Magyar Allamot illeti a terveken 19. szédmmal jelolt 11

20./ A Magyar Allamot illeti a terveken 20. szammal jelolt II

21./ A Magyar Allamot illeti a terveken 21.

22.7

- gl 4
. £ » 114 N
R -/-k'(*x"(‘ii.”'f% DTN IRERS

smmal jelolt Tl em. 1. 83t0-

ar Allamat illeti a terveken 17. 37
fyrdészoba, YC

%23m 5t o«
u ket zoba, Télszoha, elos2oha, konyha, kamra,

helyisegekbs) 3116 orioklakds 72,40 m2 alaDterUle“B1

valamint a

ktzos tulajdonbg) 434/10,000 hényad.
em. 2. ajto-
firddszcba, vl

konyha, kamra,

sZamu
hdrom szoba, félszoba, elbszoba,
, valamint 3 koz0s

helyiségekbsl 4116 droklakds 90,65 o’ slapteriletiel
tulajdonbsl 543/10.000 hanyad.

_em. 3. ajto-

szamu két szoba, félszoba, elészoba, konyha kamra, fiirddszoba, WU

helyisegekbdl 4116 droklakas 55,80 n’ alapteriilettel,
tulajdonbdl 334/10.000 hanyad.

valamint a kozOs

_em. 4. ajto-

szdmu két szoba, eldszoba, garderobe, konyha, kamra, firddszoba, WL

helyiségekbol 4116 broklakds 52,85 m alapteriilettel,
z0s tulaidonbél 317/10.000 hanyad.

valamint a kKO-

szammal jelﬁlt\II. em. 5. ajtd-

elfszoba, konyha, kamra, firddszoba, WC helyiségekbOl

szamu két szaoba,
2 Jlapterilettel, valamint a kozos tulajdonbdl

31106 oroklakds 55,60 m
333/10.000 héanyad.

A Magyar Allsmot illeti a terveken 22. szammal jeldlt II. em. 6. ajts-

szamu ket szoba, eloszoba, konyha, kamra, flirdoszoba, WC helyiségek-
b5l &11¢ oroklakds 57, 8S m alapterilettel, valamint a kizds tulaj-

donbél 346/10.000 hanyad.

ar Allamot illeti a terveken 23. szdmmal jeldlt IIT. em. 1. aj-.

23./ A Magy
tgszamu két szoba, félszoba, elnszoba konyha, kamra, fird8szoba, WC

kbol 8116 Oroklakas 72,40 m? alapterilettel, valamint a kozis

helyis€ge
tulajdonbdl 434/10.000 hanyad.
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24,/

5./

26./

27./

28./

29./

Maoyar R . 7. 85
A Magyay A1 lamoy Ulett o terveken 24, szdomal jelolt JIT. em 3

- PP urobszoba  WC
18uzdmy Ndrom s7oha [¢lszoha, elbszoba, kanyha, kamra, furdbszoba, .
g TR RS ek ; kiziis
helyiscaeinel gy bréklakas 90,65 m’ alaplertlettel, valamint a
ERN ¥ -
tulagdmnbdl 543710, 000 Nanyad

A Magyar Allamot illeti o terveken 25. szémmal jelolt III. em. 3: aj'b
10szdmy ket 32003, elbszoba, konyha, kanra, furdfszoba, w?’“h61YI5%ge”~
b6) 4116 Brik] akss 55 80 m? alapterilettel, valamint a 8z20% tulajdon-
bal 334/10.00g hényad,

. .. ' Q‘ ai-
A Magyar Alamot 3116t 4 terveken 26. szdmmal jeltilt I1I. o ac
tész23amy ket szoba, eldszoba, konyha, garderobe, kamra, fUrdoszoba,
. ; int a kozo
helyiségekbdl 8116 6rok]anss 52,85 m° alaptervlettel, valamint a kBzBs

tulajdonhel 317/10.000 hanyad.

A Magyar A1lamot illeti a terveken 27. szdmmal jeltlt III. em. 5. aj-
t0szému két szoba, el0szoba, konyha, kamra, fiirddszoba, WC hzlyiségek-
b81 4116 &riklakss 55,60 m° alapteriilette), valamint a kdzos tulai-

donbdél 333/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 28. sz4mmal jelslt I1I. em. 6. aj-
tdszému két szoba, eldszoba, konyha, kamra, filrddszoba, WC helyisé-
gekbdl alld Sréklakds 57,85 m? alapterilettel, valamint a kiozés tu-

tulajdonbol 346/10.00C hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 29. szémmal jeldlt tetotéri 1. aj-
toszému egy szoba, eldszoba, konyha, garderobe, fiirddszoba helyiségek-
b6l 2116 Briklakds 48,29 m? alapterilettel, valamint a kizis twlaj-

donb6l 288/10.000 hanyad. )
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ITI.

If’lmat : .
lannyi l"é“tartésra vonatkezd rendelkezesek

Alulirott Févérosi XT1-7. keriileti Ingatlankezeld Véllalat /1531 Budaoest,

XII., Kirélyhégé U- 1B/ 5 Fovsrosi }(ér(jletek Foldhivataldnak Tngatlanayil-
vantartgs; €s Fiﬁldértékelési Oszt38lystdl kérni fooje, hogy az Ingatlannyil-
vdntartgsg Részleg 5 tarsashiztulsjcon elepitdsdt jegyezze be, ennek soran
° 1T fejezet . PONtjdban foglaltaknzk megfelelden, a térsashdz kizBssEg~
ben maradg epitményrésze;t felszereléseit, berendezéseit a kdzis telekkel
gy fﬁldrészletként tdrzsbetéthe egyesitse, mig a II. fejezet B. pontidban
foglalt, felsorolt lakdsakat, helyiségeket, valamint a kozOsséghen maradd

vagyontadrgyaknsl ugyangtt Teltlntetett eszmei hdnyadrészt egy-egy tulajdo-
Nl Jjoszégtestkeént kUlBn-kijldn “ulajdoni lapekra Jegyerze be & tulzjdonjo-

got.

A Magyar £1lam Javirs Jegyezze be azzal, hogy az ingatlan kezeldje a Fové-

rosi XIT-T. karijleti Ingatlankezeld V4llalat /1531 Budapest, XII., Kirdly-

hdgo u, 18./.

3

At E cre (s
'xﬁ""‘ e Yy ‘r"‘.‘*""‘i’ e termcAe smassaem,
.
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2./

3./

v,

Aty aseor
220 ‘0‘1 dye ' ateak K _oavads da khpstty soaviaranvd
Ao g, A

A\ tdrsse

252tuls jdon covsone

A . . L i
L8rsashidzhan 16v8 lakdsok és nem lakds céljara sz0lgdld helyiseqex

a tulss
la3 2Conostérsak kiilgn tulajcondba vannak.
- e oo 4 - .
Rk egulaL azon r85261 berendEZéSER, a:elyek njncsenek kilon LUlBJCOﬂ

s P4 1
dan, a *Uldeonostérsak kiizos tulajdonéban vannak. A tulsjdonostarsex

kOz8s tulsidongban van 2 telek is, min* eszmei osztetlan. kizts tulal-

don,

A td

&}

Sashsz-oroklakds, valamint a kiilsn tulajdonban 1évo helyisegak 2

¥

onastdrsat megilletd kozds tulajdoni hényactésszel egyltt on&llo

rt L_l

ulas
ngatlsn

),.x

Az Oroklakds és a kizds tulajdonhan 1évh vagyonrészek eszmei hényada
eqységet kénez, melyet csak egyitt lehet elidegenitrni, illetve mint

tulajdont dtruhdzni. -

A birtoklds, hasznalat, rendelkszés joga, eldvdsarlédsi jon

A 4ylajdonostédrsat s itdrssshdz-triklakdsra, helyiségre megilleti a
birtoklés, hasznédlat, rendelkezés joga.

A tulasjdanostdrs a kiildn tulajdondval, a kiilsn tulajdonhoz tartozd
«&5z8s tulajdonra vonatkozo hanyadrésszel egyiitt szabacon rendelkezhet.

A tulajdonjo3 védelmében bdrmelyik tulajdonostdrs 6ndlldan is fellénhet.

A kizbs tulaﬁdonban 1évs telek, éplletrésryek birtoklésa, haszndlata

Az épiilethez tartozd telek és a kbzds tulajdonban 4116 éplletrészek bir-
tokl4séra, heszndlatdra - a Jogszabdlyok és hatéségi rendelkezssek ke~
retei kbzdtt - 3 tulajdonostérsak mindegyike Jogosult, e 3ogét azonban
eqyik sem gyakorolhatja 3 10bbiek joginak vagy jogos érdekeinek 'sére].

mevel.

—
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5./

6./

i

2 a
tRuladeangg . a11a-
N on (20yuldng natararatial etidl Q‘]‘;(gr(f;(;n A r‘ff.“f;’sllu’
o ey Yot ~sizte
I vany valamely dauletrdaz kizdrdlagas el

aront 1 A
EONDAN A vagvanrdorek kizgs tulaidont jeliede

Ay N ey T

(A TR Y

DAt Al
SRR A ety

nemovilontat

p3
)..4

3330n35«5TQ3 yrasviles olyan

8L2AN iy menillaporctzinak, illetve @

FE M

atér +elek-

3
“tDt is hozhat, ha valexi tulaidoni hdnyacdt meghalads
gy EDuletrésvt haszngl ‘hgzzndlat arénydbsn 2

tdong kizérdlagosan, a tobblet
Q

‘UlaldonasLarsnak téritést kell fizetnie.

Enitkezss

N > TS - - A
A tulzidonostars ay Broklekéshan, helyiségoen epitési munkdt vegeziet.
Ha e munka vagy itérsak jooét grinti,

& mdsik tulajdonostisrs ]
tarsak hozzdJé-

e 3 .
kell kérni eldzetesen az érintett tulsjconosiars vagy
rulédsst

1

K8z8s tulajidonban 16vo vagyonrészben Enitkezni cssk az BsszeS tulajdo-

nostérs hozzdjdrulsdséval lehat

A kBz8s tulaidonban 1évd telek. épiileirészek, berendeze€se, felszerele-

szk_fenntartdséval /ksrbantartés, feluiitds/ jaré kbliséoek viszlese

A tulsjdonostdrsak az 2lapitd okirat II. fegezetenck A. pontidban
I. - XIX. sorszam alatt felsorolt telek, épitményrészek, bersndezé-
selk &s felszerszlésex fenntartdsdval Jérd koliségekel tulejdoni hdnyaduk

szerint viselik.

A tulajdonostdrsak a felujitédsi munkdk fedezeténsk biztositésara feluji-
t3si alapot képeznek. A felujitasi alep mértékét a kdzoyllés hstdrozza

A térsashézzal kapcsolatos egyeh kBz8s kiaddsok /kezelési, iizemeltetési
kiltség, kozizemi dijak/ a tulajdonostérsakat tulajdoni hényaduk ardnys-
ban terhelik.

tireik]akdsok /helyiségek/ kiltséoeinek viselése

A kijlon tulajdonban lévd Oriklakdsok /h2lyiségek/ berendezéséney fel

fenntartdssval

sarelésének karhantartdsdval, felujitéséval, potléndval
3aro kolisegex 8z triklakds /helyiség/ mindenkori tulajdonosat terhel ik
' [S=an .
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8./

Ha g tU]a"\ on “ . |
ey lud, 0stdrs az Oroklakds /helyissg/ hasznélatét mésnsk eng20l
L elelds S . ’ ) -

) mindazokeért a Kdrokért, amelyeket 2 haszndlé /pérls, sth./
Yaszné-

-

a lakéS \Y Gzd 3
' 3GY 8 kEz8s tulajconban 16v5 vagyonrészek rencellenes
latdval okoz. ) ‘

H 3 . o N e
8 87 ercekelt tulaidonestirs g kirtéritési koielezettseget nen te J'
: . Gz9 > i § . [ ; (1— -

S1ti, a3 kdzds képviseld a S2likséges intézkedéseket ez gpcekelt tuled

3 : 5 e ‘s -

Conostdrs terhére és kiltségére megteheti. A jogellenes 8113P0% meg

Szuntetéscre birdilag is kitelezhetd.

KBz0s kibltséaek biztnsitssa

628 : 1] gondoskos-
A kdztis kbltségek biztositdsarol a tulajeonostérsaknak kell @ o
) £, ’En 3 czgQyu—
ni. Ennek Osszegét, esedékesseget a sziksegletnsk megfelelben @
1és hatdrozza meg.

ss kolised tartozsé-

Barmelyik tulajdonostérsnak s térsashdzbil adddd ko o
- . . . I - Y esg:un
séért a tulajdonostdrs jogutddja - élok kizotti jogutddles

volt thlajdcnostérssal egyetemlegesen - felelés. .

A tdrsashazkizisség lgyeinek intezese. A kbzoyulés.

A térsashézkozBsség tgyeiben a tulajdonostérsék kizgvlilése, illetve 2

il Lmi S 2]
Brfs KkEpvissd

5

A kBzgyulés hatdroz:

/ a kozts tulajdonban 16v6 épiulet, berendezések, felszerelések kar-
a. 4

hantartdsdrol, felujitdsdral,
p./ az éves terveen, kiiltségvetésben meghatérozott karbantartésardl,
Liz0s kotelezettségek vdllalasardl, a kozos bevételek felhaszndld-
s4rél, a tulajdonustdrsak g1tal fizetendf hnzz&83drulds mértékérol,
befizetésének médjarcl, esedekességersdl,

év- kizben a terven kivil felmertlt 10,000,-Ft-ot meghaladd munkék

elvégeztetésérdl,

,m@wm%W%ﬁmw&gww.nwﬁ%%Mﬁhﬁuduua L e
Scanned with CamScanner




d af O .
elujitdsi alag KEPZESErG) | roridkero],

a4z EDlthZé 5 R i
STOly ha azok nizgyiiset cintdst igunyelnsk,

az pit (irgs
alepity okirg+ madositisdral

Y .
gszinteidseral,

i
./
S/

9./ & ktzbs tulsjdon ma
./ az egésy inaatlan elideganitéssral,
v

e v .2 65
sécek keretel kpzott 2 kaoz

3 ] S [P . ..
J005Zabdlyok $s hatgsdni rendelke .
- éfély blf”

tulajdonban 8116 éniiletrészek hesznositdsdrol, hasznalat ré-
tekldsarel, valamint g kiizos tulajdonsan 1évd telek vedy °5

szenek hasznositésérdl,
. o o L . ahivésdrol,
3./ a kizds képvisels meguélasztésindl, dijezdssrcl, viss?

] 2108
ddlkodédsdval kancsolay

tevékenységénsk ellendrzésérdl, & gaz

felmentvény megagdssrol,
- . .. . mige 85 elszamolds
k./ a kbzBs képvisels sltal elterjesziett koltsegveies 3

/felmentvény/ elfogaddsérol,
e v - a5+ hatdsko-
1./ azokrdl az egyéh kércésekrol, amelyeket a kozgylUles S8J8t
reben fenntart.

A tulsjdonostérsak minden év elsd hdmapjéban évi rendes kozgyUlest tar-

tanak. Fontos ok kozléssndl legaldbb 3 zlbetét tulajdonosa kérheti rend-

kiviili kbzgyililés Osszehivésat. Azokban az esetekben, amikor jelen pkirat

'valamely tulajdonostdrs kérelméhez vald hozz4jdrulds kifejezetten a koz-
gylilés hatédskoreébe utalja, az érintett tulajdonostdrs eaymapa is keérhe-
ti kbzgyuilés dsszehivdsdt. Az erre irsnyscd jogszabdly szerint a telek-
konmyvi ingatlannyilvéntartdsi hatdsdg is egybehivhatja a kozgyilést. -
Jogosult végll a kozgylilés renckiviili Osszehivdsdra e kozOs képviseld
is. A kiizgyllés Osszehivdsdt minden rendes vagy rendkiviili kozqyilés

ecetén egyardnt a kizts képvisell intézi.

A kozgyUlési meghivot, amelyben a kiizgyilés idfpontidt és a téraysoro-
zatot tinteti fel, a kbzgylilés napjdt megelézden legalsbh 10 nappal
ajanlott levélben kell postdra adni, veoy aldirdssal 4tvetetni az egyes
tulajdonostdrsakkal.
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A tulajdonostérsak lakghe

RN l rUk . ..
KOtelesek g kdziog KEpvigo Yuket, illetve lakdhelyiik meqviltoztatdsdt

o b
Te tdvoznzk 54 1nei “2Jelentani. Amennyiben ismeretlen hely-
.. Y @ meghivgt pey vennex dt, a meghivénsk az utolsd cim-

re iortgng - A
& Leladasév |

al € s = - .. <

"ezbesitzst megiiriéninek kell tekinteni.

FROPaey

:E;::y:i;:nefb'f:hivését abban az esetbsn, ha a kozds ké,avi'selé“is“'?téz~

képvisels . e Dan?sz miztt keriy sor, vagy ha egyébkent 2 koz?s ]
eqybehivast 1ndokolatlanu) segtagadis, a tulajdonostarsak

1/3ja altel Megbizott személy is jogosylt intézkedni.

A kbzgyiilés Gsszehivésanak médjet a kizgyilés mdsképp is meghatéro

Ja /irdsbeli kBrézvény, telefon, stb./.

zhat-

A Kizgyllés hatdrozatképességehes o tulzjdonastérsak - tulsjdoni hanya-
15

Cuk ardnydban szamitott - 2/3-nak jelenlste szilkséges. A kiilon tulajdo-
ni illet&ségeket tulajdoni hényaduk‘arényéban szavazati jog illeti meg.
A kiizgylilésen a tulajdonostérsak meghatzlmazotial keépv
kat. A meghatalmazdst irdsba kell adni, és a kozgyulés einskehez kell

leadni. Ha a kdzgyilés hatérozatképtelen volt, 8 napon beliil ujabb kBz-

gyllést kell egybehivni, amely a megjelentek szdméra valo tekintet n£l-
kil, a kordbbi kozgyilés napirendjsre tizstt targyak tekintetében haté-

-

rozstkeépes.

A kzgyllés hatdrozatait szdtbbségoel hozza - kivéve ha a tdrsashdzak-
rél sz¢16 1977, évi 11. sz. tvr., illetve s jelen siepit ckirat ettol
eltérden rengelkezik. A szavazati jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni ha-
nyaduk ardnydban illeti meg. Szavazategysnlfség esetén a kbzgyiilés 41tal

a tulajdonostédrsak kozil esetenként vdlasztott elnsk szavazata dont.

A kizgyllésrbl jegyzbkonyvet kell vezetni. A Jegyzbkinyv hitelesitéssre

ket tulajdonostarsat kell felkérni. A hztérozatokat irédsba kell foglalni

Kozzétételének modjat & kisgylilés dllapita meg.
Egybanqu hatdrozat szikséges:

a./ 8z alapitd ukirat mddosi‘céséhoz,
b./ az ingatlan, éplilet teljes felujitésérsl so614 dontésh
ez,

c./ & k6zds tulajdon megsziintetésahe,
H

« '
L LT e
T S A et e S R PR YN

; 2
R

—

e
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10./

'z8ss5€gh8l szdrmazd mindazon lgyek intézése

d. / 2 o w
az CQéS: 1“(‘!3113(\ Qlid()(}(‘ni {(.v’('(,‘
RNt IRATNAS]

2.

e./ ar egds: § :
9282 ingatlan negterhel dséhey,

HE g kéZQYUIéS h rgnde}ke-

, sidérozata Joaszabilyt vaqy sz alapitd oxirat
. SErti, illetve a kisevbség joges érdekeinek lényedes serelmével
J8T, @ hatirozat meghozataldtsl szénitott 60 napon beldl - DAFMELYH
tulajdonostdrs a birdsdghoz fordulhat.

78set

4ra halesztd ha-

A bircsdol eljérds a kozgylilési hetérozat végrehaités P
waatédst fel-

téllyal nem bir, azonban indokolt esstben a birdsag 2 veégre
fUggesztheti.
mondani 2 megtamadasi

185 elntke 8 tévoll
ozatot.

A hztérozat meghozatzlaker a hatdrozaztban ki kell
106 kezdetét. A kbzds képviseld, illetve a kozgyd
tulajdonostarsakkal kbteles kizdlni a kbzgyilésen hozott DExer

gvd

A kdzGs képviseld

kell vélasztani. A kpzBs képvi-

A kizos Ugyek vitelére kbzOs képviselot
se16t a kizgylilés szavazstitbbséggel védlasztja.
A kizgyulés hatdskdrebe nem tartozd lUgyekben a kizbs képviseld dont. A

KBzBs képviseld a ket kizgylles KGz6ttl iddszakrdl a kizgyiilssnel Lihte-

1es beszdmolni. A kbzBs keépviselot a kdzgylilés bsrmikor visszanivhatjs.

A KbzBs kepviseld kbteles a tdrsashdz egész evi gazddlkodadsiardl tervet,

ktltségvetést, illetve a gazddlkoddsi év végén elszdmoldst keésziteni.

A kiizis képviseld részére tisziének ellitdssért s kbzoyilés dilazdst
41lapithat meg. A kizOs képviseld dijezdsdt és készkiadésdt a tdrsashdaz
k5ltségvetésének terhére kell megtériteni. '

A kizds képviseld megbizatdsa 3 évre sz61. Hatdskreébe tartozik kils
nosen a kozfis tulajdonban 1€v6 telek, épiilet, berendezések, felsze 1€
’ 3 vre e—

sek fenntartdséval, karbantartdsdvsl kapcsolatos igyek, valamint
3 amint a ko-

_ amelyek G
jét hatéskﬁrébeg&jgrt fenn. , yeket a kizgyiilés sa-

’t‘\‘))v'\/‘\,
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A ko28s képviseld kbteles gy alapitd okiret szerint e Gzisssget MED

illetd koltsegek beszecesérsl goncoskocni .

Seos . . - , o n't 19"
A ktzCs keoviseld kiteles a szdmacrécokat /félévcnkent/ gvenké {ésif'
3 3 5 , s 21 zta 2
Z3rNl €5 82 ezt igazold okiratokkal egyiitt betekinics, tédjexo - géld
3] 3abg e 1 amvi
céljdbol a tulsjdonostirsaknak, illetclzg ha a kozgyllés 247

bizottsagot vdlaszt, ennek rencelkezésére bocsatani.

ia kell. A DEVET

. . .. v e f oA slmazn .
A szdmaddsnak az Gsszes bevételt gs kiaddst tartalms + hozzZa~

i forra . . o rizetet
teli forrdsokat, kiilsngsen a tulajdoncstdrsak éltsl betiZ s acasok
- .. ” e b 4 a
3érulss Ssszegét, az ezekbdl fenndlls hétreléxot, tOVEDI?

részletezését.

eg-
e a felmentvény MES

. . _— fiemld FESZEF -
A szémaddsok jovihagyésa és a kizis kéovisell Tesz rtandd Koz~

fz 4 s L 5 é]_ 1
addsa térgydban minden évben a legkésibd marc:us hé vegels
gyilés hatdroz.

s ik személyekkel
A kiz0s képviseld képviseli a tarsashizkozosséget harmadik
SrRGS et & % oy att.
szemben, valamint a birdsdg, hatdsag es mes srervek eld
.. . . ' s Ly _ tula'donos.—
A kijzbs képviseld - a tdrsashdzkozOsseg tigyeiben gljarva - 2 2 g
. z D..-
tirsak nevében jogokat szerezhet €s kotelezettségeket véllalhat.

705 Kképviseld emlitett Jogkorénsk korldtozésa harmacik személyekkel

szemben hatdlytalan.

A kiz8s kepviseld képviseli a tdrsashdzkbzOsséget az alapité okiratban,
kiizgylilési hatdrozatban megadllapitott kitelezettségét nem teljesitd
tulajdanostérs ellen inditott birdsdgi eljirdsban, tovabbd akkor is ha
valamelyik tulajdorostérs a kizgyllési hatérozat érvénytelenséqének
megdllapitédsa irant indit pert.

A kiizds képviseld a kOzgyllés felantalmezdsdval a képviselette] ugyvé-
di munkakozOsséget is megbizhat.

Ha a térseshdz hdzfeligyelSt vagy fiitst alkalmaz, ugy ezek mun

ja a kbzis képviseld. kdltats-

R A .
QA e S
bt 2 .~f,:~£"acv;?r’£‘§£g$§§;ﬁ$&&“%"tP
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T3rsashdgzi |
ulaijdont alapitg okirat mddositésa

A F6vdarosi x1I- ot .
Allam tulajdiiég;:u;\s’lmﬂ‘fIngat}ankezem Véllslat a Magya?
XII.kerilet 7041 hr : \éllala? kezelésében 16v5, Budapest,
vett, természetben Sz.alatt Y16 t4rsasnazi torzslapon fel-
sashdzzd alakitott ? Gregus u.10 szém slatt fekvs €s mar tdr-
lajdonosi jogkd Ingatlan tdrsashdzi slapits okiratdt @ U~
Te gyakorldsa sordn a médositott muszaki leirds

szerint az alsbbiak szerint mddositis.
g tér-

A mddositds indoka, hogy a tulajdonosi jogkdr gyakorldjs

- Sashézban 16v6 €s az alapitd okiratbsn 11.8.fejezet, kU180 07
lajdoni vagyonrész 17, és 1B. valamint 23. és 24. szdm alatt fel-
vett albetétekben tévesen tintette Iel.a czoba szamot ¢s i9Y @

N s . .
lakésok négyzetméieret is.
girdson €S

A tulsjdonosi jogkér gyakorléja fentieket a miszakl 1
terveken médosiiotta, ennek alapjdn kéri a T.Fovérosi Keriletek
Foldhivataldnak Ingatlannyilvdntartasi Osztdlydt, az alabbiak

-

o

szerinti mdédositdst jegyezze be:
melet 1

- A Magyar Allamot illeti a terveken 17.sz4nmal jeldlt II.e
egy félszobdbdl, el6szoba, konyha,

ajtdszém alatti hérom szobdbdl,
fiird6szoba, WC, kamra helyiségekbdl §116 oroklakds 91,10 m2Z
valamint a kBzOsségi tulajdonban maradd vagyon-

alapterilettel,
tdrgyakbsl 546/10.000-d részilletdség,

A Magyar Allamot illeti a terveken 18.sz4dmmal jeldlt Il.emelet 2

ajtészém alatti, kettd szobdbdl, .egy félszobédbbl, elbszoba,konyha,
WC, kamrs helyiségekbsl 8116 Bréklakds 715,95 m2ew.
.

fiird6szoba,
alapterilettel, valamint a k0zOsseégi tulajdonban maraddé vagyon-

t4rgyakbdl 431/10.000-ed részillet8ség,
A Magyar Allamot illeti a terveken 23.sz4mmal Jeltlt III.emelet 1

ajtészém slatti, hdrom szobdbdl, egy fElszobdbdl, eldszoba konyh
fiird6szoba, WC, kamra helyiségekb6l 4116 Srioklak4s 91,10 ; o
alapteriilettel, velamint a kizosségi tulajdonban maraéé .
vagyan-

t4rgyakbdl 546/10.000-ed részilletdseég
3
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- A Magyar f1 .
o5 t6aran llam?i 1lleti g terveken 24.sz4mmal jeldlt 1114299153*2
alatti kettg szobdhal, eqy félszobéabdl, elészoba,km‘)’ha'

firddszob
°b3, WC, Kkamra helyisegekosl 4116 sroklakds 71,95 ™7

3racdo vagyon~

al let i
féaptenu%ettel, valamint a kbz6sségi tulajdonban @
targyakbol 431/10.000-ey részilletéség.

Fenti mddosités alapjdn a

17.5z4mu albetét .

2,5 szobdsr6)l 3,5 szobisra
72,40 m2-r61 91,10 m2-re
434/10.000 hé&nyadrsl 546/10.000 hanyadra,

-~

18.523mu albetét:

3,5 szobdsrdl 2,5 szobdsra
90,65 m2-r61 71,95 mZ2-re
$43/10.000 hényadrdl 431/10.000 hdnyadra,

23.szému albetét:

2,5 szobdsrol 3,5 szobdsra

72,40 m2Z2-r6l 91,10 m2-re

434/10.000 hényadrol 5464/10.000 hdényadra,
2

24 . sz&amy albetét:

3,5 szobdsrdl 2,5 szobdsra
90,65 m2-rol 71,95 m2-re
543/10.000 hdnyadral 431/10.000 hdnyadra

véltozik.

Az alabité okirat egyéb rendelkezésel véltozatlan tartalommal

hatdlyban maradrak.

Budapest, 1991.4prilis 15 —

Magyar Allam képviseletében

/ : {
ellenjegyezte: { o L K»m\\/,
L X es T her tnatianie )
: - éﬂ/m y (ngsiRnierngYalialan
Budapest,n$a£&$é§§§iis 15
Ugyvedi Munkakbzbsség
1053 Bp., V., Kecdkeinétiu. 8.
Telefon: 175-145, 175-081"
dr. HOLLO ANNA KATALIN ilgyy
a1 -0 2 3
* kﬁ‘:‘mm‘ 233 Lgyliy
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1123 Budapest, Greguss u. 10. fszt. - nem albetétesitett hazfeliigyeldi lakas Torzslap hrsz.. 7041
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