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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Vatosfejlesztési Bizottsag!

I.

Onkorminyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XIL. keriilet 9223/4/A /6 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XII. keriilet, Martonhegyi Gt 1. tetdszint 1. szam alatti, 24 m’
alapteriiletli, egy szobas 6roklakas, amely Somos Liszl6 magantulajdond ingatlanin keresztiil
kozelitheté meg. A sziikséglakasnak jelenleg nincs bérlGje, azonban a lakisban végzett helyszini
szemle soran tapasztalhat6 volt, hogy Somos Liszl6 hasznilja az ingatlant.

A tarsashdzban 2 lakds és egy nem lakas 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a k6z6s tulajdonbdl
hozza tartoz6 4118/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

Somos Laszl6 azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz, hogy az altala jogalap nélkiil hasznalt
szukséglakdst meg kivanja vasirolni. 2017. szeptember 12- ditummal értékelési szakvélemény
készilt. Somos Laszl6 az ebben foglalt 9.800.000,- Ft-os vételdrat til magasnak talalta, ezért ugy
nyilatkozott, hogy bérbe kivanja venni a széban forgd ingatlant.

Erre tekintettel javasolom, hogy az Onkormanyzat kosson hatirozott ideji bérleti szerz&dést
Somos Laszloval a fenti ingatlan vonatkozasaban.

A fentickre tekintettel 5 évre 52616 bétleti szerz8dés megkotésére teszek javaslatot, a koltségelvii
bérleti dijjal, melynek Gsszege 3000,- Ft/hé (123,- Ft*24 m?), illetve a bérlst terheli a
killonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

IL

A Budapest XII. keriilet 9033 hrsz. alatti, természetben Irhds Arok 51-53. II. épiilet fszt. 1. szam
alatti eredetileg 34 m” alapteriileti sziikséglakast 2000. szeptember 21-t6] hatirozatlan idGre Szegedi
Gyulané bérelte. Szegedi Gyulané elhunytat kévetSen 2011. augusztusiban megtartott helyszini
szemle soran kiderlilt, hogy egy engedély nélkiili, tet6tér felé tortént bévités miatt a bérlemény
valésagban 83 m® alapterilleti. Az elhunyt liny4val (Tamasi Tamasnéval) és unokajaval (Tamési
Endrével) bétleti jogviszony folytatasa jogcimen 2011. novemberében ketiilt megkotésre a bérleti
szerz6dés, majd tekintettel arra, hogy Tamasi Tamasné lemondott bérlétarsi jogviszonyarol,
helyette fia Tamasi Endre és Tamasiné Jonds [zabella lett bérlStars.

Onkormanyzatunk az egy szobas és harom félszobds, 5sszkomfortos lakas vonatkozasiban utoljara
Tamasi Endre és Tamasiné Jonds Izabella bérlStirsakkal 2014. december 1. napjatél 2016.
november 30. napjaig tarté hatarozott idGtartamra kotott lakdsbérleti szerzédést, a lakdsban a
bérl6tirsakon kiviil 5 gyermekiik lakik. A bérleti szetz3désben tdgzitésre keriilt, hogy a bérlStarsak
sajit koltségen kotelesek - az ingatlan bévitésére tekintettel - az ingatlanhoz utdlag épitett
épitményrész vonatkozasiban fennmaradisi engedély beszerzésére és bemutatisira, a bétleti
szerz6dés a fennmaradasi engedély bérbeadd részére torténé bemutatasanak napjatél hatarozatlan
1d6tartamuva valtozott volna.

Budapest Févaros Korményhivatala I. keriileti Hivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztalya a
2017. szeptember 22. napjin kelt hatirozataval Tamasi Endre és Tamésiné Jénas Izabella Budapest
XIL keriilet, Irhas Arok 51-53. szim alatti ingatlanon meglévé foldszintes épiiletre épitési engedély



nélkiili emeletraépitéssel kialakitott lakds fennmaradasi — és egyben hasznalatbavételi —
engedélyezésére vonatkozod kérelmét elutasitotta, a fennmaradisi — és egyben hasznélatbavételi —
engedélyt nem adta meg, ezért az emelet hasznalatat haladéktalanul megtiltotta, egyben kételezte
épittetSket a balesetveszélyes allapot megszintetésére.

Figyelemmel arra, hogy Tamasi Endre és felesége fennmaradasi engedélyezésre vonatkozé kérelme
elutasitdsra keriilt és az ingatlan hasznalata jelen allapotban balesetveszélyes, résziikre tobb lakas
keriilt megtekintésre felajanlasra.

A Budapest XII. keriilet 7048/0/A/38 helyrajzi szamu, természetben Budapest XII. keriilet,
Alkotas u. 11. IV. emelet 7. szam alatti 110 m? alapteriiletd, 3 szob4s 6sszkomfortos lakis 2016.
majus 31. napjan kerdlt vissza az Onkorményzat birtokaba, az ingatlan felbjitandé allapotban van.
Tamasi Endre és Tamasiné Jonas Izabella a lakdst megtekintették és szeretnék azt hatirozatlan
id6ére bérbe venni, a teljes felijitast sajat koltségen, bérbeszamitas nélkil vallaljak.

A tirsashdzban 2 lakas 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a k6z6s tulajdonbdl hozzi tartozé
216/3731 eszmei tulajdoni hinyaddal.

A fentiekre tekintettel hatarozatlan idStartamra sz6lé bétleti szerz8dés megkotésére teszek
javaslatot, a koltségelvi bérleti dijjal, melynek Osszege 47.000,- Ft/hé (427,- Ft*110 m?), illetve a
bérl6t terheli a killénszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

Az Trhas Arok 51-53. II. épiilet fszt. 1. szam alatti lakasnak - Onkormanyzatunk részére torténd
birtokbaadasat kéveten — mas céla hasznositisat tervezziik.

I11.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kertilet 7047/0/A /6 htsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. fszt. 5. szim alatti, egy szobas, 32 m?
alaptertileti, komfortos, felijitand6 6roklakds. A tarsashdzban 10 lakis és egy tizlet all az
Onkormanyzat tulajdonaban a k6z6s tulajdonbél hozza tartozd 5030/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

A targyi ingatlant Szab6 Karoly, a Németvolgyi Altalinos Iskola karbantartéja szeretné egyediil
bérbe venni, aki részt vallalna a lakas feltjitasaban is.

Szabd Karoly tobb mint 22 éve az Iskola dolgozdja, elegendd jovedelemmel rendelkezik a bérleti
dij fizetéséhez, bérleményhez jutasat timogatja az intézmény vezetdje is.

A fentiekre tekintettel 5 évre sz0l6 bérleti szerz8dés megkotésére teszek javaslatot, a koltségelvii
bérleti dijjal, melynek Osszege 11.800,- Ft/hé (32 m® x 368), illetve a bérlét terheli a
kiilénszolgaltatasi dfjak megfizetésének kotelezettsége is.

Iv.

Az Onkorrnényzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet 7055/6/A/44  hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Rath Gyotgy u. 1/B. V. emelet 5. szim
alatti, egy szobds, 29 m® alapteriileti, 6sszkomfortos 6roklakas. A tarsashazban 3 lakas all az
Onkormanyzat tulajdonaban a kézés tulajdonbdl hozza tartozé 592/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

A targyiingatlant Végh Andrea Rita szeretné bérbe venni. Kerilethez fiz8d8 személyes kotodését
igazolja, hogy tanulmadnyait a Tamasi Aron Altalanos Iskolaban végezte, és jelenleg is a kertiletben
lakik. HR adminisztraciés munkatarsként dolgozik, elegendd jovedelemmel rendelkezik a bétleti dij
fizetéséhez.

A fentiekre tekintettel 5 évre sz6l6 bérleti szerz6dés megkotésére teszek javaslatot, a koltségelvii
bérleti dijal, melynek Osszege 12.400,- Ft/hé (29 m? x 427), illetve a bérlét terheli a
kilonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl szolé 34/2017. (IX. 27.)



6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatlya az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, gy a bérbeadodi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében ha a jogszabaly, megallapodis vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idére kell bérbe adni. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag, illetoleg a bérlSkijelolési vagy bétlGkivalasztasi jog jogosultja
igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérls a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bétlonek a bérbeadas hatarozott idGtartamanak lejartakor
bérleti, kiilonszolgaltatasi és koziuzemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millio egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag dontése alapjan koltségelvi bétleti dij megallapitasaval
ujra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1) és (2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlovel kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld Gsszeg. Az dvadék

megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétl a bérbeadé altal a részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaro szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
9223/4/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet,
Mirtonhegyi ut 1. tetGszint 1. szam alatti, 24 m* alapteriiletd, egy szobas 6nkormanyzati
tulajdonu 6roklakast 2018. aprilis 1. napjatol 5 év hatarozott idGtartamra, 2023,
marcius 31. napjdig, Somos Laszlé részére bérbe adja koltségelvii bétled dij
megallapitasaval. A sziikséglakas bérleti dija 3000,-Ft/ho (123,- Ft*24 m?), a kulon
szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlSt tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld
Osszegl 6vadékot (6.000- Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal modya: egyszerd tibbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatitoz, hogy a Budapest XII. ker.,
7048/0/A/38 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 11. 4.
emelet 7. szam alatti, 110 m* alapteriileti, 3 szobas, 6sszkomfortos, onkormanyzati
tulajdonu 6roklakast 2018. aprilis 1. napjatol hatarozatlan idGtartamra, Tamasi Endte
és Tamasiné Jonas Izabella bérlStarsak tészére bérbe adja, koltségelvii bérleti dij
megallapitasival. A bérleti dij 47.000,- Ft/hé (427,- Ft*110 m?), a kiilén szolgaltatisok
dijainak megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegli
6vadékot (94.000,- Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal midja: egyszeri tobbség)



3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7047/0/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott, 2 Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. fszt. 5.
szam alatti, 32 m® alapteriiletd, egy szobas, komfortos, onkormanyzati tulajdonu 6roklakast
2018. aptrilis 1. napjatél 5 év hatarozott idStartamra 2023. marcius 31. napjaig, Szabé
Karoly tészére bérbe adja, kéltségelvii bérleti dij megéllapitisaval. A bérleti dij 11.800,-
Ft/ho6 (368,- Ft*32 m?), a kilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A
Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegi dvadékot (23.600- Ft) allapit meg.

ontéshozatal midia: egyszers 1obbsé
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4. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7055/6/A/44 htsz. alatt nyilvantartott, a Budapest XII. keriilet, Rath Gyorgy u. 1/B.
V. emelet 5. szam alatti, 29 m” alapteriiletli, egy szobas, 6sszkomfortos, 6nkormanyzati
tulajdonu 6roklakast 2018. aptilis 1. napjatol 5 év hatarozott idStartamra 2023. marcius
31. napjaig, Végh Andrea Rita részére bérbe adja, koltségelvii bérleti dij megallapitasaval.
A bérleti dij 12.400,- Ft/hé (29 m* x 427), a kilon szolgaltatisok dfjainak megfizetése a
bétlSt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegli dvadékot (24.800- Ft) allapit
meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tibbség)
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