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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig iilésére

Targy: Keriileti épitési szabalyzatok médositisinak kezdeményezése

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Az elbterjesztés célja 6t, kisebb teriiletegységre vonatkozdan a jelenleg hatilyos Keriileti Epitési
Szabalyzatok médositasanak kezdeményezése.

Az Ot érintett teriilet térképét az elSterjesztés 1. melléklete tartalmazza, ezek a kévetkezdk:

1. Zugligeti at - Kuruclesi Gt - Budakeszi ut 4ltal hatdrolt teriilet;
2. Normafa tt - Ozike it — Fiilemile tt — Eétvas ut - Kopp Maria sétany altal hatarolt teriilet;

3. Magyar Jakobinusok tere — Alkotas utca — Kiss Janos altibornagy utca — Ugocsa utca — Kiralyhagé tér
— Németvolgyi tt — Kék Goly6 utca altal hatarolt terulet,

4. Istenhegyi it — Zsibéi utca- Zsolna utca altal hatirolt teriilet,

5. Mértonhegyi ut — Koltd utca — Mértonvélgy utca — Martonlak utca altal hatarolt teriilet

Az elsé és masodik teriiletre Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének az EszaleHegyVidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatirdl sz6l6
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Es;:ak-Hegyvidék KESZ) van hatalyban.
Az Eszak-Hegyvidék KESZ 1-2. teriiletegységeire vonatkozé médositisat az alabbiakban Ismertetett
szempontok szerint kivanjuk elvégezni:

1. A 10945 hrsz. ingatlan tulajdonosa Telepitési tanulménytervet nyijtott be a Hegyvidéki
Tervtanicshoz. A tervezett épitési tevekenység a telepiilésrendezési eszkézokben meghatarozott
paraméterck kisebb mértékii modositdsat igényli. A beadott tervet a Tervtanics 2023, november
8-an konzulticios jelleggel megtargyalta, és annak koncepcidjat tamogatta.

2. Folyamatban van az érintett teriileten beliil 6nkormanyzati tulajdont ingatlan clidegenitésre
torténd kijelolése, mely az eléirisok felilvizsgilatat teszi szitkségessé. A témbben javasoljuk az
épitési Ovezetek egységesitését oly médon, hogy a koribbi alapintézményi évezet a kérnyez6
lakéteriletek eldirasaihoz illeszkedéen keriiljion meghatirozisra.

P

A harmadik érintett teriilet az Alkotds utca ment teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6lé 18/2021.
(V.28) Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvise]ﬁ-test'iiletén’ek onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Alkotds KESZ) teriileti hatdlya ald esik. Az Alkotas KESZ médositasat az
alibbiakban ismertetett szempontok miatt kivanjuk elvégezni:



3. Az Alkotis KESZ esetében a médositas célja egyes 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok esetében
az elbirasok fellvizsgalata, pontositasa, valamint a rendelet elfogadisa 6ta eltelt idGben a
jogszabalyi viltozasok kévetése, ezzel a kiilénboz3 iddben elfogadott KESZ-ek koézott

jogszabalyi 6sszhang megteremtése.

A negyedik teriiletre a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolé  35/2021. (XII. 14.) Budapest
Iévaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Kissvabhegy I(II'ZSZ.'J van hatilyban, melynek médositasat az alibbiakban ismertetett
szempontok szerint kivanjuk elvégezni:

4. A teriileten az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithet6 részének feliilvizsgilata javasolt az
ovezetben talalhat6 paraméterek figyelembe vételével.

Az otodik teriiletre a Dél-Hegyvidék Keriileti Iiﬂpl’tési Szabalyzatarol sz6l6 36/2021. (XI1. 14.) Budapest
Févaros XIL Keriilet Hegyvidéki Onkotményzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Dél-Hegyvidék KESZ) van hatalyban, melynek modositasat az alibbiakban ismertetett
szempontok szerint kivanjuk elvégezni:

5. A tombot jelenleg a kérnyezs teriiletek telekméreteitd] jelentésen eltéré méretdl ingatlanok
alkotjak. A teriileten vizsgiljuk maganit létesitésének lehetGvé terelét, mely iltal a témbot feltard
ut tertlerével esokken a beépithetéség is.

Egyeztetési eljaras

Az uj telepilésterv készitésére a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VL 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rend.) vonatkozik.

A Korm. rend. 7. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésterv megalapozé vizsgilat alapjan késziil, és a
telepiiléstervet alitaimaszté javaslat késziti el6. A 7 éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgilat és
alatimaszt6 javaslat a Korm. rend. 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint felhasznalhaté a telepiilésterv
készitesénél. A Korm.rend. 7. § (7) bekezdése értelmében a korabbi megalapozo vizsgalat és alaramaszté
javaslat felhasznalhatosagat a telepiilési onkormanyzat f6épitésze feljegyzésben hatirozza meg, amely az
elStetjesztés mellékletét képezi.

A Korm. rend. 59. § (2) alapjan a telepulésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésér és
modositisat az 6nkormanyzat képvisels-testiiletének a készités vagy modositas tényét, valamint a 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egytittesen tartalmazé déntése alapozza meg. Az elkésziilt
tervezet egyeztetési cljarasa a Korm. rend. 62.§-ban, valamint 68.§-ban rogzitett egyszeriisitett eljarasi

szabalyok szerint t6reénik.

A Keépvisel6-testiilet 2023. majus 25-¢i iilésén 65/2023. (V.25.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. K.
h. hatarozataban a telepiilésterv, kezikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat
megeldzden a készités vagy médositas tényét, az () beépitésre szant teriilet kijelélése esetén az Fitv.-ben
foglalt kovetelményeknek valo megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitast & a  telepiilési onkorminyzati fGépitészi feljegyzés elfogadisit tartalmazd dontés
meghozatalit a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagra ruhazta at.
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Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az alabbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képviselo-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6l6 39/2018. (IX.
26.) 6nkormanyzati rendelete 4. mellékletének 6.56. pontjaban biztositott dtruhizott hataskérében
eljarva igy dént, hogy megkezdi az Eszak-Hcgyvidék kiemelt jelentSségt teriiletek Keriileti Epitési
Szabilyzatirdl sz616 26/2020, (XI. 30.) Budapest Févaros X11. keriiler Hegyvidéki Onkorményzat
Keépviseld-testiiletének onkormanyzati rendeletének médositisat, valamint elfogadja az 2.
melléklet szerinti, a megalapozé vizsgalat és alitimaszté javaslat tartalmét meghatirozo f6épitészi
feljegyzést. Ezzel egyidejiileg felkéri a Polgirmestert, hogy az E-TER feliileten gondoskodjon a
tervezési folyamat meginditasarol.

(A dontéshozatal médja: egyszeri 19bbség)

2.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Budapest Féviros XII. ketiilet Hegyvideki
Onkormanyzat Keépvisel6-testilletének Szervezeti és Mitkédési Szabalyzatardl sz616 39/2018, (IX.
26.) dnkormanyzati rendelete 4. mellékletének 6.56. pontjaban biztositott dtruhdzott hatiskorében
eljirva tigy dént, hogy megkezdi az Alkotds utca ment teriiletek Kertleti Epitési Szabalyzatardl
szol6 18/2021. (V.28) Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 6nkormanyzat rendeletének médositasat, valamint elfogadja a 3. melléklet szerinti, a
megalapozoé vizsgilat és alitimaszté Javaslat tartalmat meghatirozé foépitészi feljegyzést. Ezzel
egyidejileg felkéri a Polgarmestett, hogy az E-TER feliileten gondoskodjon a tervezési folyamat
meginditasarol,

(A dintéshozatal midja: egysserd t5bbség)

3.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Keépviselé-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabilyzatirdl szol6 39/2018. (IX.
20.) énkorményzati rendelete 4. mellékletének 6.56. pontjaban biztositott dtruhazott hatiskérében
eljarva tgy dont, hogy megkezdi a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé6  35/2021.
(XIL 14.) Budapest Févaros NII. Keriilet Hegyvidéki Onkorm{myzat Képvisel6-testiiletének
6nkormanyzati rendeletének médositasat, valamint elfogadja a 4. melléklet szerinti, a megalapozo
vizsgalat és alitimaszté javaslat tartalmét meghatdrozo f6épitészi feljegyzést, Fzzel egyidejiileg
felkéri a Polgarmestert, hogy az E-TER feliileten gondoskodjon a tervezési folyamat
meginditasarol,

(A dontéshozatal médja: egyszeris 1obbség)



4. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XIIL keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miitkodési Szabalyzatarol sz616 39/2018. (IX.
26.) 6nkormanyzati rendelete 4. mellékletének 6.56. pontjaban biztositott truhazott hatiskérében
eljarva ugy dént, hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 36/2021.
(XIL 14.) Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
onkorminyzati rendeletének médositasat, valamint elfogadia a 5. melléklet szerinti, a megalapozo
vizsgalat és alitimaszto javaslat tartalmat meghatarozo foépitészi feljegyzést. Ezzel egyidejiileg
felkéri a Polgarmestert, hogy az E-TER feliileten gondoskodjon a tervezési folyamat
meginditasarol.

Budapest Hegyvidék, 2023. november ,/,fI 2’ 7): ‘ %

Pokorni Zoltan

polgarmester
Lattam: (}:\'
dr. Gattfried-Tusor Gabriella
Jegyz6
Melléklet:

1. melléklet Firintett teriiletek térképe

melléklet Féépitészi feljegyzés — Eszak-Hegyvidék KIESZ,
melléklet: Féépitészi feljegyzés — Alkotis KESZ )
melléklet: F6épitészi feljegyzés ~ Kissvabhegy KESZ
melléklet: F6épitészi feljegyzés — Dél-IHegyvidék KIESZ

ARl



Meglévé, Jovahagyott
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

Tervezés alatt allo tertilet

|§;ﬁ Indulé tervezés

Zugligeti ut

'Zs"olna utca

KISSVABHEGY/KESZ
> 35/2021%(X11.14.)

Martonlak utca

Csillebérc KESZ

TR TESTNE:YE}.ESI EGYETEM
DEL"HEGYVIDEK:-KESZ KESZ 172018,(11.28)
36/2021¥(X11.14.) g ==

1. szamu melléklet
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HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Targy: Eszak-Hegyvidék KESZ modositasa -
megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat
tartalmi elemeinek meghatarozasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsiga
atruhdzott hatidskorben dént arrdl, hogy megkezdi az Eszak—HegyVidék kiemelt jelentGségl tettiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatardl (a tovibbiakban: Fiszak-Hegyvidék KES7Z) médositasira iranyulé cljarist.
A kertileti épitési szabalyzat modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 62.§ valamint 68. § szerinti egyszetisitett eljarasban torténik.

A Korm. r. 7. § (5) pontjara tekintettel 2 2016-ban a teljes kertiletre elkésziilt (2020-ban aktualizal)
megalapozd vizsgalat munkarészeit elfogadjuk. A Korm. r. 7. § (2) pontja szerint: ,,A megalapozé vizsgalat
és alatdmaszt6 javaslat tartalmat gy kell meghatirozni, hogy az a tervezési feladathoz kézvetleniil
kapcsolodd vizsgilati tényezt és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelels
tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a teleptilésfejlesztés és  telepiilésrendezés  alapvetd
kovetelményeinek a teljestilését.” Ugyanezen bekezdés (3) pontja szerint a tartalmi kdvetelmények a
telepilésterv modositasinal a telepiilés adottségaira tekintettel bévithetdk, a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel dtcsoportosithatok, Gsszevonhatok vagy elhagyhatdk.

Fentiekre val6 tekintettel az alatdmaszté munkarész tartalmi kévetelményeit az alibbiakban allapitom meg:

Fejlesztési és rendezési javaslat ésszefoglaloja

Telepiilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetS tényezdjii teriiletek; védéteriiletek,
véddsavok; a tij, a természeti és az épitett kornyezet, a kéenyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok tertilete)

A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa

A tertiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolas

P

N oo

Osszefoglalé

Budapest Hegyvidék, 2023. november 9.

T S L

Hapszné Tatcsafalvi Eszter
f6épitész
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HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Targy: Alkotds KESZ médositasa -
megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat
tartalmi elemeinek meghatarozasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsiga atruhdzott hatiskérben dont arrdl, hogy megkezdi az Alkotas utca menti teriiletek
Kertleti Epitési Szabalyzatrél s2616 Budapest XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testilletének  18/2021. (V.28) Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Alkotis KESZ).
modositasara iranyulé eljarast.

A kerileti épitési szabalyzat médositisa a teleptiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15))
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 62.§ valamint 68. \ szerinti egyszerisitett eljarasban
torténik.

A Korm. 1. 8. § (2) pontjara tekintettel megalapoz6 vizsgalat ¢és alatimaszté javaslat készitése nem
indokolt, mert a telepiilésterv modositasanal a jogszabalyban meghatirozott feltételek egyiittesen
teljestilnek:

a) 1 beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beepitésre nem szant teriilet kijelélésére nem keriil
sof,

b) a beépitési paraméterek valtozisa nem okozza a beépitési intenzitas — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassig vagy szintteriileti mutatd — novelését,

¢) a meglévé vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem
erintett.

A telepilésterv médositisira vonatkozdan szakmai Osszefoglalé készul, mely tartalmazza a

tervezett modositasokat, azok indokoldsat, a jogszabalyi kévetelményeknek vald megfelelését.

Budapest Hegyvidék, 2023. novembet 9.

7SS
/‘/
Hapszné Tarcsafalvi Eszter
f6épitész
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HEGYVIDEK]
ONKORMANYZAT

Targy: Kissvabhegy KESZ modositasa -
megalapozé vizsgalat és alatdmaszto javaslat
tartalmi elemeinek meghatarozasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsaga atruhazott hatiskérben dont arrdl, hogy megkezdi a Kissvibhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz0l6 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII Keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkorminyzati rendeletének modositisira irdnyuld
ehjarast.

A kertileti épitési szabédlyzat médositisa a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrSl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet) 62.§ valamint 68. \ szerinti egyszerisitett
eljarasban t6rténik.

A Korm. 1. 8. § (2) pontjira tekintettel megalapozé vizsgalat és alatimaszté javaslat készitése nem
indokolt, mert a telepiilésterv modositisanal a jogszabalyban meghatirozott feltételek egyiittesen
teljestilnek:

a) Uj beépitésre szant tertilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijel6lésére nem keriil
sof,

b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassig vagy szintteriileti mutaté — névelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozterilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett terillet mivi értékvédelemmel és tj- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem
erintett.

A telepiilésterv modositasara vonatkozdan szakmai osszefoglald készul, mely tartalmazza a
tervezett médositdsokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelését.

Budapest Hegyvidék, 2023. november 9.
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Hapszné Tarcsafalvi Eszter

téépitész
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HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Targy: Dél-Hegyvidék KESZ modositésa -
megalapozo vizsgalat és alatamaszté javaslat
tartalmi elemeinek meghatarozasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsaga atruhdzott hatiskérben dént arrdl, hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési
Szabalyzatirol sz6l6 36/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testitletének onkormanyzati rendeletének moédositisara iranyul6
eljarast.

A kerileti épitési szabdlyzat modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményektdl szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet) 62.§ valamint 68. § szerinti egyszeriisitett
eljarasban torténik.

A Korm. r. 8. § (2) pontjara tekintettel megalapozé vizsgalat és alatimaszté javaslat készitése nem
indokolt, mert a telepiilésterv médositisinal a jogszabalyban meghatirozott feltételek egyittesen
teljestilnek:

a) 4j beépitésre szant teriilet vagy killonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlésére nem keriil
sof,

b) a beépitési paraméterek valtozisa nem okozza a beépitési intenzitis — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassig vagy szintteriileti mutaté — névelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kitetjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet mévi értékvédelemmel és tij- vagy természetvédelemmel kézvetleniil nem
érintett.

A telepiilésterv médositasira vonatkozéan szakmai &sszefoglalé késziil, mely tartalmazza a
tervezett modositasokat, azok indokolasat, a jogszabilyi kovetelményeknek valé megfelelését.

Budapest Hegyvidék, 2023. november 9.
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Hapszné Tarcsafalvi Eszter
foépitész



