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‘ﬂ Budapest Févaros XIIL keriilet Hegyvidéki Onkorményzat

A Képviselé-testilet nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KépviselS-testiilet tilésére
Targy: Keriileti Epitési Szabalyzatok megalkotasa 2 teriiletre
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teriiletére késziilé Kertlet Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) egyeztetési el}atasa 2015. december honapban keriilt megmdltasra
Készitésének oka a 2015. januirjaban elfogadott 1 févirosi telepiiléstendezési eszkozokben és
a megviltozott magasabb szintl jogszabdlyi elSirisokban foglaltakhoz val6 igazodas szikségessége.
Fentieken til a KESZ készitésének célia a hatalyos keriileti telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa 6ta
eltelt idészakban felmeriilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozas
feliilvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban
meghatirozott célok, fejlesztési irinyok figyelembevételével.

A kerlet teljes teriiletére késziil KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért iitemezetten
valésul meg. Onkormanyzatunk koribban tobb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi elGirdsoknak megfeleléen lehatarolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KFSZ-eket,
megfeleltetve a févarosi telepuléstendezési eszkozoknek. A keriileti épitési szabalyzatok egységes
szetkezetbe foglalasara a teljes keriiletre vonatkozo KESZ elfogadasakor keriilhet sor.

Onkormanyzatunk a mostani korben 2 kiilonallé teriletre készittette el az ] KESZ-ek tervezetét.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z0keSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovibbiakban Korm. rendelet) szerint a helyi (kerileti) épitési szabalyzat a
teleptilésképi rendelettel Gsszhangban készil, annak elfogaddsa a telepiilésképi rendelet elfogadasat
kovetSen torténhet. A teleplilésképi rendeletet a Kepvmelo testilet 42/2017. (XI.17.) 6nkormanyzati
rendeletével alkotta meg, ezért a 2 darab KESZ tetvezet mir a felsébb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a teleptilésképi rendelettel 6sszhangban készilt, azzal egyiitt kell alkalmazni Sket.

A vélemenyezett tervezetek

A KESZ tervezet az alibbi két kisebb teriletre késziilt el, melyek lehatarolasa a kovetkezo:

- yOvabhegy” KESZ: Béla kirdly at — 9566/2 hrsz. — Fogaskerek(l vasut — E6tvos at — 9322, 9324,
9325 htsz. — Fogaskerekil vasut — Golfpailya ut — 9305/3 hrsz. — Hegyhat ut — E6tvos it — Normafa 1t
— 10487/1 hrsz. — 10469/6 hrsz. — 10469/5 hrsz. —10466/8 hrsz. — 10466/9 hrsz. — 10466/4 htsz. —
Csillagvolgyi ut — 10452 hrsz. — Csillagvolgyi ut — 10496/11-18 hrsz. — 10496/7 hrsz., és

- ,Kiralyhag6” KESZ: Németvolgyi Gt - Kirdlyhigd tér - Boszérményi uat - Apor Vilmos tér -
Stromfeld Aurél ut.

A rendelet-tetvezetek a képviseléi weblapon megtekinthetSk, terjedelmitkre vald tekintettel az
elSterjesztéshez nem kertilnek csatolasra.
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Az egyes teriiletekhez tartozé fejlesztési célokat, modositasi szandékokat is tartalmazo, megalapozé
munkarészek, valamint a rendelet-tervezetek a Virosrendezési és F 6épitészi Irodan elérhetdk.

Valtoztatasi szandékok

A tetvek készitésének oka a 2015-ben elfogadott févarosi jogszabalyoknak (TSZT és FRSZ) valé
megfelelés, az egységes fogalomrendszer alkalmazisa. A most késziils Uj szabalyzatokban az épitési
ovezetek mar e szetint kettilnek meghatirozasra.

Ujdonsagot jelent az 1 KESZ-ekben, hogy a szintteriilet szabalyozasa két érték megadasival torténik:
altalanos és kizardlag a gépjarmiivek elhelyezésére igénybe vehetd szinttertilet értékkel.

,  Budapest XII. Keriilet Hegyvidék Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata (,,Svabhegy”
KESZ)
Az Alkony uti utszabalyozisnal a fordulé kiszabalyozasa az Gt masik oldalira keriil, amely jobban
megfelel a terepviszonyoknak, valamint a fordul az érdekelt ingatlan teriiletére keriil.

Ozike 1t: a fSvarosi szabélyozds médositisa miatt szitkséges a keriileti tervet is pontositani, az
6vezethatar helyzete kerilt javitisra a fSvarosi tervnek megfelelGen.

A TSZT a kertvarosi teriileteken 6,5 méteres épliletmagassagot hatarozott meg, ami a keriletben tébb
helyen 7,5 méter volt kordbban, ezért azt csokkenteni kellett. A médositas kompenzalasira, azétt, hogy
az €pithetd szintterilet kihasznilhaté legyen, a beépitési szazalék a korabbi 10 %-t5l 15 %-ra valtozott.
Fzzel a beépités intenzitisa nem viltozik, viszont segiti az épiiletek tajba illesztését.

A meredek lejtésviszonyoknak megfeleléen az LKE-3/XII-1 (korabbi L6/A-XII/ SZ1) épitési
6vezetben az 4j szabilyozds lehetSséget ad kotlatozottabb beépitési magassag (6,5 méter helyett 5,0
méter) esetén a beépithetd alapterillet névelésére (10 % helyett 15 %), hasonléan a 2018. februirban
clfogadott Istenhegy KIiSZ el6irasaihoz.

Budapest XII. Keriilet Hegyvidék Kiralyhagé tér — Boszorményi tt — Apor Vilmos tér —
Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi nt altal hatirolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata
(»Kirilyhago” KESZ)

A most beépitetlen, Kirdlyhdgd tér 6-7. szam alatti telken a jelenleg hatilyos szabalyozdsban
meghatirozottal azonos mértékd 4ltalinos céli szintterille mutatd, valamint ezen feliil kizarolag
patkolas céljira szolgalo szintteriileti mutaté keriil meghatirozasta, mellyel lehetéség nyilik kozcélra
megnyitott tobblet parkolohely biztositasira. A szabalyozds a kézteriilet felé kereskedelmi, szolgaltato
rendeletetést ir elS, a belsé udvar felé azonban éptlhetnek lakisok is.

A Boszorményi ut mentén tallhaté épiiletek esetében a paraméterek a meglévé, kialakult allapotnak
megfelelGen kiigazitasra keriilnek.

Tovabbi kisebb médositis a Boszorményi it 21. szam alatti ingatlanon a korabbi terepszint alatti,
kételez6 mélygardzs jel torlése a szabilyozasi tervedl, mivel az ingatlan funkciéja ezzel nem
Osszeegyeztethetd, ennek fenntartasa nem indokolt.

eztetési eljaras

E

Az egyeztetési eljards a teljes keriiletre vonatkozdan a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljaras
alapjan kertilt lefolytatdsra.
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Az elézetes tijékoztatd a teljes kerlletre elkésziteni tervezett KESZ-+6l 2015. decemberében
megkiildésre keriilt a KKorm. rendeletben meghatirozott allamigazgatisi szerveknek és az érintett
onkormanyzatoknak. A megkeresettek valaszukban ismertetté¢k a hataskoriikbe tartozoé kérdésekben a
jogszabalyon alapulé, az adott teriletre vonatkozd kévetelményeket és a teleptilésrendezési eszkoz
tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos elvarasokat, az adott teriletet éintd agazau elhatarozasokat,
valamint nyilatkoztak atrél, hogy az eljards tovabbi szakaszaiban részt kiviannak-e venni.

Az cl8zetes tajékoztaté megkiildésével pathuzamosan a partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaitol sz6lo Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2017. (IL. 27.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban:
Or.) meghatirozott elSirdsok szerint rnegtortent A keriileti polgitokkal, az érdekképviseleti, civil és
gazdilkodd szetvezetekkel 2016. februar 15-én az Onkormanyzat honlapjan ismertettikk a KESZ
alapvetS célkitizéseit, egyben kértiik a keriilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat
juttassak el 2016. marcius 16-ig Onkormanyzatunknak. A partnerségi tajékoztatora a jelzett hataridoig
4 db észrevétel érkezett, a Levegé Munkacsopott, a Virosmajori Parkbaratok, a Szindikatus Egyesiilet
és a Budapesti Német Iskola Alapitvany részér6l.

Az elézetes tajékoztatasi szakaszban érkezett észrevételek, javaslatok a tervezet kidolgozdsa soran
figyelembevételre kertilnek.

Az egyszerisitett eljirdsta vonatkoz6, a Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
szakasz a két KESZ tervezetre vonatkozéan lefolytatasra keriilt. A partnerségi egyeztetés megtortént a
Korm. rendelet, valamint az Or. rendelkezései alap)an A kertileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil
és gazdilkodé szervezetekkel 2018. majus 14-én az Onkormanyzat honlapjan ismertettitk a KESZ-ek
tervezetét, egyben kértilk a keriilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassak el
2018. majus 30-ig Onkormanyzatunknak. 2018. majus 22-én a telepiilésrendezési tervek egyeztetése
Lakossagi Férum keretében megtortént.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. § (2)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az Onkorményzat KépviselS-testiletének Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsaga a 94/2018. (VI. 6.) és 95/2018. (VI. 6.) szami hatirozataival dontott
a beérkezett vélemények elfogadisardl, illetve el nem fogadasardl és a dontés indoklasarol.

A Bizottsagi hatirozatnak megfelelGen kotrigalasra kertiltek a tervdokumentaciok.

A tetvezeteket végsé szakmai véleményezésre megkuldtuk az Allami Féépitésznek, aki megadta
a Korm. rendelet 40. § (2) bekezdése szerinti zaré szakmai véleményét. Az elStetjesztés 6. szamu
melléklete tattalmazza az Allami F&épitész zard szakmai véleményét.

Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet,
valamint a kornyezet védelmének altalinos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIL torvény elbirasainak
megfelelden a terv vathatd kornyezeti hatisinak eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti
vizsgalat sziikségessége. Ennek megfelelGen és a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§-aban foglaltak
alapjan az Onkormanyzat kikérte a kornyezet védelméért felelGs kozigazgatasi szervek véleményét arrdl,
hogy sziikségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A véleményt adok (Budapest Féviros Kormanyhivatala Allami F&épitész; Duna- Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag; Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala, Komyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelugyelet Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Budapest Foévaros Kormanyhivatala Ep1tesugy1 és Oroksegvedehm Hatosagl, Oktatast  és
Torvényességi Feliigyeleti FSosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keruleti Hivatal
Foldhivatali Féosztaly; Budapest Févaros Onkormanyzata, Orszagos Kozegészségligyl Intézet)
nyilatkozatai alapjan kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.
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A KESZ-ek alapvetS szempontjainak osszeillitisa sorin figyelembe vettik a Képvisels-testiilet
SZMSZ-e 27. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezetek a jogalkotasrol szolo
totvény szerinti elézetes hatdsvizsgalat elkészitését kovetSen tetjeszthetSk a Képvisel6-testilet elé.

A hatasvizsgalatot az elSterjesztés 5. melléklete tartalmazza.

A rendelet-tervezetek 1. mellékletei — szabalyozasi tervek — nagy tetjedelmiik miatt papir alapon
a Polgirmesteri Hivatal Virosrendezési és Féépitészi Irod4jan tekinthetSk meg, elektronikusan
a képvisel6i weblapra feltoltésre kertiltek.

Az eléterjesztést véleményezésre megkilldtem a Jogi és Ugyrendi, a Kormyezetvédelmi és
Kozbiztonsagi, valamint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagoknak. A Bizottsagok véleményérdl
a testiileti tlésen adok tajékoztatast.

Az elStetjesztésben részletezettek alapjan kérem a KépviselS-testiiletet a

Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata, valamint
Kiralyhagé tér — Boszorményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél Gt — Németvolgyi ut
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

megalkotdsirdl szolo, az elStetjesztéshez 1. és 3. mellékletként csatolt rendeletek megalkotasara. Az
elSterjesztéshez 2. és 4. mellékletként csatolom a rendelet-tervezetek rovid indokolasat.

Kérem a tisztelt KépviselG-testilletet, hogy az alibbi hatirozati javaslatot és a rendeletalkotssi
javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet az elStetjesztésben foglaltak alapjan gy dént, hogy a
- Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatirél, valamint
- Kiralyhago tér — Bészérményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvélgyi
ut altal hatarolt terilet Kertileti Epitési Szabalyzatarol

sz0l6  Budapest Féviros XII  kerilet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselG-testillete
onkormanyzati rendeletének megalkotisihoz kornyezeti vizsgalat kidolgozisa nem sziikséges.

(dintéshozatal modja: egyszerdi 15bbség)
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Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A KépviselS-testilet a Svabhegy Kerilet Epitési Szabalyzatirél sz6l6 Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal modja: mindsitets 1Gbbseg)
2. A KépviselS-testiilet a Kirlyhago tér — Bészorményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut
— Németvolgyi 1t altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatr6l szolo Budapest Févaros
XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testilletének 6nkorményzati rendeletét

megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett tibbsg)
Budapest Hegyvidék, 2018. juntus ,,X ”

Dt. Viaczi Janos

alpolgarmester
Lattam: Q‘\ \Q\ /P / %
dr. Gotifried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzo polgarmester

Mellékletek:

1. melléklet — Svabhegy KFESZ rendelet és mellékletei

2. melléklet — Svabhegy KESZ rendelet indoklisa

3. melléklet — Kiralyhago tér — B('jszérrnényi at — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél Gt — Németvolgyi

ut altal hatarolt terilet KEESZ rendelet és mellékletel

4. melléklet — Kiralyhdgd tér — Boszrményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi
ut altal hatarolt teriilet KESZ rendelet indoklasa

. melléklet — el6zetes hatasvizsgalat

6. melléklet — Allami F Oépitész zard szakmai véleményei
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Budapest Fgvatos XII. ketiilet Hegyvidékd Onkotmanyzat
KépviselS-testiiletének
../2018. (......) Onkormanyzati tendelete
a Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél

Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidek Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lé 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széldé 1997, évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljirva a kovetkezSket rendeli el

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

L.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A tendelet teriileti hatalya

1§ (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék Béla kiraly ut — Fogaskerekﬁ
vasut — Eétvos at — 9316 hrsz.- ingatlan — Fogaskerekd vasit — Rege dt — 9305/1 hrsz.-0 ingatlan —
Hegyhat ut — Eétvos ut — Normafa at — 10486, 10496/23, 10496/22, 10496/21, 10496/25 hrsz.-4
erdéteriilet altal hatarolt tertiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
trendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Otszagos Telepiilésrendezési és ]f",pi[ési
Kovetelményeke8l sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elirdsait a rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet rendeletet a teleptileskép védelmér8l sz6l6 Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XI. 17) onkormanyzati rendeletével egyutt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezd rendelkezések
2.§ A rendelet alkalmazdsiban

Eredeti épitéskor: dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
dbrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extensiv oldtets: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagl, pozsgis novényekkel boritott tetSkert,
amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos #t: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelolt kozlekedési terilet.

4, Gyepssinten  girodd  novényillomany. Talajtakard-, gyeppétld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl alld, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajté: A kozterilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmd kiszolgaldsat biztositd kis
forgalmu burkolat (szitkség szetint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil

6. Kiosgk: A gazdasigi reklimtevékenység alapvets feltételeirSl és egyes korlatairdl szdlo
torvény szerinti sajtotermék kisketeskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és ital
arusitasira, vagy virdg, ajindék 4rusitasara, illetve turisztikai funkcidk biztositdsara irdnyuld
tevékenység folytatdsara szolgald, nem mozgd, mas tzletektd] elkiilonilt, kézteriileten elhelyezett,
6nallo épitmény, létesitmény.

7. Kizhaszndlat elil elzirds: A kozforgalom, kdzhasznilat, szabad bejaras akadalyozasa a kozbiztonsagi
okokbdl vald bekerités, Srzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.



8. Meglivi bedpitéy: Az épitési telken azok az epiiletek, amelyek jogerés épitési engedéllyel,
haszndlatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hatdsagi  bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiiktl mar 10 év eltelt.

9. Sintieriileti mutatd (sgm): Az Ssszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épithetd bruttd szintterilet értéke altalinos szintterileti mutaté értékbdl (szmd) és
kizarélag az épiileten beliil elhelyezhetd parkoldk— a kiszolgdld kozlekedési tertileteikkel egytitt —
épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolési szintteriileti mutaté értékbdl (szmp) adddik
Ossze (szm=szma+szmp).

10. Uz‘cmt/akozdr A kozterilettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztositd nagy
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kézuti burkolat sikjaban épiil.

11. Venddglitd teras: Epiﬂet foldszintjén talalhatd vendéglatasi egységhez tartozo kiiltéri fogyasztotér.

12. Vig- és ff'gfifcrefzté’ burkolgl: A burkolat elemei kozott és/ vagy anyagan keresztil a csapadékviz

talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgdsat, valamint a kornyezeti levegd
talajporusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévd, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt
vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesiil. (mGanyag gyeptics,
takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzizalék
agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipeg homokos kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok sth.)

IL.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé elSirasok

3.§ (V) Az 1. mellékleten Kozterileti fasitassal jelolt utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének biztositisaval ki kell egésziteni, illetve az atépitésre
kerulé koztertileteken el kell telepiteni.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Kozteriilet zoldfeliletként megtartandd terlletének legfeliebb 30 %o-4n létesithetd
burkolt feliilet.

4. A terepalakitasta vonatkozé elSirasok

4.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) a kozterileti telekhatdr menti 5,0 méteres teleksdvban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarolé
kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb
1,0 méterrel,

b) telek egyéb tertiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
véltoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhat6k az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitisa esetén,

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtdst szolgald legfeljebb 4,5
métetes sdvjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalé legfeliebb 1,0 méteres savjiban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) lefelé legfeliebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttdl valé lejtése tébb mint 10 %, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathatd meg,
(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeldi vezetekben
— kizarolag kézlekedési létesitmények megvaldsithatésaga érdekében.
(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevildgitisara, szellsztetésére szolgalhat és a homlokzati sikra
merbleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kérnyezeti elemek védelme és a terhel$ hatasok csékkentése

5.§ (1) A lakoteriiletek telkein az Ujonnan létesitert burkolt felilletek legalabb 30 %-at viz-és
légateresztS burkolatként kell kialakitani.



@) A telkek 12 %-ot meghaladé teteplejtést, nem burkolt részein az erdzi6 elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takaré novényillomanyt kell telepiteni.
(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositisat és artalmatlanitsit szolgald Gj rendeltetést létesiteni nem

lehet.
6. A t4j és természeti kétnyezet védelme

6.§ (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fas novényallomany teriiletén

a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegli épitmény — nem allhat,
és legfeljebb 15 %o-an létesithetd viz- és légiteresztd burkolt feliilet,

b) a meglévd fadlloméany SssztorzsatmérSjének legalabb 80 Yo-at meg kell tartani,

) a facsoportban 1évé szélsé fak lombkotonajanak fiiggSleges vetilleti vonalin belill a terepszint
megvaltoztatisa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén belil magas és mélyépités,
illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizardlag viz- és légateresztd
burkolat épithetd, és a fa torzse koril 1 méteres tavolsagon beliil semmilyen burkolat nem étesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa és Megtartandd fas novényallomany egyedeinek kivigasa csak a
kiilon kertileti rendeletben szabilyozott médon toérténhet.

7.§ Az orszagos jelentdségli védett természeti teriletek hatiratél szamitott 20 méteres sav nem lehet
az épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné vélna, vagy ahol
a szabélyozasi terv épitési helyet jell.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

8.§ (1) A telkek zéldfelilletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m?2-re legaldbb egy fa jusson. Fatelepités a kiilon keriileti rendeletben
szabalyozott médon torténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott patkoldk ésszteriiletének 15 %-an zéldfelilletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysavokban a parkoldk létesitésénél a kotelezSen eldirt telepitendd fak is elhelyezhetdk,
ahol a fa tdve koriil legaldbb 2,25 m? viz- és 1égitereszts feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévd lapos tetSk rekonstrukcidja soran — a védett épiiletek kivételével —
az épiilet legfelsé épitményszint zaréfédémének 40 m?-t meghaladd és napkollektor vagy napelem altal
igénybe nem vett részét legalibb extenziv zoldtetSként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévé épilet
szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetévé,

@) A gépjarml ingatlan kiszolgalast biztositd kapu és a telken belili varakozohely, gépjarmi tirold
kozotti, gépjarmil kozlekedéste szolgald teriiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt felilletnek kell
tekinteni.

(5) A telekre eldirt zoldfelilletbe természetes vagy mesterséges vizfelillet, szigetelés nélkiili mederrel csak 2z
eldirt zoldfelillet 10 %-aig szamithaté be. Mesterséges vizfelilet szigetelt mederrel a zoldfeliiletbe nem
szamithat6 be.
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8. K6zmivektre vonatkozd altalanos elGirasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kézmiellatisa csak 6nallé kozmiibekdtésekkel valésithaté meg.

(3) Meglévé kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézm@ mutargyait el kell
bontani, amennyiben a bontdsi munkéilatok nem veszélyeztetik a meglévé faillomanyt. A bontési
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani,

10.§ (1) Csatorna-kozmilpdtld miitirgy létesitése és haszndlata nem megengedett a szennyvizek
befogadasira alkalmas kézesatornaval ellatott tertileten.

(2) Kozcsatornaval ellitatlan  terileteken 4dtmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kézmipotld
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart, szivargastentes szennyviztirold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

9. Csapadékvizek kezelésére vonatkoz6 el6irasok



1.§ (1) A burkolatokedl és az épiiletek tetéfeliileteirdl lefoly6 csapadékvizeket telken beliil, a més
jogszabdlyokban meghatdrozott el8irdsoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a koztertiletek kivételével és a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjirmiivek elhelyezését vagy a legalsbb 20 személygépjarme elhelyezését biztositd burkolt
gépjarmlparkold feliletekrdl Ssszegyljtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitds utan lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tirolasat, szikkasztisat a telek beépitettsége, természeti adottsigai nem
vagy csak arinytalanul nagy raforditéssal teszik lehetvé, és a varosi csapadékviz-elvezets rendszer a
tobblet-mennyiség befogadisira alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-elvezeté rendszerbe
kilén megallapodas alapjdn bevezethetéek. A csapadékvizek kozcsatorniba, vizelvezetd drokba vagy él6
vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetSk be.

12.§ MG beépités vagy vj rendeltetési egység kialakitasaval jard bévités esetén a telek burkolt vagy
beépitettségbe beszimitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e utin 1 m3
tarolokapacitdst zart csapadékviz tarozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3) bekezdés figyelembe
vételével.

(2) Intenziv telepités@i zoldtetd megvalositasa esetén az el8irt csapadékviz tarozd kapacitas szdmitisahoz
figyelembe vett telekrészb6l az intenziv telepitésii zoldtetd alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kit létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelels szikkaszto-képességét, valamint
azt, hogy a tervezett mértékdi csapadékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek é&s épitmények
allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi elGirasok

13.§ (1) Uj épilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjin szimitott beépithetd
alapterilet és az iltalinos szintterilleti mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithatd szintteriilet
novelhetd a 38 cm-es falvastagsigot meghaladé, energiahatékonysagot szolgald tobblet falvastagsig altal
elfoglalt alaptertlettel.

(2) ZoldtetS kialakitdsa esetén a zoldtet kialakitisihoz szitkséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassig névelhetd,

(3) Zart csapadékviz tirozo tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tirozé tartaly alaptertiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott terepszint alatt beépithetd
alapteriilet nGvelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfelilet teriilet
csOkkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisat ne akadalyozzik, az
érintett térség vizhaztartasit kedvezdtlenil ne befolyasoljak.

() A 2. melléklethen meghatirozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintterilet
a zirtsordan beépithetd teriileten lakdsonként legfeliebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moddal beépithetd tertileteken lakdsonként legfeljebb 30 m2-rel novelhet§ gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben a lakdsok fenntarthaté {izemeltetését segité gépészeti berendezés keriil
elhelyezésre,
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11. I"Jzemanyagtﬁltc’i allomasokra és elektromos tdlt§allomasokra vonatkozé el§irasok
14.§ U] onallo tzemanyagtoltd allomas a terilleten nem helyezhetS el, kivéve az elektromos
toltballomast.
IIL.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12. Kozteriileten 1év3 épitményekre vonatkozé el§irasok

15.§  Kozteriileti, kozhasznalat céljara dtadott jardakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
Létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelii 6vezet és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betoltd gytjtdutak jardin a kioszk
vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a



berendezési és biztonsigi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75 %-anal és legalabb 2,0
méter,

b) egyéb jardikon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jirdafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter.

16.§ Kozterileti, kozhasznalat céljira itadott jarddkon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd, ha a
bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelti 6vezetek és 3. sz. melléklet szerind forgalmi szerepet betoltd gydjtdutak jardain a
vendéglaté terasz elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és
biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglitd terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelilet széless¢ge nem
kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és
legalabb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

17.§ (1) Ha a telekhatir mellett teleknytlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknydlvannyal — csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyulvanynak
a teleknydlvannyal csékkentett telek melletti hatara és a teleknytlvannyal csokkentett telken elhelyezett
épiilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(2) Kett6nél tobb szomszédos teleknyilvany nem alakithatd ki.

18.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozik, az eltérd épités
dvezetbe, Gvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitisakor és a beépitési feltételek
meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési Gvezeti, ovezeti eléirasokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb ovezetbe, épitési dvezetbe
tartozzon.

(3) Koztertiletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

19.§ (1) Meglévd telektombben az egyes telkeket étintd szabilyozds végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az 1j telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete legfeljebb 10
%-kal eltér az épitési bvezetben, Svezetben elirtaktdl.

(2) Amennyiben kozteriileti szabélyozas végtehajtisa érdekében torténd telekalakitas soran csokken az
épitési telek teriilete, a megmaradd telek megosztasa akkor is végrehajthat6, ha csak a csokkentés nélkili
eredeti telek megosztisa lenne végrehajthaté az Svezetben, épitési ovezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kovetelménye alapjan.
20.§ A sajitos épitményfajtak szdmara az Ovezeti, épitési ovezeti elSirasoktol eltérd, miszakilag
szlikséges méretil telek alakithaté ki.

V.FEJEZET

A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK
14. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozd eldirdsok

21.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
a szitkséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb az 4. melléklet szerinti mennyiségben, a (2)
— (5) bekezdések szerint eléirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando funkcid képezi,
de csak a keletkezd tobblet személygépjarmil elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd
gépjarm tirold helyiségek és felszini virakozohelyek megtartisa mellett.

(3) Uj épiilet épitésckor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszerli hasznalatbél szarmazd személygépjarmii
elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a féépiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi eseteket:



a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalst biztosité kozteriilet hatarara metblegesen mért terepesés
meghaladja a 20 %-ot, a parkolds telken beliil $n4llé jarmdGtarols épiiletben, parkold lemezen vagy felszini
parkoldban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjarm( ingatlan kiszolgilist biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20 %-ot, a parkolés telken belil énallé jarmitirolé épiiletben vagy 6ndllé
terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 22. § figyelembe vételével.

(4) A keletkez6 személygépjarmi elhelyezési kotelezettség az ingatlantdl 300 méter gyaloglisi tavolsiagon
beliil esd utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennill az alabbi korlitozasok valamelyike:

a) az épitési telek szdmara ki- és behajtas a kozit forgalomtechnikai adottsdgai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévd beépitése miatt személygépjirmi ingatlan kiszolgilds nem biztosithat,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?2-t,

e) az épitési telken 1évé védetr épiilet vagy az 1. mellikheten jelolt Megtartandé fa, Megtartando fas
novényallomany miatt telken beliil gépjarm{ nem helyezhetd el.

(5) Ovodak és iltalanos iskoldk rendeltetésszerli hasznalatahoz szitkséges parkoloinak 50 Y%o-at révid idejd
vérakozast biztosité parkoloként (K+R) kell kialakitani.

(6) Felszini virakozdhely céljira csak burkolt felillet vehetd figyelembe.
22.§ Tamfalgarazs csak teremgardzsként létesithetd, tamfalgardzs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé tamfalgarazs-sorok hidnyzé, kézbiilsé elemeinek kialakitasat.

15. Magianutakra vonatkozé el8irasok

23.§  Becpitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganit nem létesithetd, kivéve
az 1. mellékleten Maganit létesithetd jellel jelolt terileten.
16. Gépjarmii ingatlan kiszolgalds

24.§ (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szamira megnyitott maganiti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfelelé kialakitassal (kapubehajtd, utcsatlakozds) minimalisan szikséges ki- bejarattal kell
biztositani, az aldbbiak szerint;

a) személygépjirmiivek esetén négyszaz férShely parkold kapacitasig egy kozos ki- bejarat elegendd,

b) rendszetes teherforgalom esetén a személygépjirmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara 6nalld
kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kézforgalom szimara megnyitott maganiti kapesolatat — amennyiben az
tobb 1trdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szerepet bet6ltérél kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, ttcsatlakozds lejtése meghaladni
a 20 %o-ot, a kapubehajtd, az tcsatlakozis telken beliil kialakithaté:

a) jarmil lift alkalmazasaval,

b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
17. A légikozlekedéshez kapcsolods 1étesitményekre vonatkozé elSirdsok

25.§  Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségligyi, honvédelmi, rend8rségi,
katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként létesithetd.

VLFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
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18. A beépitésre vonatkozé 4ltaldnos elirasok

26.§ (1) Meglévé beépités bvitése esetén épitmény akadilymentesitésére szolgilé, legfeljebb 12 m?
alapteriileti épitményrész az épitési Gvezetben meghatirozott épitési hatirértékeket meghaladdan is
elhelyezhetd.

(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tdimfalgarazs,



b) tetepszint alatti gépjarmi tarolo,

c) lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarolo,

f) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

g) el6lépcsd,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,

i) gardzst kiszolgald alagut,

) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkézelitése masképp nem biztosithaté, a telek gépjarmiivel valo

megkézelitését biztosité épitmény helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények Osszekétése az épiilettel
kizarolag terepszint alatt lehetséges.

21.§ Az 1. mellékieten Javasolt feltételhez kotott szabdlyozasi vonallal jelolt terilletek kozteriiletbSl
kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kézterilet tulajdonosa és
az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek dtaddséban, dtvételében. Megegyezés hianyaban
a kozteriiletr8l az ott létesitett épitményeket el kell bontani.

28.§ Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt dll6 épulet all, az Svezetben, épitési
6vezetben meghatarozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szamanal eggyel tobb 6nallé épiilet helyezhetd
el az Svezetre, épitési dvezetre vonatkozd egyéb elirasok figyelembe vételével.

29.§ A kotelezd szabdlyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabilyozasi vonallal
sszefiiggésben végrehajtand6 utszabélyozis, telekalakitas targyaban az dnkormanyzat és a tulajdonos(ok)
k6zotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozd épitési paraméterek az Gtszabalyozast
megel6zGen az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapterilet szerinti telekméret utin szamithatok,
amennyiben a telek mérete az Gtszabalyozas végrehajtisaval legfeljebb 10 %o-kal csokken.

30.§ Amennyiben szabalyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitds soran csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkili eredeti telekméret alapjan kell
szamitani.

31.§ 1950 el6tt megvalésult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelSen, az épiiletek
telies homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcijanak megvaldsithatosiga érdekében az épitési dvezet
szerinti beépitési paraméterck tilléphetSk. Szabadonilld beépitésii terileten elhelyezkedd épiiletek
esetében a homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukeié a teljes éptilettdmegte, zartsori épiiletek esetében az
utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

32.§ Meglévd jarmiitarol6 helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriiletet meg nem halado,
b) a zdrtsorvan beépitett ingatlanon a kézterilet fel8li homlokzatra nyilé
jarmutarold helyiség esetében.
33.§ (1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgald épilet létesithet, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgald éplilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.
34.§ Apartman-hiz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szama megegyezik az épitési
dvezetben lakd rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szamaval.
19. A szabadonallé beépitési modra vonatkozé elSirasok
35.§ (1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé es 50 %-a az elé- és oldalkertek nélkil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytd] el lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,
¢) atmend, satok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandd fas novényéllomannyal érintett, vagy jelentSs fds novényzettel fedett telek esetén,

¢) tobb épiilet clhelyezése esetén,



[y

f) amennyiben a telek méreteibd], geometridjab6l adédéan az épitési Ovezetben meghatirozott
paraméterek nem kihasznalhatéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15 %-ot,

i) meglévd épulet bévitése esetén,

J) amennyiben a tertleten a kialakult allapot etté] eltérd.

(3) Lakéteriileteken az épulet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az Osszes homlokzat
vetitett hosszanak 20 %o-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb éptiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellikleten ettdl eltéré Epitési hely nincs jelslve.
20.  Melléképitmények elhelyezése

36.§ (1) A beépitésre szdnt terileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartily tirold,

c) 20 m? Osszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlétartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szint teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitirgy,

b) hulladéktartily tirold,

¢ kerti épitmény,

d) komposztild,

e) zaszlotartd oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehet6vé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kézteriileti telekhatira hosszanak
minden megkezdett 40 métere utin egy hulladéktartaly tirol6 helyezhetd el, épitletenként legfeljebb 8,0 m?2
alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkedSnek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsdkert betartisa mellett énallé melléképitményként
létesithetd.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

37.§  Sport- és haszonallat tartdsara szolgalé 61, allatkifuté nem helyezhets el.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
VIILFEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (LK)

22.  Kisvarosias lakéteriiletek altaldnos el8irasai (Lk)

38.§ (1) Az Lk-2 jeld épitési ovezetekben — az Lk-2/XV-AIl és Lk-2/XV-AI2 jeld épitési ovezetek
kivételével — egy 6nallc rendeltetési egység létesitheté az 4ltalinos szintteriileti mutatd (szmd) alapjan
¢épithetd szintterilet minden 125 m2-e utan.

(2) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetekben — az Lk-2/XV-AIl és Lk-2/XV-AI2 jeld épitési Ovezetek kivételével
— telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 6nallé rendeltetési
egység utin.

(3) Az Lk-2 jelii épitési ovezetekben — az Lk-2/XV-AIl és Lk-2/XV-AI2 jeld épitési 6vezetek kivételével
— épiiletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd.



@) Az Lk-2 jeld épitési Svezetekben telkenként csak egy jarmitdrold épilet helyezhet6 el a 21. §
(3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmiitarold épiiletet a (2) bekezdés alkalmazésa sotin nem kell
figyelembe venni.

(5) Az Lk-2 jeld épitési dvezetekben a féépitményt kiszolgald egyéb 6nillé épiilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

23.  Kisvarosias, jellemz8en szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2) épitési dvezetei

39.§ (1) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) keteskedelmi, szolgaltatd,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

g) szdllas jellegd,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sportt

rendeltetés helyezhet6 el

(2) Az Lk-2/XV-AIl és Lk-2/XV-AI2 jelii épitési 6vezetek teriiletén kizardlag
a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szociilis,

e) kulturalis, k6z0sségi szdrakoztato,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el

Lakas ezeknek az épitési dvezeteknek a tertiletén nem helyezhet6 el

(3) Az Lk-2/XV-2 jeli épitési ovezetben lako rendeltetés az épuletek foldszintjén nem megengedett,
valamint a laké rendeltetés altal elfoglalt terilet nem haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének 35
%-4t.

40.§ CEpiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintterilete nem haladhatja meg az Lk-2 jeld épitési
ovezetekben az 1000 m?-t.

41.§ Az Lk-2 jeld épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. mellikler 1. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

24. Kertvarosias lakétetiiletek altalanos elSirasai (Lke)

42.§ (1) Az Lke jell épitési Svezetekben — az Lke-3/XV-All, Lke-3/XV-AI2, Lke-3/XV-AI3,
Lke-3/XV-Al4, Lke-3/XV-AIS, Lke-3/XV-AI6 és Lke-3/XV-Vke jeld épitési dvezetek kivételével — egy
6nallé rendeltetési egység 1étesithetd az altalanos szinttertleti mutatd (szm4) alapjan épithetd szinttertilet
minden 125 m?2-¢ utan.



(2) Az Lke jelt épitési 6vezetekben — az Lke-3/XV-Al1, Lke-3/XV-AI2, Lke-3/XV. -AlI3, Lke-3/XV-Al4,
Lke-3/XV-AI5, Lke-3/XV-AI6 és Lke-3/XV-Vke jeld épitési dvezetek kivételével — telkenként egy épiilet
helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint 1étesithetd 4 6nallé rendeltetési egység utan.

(3) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/XV-All, Lke-3/XV-AI2, Lke-3/XV-AI3, Lke-3/XV -Al4,
Lke-3/XV-AI5, Lke-3/XV-AI6 és Lke-3/XV-Vke jeli épitési Ovezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6n4llé rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/XV-Vke jeld épitési ovezet kivételével — telkenként csak
egy 6nall6 jarmiitarold épiilet helyezhetd el a 21. § (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nalls jarmitarold
éptiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa soran nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelii épitési Svezetekben — az Lke-3/XV-Vke jeld épitési 6vezet kivételével — a féépitményt
kiszolgalé egyéb 6nallé épiilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhet§ el.
25.  Kertvirosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) épitési Svezetei

43.§ (1) Az Lke-3 jeld épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerind eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatast,

e) egészségiigyi, szocidlis,

£) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,

g) szallds jellegdi,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Lke-3/XV-AIl, Lke-3/XV-AI2, Lke-3/XV-AlI3, Lke-3/XV-AI4 és Lke-3/XV-AI5 jeld épitési

Svezetek teriiletén kizdrdlag

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatisi,

d) egészségigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el.

Lakas ezeknek az épitési vezeteknek a teriiletén nem helyezhetd el.

(3) Az Lke-3/XV-AIG jeld épitési dvezet teriiletén kizardlag

a) rekredcis,

b) egészségligyi, szociilis,

c) szillds jellegi

rendeltetés helyezhetd el Lakas az épitési Svezet teriiletén nem helyezhet§ el.
(4) Az Lke-3/XV-Vke épitési tvezetben vizbeszerzési és viztrolasi létesitmeények helyezhetSk el.

(5) Az Lke-3/XV-2 jeld épitési Gvezetben lakd rendeltetés az épiiletek foldszintjén nem megengedett,
valamint a laké rendeltetés altal clfoglalt terilet nem haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének
35 %-at.

44.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetést; brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jeld épitési
6vezetekben az 1000 m?-t a (2) bekezdés szetinti eset kivételével.
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(2) Az Lke-3/XII-Vke jelG épitési Ovezetekben kereskedelmi rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el.

45.§ Az Lke-3 jeld épitési dvezetekben a 2. mellékletben meghatirozott Parkolasi szintteriileti mutato
megengedett legnagyobb mértéke alapjan kialakithat szintteriilet felét csak terepszint alatt lehet

kialakitani.
46.§ Az Lke-3 jeli épitési Svezetekre vonatkozd szabilyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

X.FEJEZET

INTEZMENYI TERULET (Vi)
26. Intézményteriiletek altalanos elSirasai (Vi)
47.§ (1) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeli épitési 6vezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd
az 4ltalanos szintteriileti mutatd (szm4) alapjan épithetd szinttertilet minden 125 m2-e utan.

(2) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeld épitési 6vezetckben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1)
bekezdés szerint létesithets 4 6nalld rendeltetési egység utdn.

(3) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeld épitési dvezetekben épiiletenként legfeliebb 6 6nallé rendeltetési
egység létesithetd.

(4) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeld épitési dvezetekben telkenként csak egy 6nallé jarmitarold épiilet
helyezhets el a 21. § (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllé jarmitirolé épiiletet a (2) bekezdés
alkalmazasa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jelii épitési 6vezetekben a f6épitményt kiszolgald egyéb 6nallo épiilet a (4)
bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
27.  Intézményi, jellemz8en szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2) épitési 6vezetei
48.§ (1) A Vi-2/XV-4 jeld épitési 6vezetek teriiletén
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,
c) nevelési, oktatasi,
d) egészségligyi, szocialis,
¢) kulturalis, kozosségl szérakoztato,
f) szallas jellegd,
g) igazgatasi,
h) itodai és
1) sport
rendeltetés helyezhetd el.
Lakas az épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhet6 el.
(2) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jelli épitési dvezetek teriiletén
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti,
d) nevelési, oktatas,
e) egészségligyi, szocialis,
f) kulturdlis, k6z8sségi szdrakoztatd,
) szallas jellegd,
h) igazgatasi,
1) itodai,
j) sport
rendeltetés helyezhetd el
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(3) A Vi-2/XV-2 és Vi-2/XV-5 jel épitési dvezetek teriiletén egészségiigyi rendeltetés(i épiiletek és az
azokat kiszolgalé épitmények helyezheték el. Lakas az épitési Ovezet teriiletén nem helyezhets el.

49.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2 jeld épitési
6vezetekben az 1000 m2-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

(2) A Vi-2/XV-2 és Vi-2/XV-5 jeli épitési Gvezetekben kereskedelmi rendeltetést épiilet nem helyezhetd
el.

50.§ A Vi-2 jeli épitési Svezetekre vonatkozd szabalyozasi hatirértékeket a 2. mellikler 3. pontja
tartalmazza.
28, Intézményi, alkdzpont teriilet (Vi-AK) épitési dvezetei
5L (1) A Vi-AK/XV-1 jelli épitési 6vezet teriiletén
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgiltatd,
c) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségugyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,
g) szallas jellegd,
h) igazgatasi,
i) irodai,
j) sport
rendeltetés helyezhetd el.

(2) A ViAK/XV-1 jeli épitési dvezetben lakd rendeltetés az éptletek foldszintjén nem megengedett,
valamint a lako rendeltetés altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének 35
Yo-at,

52,§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-AK jeldl épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t.

53.§ A Vi-AK jeld épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XL.FEJEZET

KOZLEKEDESI TERULETEK
29.  IL rendii fSutak teriilete (KQu-3)

54.§ (1) Az Svezet a IL rendi féutvonalak, ezek szerviz atjainak, csomépontjainak, mitérgyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolék, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuati-vasiti (villamos) palyik, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Ovezet teriiletén kerékpiros infrastruktira csak 6ndlléan — kerékparatként, vagy kétoldali
irinyhelyes kerékpdrsavként — létesithetd.

(3) Az Svezet teriiletén j autdbusz-megilldhely csak autdbuszobslben létesithetd.

(4) Az Gvezet teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethets meg a
kozuti gépjarmiforgalom.

(5) Az Ovezet teriiletén éptlet kioszk kivételével nem helyezhetd el.

30.  Telepiilésszerkezeti jelent8ségii gytijtdutak teriilete (KOu-4)
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55.§ (1) Az ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtoutak, ezek csomépontjainak, mitargyainak,
csapadékviz clvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktara elemek,
kézati-vasati (villamos) palyak, kozmG és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezet teriiletén Gj autébusz-megallohely csak autdbuszobolben létesithetd.

(3) A KOu-4 6vezetek teritletén — az eseti forgalomkotlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
sziintethetd meg a kozid gépjarmiiforgalom.

(3) Az Svezet teriiletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhetS el.
31 Keriileti jelentdségili kézutak teriilete (Kt-Kk)

56.§ (1) Az ovezet a telepiilésszerkezeti jelentSségi gylijtGutak kozé nem tartozo, forgalmi szerepet
betolts gylijté és a kiszolgalé (lakd) utak, ezek csomépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos infrastruktira elemek, kézm@ és hirkézlési
épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betéltd gytijtSutakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) 30,0 métetnél hosszabb 4j zsikutca akkor létesithets, ha a végén a tehergépjirmiivek szamara
(hulladékszallitis, katasztrofavédelmi feladatok elldtasa) a megfeleld fordulé kialakitisra keril.
A zsakutcaként kialakithaté dtszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(4) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze lakd-pihend Gvezetként vagy korlatozott sebességli 6vezetként
is kialakithatd.

(5) Az 6vezet teriletén épiilet nem helyezhetd el.
32.  Onallé gyalogos utak tetiilete (Kt-Kgy)

57.§ (1) Az &vezet terilete 6nillé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek eclhelyezésére, ezek
mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint zoldfelileti, kézm@ és hirkdzlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak kotlatozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet tertiletén épiilet nem helyezhet6 cl.
XII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

33. Zoldteriiletekre vonatkozd altalanos tendelkezések

58.§ (1) A zoldteriiletek teriiletét kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsigi okbdl vals
zarva tartast.

(2) Zoldteriiletet létesiteni, 4tépiteni csak kozterilet-alakitasi terv alapjan lehet.
34.  Kézkettek tetiilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)

59.§ (1) Az ovezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriiletii és 80 méternél kisebb oldalméretil rekreacios
zoldteruletek tartoznak.

(2) Az dvezetek teriiletén a kovetkezs épitmények helyezhetk el:

a) pithenés, testedzés épiiletnek nem mindGsilé épitményei,

b) ismetetterjesztés épiletnek nem mindsiilé épitméntyei,

¢) vendéglato épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

60.§ A Zkp/Kk jel 6vezetekre vonatkozd szabilyozasi hatirértékeket a 2. melliklet 4. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

35, Zar6 rendelkezések

61.§ (1) A tendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba.
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(2) A rendelet el6irdsait hatilybalépését kdvetSen indult tigyekben kell alkalmazni.

62.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6 14/2005. (VIIL.
10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alibbi (1i)
bekezdéssel:

»(1) A rendelet hatilya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Béla kiraly Ut — Fogaskereki
vasut — Eoétvos it — 9316 hrsz.-0 ingatlan — Fogaskerekd vastt — Rege vt — 9305/1 hrsz.-0 ingatlan —
Hegyhat Gt — Eétvos ar — Normafa Gt — 10486, 10496/23, 10496/22, 10496/21, 10496/25 hrsz.-0
erdéteriilet altal hatarolt teriiletére.”

Budapest Hegyvidék, 2018. junius

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzd polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési vezetek és Gvezetek szabdlyozasi hatarértékei

1, Kisvarosias, jellemz8en szabadonalls jellegii lakoteriilet (Lk-2)

A B C D E F G H i i X L
T it Altaldnos Parkolési 5
Telck | Telek Telek Bedpitetiség | Zoldfeliler | P | szintteriled | szincterileti | Bpiller- | Epiler-
Al | dataldthat | kialaldthat | kalakithat6 | g, L. [megenged genged me:'ﬁe. : ; lagassig gassig
1 | Bpitési dvezetjele |6 gk 6"5' " 8 méd legnagyobb Ieg!qslebb megengedes | B8 d genged geag Benge
terillete | szélessége | mélysége mértéke mértéke & bl legnagyobb | legmagyobb || legkisebb | legnagyohb
@ [ @ | @ 2 00 |minike 0| ménte | ménds | méntie (o) | ménle ()
2. | Lk-2/XV-1 1000 - SZ 15 60 40 0,60 0,25 3,5 12,5
3. | Lk-2/XV-2 | 1000 - - SZ 15 60 20 0,35 0,20 4.5 7,5
4. | Lk-2/XV-3 | 2000 24 B SZ 10 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5
5 | Lk-2/XV-4 | 5000 - - SZ 15 60 30 0,40 0,20 4,5 7,5
6. |Lk-2/XV-AI1] 2000 24 - SZ 15 65 30 0,40 0,20 45 6,5
7. ILk-2/XV-AI2| 5000 25 50 SZ 25 60 25 0,50 0,25 3,5 7,5
2. Kertvirosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)
A B C D E F G H i ] K L
Telek Telek Telek Beépitettség | Zaldfliler | 1° o | seintenitlet szintteriilet Epiilet- Epiilet-
" | ‘kl'uluk.imn{ WI&‘u} kialxlfn’thaté Beépitési megengedett megelfgeden be é:i s 6 6 gasilg Faksig
[Pt rmeide Dtt:ﬂkm izéfcs&égc m?.lysége mod leﬁ‘ﬂ:leg:b lﬂ::l:eb genged leg;ng;u:'lb leﬂag‘;ro:)b Ie;ki.:ebb hgm l:rol;ul.)
(m) (m) () ) oy | lemaob | | ettke | it ) | ot ton
° " méréhe (%) Z}nz /) (w}/m) i
2. | Lke-3/XV-1§ 2000 21 50 SZ 10 (15%) 70 25 0,25 0,20 3,5 6,5(5,0%)
3. | Lke-3/XV-2 | 1000 - - SZ 15 60 25 0,35 0,20 4,5 6,5
4. | Lke-3/XV-3 | 3500 30 SZ 15 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5
5. | Lke-3/XV-4 | 4000 30 - SZ 10 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5
6. | Lke-3/XV-5 | 2000 24 50 SZ 10 70 25 0,25 0,20 3,5 6,5
| T3V 2000 | 24 sZ 15 65 30 040 | 020 45 65
s | M3V 000 |- : sZ 20 70 30 | 045 | 020 | 45 65
). Lkefléxv “ 1 s000 | 30 50 A 15 75 20 030 | 020 35 6,5
0. Lke;flftxv' 5000 | 30 50 7 15 70 20 045 | 020 35 6,5
n Lke;fl/sxv “ 1 s000 | 25 50 sz 25 60 25 050 | 025 35 6,5
.| 3KV 50000 | - i V4 10 65 20 | o10 | 020 | 35 6,5
.| Lke-3/XV- | . ; sz 5 50 50 0,10 : 6,0
Vke
*: Amennyiben az épuletmagassag mériéke legfeliebb 5,0 méter, a beépitertség megengedett legnamyobb mértéke 15 % lehet a vidett
y ¥ piiletmagassig el pitertség megeng goagy
ltermészen tesiiletcken elhelyezkedd ingatlanok kivételével,
3. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegi teriilet (Vi-2)
A B C D E F G H I i K L
Terenszing Altalinos Parkolis i L
Telek Telck Telek Beépitettség | Zaldfeliiler e | szintteritleri | szinticrilleti | Epiilet- Epiilet-
= | Jalathat | binlakicha | Kialkithato| g ;| megengedets| megengedest| Nl utatd ; gassdg gassig
L. | Epitési dvezet jele | 6 lughisebh | & leg : legldisebt méd legnagyobb | - legldsebb megenguder | DCENE geng, geng geng
teriilete | szélessége | mélysége mé:téke me:teke legrngyohb legn’agyobb lngn:lg{nbb lt?gllu‘sebb legm:‘gyohb
(m?) (m) (m) [2) O [ e || il ™) (m)
2. Vi-2/XV-1 | 10000 20 100 SZ 10 80 20 0,20 0,25 4,0 7,5
3.0 Vi-2/XV-2 | 15000 - - SZ 10 80 15 0,20 0,25 45 8,0
4. | Vi-2/XV-3 2000 24 - SZ 10 80 30 0,25 0,25 4,0 6,5
5 | Vi-2/XV-4 2000 24 SZ 15 75 30 0,40 0,25 4,5 6,5
6. | Vi-2/XV-5 | 10000 - = SZ 30 50 50 1,00 0,25 4.5 15,0
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4. Intézményi, alkbzpont ter

iilet (Vi-AK)
A B G D E F G H I I K L
Alrald " r Linldct
Telek Telek  Telek Beépitetmég | Zaldfeliler T e szinmerileti | srintieriiled E.‘pill.et- Epiilet-
1. | Epivési tveetjele |6 loghisebt d ghischb| lgkiscbb | DECPitési legnagyobb | legkisebb | Deepites s ) Ao R
teriilete | gzélessége | milysépe mid mértéke mértéke mﬁ? legnugyohb | legnagyobb || leghisebly | legnagyohb
(m?) (m) (n) (%) (DT v | mértke | ménéke | méncke (m) | mérnéie (m)
L (m#/m?) (mn¥/m?)
2, | Vi-AK/XV-1| 1000 - - SZ 40 40 30 0,40 0,20 3,5 4,5
5. Zoldteriiletek
A B C D E F G H I T K L
T ; Alaldnos | Parkalisi
 Telek Telek Telek Boépiteuség | Zoldfeliler | TP | szinterilien | szinueriiled | Epiifer- Eplllet-
o Kialakithatd | ldalakithatd | kdalakithat ;| megengedett| megengedet v 0 Eassdg gassig
: E”"‘“h leghisebly | legiisebb | legiisebb | PP [iegnugyobb [ legisebb | PEPIES oo coenaeden megengedere| megenged
Jele teriilete sedlessige | mélysége i mértéke mérttke legmapyobb (| [6BRaEYObb | legnagyobh | leglisebb ' | legnagyobb
() (m) (m) ) O | miike | mened énéle | ménéke (m) | ménke (m)
(m?/m?) {m?/m?)
Zkp/Kk | 10000 = - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
Kt-ZKk | 10000 = - SZ 2 60 - 0,02 e = 4,5
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3. melléklet: Forgalmi szerepet betdlts gydjtéutak

Forgalmi szerepet betolté gylijtoutak:

1. Holids at

2. Matyss kiraly Gt, a Hollés ut —Fogaskerekd vasut teriilete koz6tt szakasza
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4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznélathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szaméanak megallapitasa

Egy személypépkocsi elhelyezésér kell biztositani:
A

1. lakds és Gdils 6ndllo rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintterdlete utin'

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6ndllo rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriletig minden megkezdett 20
m?-e utdn

3. kereskedelmi, szolgiltatd 6ndlld rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintrerilet kozot
tertiletének minden meghkezdett 30 m?-e utdn?

4. kereskedelmi, szolgaltatd 6ndllo rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintterillet feletti tertileténck
minden miepkezdetr 20 m2-e utin?

5. szdllis jellegdi 6ndllo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idGsek otthona, didkszallo,
didkotthon) minden vendégszobaja utin

6. £6- és gy(ljt6at melletti vendéglatd 6ndllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fopyaszrotér utin, terasz és a zdrt fopyasztorés kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalé Gt melletti vendéglitd 6ndll rendeltetdsi egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztatér utin, terasz &s a zart fogyasatotér kozil a nagyobbra méretezve

8. bélesGde, alap- és kézépfokd nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utin

9. fels6fokd nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6ndll rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utin

10. kulturalis és kozossépi szdrakoztatd énalld rendeltetési egység esetén —ahol a férShelyszdm
értelmezhetd — minden 5 férdhelye utin

11. kulturdlis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység esetén —ahol a frdhelyszam nem
értelmezhets — minden megkezderr 50 m? netté alapterilete utan

12, lelitoval nem rendelkezd sportolis, strandolas célidt szolgdlé 6nalls rendeltetési egységek minden 5
féréhelye utdn

13. lelatoval rendelkezd sportolds céljat szolgild 8ndlld rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utin

14. igazgatdsi, nem fekvbeteg-ellatd egészségligyi 6nallé rendelterési egységek minden megkezdett 10 m?
nettd alapterilete utin

15. fekvbbeteg-ellitd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden 4 betegigya utan

16. ipari Ondllé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utdn

17. raktirozdsi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utan

18. kézforgalmd személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkolé létesitési kételezettség

19. iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m® nett$ alapteriilete utan

20. jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalatd park
minden megkezdett 500 m? —e utin

21, kollégium, didkotthon, didksz4lld, idések otthona minden 20 férShelye utdn

22. hajléktalanszdlls, szlls jellegli 6ndllo rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20
m? nettd alapteriilete utin

! Az egy lakds vagy Gdils 6nallé rendeltetési egység utin biztositandd személygépkocsi elhelyezés mértéke legfeljebb
3 varakozohely, a lakds és udild méretétdl fuggetlentil.

2A 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozé eléirasai
figyelembe vételével.
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiild miivi és természeti értékvédelmi elemek

Miiemlékek:
9564, 9563/2, 9563/1, 9562, 9559/2, 9555, 9554, 9529/4, 9552/3, 9534/8, 9503/8, 9499, 9298

Helyi jelent8ségili — fovarosi — természetvédelmi teriilet:
9327, 10447

Helyi jelent8ségii — f§varosi — védett természeti érték és teriilete:
9417

Helyi — keriileti ~ védett épiiletek:

9464, 9559/2, 9557, 9556/1, 9552/3, 10422/1, 10447, 10428/2, 9510, 9514, 9516/2, 9521, 9522, 9524, 10434/2,
10450/1, 10450/2, 10451, 10452, 9461, 9460, 9507, 9505, 9500, 9496/3, 9482, 9479/2, 9476/2, 9454, 9433/5,
9436/4, 9430/2, 9420, 9458/2, 9425, 9132, 9400/2, 9411, 9333/1, 9333/2, 9343, 9322, 9324, 9346, 9347, 9307/2
Helyi — keriileti — el8védelmi jegyzékben szetepld épiiletek:

95113, 9515, 9520, 9498, 10444/1, 9527, 10473/2, 9501/1, 9451, 9457, 9421/1, 9418/1, 9412, 9409/2, 9410/2,
9352/4, 9364, 9366, 9389/17, 9384, 8262/4, 8262/6, 8262/29, 8262/30, 8262/32, 8260, 8258/4, 8258/5, 8258/6,
8258/7, 8258/9, 8258/10, 8258/11, 8231, 8232, 8233, 8239, 8240, 8243, 8245, 8251/2, 8252, 8253, 8254/1
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2. melléklet

INDOKLAS

Budapest F8varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
a Svabhegy Keriileti Epitési Szabdlyzatardl szolo
.../2018. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitdsirdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol
52616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
énkormanyzata feladata a helyi teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossdgoknak megfeleld helyi épitési szabalyrendszer
aktualizdldsa a Svabhegy tertiletére vonatkozoan.

RESZLETES INDOKLAS

1. §-hoz

E paragrafus meghatirozza a tendelet terileti hatdlyat és az egyiitt alkalmazandd egyéb
jogszabalyokat.

2.§ - hoz

E patagrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-14. § - hoz

Meghatirozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dG, a fenntarthatésigot szolgal6 altalanos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-16. § - hoz

Meghatirozzak a koztetlileten 1évé épitményekre vonatkozé altalanos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

17-20. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitissal kapcsolatos altaldnos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

21-25. § - hoz

Meghatirozzak a kozlekedéssel és a jarmilvek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

26-36. § - hoz

Meghatirozzak az épités altalinos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

37.§ - hoz



Meghatirozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

38-53. § - hoz

Meghatirozzék a beépitéste szant terileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kérnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz8d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

54-60. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szint teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet

természeti, tiji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6ds sajatos helyl
kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

61-62. § - hoz

Megillapitja 2 hatilybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
elGirdsait, valamint a Hegyvidék X1, keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositisit.



Budapest Févatos XIL. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének
.../2018, (......) Onkormanyzati tendelete
a Kiralyhago tér — Bész6tményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut— Németvolgyi at altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet
alakitisardl és védelmérdl sz6éléd 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felnatalmazas alapjan a Magyarotszag helyi dnkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térveny 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szdolé 1997, évi LXXVIIL
térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

L.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet teriileti hatalya

1§ (1) A rendelet hatalya Budapest Féviros XII. kertilet Hegyvidék Kiralyhagd tér — Bészorményi at
— Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél at — Németvolgyi t altal hatarolt teriletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszkozok6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (X1. 8.) Kotm.
rendelet cldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Telepiilésrendezési és Lpitési
Kovetelményekedl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elSirasait a rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiléskép védelmérsl sz616 Budapest Féviros XIL kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiletének 42/2017. (XI. 17.) onkorményzati rendeletével egyutt kell
alkalmazni.

2. Ertelmez8 rendelkezések
2.§ A rendelet alkalmazasaban

Eredeti dpitéskori dllapot: Relevans irott forrdsokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazoldsokkal igazolt allapot.

2. Ectengiv zildtets: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagn, pozsgas novényekkel boritott tetSkert,
amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkoddsra nem alkalmas.

3. Gyalogos 4it: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékpiros dtkent,
tovabbé gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zdnaként kijelolt kozlekedést terilet.

4, Gyepssinten  dridé  nivénydllomdny. Talajtakaro-, gyeppotld ndvényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl Allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajté: A kozterilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarm@ kiszolgalasat biztosité kis
forgalmu burkolat (szikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

6. Kioszk: A gazdasagi reklimtevékenység alapvetd feltételeirSl és egyes kotlatairdl sz0ld
tdrvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasira, vagy hideg, illetve meleg étel és ital
4rusitisara, vagy virdg, ajandék Arusitisara, illetve turisztikai funkcidk biztositdsdra itinyuld
tevékenység folytatdsira szolgild, nem mozgd, mas tzletektdl elkiloniilt, koztetiileten elhelyezett,
6nilld épitmény, létesitmény.

7. Kozhasgndlat elé] elzdrds: A kdzforgalom, kézhasznalat, szabad bejaras akadalyozasa a kézbiztonsagi
okokbdl val6 beketités, Grzés és sotétedés utdni zarva tartas kivételével.



8. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatosagi  bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételikt6] mar 10 év eltelt.

9. Ssintteriileti mutatd (izm): Az Gsszes épithetd brutté szintterilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
oOsszes épithetd brutté szintteriilet értéke dltalinos szintterileti mutatéd értékbal (szmad) és
kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok— a kiszolgilé kozlekedési teriileteikkel egyiitt —
éplileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutaté értékbé] (szmp) adodik
Gssze (szm=szma+szmp).

10. UI@‘J‘::tlaka{é.r: A kozterilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmi kiszolgaldsat biztositd nagy
forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kéziti burkolat sikjiban épiil.

11. Vendéglitd terasg; Eptilet foldszintjén talalhat6 vendéglatasi egységhez tartozé kultéri fogyasztotér.

12. Viz- és ligdteressté burkolat: A burkolat elemei kdzotr és/vagy anyagin keresztil a csapadekviz

talajba szivargisat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kornyezeti levegd
talajporusokkal valé szabad kapcsolatit lehetévé tévé, clemes, szemesés burkolat, mely alatt
vizzird szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létestl. (mianyag gyeprics,
takarékhézagos beton (grlinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy Dbazaltzizalék
agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos kavies dgyazaton, murva, kavics, homok sth.)

IL.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé elirasok

3.§ Az 1. mellikleten kdzterileti fasitassal jelolt Gtszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és
a kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egesziteni, illetve az dtépitésre
keril6 kozterileteken el kell telepitent,

4. A terepalakitasta vonatkoz6 elSirdsok

4.§ (1) Ha az 1. melléklet mishogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) a kozteriileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksivban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarold
kialakitisa esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb
1,0 méterrel,

b) telek egyéb tertiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgild legfeliebl 4,5
méteres savjaban, valamint a gyalogos bejirast szolgdlé legfeljebb 1,0 méteres sivjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek Gtté] valé lejtése tdbb mint 10 %, legfeljebb 2,0 méterrel
véltoztathaté meg,
(4) A terepalakitds méricke az (1) bekezdéshen rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jelti 6vezetekben
— kizar6lag kbzlekedési létesitmények megvaldsithatdsiga érdekében.
(5) Angolakna legfeliebb egy épitményszint bevilagitasara, szelléztetésére szolgalhat és a homlokzati sikra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kdrnyezeti elemek védelme és a terheld hatasok csékkentése
5.8 (1) A lakéteriletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliletek legalibb 30 %-dt viz-és
legiteresztd burkolatként kell kialakitani.

@) A telkek 12 %-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt
gyepszinten zdr6dod, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.



(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositasit és rtalmatlanitisat szolgil6 4j rendeltetést létesiteni nem
lehet.

6. A taj és természeti kérnyezet védelme

6.§ (1) Az 1. mellékleten jeldlt Megtartandd fa esetében a fa lombkorona vetiiletén belil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizardlag viz- és
légateresztd burkolat épithetd, és a fa torzse koril 1 méteres tavolsdgon belul semmilyen burkolat nem
létesithetd.

) Az 1. mellékleten jelolt Megtartando fa kivégasa csak a kiilén kerileti rendeletben szabalyozott médon
torténhet.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

7.§ (1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m2-re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kiilon kertileti rendeletben
szabalyozott médon térténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkolok dsszteriiletének 15 Yo-an zoldfelilletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysavokban a parkolok létesitésénél a kételez8en eldirt telepitendé fak is elhelyezhetok,
ahol a fa tove koriil legaldbb 2,25 m? viz- és légateresztd feliiletet kell biztositani.

(3) U] lapos tetSk létesitése és meglévd lapos tetSk rekonstrukcidja sordn — a védett épiletek kivételével —
az épilet legfelsé épitményszint zar6fodémének 40 m-t meghaladd és napkollektor vagy napelem altal
igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetéként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévs épilet
szetkezete azt igazolt médon nem teszi lehet6vé.

4) A gépjarmi ingatlan kiszolgaldst biztosité kapu és a telken beliili virakozohely, gépjarmd tarold
kozotti, gépjarmi kozlekedésre szolgild teriletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek kell
tekinteni.

(5) A telekre elirt zoldfelilletbe természetes vagy mesterséges vizfelillet, szigetelés nélkiili mederrel csak az
elsirt zoldfelilet 10 Yo-aig szdmithaté be. Mesterséges vizfelilet szigetelt mederrel a zoldfelilletbe nem
szamithato be.

8. Koézmiivekte vonatkozdé altalanos elGirasok

8.§ (1) Epitési telken teljes kézmivesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kozmiellitasa csak 6néalld kozmiibekotésekkel valésithatd meg.

(3) Meglévs kézmd kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé vilt kézm{ miitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontisi munkdlatok nem veszélyeztetik a meglévé faillomanyt. A bontasi
munkalatok utin a tertiletet helyre kell allitani.

9.§ (1) Csatorna-kozmiip6tlé miitargy létesitése és haszndlata nem megengedett a szennyvizek
befogadisara alkalmas kézcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval cllatatlan terileteken 4tmenetileg, a koézcsatorna megépitéség, kozmiipotlo
berendezésként csak ellenérizhetéen kivitelezett, zart, szivirgismentes szennyviztirol6 létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztdsa tilos.

9. Csapadékvizek kezelésére vonatkoz6 elirasok

10.§ (1) A butkolatokedl és az épiletek tetdfelilleteirdl lefolyé csapadékvizeket telken belill, 2 mas
jogszabalyokban meghatarozott eléirdsoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhaszndlni a kozteriletek kivételével és a (2)-(3) bekezdések figyelembevételével.

(2) A tehergépjirmivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjirmi elhelyezését biztosité butkolt
gépjarmiiparkolé  felilletekt8] &sszegylijtdtt szennyezett csapadékvizeket csak tisztitis utin lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tiroldsat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsigai nem
vagy csak ardnytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-elvezeté rendszer a
tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a kozizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe



killon megallapodas alapjin bevezethetéek. A csapadékvizek kozcsatorniba, vizelvezet$ arokba vagy €16
vizfolyisba csak késleltetett médon vezetheték be.

1L.§ (1) Uj beépités vagy 0 rendeltetési egység kialakitisaval jard bévités esetén a telek burkolt vagy
beépitettségbe beszimitandé médon beépitett részének minden megkezdett bruttd 50 m2-e utin 1 m?
tarolokapacitisti  zirt csapadékviz tirozo tartalyt (ciszterndt) kell elhelyezni a (2)-(3) bekezdések
figyelembevételével,

(2) Intenziv telepitést zoldtet§ megvaldsitisa esetén az elirt csapadékviz tirozé kapacitas szamitisihoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetd alapteriiletét le lehet vonni,

(3) Csapadékviz tiroz6 tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kGt Iétesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megillapitja a talaj megfelels szikkaszto-képességét, valamint
azt, hogy a tervezett mértékii csapadékviz-szikkasztis a telek, a szomszédos telkek és épitményck
illekonysagat és rendeltetésszer( hasznalarit nem veszélyezteti,

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi el§irasok

12.§ (1) Uj épilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjin szAmitott beépithetd
alapterilet és az altalanos szintterileti mutatd legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szintteriilet
n6velheté a 38 cm-es falvastagsigot meghaladd, energiahatékonysigot szolgilé tobblet falvastagsag iltal
elfoglalt alaptertilettel.

(2) Zoldtets kialakitisa esetén a zéldtetd kialakitisihoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassig novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozo tartily alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjin szamitott terepszint alatt beépithetd
alaptertilet ndvelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szimitott zéldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket Ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasit ne akadalyozzak, az
érintett térség vizhaztartasat kedvezétleniil ne befolydsoljik.

() A 2. melléklethen meghatirozott szintteriileti mutatd alapjan  szamitott kialakithaté szintteriilet
a zartsortan beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy iktes beépitési
moddal beépithetd terlileteken lakasonként legfeljebb 30 m2-rel névelhetd gépészetl helyiség ¢és tarold
szamara, ha az épiiletben a lakdsok fenntarthatd tizemeltetését segité gépeszeti berendezés keriil
elhelyezéste.
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11. Uzemanyagtolts allomasokra és elektromos toltGallomasokta vonatkozé elGirasok

13.§  Uj ondlls Uzemanyagtolt 4llomds a terileten nem helyezhets el, kivéve az elektromos
toltéallomast.



IIL.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12, Kéztetiileten 1év3 épitményekte vonatkozé elSitdsok

14.§ Kozterileti, kozhasznalat céljara atadott jardakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelii évezet jardain a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett
credeti szélesség 75 %o-4nél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardikon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelillet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter.

15.§ Kozterileti, kdzhasznalat céljira 4tadott jirddkon vendéglato terasz csak akkor Jétesithetd, ha a
bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelii 6évezetek jardain a vendégltd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett
eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafelilet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és
legaldbb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

16.§ (1) Ha a telekhatir mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknytilvannyal  csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknytlvanynak
a teleknyulvannyal csokkentett telek melletti hatdra és a teleknytlvannyal csokkentett telken elhelyezett
épiilet kézott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(2) Ketténél tobb szomszédos teleknydlvany nem alakithato ki.

17.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési dvezetbe, 6vezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési feltételek
meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési Svezeti, ovezeti elSirdsokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Svezetbe, épitési dvezetbe
tartozzon.

(3) Kozteriiletek tettilete szakaszosan is kialakithato.

18.§ (1) Meglévs telektombben az egyes telkeket érint§ szabilyozis végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az 4] telek vagy telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete legfeljebb 10
%-kal eltér az épitési ovezetben, dvezetben elbirtaktol.

(2) Amennyiben kozteriileti szabilyozds végrehajtisa érdekében t6rténd telekalakitds sorin csokken az
épitési telek teriilete, a megmaradé telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés nélkili
eredeti telek megosztisa lenne végrehajthaté az &vezetben, épitési dvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kovetelménye alapjan.

19.§ A sajatos épitményfajtik szamara az Svezeti, épitési ovezeti elGirasoktol eltérd, miszakilag
sziikséges méretd telek alakithat ki.



V.FEJEZET
AKOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELGIRASOK

14. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elGirdsok

200§ @ U] épitmények, o6nillé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalibb a 3. meliikist szerinti mennyiségben, a (2)
— (6) bekezdések szerint el8irdsok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmbdositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkci6 képezi,
de csak a keletkezé tobblet személygépjirmii clhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé
gépjarm térol helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii haszndlatbél szdrmazé személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a féépiletben kell teljesiteni.

(4) A keletkez személygépjarmii elhelyezési kotelezettség mas telken az egyéb dnkorményzati rendeletben
meghatirozott feltételek betartasaval biztosithato, amennyiben fennall az alabbi kotlitozisok valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtds a kozit forgalomtechnikai adottsdgai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévd beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgilds nem biztosithaté,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m2-t,

€) az ¢cpitési telken 1év6 védett épilet vagy az 1. mellékloten jeldlt Megtartandé fa, Megtartand6 fis
novényallomany miatt telken belil gépjarmé nem helyezhetd el,

(5) Tobbszintes, zirtsord beépitési médi épitési telken a meglévd épiilet kbzteriilethez csatlakozé szintjén
kialakitasra kerills, egyiittesen legfeliebb 150 m? keresked clmi-szolgiltaté  rendeltetés esetén
személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(6) Ovodék és 4ltalénos iskoldk rendeltetésszerd haszndlatihoz sziikséges parkoléinak 50 %-at révid idejd
varakozast biztosité parkoléként (K+R) kell kialakitani.

(7) Felszini varakozdhely céljara csak burkolt felillet vehetd figyelembe.
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15. Autébuszok elhelyezésére vonatkozé el8irasok

2L§ (D) Uj épitmények, 6nidllé rendeltetési egyscpek és teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz
minden megkezdett 200 férdhelyiik utan egy autébusz telken beliili elhelyezési kotelezettséger kell
biztositani az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladé szall4s jellegli 6n4lld rendeltetési egységnél, és
b) 150 férShelyet meghaladd kulturilis és kozosségi szérakoztatd 6nalld rendeltetési egység esetén.
(2) Bévités, atalakitds és rendeltetésmddositas esetén csak a keletkezd tobblet autdbusz elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani, a meglévd virakozéhely mennyiség megtartasa mellett

16. Tehergépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elSirdsok
22.§ () U] épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
a sziikséges tehergépjirm elhelyezési kotelezettséget telken belill, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bévités, italakitas, rendeltetésmédositis esetén csak a keletkezd tébblet tehergépjarmii elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.,

17. Ko6zhasznalat céljara dtaddsra keriil§ teriiletek kialakitisa

23.§ (1) Ingatlan — az erre vonatkozd, az onkormanyzat és a tulajdonos kézott kétott szerz8dés szerint
— kozhaszndlat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcié szdmra csak gyalogos és kerékparos
feliletek, kozcéli patkolok, ingatlan kiszolgalisat biztosité feliletek (kapubehajtd, utcsatlakozas)
létesithetdk, tizemeltethetSk.

(2) A kézhasznalat céljira dtadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartisba be kell jegyezni.
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18. Maganutakra vonatkozé el8irasok

24.§ Beépitéste szant teriletek megkdzelitesét, kiszolgalasat biztosité maganit nem létesithetd.
19. Gépjarmi ingatlan kiszolgalds

25.§ (1) Epitési telek koziti kapesolatit a forgalmi szempontb6l megfeleld kialakitssal (kapubehajto,
Gitcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszdz férShely parkolé kapacitisig egy k6z6s ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjérmiivek és a tehergépjarmivek forgalma szimara 6nallo
kapcsolat létesithet6.
(2) Az épitési telek kdzuti kapcsolatat — amennyiben az t6bb atrdl is biztosithaté — az alacsonyabb haldzati
szerepet betdltd18] kell biztositani.

20. A légikozlekedéshez kapcsol6dd létesitményekre vonatkoz6 elGirasok

26.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségligyi, honvédelmi, rend&rségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi tendeltetésti beépités részeként létesithetd.

VLFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
21. A beépitésre vonatkozé altalanos el§irasok
27.§ (1) Meglévd beépités bévitése esetén épitmeény akadalymentesitésére szolgils, legfeljebb12 m?

alapteriiletdi épitményrész az épitési Gvezetben meghatirozott épitési hatirérickeket meghaladdan is
elhelyezhetd.

(2) Az el8kertben kizarolag

a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarmi tarolo,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

€) hulladéktartily-tarolo,

f) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

g) el6lépcsé,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rimpa,

1) garazst kiszolgalé alagut,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithato, a telek gépjarmiivel valé
megkozelitését biztositd épitmény helyezhetd el.

Terepszint alatti épitmények 6sszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

28.§ Az 1. mellikleten jelolt Meghatarozott eltéréssel szabilyozott épitési vonalra kell helyezni az épiilet
adott homlokzati hosszinak legalabb 70 %o-at.

29.§ Olyan telken, amelyen memlék vagy helyi védelem alatt all6 épilet 4ll, az dvezetben, épitési
évezetben meghatirozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szamanél eggyel tobb 6néllo épiilet helyezhetd
el az dvezetre, épitési Gvezetre vonatkozé egyéb elbirasok figyelembe vételével.

30.§ A kotelezd szabélyozisi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabalyozasi vonallal
dsszefiiggésben végrehajtandé ttszabalyozas, telekalakitds targydban az 6nkormanyzat és a tulajdonos(ok)
kézotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozd épitési paraméterek az utszabalyozast
megelSz8en az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utin szamithatok,
amennyiben a telek mérete az Gtszabilyozas végrehajtasaval legfeljebb 10 %o-kal csékken.

31.§ Amennyiben szabélyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitas soran csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szimat a csokkentés nélkili eredeti telekméret alapjan kell
szamitani,



32.§ 1950 el6tt megvalésult épiiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak megfelelen, az épiiletek
telies homlokzati és tetdszerkezetl rekons trukcibjinak megvalosithatésiga érdekében az épitési Gvezet
szerinti beépitési paraméterek tilléphetsk. Szabadonills beépitésti teriileten elhelyezkeds épiiletek
esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukeid a teljes épiilettomegre, zirtsora épiiletek esetében az
utcai traktusok helyrellitisira vonatkozik.

33.§ (1) Meglévd jarmiitirold helyiség rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zértsorGan beépitett ingatlanon a kézteriilet felsli homlokzatra nyilé

jarm{tarolé helyiség esetében,

(2) A Boszorményi utral hatiros ingatlanok esetében a kézterilet feldli homlokzatra nyilé meglévd
jirmiitirold  helyiség rendeltetése kizirélag Lkereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd  rendeltetésre
viltoztathaté meg,

34.§ (1) Meglévé beépités kiegészitéscként telkenként egy kiszolgald épiilet létesithets, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalé épulet legnagyobb beépitési magassiga 3,5 m lehet.

35.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhatéd rendeltetési egységek szama megegyezik az épitési
6vezetben laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval,

22. A zartsora beépitési médra vonatkozé elSirdsok

36.§ (1) A zartsord beépitést tertileteken a garazskapuk Osszes szélessége nem haladhatja meg az
épiilet utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

(2) A zdrtsor beépitési teriileteken az Epitési vonal azonos a kéuteriileti telekhatirral, amennyiben az 7.
mellékleten Epitési hely, Epitési vonal vagy Meghatarozott eltéréssel szabilyozott épitési vonal ezt mésképp
nem jeloli.

(3) A zértsord beépitést terileteken az Epitési hely — amennyiben az 1. melléklet azt masképp nem jeldli — a
telek 4tlagos mélységének az utcafront feldli 50 %-a, amelyen kivili telekrészen 1 épiilet, épiiletrész nem
épithetd, kizirdlag meglévd épiilet alapteriilete bévithetd akadilymentesitésre szolgild legfeljebb 12 m?
alapteriilet(i épitményrész hozziépitésével. Amennyiben az 1. melléklet elGkertet hataroz meg, a fenti 50 %-
on kiviili telekrész mértéke az clékert méretével csékken,

(4) Zartsord beépitési mod esetében az épiiletek zért sora helyenként, legalibb 10 méteres épiiletkdzzel
megszakadhat. Amennyiben az epliletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 3 méter széles résznek
egy telekre kell esnie.

(5) Zértsort tombokon beliil a telekhatarokon athtuz6dé, terepszint alatti teremgarazs létesithetd.

37.§ A2 melléklethen elSirt parkdnymagassag legnagyobb értékétél el lehet térni, ha

a) az adott ingatlannal — ugyanazon kézteriilet feldl — kézvetleniil szomszédos épiletek valamelyikének
patkinymagassaga a megengedett értéknél legalibb 3,0 méterrel nagyobb és

b) az adott kézteriilet fel8l — a saroképilet kivételével — az adott utcaszakaszon meglévs éptiletek
tobbségének parkdnymagassiga a megengedett értéket meghaladja.

Ebben az esetben a parkanymagassig a b) pont szerinti épiiletek kézil a megengedett értéket a legkisebb
mértékben meghalad6 épiilet parkinymagassaginak értéke lehet.

38.§ Belsé udvarokban kizdrolag térszin alatti 4j parkold létesithetd, melynek megkozelitése is csak
fedett, hangszigetelt kivitelben késziilhet.

39.§  Meglévé épiilet tetéterének, vagy lapostetds épiilet magastetds raépitésének 0y, 6n4llé rendeltetési
egység kialakitdsa céljibdl tervezett beépitése esetén, a tetStér bruttd alapteriiletének minden teljes 125 m2-
e utin egy rendeltetési egység létesithets. Meglévd, 125 m2-nél kisebb brutté alapteriilet esetén 1 db 4
rendeltetési egység hozhaté Iétre.
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23. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé elirdsok

40.§ (1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esd 50 Yo-a az elé- és oldalkertek nélkiil,

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni



a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori dllapot rekonstrukcioja esetén,

c) 4tmend, sarok, nyulvinyos telek esetén,

d) megtartandé fas novényallomannyal érintett, vagy jelentds fas névényzettel fedett telek esetén,
€) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibSl, geometriajabél adédbéan az épitési Svezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métett,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15 %o-ot,

1) meglévd épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ett6] eltérd.

(3) Lakéteriileteken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az Ssszes homlokzat
vetitett hosszanak 20 %o-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el8irt legnagyobb épuletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelolve.

24. Melléképitmények elhelyezése

41.§ (1) A beépitésre szant tetiileteken az alibbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m? sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlétartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szént teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszldtart6 oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetévé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatira hosszanak
minden megkezdett 40 métere utin egy hulladéktartaly tirols helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?
alapteriilettel, melynek az utcai ketitéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszked6nek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartisa mellett 6nallé melléképitményként
létesithetd.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

25.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
42.§ Sport- és haszonallat tartisara szolgald 6, allatkifuté nem helyezhet6 el.
26. Parkolohazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

43.§ (1) A teriilet rendeltetésszeri hasznalatinak biztositasatél fiiggetlen parkolohdz vagy mélygardzs
nem helyezhetd el.

(2) Onallé, kézhasznilatd épitményként kialakitott mélygardzs létesithetd kilonbozd Gvezetek alatt
atnyuldan is.

(3) A parkoldhédzak és mélygardzsok minden megkezdett 400 parkolé férShelye utan legaldbb egy ki- és
bejaratot kell biztositani.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
VIILFEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK (Ln)

27.  Nagyvarosias lakéteriiletek altalanos el&irdsai (Ln)

44.§ Az Ln jelii épitési dvezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az 4ltaldnos szinttertleti
mutatd (szma) alapjin épithetd szintteriilet minden 80 m2-e utan,

28.  Nagyvarosias, jellemzden zattsoru, keretes beépitési lakéteriilet (Ln-2) épitési
ovezetei
45.§ Az Ln-2 jeld épitési bvezetek teriiletén kizardlag
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgéltatd,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatast,
e) egészségligyi, szocialis,
f) kulturilis, kzosségi szérakoztato,
g) szallas jellegt,
h) igazgatasi,
i) iroda és
J) spott
rendeltetés helyezhetd el
46.§ (1) Epilet kereskedelmi rendeltetésd brutté szintteriilete nem haladhatja meg
a) az Ln-2/XVI-2, Ln-2/XVI-3, Ln-2/XVI-4, Ln-2/XVI1-5 jeld épitési 6vezetekben a 6000 m2-t,
b) az Ln-2/XVI-1 jelii épitési 6vezetben a 4000 m2-t.
(@) Az Ln-2/XVI-2, Ln-2/XVI-3, Ln-2/XVI-4, Ln-2/XVI-5 jeld épitési ovezetekben kereskedelmi
rendeltetés csak a pinceszinteken, a foldszinteken és az elsS emeleti szinteken létesithetd.
() Az Ln-2/XVI-3 és Ln-2/XVI-4 jeld épitési vezet terilletén az épiiletek kozteriilethez kapcsolédd
szintjein csak kozosségl, helyi lakossdgot kozvetleniil kiszolgald szolgaltatd és kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el.
(4) Az Ln-2/XVI-5 jeld épitési dvezet tertiletén az épiiletek kézterilethez kapcsolédé szintjein, az érintett
kozterilet felé esd rendeltetési egységekben csak kozosségi, helyi lakossigot kozvetleniil kiszolgald
szolgaltato és kiskereskedelem rendeltetések helyezheték el.
47.§ Az Ln-2/XVI-3, Ln-2/XVI-4 jel§ épitési 6vezetekben a Boszorményi it mend telkek elSkerti
részén kerités nem létesithetd.
48.§ Az Ln-2 jeld épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarériékeket a 2. melliklet 1. pontja
tartalmazza.
IX.FEJEZET

KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (LK)
29. Kisvirosias lakéteriiletek altalanos el8irasai (Lk)

49.§ (1) Az Lk-1 jeldi épitési ovezetekben — az Lk-1/XVI-1 jeld épitési ovezet kivételével — egy énalld
rendeltetési egység létesithetd az altalinos szintterileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden
80 m2-e utin. Az Lk-1/XVI-1 jeld épitési dvezetben egy 6nillé rendeltetési egység létesithetd az 4ltalinos
szintteriileti mutaté (szmd) alapjin épithetd szintteriilet minden 100 m?-e utin.

(2) Az Lk-1/XVI-1 jeld épitési Gvezetben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés
szerint létesithetd 5 6nallé rendeltetési egység utan.
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(3) Az Lk-1/XVI-1 jeld épitési dvezetben telkenként csak egy jarmdtirol6 épulet helyezhet6 ela21.§(3)
bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmiitirold épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sorin nem kell
figyelembe venni.

(4) Az Lk-1/XVI-1 jelti épitési ovezetben a f6épitményt kiszolgild egyéb 6nallé épiilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

30. Kisvatosias, jellemz8en zartsort beépitésii lakéteriilet (Lk-1) épitési Svezetei
50.§ (1) Az Lk-1 jeldi épitési 6vezetekben
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

€) egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z0sségi szoérakoztatd,

g) szallds jellegt,

h) igazgatasi,

1) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

51.§ Ebpiilet kereskedelmi rendeltetésdi brutté szintteriilete nem haladhatja meg
a) az Lk-1/ XVI-2, Lk-1/ XVI-3 és Lk-1/ XVI-4 jel(i épitési Ovezetben a 2000 m?-t,
c) az Lk-1/ XVI-1 jelii épitési 6vezetben az 1000 m2-t.

52.§ Az Lk-1 jeli épitési dvezetekre vonatkozd szabilyozasi hatirértékeket a 2. melliklet 2. pontja
tartalmazza.
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X.FEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)

31 Intézményi, jellemz8en szabadonallf jellegii teriilet (V i-2) épitési Gvezetei

53.§ (1) AVi-2/XVI-1, Vi-2/XVI-2 és Vi-2/XVI-3 jeld épitési dvezetek teriiletén
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zosségi szdrakoztatd,

g) szallas jellegt,

f) igazgatasi,

1) irodai és

J) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) A Vi-2/XVI-1, Vi-2/XVI-2 és Vi2 /XVI-3 jelit épitési ovezetekben lakd rendeltetés az éptiletek
foldszintjén nem megengedett.

(3) A Vi-2/XVI-1, Vi-2/ XVI-2 jeld épitési Svezetekben a lakd tendeltetés altal elfoglalt teriilet nem
haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének 35 %o-4t,

@ A Vi-2/XVI-3 jeld épitési Svezetben meglévé épiiletben vendéglitd rendeltetés elhelyezése esetén
gépjarmil elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

54.§ Epilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2/XVI-1,
Vi-2/XVI-2 és Vi-2/XVI-3 jeld épitési 6vezetben a 2000 m2-t.

55.§ A Vi-2 jeld épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatdrértékeket a 2. wmelléklet 3. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOTRASAI
XIL.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

32.  IL rendii f8utak teriilete (KOu-3)

56.§ (1) Az 6vezet a II. rendl fSutvonalak, ezek szerviz ttjainak, csomopontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozati-vasati (villamos) palyak, kézm és hirkézlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az o6vezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nalléan — kerékpariatként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsivként — létesithetd.

(3) Az &vezet terilletén 4j autdbusz-megilléhely csak autébuszébolben létesithetd.

(4) Az Gvezet tertiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem szintethetd meg a
kozati gépjarmiiforgalom.

(5) Az dvezet teriiletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhets el.

33.  Telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtGutak teriilete (KOu-4)

57.§ (1) Az Gvezet a telepiilésszerkezeti jelentSségi gyljtSutak, ezek csomépontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezetS rendszerének, valamint parkolok, kerékpiros és gyalogos infrastruktira elemek,
k6zat-vasati (villamos) palyak, kézmi és hirkézlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
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@) A KOu-4 ovezetek terilletén — az eset forgalomkotlitozasi beavatkozisok kivételével — nem
sziintethetd meg a kozuti gépjarmiforgalom.

(3) Az 6vezet teriiletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhetd el.
34, Keriileti jelent8ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

58.§ (1) Az vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségi gytijtéutak kozé nem tartozo, forgalmi szerepet
betolté gyijté és a kiszolgild (lakd) utak, ezek esomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint patkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, koézmi és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) 30,0 méternél hosszabb 1j zsikutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjairmivek szamara
(hulladékszdllits, katasztréfavédelmi  feladatok  ellatasa) a megfelelé  forduld kialakitdsra  keriil
A zsakutcaként kialakithaté ttszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(3) A kiszolgild utak egy része vagy egésze lako-pihend dvezetként vagy korlatozott sebességii dvezetként
is kialakithato.

(4) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
35. Onill6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

59.§ (1) Az ovezet teriilete 6ndllé gyalogos és kerékparos infrastruktira clemek elhelyezésére, ezek
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfelileti, kozmi és hirkozlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriletén a vonatkozd jogszabilyok szetint gépjarmiforgalom csak kotlitozottan
megengedett.

(3) Az évezet terilletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhet6 el.
XIX. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

36.  Zébldteriiletekre vonatkoz6 altalanos rendelkezések
60.§ (1) A zoldteriletek teriiletét kézhasznalat el6l elzatni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl vald
zArva tartast,

(2) Zéldteriiletet létesiteni, atépiteni csak koztertlet-alakitasi terv alapjan lehet.
37.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)

61.§ (1) Az 6vezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriiletd és 80 méternél kisebb oldalméreti rekreacids
zoldtertiletek tartoznak.
(2) Az 6vezetek teriiletén a kévetkezd épitmények helyezhetSk el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilS épitményei,

b) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsiild épitményei,

c) vendéglito épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

62.§ A Zkp/Kk és Kt-Zkk jeli 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatérértékeket a 2. mellékilet 4. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

38. Z4r6 rendelkezések
63.§ (1) A rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet elGirasait hatalybalépését kovetSen indult tigyekben kell alkalmazni.

64.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabilyzatirdl szold 14/2005. (VIIL
10.) Budapest Hegyvidék XIL kerileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegészul az alabbi (1h)
bekezdéssel:
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»(1h) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févaros XII. kertiletnek a Kiralyhago tér — Boszorményi
ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél Gt — Németvolgyi it 4ltal hatarolt teriiletére.”

Budapest Hegyvidék, 2018. junius

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzd polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

, jellemz8en zartsort, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)

1. Nagyvirosias
A B

C D E F G H I ] K L
Tecenszint Altalinos | Parkoldsi
Telek Telek Telek Bedpitenség | Zoldfeldler | TP intteriileti | szintteriiletl | Parkiny Piirlciny-
kialakithat | lialakithas | kialakithad | . genged genged b:;'[‘:és ; 6 gassdg gassig
L | Epitési tvezetjele (Glogldebl|6legidsebl legldnebl | TCRIY | lognagyobhy | leghisebb | WP Lmegengeder| megengedett{meg ngeders | megenged
te | szélessége | mélysége ménéke miéritke Wmagyilh legnagyobb | legnagyobb | legkisebb legnagyolb
i ) O | méeteke (| e érts | e (m) | el (m)
_(m¥/m? (m?/m?)
2. | Ln-2/XVI-1 | 1000 = = Z 45 35 65 (+1))§(())'1) 0,70 11,5 12,5
1,60
3 | Ln-2/XVI-2 | 1000 - - Z 30 (60% | 50 (208) 65 (3,00%) 0,70 12,5 16,0
(+0,20M)
2,40
4. | Ln-2/XVI-3 | 1000 - Z 40 (75%) 30 80 (4,409 0,70 12,5 17,0
(+0,30™
2,40
5. | Ln-2/XVI-4 | 1000 - - Z 40 (755) 15 80 (4,40) 0,70 12,5 17,0
(+0,301)
Hranasint Altaldnos Purkolasi
Telek Telek Telek Beépitensép | Zoldfeliiler ml’-’. szintteriileti | szintterilledt | Epiilet- Epiilet-
._ kiulalcitha | Kialakithut | kialakithaed | - . gengedett | megengedert e ép?:és muytatd : gassig gussig
6. | Epftési bvezetjele |6 log aleg legksebt pn legnagyobb | legkisebb sl genged gengeil geng genged
weritlere | szélessége | mélysége mériéke méndhe legnagvobl | [€8148YobD | legnagyobb | legkisebh | legnagyobh
() (m) (m) (%) () mm (%) Z:ir;f:ze) (m;h;;:) értéke (m) értélee (m)
7. | Ln-2/XVI-5 | 1000 - - l4 60 20 100 3,60 4,00 12,5 22,0
8. | Tet6tér beépitds esetén —az egyéb szinteken kialakitott szintterilettdl fiiggetentl — alkalmazhatd bonuszértik.
9. % Saroktelek esetén alkalmazhato érték.
2. Kisvirosias, jellemzéen zartsora beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
A B C D E F G H 1 ] K L
Terenaint Altalinos Parkolisi
Telek | Telek | Telek Beépiterség | Zoldfelaler | **IPe szintterdled | szintterloti | Epilet- Epiilet-
L6 e teginebt | ¢ oghioet | pomhert | Berpigsi [iaceengelen| mepsagsien| G, - | St
. | Epitési vezet jele || 6 legl 6 legi g méd legnagyobh lcglna:bh y Zeng genge geng geng:
terlilete | szélessége | mélysége éreél : Jcé;wg';fnbb Icgn!giahb l:gu:gg:ohh le'gigsebb |E§!ﬂ?§a'ﬂbb
(m?) (m) (m) (%) {*4) méréke (%) (/) (e ind) (m) (m)
2. | Lk-1/XVI-1 | 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,50 0,50 55 7,5
T int Alalinos Parkolisi
Telek Telek Telek Bedpitettség | Zuldfeliiley °'§fz“‘ szintteriileti | szintterilleti | Pardny- | Pérkany-
kinlakithat | kialalithat | kinlakidvatd | o gengedeu| megengedert) oy, | mutacd 0 gassig gassig
L || Bpiési dvezetjele | leghisehl | ¢ leghischb | leglseht ] legnagyobb | legkiscbb megengedett| SBENR d penged geng Heng
terillete | szélessége | mélysége mértéke mérntéke T legnagyobb | legnagyobb ltfgkuuhh legm_a?yuhh
{m) (m) (m) (%) () mértéke (%) (m;/;']z) (u;lh;’} ¢ke (m) | mé (m)
0,90
3. | Lk-1/XVI-2 | 1000 - - Z 25 55 65 (+O)15'1) 0,50 11,5 125
. . . 1,10
4. | Lk-1/XVI-3 | 1000 - - Z 30 (50%) | 35 (20%) | 50 (65% a ’505) 0,50 3,5 12,5
1,60 -
5 | Lk-1/XVI-4 | 1000 - - Z 45 35 65 (+U’ 307) 0,70 11,5 12,5
10. |7 Tetétér buépités eserén — az egyéh szinteken kialakitott szinteerilertd] figgetleniil — alkalmazhato béuuszértek,
1L 5 Sarokielek esetén alkalmazhatd éreék.
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3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii tetiilet (Vi-2)

A B C D E F G H I ] K L
T int Altalinos Parkoldsi %
Telek Telek Telek Beépitettség | Zotdfelitee | P | exinceriileri | szinteriled Epiilet- Epiilet-
I salatiiat | kintakiihat | liattatats | = ... genged genged i mutitds mutat magassde | magassig
fuési tvezet jeli |6 leglisebl | 6 legldsebb| leglisehl I legnagyobh | legkisebb PICS  megenged gengedett| megenged genged
o mﬁ;— szélessége ::Igé:‘sége il mé_rtél‘:n mﬁe T:mg“l:: legnagyobb | legnagyobb || leghkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) ) () 5“"“'}% mértéke | mértke || mértéke (m) [ mértéke (m)
mérecke () | o/ | (mt/m3)
Vi-2/XVI-1 | 10000 - - SZ 10 60 20 0,35 0,50 7.5 10,5
Vi-2/XVI-2 | 5000 - - SZ 40 30 60 1,00 0,50 7,5 12,0
Vi-2/XVI1-3 | 1000 N z SZ 40 25 60 2,80 1,00 18,0 22,5

4, Zobldteriiletek

A B C D E F G H 1 ] K L
i Tetenszint Atalinos | Parkolisi

Telek Telek Telek Beépitetaéy | Zildfelitler m szintterileti | szinterdlet | Epiilet- Epiltet-

5 Aiit 6 _‘ . 4

AT Tanlakithatd | kinlakithatt | kialakithatd geng: peng
) E”"’“‘E‘c'lz"““‘ legkischh | legkisebb | legkisebb B’:}:ﬁ"" legnagyobb | legkisebl
! (erilete | szélessége | mélysége mértdke mérteke

beépités 2 el hs
A,

e 1 egnagyobhs legnagyobh || legkisebb | legnagyolib

(m?) {m) (m) (%) O | méreke (%) e || értéke (m) | méndke (m)
Zxp/Kk | 10000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
Kt-Zkk | 10000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
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3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megéllapitisa

Egy személypépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és 1idiil6 6ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m? bruttd szintteriilete utan

2. kereskedelmi, szolgiltatd Hndlld rendeltetési egység 100 m? bruttéd szinttertiletig minden megkezdett 20
m?e utin

3. kereskedelmi, szolgiltatd ¢nlls rendeltetési egység 100 - 1000 m? brutt6 szintteriilet kdzétti
teriletének minden megkezdett 40 m2-e utén!

4. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 1000 m? bruttd szinttertilet feletti teriiletének
minden megkezdett 40 m2-e utan!

5. sz4llds jellegli 65n4llé rendeltetési egység (kivéve hajlékealanszalls és iddsek otthona, didksz4ll,
didkotthon) minden 2 vendégszobija utin

6. £6- és gytijt6at melletti vendéglats 6nallé rendeltetést egység esetén minden megkezdett 20 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zirt fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgdld at mellerti vendéglaté 6ndlld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 20 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zirt fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

8. boleséde, alap- és kdzépfoki nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatda
és/vagy tanterme 40 m? nett6 alapteriilete utdn

9. felséifokii nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nalld rendeltetési egység oktatdsi és kutatisi helyiségeinek
minden megkezdert 40 m? netté alapterdlete utin

10. kulturdlis és kdz6sségi szorakoztatd 6nalls rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhetd — minden 10 férdhelye utin

11. kulturdlis és kozosségl szérakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férdhelysziam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 100 m2 nettd alapteriilete utdn

12, lelitoval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljdt szolgald 6n4llo rendeltetési egységek minden 10
férdhelye utin

13, lelitoval rendelkezd sportolds céljr szolgald 6nalld rendeltetési egysépek minden 30 férdhelye utan

14. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellitd egészségiigyl 6nalld rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?
nettd alapterlete utin

15. fekvibereg-cllitd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden 8 betegigya utin

16. ipari 6ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?— utan

17. raktdrozdsi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—c utan

18, kézforgalmi személykozlekedés céljat szolgals egységek esetén nincsen parkold Létesitési kételezettség

19. iroda és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m? nettd alapterilete utdn

20. jelentSs zaldfelileret igényls kézésségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység és kivzhaszndlatd park
minden megkezdett 1.000 m?—e utin

21. kollégium, didkotthon, didksz4lls, idések otthona minden 20 féréhelye utdn

22. hajléktalansz4lld, szallds jellegl 6ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 40
m? nettd alapteriilete utin

' A 253/1997 (XI1. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket f wgalmazé létesitményekre vonatkozé el6irdsai
figyelembe vételével,
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiil miivi és természeti értékvédelmi elemek

Févarosi helyi védettségii épitmény:
8258/13, 8258/1

Févarosi helyi védettségii épiiletegyiittes:
8248/1, 8248/2, 8248/3, 8248/6, 8248/7, 8248/8, 8248/9, 8248/10, 8248/11, 8248/12, 8248/13, 8248/14,
8248/15, 8248/16, 8248/17, 8248/18, 8248/19, 8248/20, 8248/21, 8248/22, 8248/23

Helyi — keriileti — védett épiiletek:
8249/3

Helyi — keriileti — el§védelmi jegyzékben szerepld épiiletek:

8261/1, 8261/ 2, 8261/3, 8261/4, 8261/5, 8261/6, 8261/7, 8261/8, 8261/9, 8261/10, 8261/11, 8261/12,
8261/13, 8261/15, 8261/16, 8261/17, 8261/19, 8261/20, 8261/21, 8261/22, 8261/23, 8261/24, 8261/25,
8261/28, 8261/29, 8262/8, 8262/9, 8262/10, 8262/11, 8262/12, 8262/13, 8262/14, 8262/15, 8262/18, 8262/19,
8262/23, 8262/24, 8262/25, 8262/26, 8262/27, 8262/28
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4, melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
a Kiralyhagé tér — Bészérményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi
Gt 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatatél sz616
.../2018. (......) dnkotmanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kertleti
dnkorményzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célia a helyi sajatossigoknak megfelelé helyi épitesi szabalyrendszer
aktualizalisa a Kirlyhagd tér — Bészérményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél at —
Németvolgyi Gt altal hatrolt terilletre vonatkozoban.

RESZLETES INDOKLAS

1. § - hoz

E patagrafus meghatdrozza a rendelet terlleti hatilyat és az egyutt alkalmazandé  egyéb
jogszabadlyokat.

2.§-hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezé rendelkezéscket.

3-13. § - hoz

Meghatirozzdk az ingatlanok beépitésével, a koérnyezet természeti, taji és Epitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d8, a fenntarthatésagot szolgild dltalinos sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatarozzak a kozterileten 1év8  épitményekre vonatkozd Altaldnos  sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket.

16-19. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitissal kapcsolatos éltalanos sajatos helyi koévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

20-26. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jirmiivek elhelyezésével kapesolatos, a telkekhez fiiz6dS
sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

27-41. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalinos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.



42-43.§ - hoz

Meghatirozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

44-55. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre szant teriileten kialakithato épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz8d3 sajitos helyi
kévetelményeket, jogokat és kdtelezettségeket.

56-62. § - hoz

Meghatdrozzik a beépitésre nem szant teriileten kialakithatd épitmények beépitésével, a kérnyezet
természetl, tiji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiizéds sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és ktelezettségeket.

63-64. § - hoz

Megallapitja a hatdlybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljardsokban kell alkalmazni a rendelet
el6irdsait, valamint a Hegyvidék XII. kertilet Varosrendezési és Epitési Szabélyzata médositasat.



5. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Keriileti Epitési Szabilyzatok megalkotasardl sz6l6 elétetjesztéshez

A 2015. januatjdban elfogadott Gj févirosi telepiilésrendezési eszkozokben és a megviltozott
magasabb szint(i jogszabalyi eléirasokban foglaltakhoz valé igazodas szikségessége miatt tervezett
Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teriiletére 4 Keriileti Tipitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitése. A KFSZ készitésének célja fentick mellett a hatdlyos
keriileti teleptilésrendezési eszkozok elfogadasa ota cltelt idGszakban felmerilt valtozdsi igények,
észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozas felilvizsgalata, a keriileti teleptilésfejlesztési
koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégidban meghatirozott célok, fejlesztési
itdnyok figyelembevételével.

A kertilet teljes tertletére késztld KESZ tervezet kidolgozasa id&igényes folyamat, ugyanakkor
egyes kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriiletekre vonatkozdan sziikségessé valt a
tervezet mieldbbi kidolgozasa. Ezekre — a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen lehatdrolt — a
készild tervezetbdl kiemelt teriiletekre kiilon-kiilon KESZ elfogadisa tervezett.

A rendelet varhat6 hatasai

Térsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatisok

A rendelet megalkotasa az egyes teriileteken jelentkezd fejlesztési szandékok megvalsitisat segiti,
egyes esetekben az Onkormanyzati bevételeket novelheti.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotésa jelentds kornyezeti és egészségi hatasokkal nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelet alkalmazasa soran az adminisztraciés terhek novekedése nem varhato.

A rendelet megalkotdsinak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei

A rendelet megalkotdsa az egyes konkrét fejlesztési szindékok tamogatasa érdekében szikséges,
amelyek a jelenlegi jogszabélyi kornyezetben nem valosithaték meg.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, titgyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezet, targyi és pénziigyi eréforrds nem sziikséges.
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Dr. Vaczi Janos alpolgarmester
Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
1126 Budapest

BOszérményi at 23-25.

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Készonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkézre vonatkozd megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési strategiarol és
a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felnatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai
véleményt adom.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul kerlltek
megkildésre a dokumentumok, zard szakmai vélemény adhatd.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre keriiltek, a kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban az Onkormanyzat
Képviseld Testliletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga indokolassal alatamasztott dontest
hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

A kezdeményezett OTEK eltérésrél:
Megkiildstt kérelmiikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzajarulasomat az
OTEK-ban meghatarozott kévetelményeknél megengeddbb kovetelmények megallapitasara a rendelet
tervezetben szerepld egyes beépitésre szant tertlet beépitési magassagara vonatkozoéan. A megkdl-
dott dokumentaciét attanulmanyozva, figyelembe véve az érintett terlllet jellemzdéit, a teriiletet meghata-
rozé kialakult allapotot és a ra vonatkozo6 hatalyos szabalyozast, szakmai szempontbol méltanyolhaté-
nak tartom kérelmiket.
Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben eldirt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhaté tablazat nagyvarosias lakoteriiletre vonatkozd 12,5 méteres minimalis beépitési
magassagtél valo eltérés Kerileti Epitési Szabalyzatban térténd megallapitasa az OTEK 111. § (2)
bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

,a) azt kiildnleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kbzérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljestilnek.”
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Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildétt ,,OTEK-t6l valo
eltérés és indoklas” cimii fejezetben kért értékek tekintetében hozzajaruldasomat megadom az
alabbiak szerint:

- Az Ln-2/XVII-6 jelli épitési dvezetben az OTEK-ban megengedett helyett az épliletmagassag
legkisebb megengedett mértéke 5,5 m, az épiiletmagassag legnagyobb megengedett mértéke
7,5m.

- Az Ln-2/XVII-7 jel épitési dvezethben az OTEK-ban megengedett helyett az épliletmagassag
legkisebb megengedett mértéke 5,5 m, az épliletmagassag legnagyobb megengedett mértéke
9,0 m.

- Az Ln-2/XVII- jel(i épitési dvezetben az OTEK-ban megengedett helyett az épiiletmagassag
legkisebb megengedett mértéke 7,5 m, az épliletmagassag legnagyobb megengedett mértéke
10,5 m.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szald 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe.

Targyi telepllésrendezési eszkéz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt elbiras szerint
torténhet. A teleptlésrendezési eszkdz elfogadasat kivetéen a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kerem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepilésrendezési eszkoz eqy hitelesitett paplirala-
pu, valamint eqy digitalis példanyanak megkilldésérél a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepllésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvdnossagardl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. janius 12.

A kormanymegbizott helyett eljaro
Dr. Domokos Péter féigazgatd
nevében és megbizasabol
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