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“ E( Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki 6nkorma’myzat

A Képvisel§-testiilet nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisels-testilet tilésére
Targy: Keriileti Epitési Szabalyzatok megalkotasa 2 teriiletre
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest I'éviros XIL keriilet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teriiletére készills Keriiled Fpitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KISZ) egyeztetési eljarasa 2015. december honapban kertilt megmdltasra
Keszitésének oka a 2015. janudtjaban elfogadott 0j févarosi telepiilésrendezési eszkoézokben és
a megvaltozott magasabb szinti jogszabalyi elSirisokban foglaltakhoz valé igazodas szitkségessége.
Fentieken til a KESZ készitésének célja a hatalyos keriileti teleptilésrendezési eszkozok elfogadisa dta
cltelt id6szakban felmeriilt viltozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozas
feliilvizsgalata, a kerilleti teleptilésfejlesztési koncepcioban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégidban
meghatarozott célok, fejlesztési u'lnyok figyelembevételével.

A kertilet teljes teriiletére késziils KESZ tetvezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért temezetten
valésul meg. Onkorményzatunk korabban tébb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden lehatarolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-eket,
megfeleltetve a févirosi telepiilésrendezési eszkézoknek. A keriileti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglalisara a teljes keriiletre vonatkoz6 KESZ elfogadasakor keriilhet sor.

Onkorményzatunk a mostani kérben 2 kiilonalld teriiletre készittette el az 1j KESZ-ek tervezetét.

A telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokeSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) szerint a helyi (keriileti) épitési szabalyzat a
telepllésképi rendelettel 8sszhangban készill, annak elfogadasa a telepiilésképi rendelet elfogadasat
kovetGen torténhet. A telepiilésképi rendeletet a KépviselS-testiilet 42/2017. (X1.17.) énkormanyzati
rendeletével alkotta meg, ezért a 2 darab KESZ tervezet mar a felsébb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a telepiilésképi rendelettel Gsszhangban késziilt, azzal egyiitt kell alkalmazni Sket.

A véleményezett tervezetek

A KESZ tervezet az alabbi két kisebb teriiletre késziilt el, melyek lehatarolasa a kovetkezé:

- ySvabhegy” KESZ: Béla kiraly ut — 9566/2 hrsz. — Fogaskerekl vasat — Edtvos ut — 9322, 9324,
9325 hrsz. — Fogaskerek(l vastt — Golfpalya ut — 9305/3 hrsz. — Hegyhat 4t — E6tvos Gt — Normafa Gt
— 10487/1 hrsz. — 10469/6 hrsz. — 10469/5 hrsz. —10466/8 hrsz. — 10466/9 hrsz. — 10466/4 hrsz. —
Csillagvolgyi ut — 10452 hrsz. — Csillagvélgyi at — 10496/11-18 hrsz. — 10496/7 hrsz., és

- »Kiralyhag6” KESZ: Németvolgyi tt - Kiralyhagé tér - Boszorményi at - Apor Vilmos tér -
Stromfeld Aurél ut.

A rendelet-tervezetek a képviseldi weblapon megtekinthetSk, terjedelmiikre valé tekintettel az
el6terjesztéshez nem kertilnek csatolasra.
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Az egyes teriiletekhez tartozé fejlesztési célokat, médositdsi szandékokat is tartalmazé, megalapozé
munkarészek, valamint a rendelet-tervezetek a Varosrendezési és F&épitészi [rodan elérhetSk.

Viltoztatasi szandékok

A tervek készitésének oka a 2015-ben elfogadott févirosi jogszabalyoknak (TSZT és FRSZ) valé
megfelelés, az egységes fogalomrendszer alkalmazdsa. A most készilS 1 szabilyzatokban az épitési
6vezetek mar e szerint keriilnek meghatirozasra.

Ujdonségot jelent az 4j KESZ-ekben, hogy a szintteriilet szabalyozasa két érték megadasaval torténik:
altalanos és kizardlag a gépjarmivek elhelyezésére igénybe vehetd szintteriilet értékkel.

_ Budapest XII. Keriilet Hegyvidék Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata (,,Svabhegy”
KESZ)
Az Alkony uti utszabalyozasnal a fordulé kiszabalyozasa az ut masik oldalira keriil, amely jobban
megfelel a terepviszonyoknak, valamint a fordulé az érdekelt ingatlan teriiletére keriil.

Ozike Ut: a févarosi szabalyozas moédositdsa miatt szitkséges a keriileti tervet is pontositani, az
6vezethatar helyzete keriilt javitasra a fGvarosi tervnek megfelelen.

A TSZT a kertvarosi teriileteken 6,5 méteres épiiletmagassigot hatirozott meg, ami a keriiletben tébb
helyen 7,5 méter volt koribban, ezért azt csokkenteni kellett. A médositas kompenzaldsira, azért, hogy
az épithet6 szinttertilet kihasznalhat6 legyen, a beépitési szazalék a korabbi 10 %-r6l 15 %-ra valtozott.
Ezzel a beépités intenzitasa nem valtozik, viszont segiti az épuletek tajba illesztését.

A meredek lejtésviszonyoknak megfeleléen az LKE-3/XII-1 (kotibbi L6/A-XII/SZ1) épitési
ovezetben az 1j szabalyozas lehetSséget ad kotlatozottabb beépitési magassag (6,5 méter helyett 5,0
méter) esetén a beépithetd alapteriilet névelésére (10 % helyett 15 %), hasonléan a 2018. februarban
elfogadott Istenhegy KESZ. eléirasaihoz.

Budapest XII. Keriilet Hegyvidék Kiralyhagé tér — Boszérményi at = Apor Vilmos tér —
Stromfeld Aurél ut — Németvlgyi Gt altal hatirolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata
(»Kiralyhago” KESZ)

A most beépitetlen, Kiralyhagé tér 6-7. szim alatti telken a jelenleg hatilyos szabalyozisban
meghatirozottal azonos mértékdl altalanos céla szintterileti mutatd, valamint ezen felill kizarSlag
patkolds céljara szolgalé szintteriileti mutat6 kerill meghatirozasra, mellyel lehet8ség nyilik kézcélra
megnyitott tobblet patkolhely biztositasara. A szabalyozas a kozterilet felé kereskedelmi, szolgaltats
rendeletetést ir el, a belsé udvar felé azonban épiilhetnek lakasok is.

A Boszorményi Gt mentén talalhat6 épiiletek esetében a paraméterek a meglévéd, kialakult allapotnak
megfeleléen kiigazitasra keriilnek.

Tovabbi kisebb moédositds a Boszorményi at 21. szim alatti ingatlanon a koribbi terepszint alatti,
kotelez6 mélygarazs jel torlése a szabalyozisi tervtdl, mivel az ingatlan funkcidja ezzel nem
osszeegyeztethetd, ennek fenntartasa nem indokolt.

Fgyeztetési eljaras

Az egyeztetési eljaris a teljes keriiletre vonatkozéan a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljards
alapjan kerilt lefolytatasra.
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Az elézetes tijékoztaté a telies kerilletre elkésziteni tervezett KESZ-t6l 2015. decemberében
megkiildésre keriilt a Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatisi szerveknek és az érintett
onkormanyzatoknak. A megketesettek valaszukban ismertették a hatiskorikbe tartozé kérdésekben a
jogszabalyon alapul6, az adott teriiletre vonatkozé kévetelményeket és a telepiilésrendezési eszkoz
tartalmi kovetelményeivel kapesolatos elvarasokat, az adott teriiletet érintd agazati elhatirozasokat,
valamint nyilatkoztak arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivinnak-e venni.

Az elbzetes tijékoztaté megkildésével pithuzamosan a partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2017. (I 27.) énkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban:
Or.) meghatirozott elirasok szerint megtortent A kerileti polgarokkal, az érdekképviselet, civil és
gazdalkodd szervezetekkel 2016. februir 15-én az Onkorményzat honlapjin ismertettik a KESZ
alapvetd célkitiizéseit, egyben kértikk a kerulet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat
juttassak el 2016. marcius 16-ig Onkorméanyzatunknak. A partnerségi tajékoztatéra a jelzett hataridSig
4 db észrevétel érkezett, a Levegé Munkacsoport, a Varosmajori Patkbaritok, a Szindikatus Egyesiilet
és a Budapesti Német Iskola Alapitvany részérdl.

Az elézetes tijékoztatasi szakaszban érkezett észrevételek, javaslatok a tervezet kidolgozdsa soran
figyelembevételre kertilnek.

Az egyszerGsitett cljdrdsra vonatkoz6, a Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
szakasz a két KESZ tervezetre vonatkozéan lefolytatasra keriilt. A partnerségi egyeztetés megtottént a
Korm. rendelet, valamint az Or. rendelkezései alapjan. A keriileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil
és gazdilkodo szervezetekkel 2018. majus 14-én az Onkorményzat honlapjan ismertettitk a KESZ-ek
tervezetét, egyben kértiikk a keriilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassik el
2018. méjus 30-ig Onkorminyzatunknak. 2018. méjus 22-én a telepiilésrendezési tervek cgyeztetése
Lakossagi Férum keretében megtortént.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. § (2)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden az Onkormanyzat KépviselS-testilletének Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsaga a 94/2018. (VL. 6.) és 95/2018. (V1. 6.) szama hatarozataival déntott
a beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve el nem fogadasirdl és a dontés indoklasardl.

A Bizottsagi hatarozatnak megfelelen korrigalasra kertiltek a tervdokumentaciok.

A tervezeteket végsG szakmai véleményezésre megkiildtiik az Allami Féépitésznek, aki megadta
a Kotrm. rendelet 40. § (2) bekezdése szerinti zard szakmai véleményét. Az elGterjesztés 6. szamu
melléklete tartalmazza az Allami Féépitész zard szakmai véleményét.

Koérnyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezetl vizsgilatardl szoldé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet,
valamint a kornyezet védelmének altalinos szabalyairdl szolé 1995. évi LIII torvény elSirisainak
megfelelden a terv varhaté kornyezeti hatasanak eseti meghatirozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti
vizsgilat sziikségessége. Ennek megfelelen és a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§-dban foglaltak
alapjan az Onkormanyzat kikérte a kotnyezet védelméért felelSs kézigazgatisi szervek véleményét arrdl,
hogy sziikségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgilat elkészitését.

A véleményt adok (l’mdapest Fovaros I\()lm‘ltwhn"ltala Allami Féépitész; Duna- ]p()lw Nemzeti Park
Igwg’ltoﬂg, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeligyelet; Févirosi Katasztrofavédelmi Ig'l/g,at()sag,
Budapest Févaros Korminyhivatala Epitéstigyi és  Orokségvédelmi, Hatdsagi, Okratasi és
Torvényességi Feligyeleti Féosztaly; Budapest Fdévaros Kormanyhivatala XI. Kertleti Hivatal
Foldhivatali Féosztily; Budapest Féviros Onkormanyzata, Orszagos Kozegészségiigyi Intézet)
nyilatkozatai alapjan kérnyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.
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A KESZ-ek alapvets szempontjainak Osszeallitasa soran figyelembe vettik a KépviselS-testiilet
SZMSZ-¢ 27. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szetint a rendelet-tervezetek a jogalkotastSl sz616
torvény szetinti elézetes hatasvizsgilat elkészitését kovetSen tetjeszthetSk a KépviselS-testiilet elé.

A hatasvizsgalatot az elGtetjesztés 5. melléklete tartalmazza.

A rendelet-tervezetek 1. mellékletei — szabdlyozasi tervek — nagy terjedelmilk miatt papir alapon
a Polgirmesteri Hivatal Virosrendezési és Fdépitészi Irodijan tekinthetSk meg, elektronikusan
a képvisel6i weblapra feltoltésre keriiltek.

Az elGterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, a Kormyezetvédelmi és
Kozbiztonsagi, valamint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsigoknak. A Bizottsigok véleményérdl
a testiileti lésen adok tdjékoztatast.

Az elbterjesztésben részletezettek alapjan kérem a Képviselé-testiiletet a

Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata, valamint
Kiralyhago tér — Bész6rményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél it — Németvolgyi at
altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

megalkotasardl szol6, az elGtetjesztéshez 1. és 3. mellékletként csatolt rendeletek megalkotasara. Az
elSterjesztéshez 2. és 4. mellékletként csatolom a rendelet-tervezetek r6vid indokolasat.

Kérem a tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az alibbi hatirozati javaslatot és a rendeletalkotasi
javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel-testiilet az elStetjesztésben foglaltak alapjan gy dént, hogy a
- Svébhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl, valamint
- I\ﬁcalthgo tér — Boszérményi Gt — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél at — Németvolgyi
Gt altal hatarolt teriilet Keriileti F: ipitési Szabalyzatarol

sz0l6  Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
onkormanyzati rendeletének megalkotasihoz kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

(dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)
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Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képviselo-testiilet a Svabhegy Kertleti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Budapest Févaros XII
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének dnkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal modja: mindsitett tobbség)
2. A Képvisel6-testiilet a Kiralyhago tér — Bészorményi at — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut
— Németvolgyt ut altal hatarolt tertilet Kertileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletét
megalkotja.

(dontéshogatal modja: mindsitett tobbség)
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Dr. Vaczi Janos

alpolgarmester

S W DL e
dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokotni Zoltan

jegyzb polgarmester

Mellékletek:

1. melléklet — Svabhegy KESZ trendelet és mellékletei

2. melléklet — Svabhegy KESZ rendelet indoklisa

3. melléklet — Kiralyhag tér — Bész6rményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Autél ut — Németvolgyi

Ut altal hatarolt teriilet KESZ rendelet és mellékletei

4. melléklet — Kiralyhagé tér — Boszérményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi
Gt altal hatirolt teriilet KESZ rendelet indoklisa

. melléklet — el6zetes hatasvizsgilat

6. melléklet — Allami Féépitész zar6 szakmai véleményei

w






Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének
.../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkorminyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasitdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkotében eljarva a kdvetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

L.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet teriileti hatalya

1§ (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidék Béla kirdly Gt — Fogaskerekd
vasut — Eotvos ut — 9316 hrsz.-i ingatlan — Fogaskerekil vasit — Rege Gt — 9305/1 hrsz.-0 ingatlan —
Hegyhat 4t — Eotvos at — Normafa ut — 10486, 10496/23, 10496/22, 10496/21, 10496/25 hrsz.-u
erddterilet altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.,
rendelet eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20)) Korm. rendelet elSirdsait a  rendeletben foglalt
kicgészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet rendeletet a telepiiléskép védelmérdl szolé Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
C")nkorményzat Képviselé-testiletének 42/2017. (XI. 17) onkormanyzati rendeletével egyutt kell
alkalmazni.

2. Ettelmezd tendelkezések
2.§ A rendelet alkalmazasiban

Eredeti épitéskori dllapot. Relevans irott forrasokkal, tétképekkel, tetvekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv soldters: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagi, pozsgis novényekkel boritott tetSkert,
amely a fenntartisi munkak kivételével emberi tartézkodasta nem alkalmas.

3. Gyalogos #t: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékpiros ttként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelslt kozlekedési tertilet.

4. Gyepssinten  gdrodd nivénydllomdny. Talajtakatd-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas n6évényillomany.

5. Kapubehajto: A kozteriilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarm@ kiszolgaldsat biztositd kis
forgalmi burkolat (szikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épil

6. Kioszfe: A gazdasagi reklimtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes kotlatairdl sz6ld
torvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasira, vagy hideg, illetve meleg étel és ital
arusitisdra, vagy virdg, ajandék Arusitisara, illetve turisztikai funkcidk biztositdsira irdnyuld
tevékenység folytatasara szolgald, nem mozgd, mias iizletektdl elkildniilt, kézteriileten elhelyezett,
6nall6 épitmény, létesitmény.

7. Koghassnalat elol elzdrds: A kézforgalom, kézhasznélat, szabad bejaras akadalyozasa a kozbiztonsagi
okokbdl val6 bekerités, Srzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.



8. Meglévi  beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerSs épitési engedéllyel,
hasznélatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznilatbavételiktSl mar 10 év eltelt.

9. Sxintteriileti mutatd (szm): Az dsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szinttertileti mutatéd értékbdl (szma) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolék— a kiszolgalé kozlekedési terileteikkel egyiitt —
épiileten belili ethelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti mutaté értékbél (szmp) adddik
Ossze (szm=szma+szmp).

10. Utesatlakozds: A kozteriilettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasit biztositd nagy
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kdziti burkolat sikjiban épiil.

11. Vendigldts terasz; Epiilet foldszintjén taldlhaté vendéglatasi egységhez tartozé kiiltéri fogyasztotér.

12. Viz- és lgdteressts burkolat: A burkolat elemei kdzétt és/vagy anyagan keresztil a csapadékviz

talajba szivargisat, a talajban 1évd nedvesség szabad kiparolgisit, valamint a kornyezeti levegd
talajpérusokkal valé szabad kapcsolatit lehetévé tévé, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt
vizzird szerkezeti réteg — agyag, hagyoményos beton alap — nem létesiil. (miianyag gyeprics,
takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltziizalék
agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegd homokos kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok stb.)

IL.LFEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé el6irasok

3.§ (1) Az 1. mellékleren Kozteriileti fasitissal jeldlt titszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az atépitésre
keriils kozteriileteken el kell telepiteni.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Kozterilet zoldfeliiletként megtartandé teriiletének legfeliebb 30 %-4n létesithetd
burkolt felilet.

4, A terepalakitasra vonatkozé elGirasok

4. § (1) Ha az 7. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) a kozteruleti telekhatir menti 5,0 méteres teleksivban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tirold
kialakitdsa esetén —, valamint az oldal- és hatsdkert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb
1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathat6 meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmdG behajtast szolgilé legfeliebb 4,5
méteres sdvjdban, valamint a gyalogos bejardst szolgild legfeliebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b) felfelé, amennyiben a telek Gttél vald lejtése tobb mint 10 %, legfeljebb 2,0 méterrel

valtoztathatd meg.

(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeli 6vezetekben
— kizdrdlag kézlekedési 1étesitmények megvaldsithatdsiga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint beviligitasira, szellSztetésére szolgalhat és a homlokzati skra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhelS hatdsok csékkentése

5.§ (1) A lakéteriiletek telkein az Ujonnan létesitett burkolt feliiletek legalabb 30 %-at viz-és
légateresztd burkolatként kell kialakitani.



(2) A telkek 12 %-ot meghaladd tereplejtésti, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt
gyepszinten zarddd, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitasat szolgald 4 rendeltetést létesiteni nem

lehet.
6. A t3j és természeti kotnyezet védelme

6.§ (1) Az 1. melléikleten jelolt Megtartandd fas névényallomany teriletén

a) épiilet, épliletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegdi épitmény — nem 4llhat,
és legfeljebb 15 %-an létesithetd viz- és légateresztS burkolt feliilet,

b) a meglévd faillomany 6ssztorzsatmérdiének legalabb 80 %-at meg kell tartani,

¢) a facsoportban 1év8 szélsé fik lombkoronajanak fiiggSleges vetiileti vonalin belil a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és mélyépités,
lletve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizardlag viz- és légateresztd
butkolat épithetd, és a fa torzse koriil 1 méteres tivolsigon belil semmilyen burkolat nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékieten jelolt Megtartandd fa és Megtartand6 fas névényallomany egyedeinek kivigisa csak a
kilon kettleti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

7.§ Az orszigos jelentSségli védett természeti teriiletek hataratdl szamitott 20 méteres sav nem lehet
az épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna, vagy ahol
a szabalyozdsi terv épitési helyet jelol.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

8.§ (1) A telkek zoldfeliletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson. atelepités a killon kerileti rendeletben
szabalyozott mddon torténhet.

(2) Az Yjonnan kialakitott parkoldk osszteriiletének 15 %-an zoldfelilletet kell 1étesiteni és fenntartani.
Ezekben a novénysavokban a patkoldk létesitésénél a kételezben elbirt telepitendd fak is elhelyezhetdk,
ahol a fa tove koril legalabb 2,25 m? viz- és 1égatereszté feliletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévd lapos tetSk rekonstrukcidja soran — a védett épiiletek kivételével —
az épiilet legfelsé épitményszint zardfodémének 40 m?-t meghaladé és napkollektor vagy napelem altal
igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetSként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévd épiilet
szetkezete azt igazolt médon nem teszi lehetévé,

(4) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmi tarolo
kozotti, gépjarmi kozlekedésre szolgald teriiletet legaldbb 2,5 méter szélességben burkolt feliletnek kell
tekinteni.

(5) A telekre el6irt zoldfeliletbe természetes vagy mesterséges vizfelilet, szigetelés nélkili mederrel csak az
eléirt zoldfelilet 10 %-dig szamithaté be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a zoldfeliletbe nem
szamithato be.

8. Koézmiivekre vonatkozd altalanos elSirasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kézmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
) Epitési telkek kézmuellatasa csak 6nallé kézmbekotésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglevé kozmid kivaltdsa vagy megszlintetése esetén a feleslegessé valt kozml miltargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévs fadllomanyt. A bontisi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

10.§ (1) Csatorna-kézmipotld mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatornaval ellatott tetiileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  terilleteken atmenetileg, a  kozcsatorna megépitéséig, kozmipétld
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart, szivirgasmentes szennyviztarold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.



9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé elSirasok

1IL.§ (1) A butkolatokedl és az épuletek tetdfeliileteirdl lefolyé csapadékvizeket telken belil, a mas
jogszabdlyokban meghatirozott eclSirdsoknak megfelelden kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a koztertletek kivételével és a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével.

(@) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjirmii elhelyezését biztositd burkolt
gépjarmlparkolé  felilletekrSl Ssszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitis utdn lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztisit a telek beépitettsége, természeti adottsdgai nem
vagy csak ardnytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-elvezetd rendszer a
tobblet-mennyiség befogadisira alkalmas, a csapadékvizek a kozizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe
killon megéllapodas alapjan bevezethetSek. A csapadékvizek kézcsatornaba, vizelvezeté arokba vagy €16
vizfolyasba csak késleltetett mddon vezethet8k be.

12.§ (1) Uj beépités vagy 4j rendeltetési egység kialakitdsaval jird bévités esetén a telek burkolt vagy
beépitettségbe beszamitandé moédon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e utdin 1 m?3
tarolokapacitisti zart csapadékviz tarozé tartilyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3) bekezdés figyelembe
vételével.

(2) Intenziv telepitésd zoldtet6 megvaldsitisa esetén az eléirt csapadékviz tirozd kapacitds szdmitdsihoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitést zéldtetd alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kit létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megéllapitja a talaj megfeleld szikkasztd-képességét, valamint
azt, hogy a tervezett mértékil csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek é&s épitmények
allékonysagat és rendeltetésszeri hasznalatit nem veszélyezteti,

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi elgirasok

13.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjin szémitott beépithetd
alapteriilet és az dltalanos szintterileti mutatd legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szintteriilet
novelhetd a 38 cm-es falvastagsigot meghaladd, energiahatékonysagot szolgilé tobblet falvastagsag 4ltal
elfoglalt alapterulettel.

(2) ZoldtetS kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitisahoz szitkséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassig novelhetd.

(3) Zatt csapadékviz tirozé tartaly (ciszterna) kialakitasa esetén a csapadékviz tirozé tartdly alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szimitott terepszint alatt beépithetd
alaptertilet névelhetd, és a zoldfehilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zdldfelillet teriilet
csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket tigy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzik, az
€rintett térség vizhaztartasat kedvezétlentl ne befolyisoljak.

(®) A 2. melléklethen meghatarozott szintterilleti mutatd alapjin szamitott kialakithatd szintterilet
a zartsorian beépithetd terileten lakdsonként legfeliebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moddal beépithetS teriileteken lakdsonként legfeliebb 30 m2-rel névelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiiletben a lakdsok fenntarthatd Uzemeltetésée segitd gépészeti berendezés keriil
elhelyezésre.

o

11. Uzemanyagtslts dllomasokra és elektromos tolt6allomasokra vonatkozé el6irasok

®.§ Uj 6nall Uzemanyagtoltd allomas a terilleten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.
IIL.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12, Kézteriileten 1évG épitményekre vonatkozé el8irasok

15.§  Kozterileti, kozhasznalat céljira itadott jardikon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint



a) KOu-3, KOu-4 jelli 6vezet és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betoltd gydjtdutak jardain a kioszk
vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a
berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75 %-anal és legalabb 2,0
meéter,

b) egyéb jardakon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaraddé gyalogos jardafelillet
szélessége nem kisebb a betendezési és biztonsagi savok ketresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter.

16. § Koztertleti, kézhasznalat céljara atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithets, ha a
bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

2) KOu-3, KOu-4 jelii 6vezetek és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betdltd gyGijtéutak jarddin a
vendéglatd terasz elhelyezésével visszamarad gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és
biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jarddkon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem
kisebb a betendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és
legalabb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

17.§ (1) Ha a telekhatar mellett teleknydlviny van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknytlvannyal —csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyulvanynak
a teleknytlvannyal csokkentett telek melletti hatira és a teleknyulvinnyal csokkentett telken elhelyezett
épulet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsig nem lehet.

(2) Ketténél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithatd ki.

18.§ (1) Amennyiben cgy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe tattozik, az eltétd épitési
Ovezetbe, 6vezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szdmitasakor és a beépitési feltételek
meghatirozasakor az adott telekrészekte vonatkozé épitési Ovezeti, dvezeti eléirdsokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Gvezetbe, épitési Gvezetbe
tartozzon.

(3) Koztertiletek tertlilete szakaszosan is kialakithato.
19.§ (1) Meglévé telektombben az egyes telkeket érintd szabélyozds végrehajtasa érdekében

a telekalakitas akkor is megengedett, ha az 0j telek vagy telkek tertiletnagysiga, egyéb mérete legfeljebb 10
%o-kal eltér az épitési 6vezetben, Gvezetben elSirtaktdl.

(2) Amennyiben kozterilleti szabalyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitis soran csokken az
épitési telek teritlete, a megmaradd telek megosztdsa akkor is végrehajthatd, ha csak a csdkkentés nélkiili
eredeti telek megosztisa lenne végrehajthaté az Gvezetben, épitési 6vezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kovetelménye alapjan.

20.§ A sajitos épitményfajtak szamira az Ovezeti, épitési 6vezeti elSirdsoktdl eltérd, miszakilag
sziikséges méretl telek alakithat6 ki.

V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

14. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 elGirdsok

2Ly U] épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, tertiletek rendeltetésszeri hasznélatahoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb az 4. melléklet szerinti mennyiségben, a (2)
— (5) bekezdések szerint elbirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandd funkcid képezi,
de csak a keletkez6 tobblet személygépjarmil elhelyezési kételezettséget kell biztositani a meglévé
gépjarmd tarold helyiségek és felszini virakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer hasznalatbél szarmazd személygépjarma
elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épuletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi eseteket:
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a) amennyiben a gépjarm{ ingatlan kiszolgilist biztositd kozteriilet hatirira merSlegesen mért terepesés
meghaladja a 20 %-ot, a parkolds telken belil 6nallé jarmdtérold épiiletben, parkold lemezen vagy felszini
patkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmii ingatlan kiszolgalast biztosité kézterilet hatdrara merSlegesen mért
tetepemelkedés meghaladja a 20 %-ot, a parkolas telken beliil 6ndllé jarmitarolé épiiletben vagy 6nallé
terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 22. § figyelembe vételével.

4) A keletkezd személygépjarmi clhelyezési kételezettség az ingatlantd] 300 méter gyalogldsi tavolsagon
belil esé Gtszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennill az alabbi korltozdsok valamelyike:

a) az €pitési telek szamdra ki- és behajtas a kozit forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévd beépitése miatt személygépjarm ingatlan kiszolgalds nem biztosithato,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek tertilete nem éri el a 300 m?2-t,

e) az épitési telken 1évé védett épulet vagy az 1. melléklketen jeldlt Megtartandé fa, Megtartandé fas
névényallomany miatt telken beliil gépjarmi nem helyezhetd el

5) Ovodik és altalanos iskoldk rendeltetésszer( hasznalatihoz szitkséges parkoldinak 50 %-4t rovid idejd
varakozast biztosité parkoldként (K+R) kell kialakitani.

(6) Felszini varakozdhely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.
22.§ Timfalgardzs csak teremgardzsként létesithetd, timfalgarazs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé tamfalgarazs-sorok hidnyzé, kozbiilsé elemeinek kialakitasat.

15. Maganutakra vonatkozé elGirdsok

23.§ Beépitésre szant tertiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganat nem létesithetd, kivéve
az 1. mellékleren Maganut létesithetd jellel jelslt teriileten,
16. Gépjarmd ingatlan kiszolgalas

24.§ (1) Epitési telek kozuti vagy kézforgalom szamara megnyitott maganuti kapesolatit a forgalmi
szempontbdl megfelelé kialakitassal (kapubehajtd, dtcsatlakozas) minimalisan szitkséges ki- bejarattal kell
biztositani, az alibbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négysziz férdhely parkold kapacitasig egy kozos ki- bejrat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara 6nallé
kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozatt vagy kozforgalom szdmdra megnyitott maganuti kapcsolatat — amennyiben az
tobb utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézat szerepet betoltéré] kell biztositani,

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, ttcsatlakozas lejtése meghaladnd
a 20 %-ot, a kapubehajtd, az utcsatlakozas telken beliil kialakithaté:

a) jarm lift alkalmazasival,

b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
17. A légikozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozé elSirasok

25.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségiigyi, honvédelmi, rend&rségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésd beépités részeként létesithetd,

VLFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
18. A beépitéste vonatkozo altalinos el8irasok
26.§ (1) Meglévd beépités bévitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgald, legfeliebb 12 m?

alapteriiletd épitményrész az épitési Gvezetben meghatirozott épitési hatarértékeket meghaladdan is
clhelyezhetd.

(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti timfalgarazs,



b) tetepszint alatti gépjarm tarold,

c) lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarold,

f) k6zm-becsatlakozasi mitargy,

g) elélépcsd,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,

i) garazst kiszolgalé alagit,

i) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithatd, a telek gépjarmivel valé

megkozelitesét biztositd épitmény helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények Osszekotése az épiilettel
kizardlag tetepszint alatt lehetséges.

21.§ Az 1. mellékbeten Javasolt feltételhez kotott szabalyozasi vonallal jelolt teriletek kézteriiletbdl
kikertilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozteriilet tulajdonosa és
az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek ataddsaban, atvételében. Megegyezés hidnyaban
a koztertletrdl az ott Jétesitett épitményeket el kell bontani.

28.§ Olvan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt allo épilet all, az Gvezetben, épitési
Ovezetben meghatarozott telkenként elhelyezhetd épiletek szamanal eggyel tobb 6nallé éptlet helyezhetd
el az dvezetre, épitési Gvezetre vonatkozod egyéb elbirasok figyelembe vételével.

29.§ A kotelezb szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabélyozasi vonallal
Osszefiiggésben végrehajtando utszabalyozas, telekalakitas targyaban az dnkormanyzat és a tulajdonos(ok)
kozotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanta vonatkozé épitési paraméterek az utszabalyozast
megeldzden az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapterilet szerinti telekméret utin szimithatdk,
amennyiben a telek mérete az Utszabalyozas végrehajtasaval legfeljebb 10 %-kal csokken.

30.§ Amennyiben szabilyozids végrehajtasa érdekében torténd telekalakitds soran csokken az épitési
telek tertilete, a megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkili eredeti telekméret alapjan kell
szamitani.

3L § 1950 elétt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelSen, az épiiletek
teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcidjainak megvaldsithatésiga érdekében az épitési Svezet
szerinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonalld beépitésti tertileten elhelyezkedd épiletek
esetében a nomlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukcid a teljes épiilettdmegte, zartsoru épiiletek esetében az
utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

32.§ Meglévé jarmiitarold helyiség rendeltetése nem viltoztathatd meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriletet meg nem haladd,
b) a zartsorian beépitett ingatlanon a koztertlet fel8li homlokzatra nyilé
jarmtarold helyiség esetében.
33.§ (1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgald épulet létesithetd, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgald épiilet legnagyobb beépitési magassiga 3,5 métet lehet.
34.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szama megegyezik az épitési
6vezetben iakd rendeltetés esetén meghatdrozott rendeltetési egységek szaméval.
19. A szabadonallé beépitési mddtra vonatkozé elGitdsok
35.§ (1) A lakéterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50 %-a az €l5- és oldalkertek nélkiil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni
a) az 1. melitkleten jelolt Epitési helyek esetében,
b) az eredei épitéskori allapot rekonstrukcibja esetén,
¢) atmend, sarok, nydlvanyos telek esetén,
d) megtartandé fas névényallomannyal érintett, vagy jelentds fas ndvényzettel fedett telek esetén,

¢) tobb éptlet elhelyezése esetén,



f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabdl adéddan az épitési Ovezetben meghatirozott
paraméterek nem kihasznalhat6ak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15 %-ot,

1) meglévé épllet b8vitése esetén,

j) amennyiben a teritleten a kialakult llapot ettdl eltérd.

(3) Lakétertileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az Ssszes homlokzat
vetitett hosszanak 20 %-a.

(4) Az oldalker legkisebb szélessége az épitesi telekre elSirt legnagyobb épiiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellikleten ettdl eltérd Epitési hely nincs jelolve.

20.  Melléképitmények elhelyezése

36.§ (1) A beépitésre szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kozmi-becsatlakozasi mltirgy,

b) hulladéktartaly tarold,

¢) 20 m? &sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlétartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozasi miitirgy,

b) hulladéktartaly tarold,

©) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlotartd oszlop.

(3) Lako rendeltetést lehetévé tevd épitési ovezetben telkenként, a telek kézteriileti telekhatira hosszanak
minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartily tirolé helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?
alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkeddnek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsdkert betartisa mellett 5nallé melléképitményként
létesithetd.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

37.§ Sport- és haszonallat tartasara szolgalé 8], allatkifuté nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAL
VIILFEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)
22.  Kisvarosias lakéteriiletek altalanos elSirdsai (Lk)

38.§ (1) Az Lk-2 jeldi épitési 6vezetekben — az Lk-2/XV-AIl és Lk-2/XV-AI2 jelé épitési dvezetek
kivételével — egy 6nallo rendeltetési egység létesithetd az dltalinos szintteriileti mutaté (szm4) alapjan
épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utan.

(2) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetekben — az 1k-2/XV-AIl és Lk-2/XV-AI2 jela épitési ovezetek kivételével
— telkenként egy épiilet helyezhetS el minden, az (1) bekezdés szerint Iétesithetd 4 6nallé rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lk-2 jeli épitési dvezetekben — az Lk-2/XV-AIl és Lk-2/XV-AI2 jeld épitési dvezetek kivételével
— épiiletenként legfeljebb 6 6nall6 rendeltetési egység létesithetd.



@ Az Lk-2 jeld épitési ovezetekben telkenként csak egy jarmitirold épiilet helyezhet el a 21. §
(3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmitarold épiletet a (2) bekezdés alkalmazisa soran nem kell
figyelembe venni.

(5) Az Lk-2 jeld épitési ovezetekben a f6épitményt kiszolgdld egyéb 6nalld épilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

23. Kisvarosias, jellemz8en szabadonall6 jellegii lakdteriilet (Lk-2) épitési Gvezetei

39.§ (1) Az Lk-2 jeldi épitési Ovezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szbérakoztatd,

g) szallds jellegt,

h) igazgatasi,

1) iroda,

j) spott

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Lk-2/XV-AT1 és Lk-2/XV-AI2 jeld épitési Gvezetek tertiletén kizdrdlag
a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el

Lakas ezeknek az épitési Gvezeteknek a tertiletén nem helyezhetd el.

(3) Az Lk-2/XV-2 jeli épitési ovezetben lakd rendeltetés az épiiletek foldszintjén nem megengedett,
valamint a laké rendeltetés altal elfoglalt tertilet nem haladhatja meg az éptiletek szintteriiletének 35
Yo-at.

40.§ Epilet kereskedelmi rendeltetés brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jeld épitési
6vezetekben az 1000 m2-t.

41.§ Az Lk-2 jeld épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

24. Kertvarosias lakéteriiletek altalanos elSirdsai (Lke)

42.§ (1) Az Lke jeld épitési Ovezetekben — az Lke-3/XV-AIl, Lke-3/XV-AI2, Lke-3/XV-AI3,
Lke-3/XV-Al4, Lke-3/XV-AI5, Lke-3/XV-AI6 és Lke-3/XV-Vke jeld épitési Gvezetek kivételével — egy
6nallé rendeltetési egység létesithetd az altalinos szintteriileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utan.



(2) Az Lke jeld épitési 6vezetekben — az Lke-3/XV-All, Lke-3/XV-Al2, Lke-3/XV-AI3, Lke-3/XV-Al4,
Lke-3/XV-AI5, Lke-3/XV-AIG6 és Lke-3/XV-Vke jell épitési Gvezetek kivételével — telkenként egy épulet
helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 6nallé rendeltetési egység utan.

(3) Az Lke jeldi épitési 6vezetekben — az Lke-3/XV-All, Lke-3/XV-AI2, Lke-3/XV-AI3, Lke-3/XV-Al4,
Lke-3/XV-AI5, Lke-3/XV-AI6 és Lke-3/XV-Vke jeli épitési ovezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az Lke jeld épitési 6vezetekben — az Lke-3/XV-Vke jeld épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6nallé jairmdtirolé épilet helyezhet el a 21. § (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6n4llo jarmitirols
épiiletet a (2) bekezdés alkalmazisa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jeld épitési Gvezetekben — az Lke-3/XV-Vke jeldi épitési 6vezet kivételével — a f6épitményt
kiszolgalé egyéb 6nalld épiilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
25. Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3) épitési Svezetei

43.§ (1) Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szociilis,

f) kulturalis, kézosségi szoérakoztatd,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Lke-3/XV-All, Lke-3/XV-AI2, Lke-3/XV-AI3, Lke-3/XV-Al4 és Lke-3/XV-AI5 jeld épitési
6vezetek terilletén kizardlag

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatisi,

d) egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, k6zosségi szbérakoztatd,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhets el.

Lakds ezeknek az épitési 6vezeteknek a teriiletén nem helyezhet§ el.

(3) Az Lke-3/XV-AIG jelli épitési vezet teriiletén kizardlag

a) rekreacids,

b) egészségligyi, szociilis,

c) szallas jellegd

rendeltetés helyezhetd el. Lakas az épitési Gvezet teriiletén nem helyezhetd el.

(4) Az Lke-3/XV-Vke épitési 6vezetben vizbeszerzési és viztarolasi létesitmények helyezhetSk el

(5) Az Lke-3/XV-2 jelii épitési Gvezetben lakd rendeltetés az épiiletek foldszintjén nem megengedett,
valamint a laké rendeltetés altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének
35 %-at.

44.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésid brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jel{i épitési
ovezetekben az 1000 m>-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.
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(2) Az Lke-3/XII-Vke jelii épitési ovezetekben kereskedelmi rendeltetés épiilet nem helyezhetd el.

45.§ Az Lke-3 jelt épitési dvezetekben a 2. melléklethen meghatarozott Parkolasi szintteriileti mutatod
megengedett legnagyobb mértéke alapjan kialakithatd szintterillet felét csak terepszint alatt lehet

kialakitani.
46.§ Az Lke-3 jeld épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

X.FEJEZET

INTEZMENYI TERULET (Vi)
26.  Intézményteriiletek altalanos elGirasai (Vi)
47.§ (1) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeld épitési 6vezetekben egy onillé rendeltetési egység létesithetd
az altalanos szintterileti mutatd (szma) alapjan épithetd szinttertlet minden 125 m?2-e utin.

(2) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeldi épitési dvezetekben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1)
bekezdés szerint létesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utan.

(3) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeld épitési ovezetekben épiiletenként legfeliebb 6 6nallé rendeltetési
egység létesithetd.

4y A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeli épitési dvezetekben telkenként csak egy ©nilld jarmitarold épilet
helyezheté el a 21. § (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllé jarmutarold épiletet a (2) bekezdés
alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni.

(5) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jelii épitési ovezetekben a f6épitményt kiszolgild egyéb 6nalléd épiilet a (4)
bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
27. Int¢zményi, jellemzéen szabadonalld jellegii teriilet (Vi-2) épitési Svezetei
48.§ (1) A Vi-2/XV-4 jeld épitési 6vezetek teriiletén
a) kereskedelmi, szolgiltato,
b) hitéleti,
¢) nevelési, oktatasi,
d) egészségugyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,
f) szallas jellegd,
g) igazgatasi,
h) irodai és
1) spott
rendeltetés helyezhetd el
Lakas az épitési Ovezetek tertletén nem helyezhetd el.
(2) A Vi-2/XV-1 és Vi-2/XV-3 jeld épitési vezetek teriiletén
a) laké,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészséglgyi, szocialis,
£) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd,
g) szallas jellegd,
h) igazgatasi,
i) irodai,
j) sport
rendeltetés helyezhetd el.
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(3) A Vi-2/XV-2 és Vi-2/XV-5 jelii épitési 6vezetek teriiletén egészségiigyi rendeltetési épiiletek és az
azokat kiszolgal6 épitmények helyezhetSk el. Lakés az épitési Svezet teriiletén nem helyezhetd el.

49.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2 jeld épitési
6vezetekben az 1000 m2-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

2) A Vi-2/XV-2 és Vi-2/XV-5 jelli épitési dvezetekben kereskedelmi rendeltetésd éptilet nem hel ezhetd
J P P Y
el.

50.§ A Vi2 jeld épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. mellékler 3. pontja
tartalmazza.
28. Intézményi, alkbzpont teriilet (Vi-AK) épitési Svezetei
5L.§ (1) A Vi-AK/XV-1 jelli épitési dvezet teriiletén
a) laké,
b) kereskedelmi, szolgltatd,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségligyi, szociilis,
f) kulturalis, kéz0sségi sz6rakoztatd,
g) szallds jellegd,
h) igazgatasi,
i) irodai,
1) sport
rendeltetés helyezhetd el.

(2) A ViAK/XV-1 jeld épitési ovezetben laké rendeltetés az épiiletek foldszintjén nem megengedett,
valamint a laké rendeltetés altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének 35
%o-4t.

52.§ (1) Epilet kereskedelmi rendeltetést brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-AK jel(i épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t.

53.§ A Vi-AK jeld épitési 6vezetekre vonatkozd szabilyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XI.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

29.  IL rendd f8utak teriilete (KOu-3)

54.§ (1) Az o6vezet a II. rendl fSutvonalak, ezek szerviz ttjainak, csomépontjainak, mutrgyainak,
csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékpiros és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasat (villamos) palyak, kézmi és hirkézlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Ovezet teriletén kerékparos infrastruktira csak oOnélldan — kerékparatként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsivként — létesithetd.

(3) Az dvezet teriiletén 4j autébusz-megalléhely csak autébuszébolben létesithetd.

(4) Az bvezet teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a
kozati gépjarmiiforgalom.

(5) Az 6vezet teriiletén épulet kioszk kivételével nem helyezhetd el.
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30.  Telepiilésszerkezeti jelent8ségii gytijtSutak teriilete (KOu-4)

55.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentSségl gydjtéutak, ezek csomodpontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktdra elemek,
kozati-vasuti (villamos) palyak, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Ovezet teriiletén 1j autdbusz-megalldhely csak autébuszébolben 1étesithetd.

(3) A KOu-4 &vezetek terilletén — az eseti forgalomkorlitozasi beavatkozésok kivételével — nem
szintethetd meg a kozuti gépjarmiforgalom.

(3) Az Ovezet teriiletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhetd el.

31. Keriileti jelentGségi kozutak terillete (Kt-Kk)
56.§ (1) Az Gvezet a teleplilésszerkezeti jelentGségli gy(jtSutak k6zé nem tartozd, forgalmi szerepet
betolté gyijtd és a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd

rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmd és hirkozlési
épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betoltd gyGjtbutakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) 30,0 méternél hosszabb 0j zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjirmivek szdmara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellitdsa) a megfelel fordulé kialakitisra keril
A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(4) A kiszolgald utak egy része vagy egésze lakd-pihend dvezetként vagy kotlatozott sebességd ovezetként
is kialakithatd.

(5) Az 6vezet teriletén épilet nem helyezhetd el.

32.  Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

57.§ (1) Az o6vezet teriilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszetének, valamint zoldfelileti, kézm@ és hitkozlési épitmények,
elhelyezésére szolgal

(2) Az Ovezet teriletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiforgalom csak kotlitozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet tertiletén épilet nem helyezhet6 el
XII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK
33. Zoldteriiletekre vonatkozé altalanos tendelkezések
58.§ (1) A zoldteriletek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsigi okbdl vald
Zarva tattast.

(2) Zoldteriletet létesiteni, atépiteni csak kozterilet-alakitasi terv alapjan lehet.
34.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)

59.§ (1) Az 6vezetekbe az 1 ha-nél kisebb alapterileti és 80 méternél kisebb oldalméretii rekreaciés
zoldteriiletek tartoznak.
(2) Az Ovezetek terliletén a kovetkezd épitmények helyezheték el:

a) pihenés, testedzés épliletnek nem mindsuld épitményet,

b) ismerettetjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

c) vendéglato épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

60.§ A Zkp/Kk jeli ovezetekre vonatkoz6 szabalyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

35.  Zar6 rendelkezések
61.§ (1) A rendelet a kihirdetését kévetd 15. napon 1ép hatalyba.
(@) A rendelet elGirasait hatilybalépését kovetSen indult iigyekben kell alkalmazni.

62.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabélyzatirél szdlé 14/2005. (VIIL
10.) Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkorméinyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alibbi (1i)
bekezdéssel:

»(11) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Béla kirily Gt — Fogaskereki
vasit — E6tvés Gt — 9316 hrsz-0 ingatlan — Fogaskerekii vastt — Rege ut — 9305/1 hrsz.-i ingatlan —
Hegyhat at — Eotvos at — Normafa ut — 10486, 10496/23, 10496/22, 10496/21, 10496/25 hrsz.-i
erdSterilet altal hatarolt teriiletére.”

Budapest Hegyvidék, 2018. junius

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd olgarmester
jegy: polg
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1. melléklet: Szabalyozasi tetv
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2. melléklet: Epitési vezetek és Svezetek szabdlyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias, jellemz8en szabadonall jellegli lakéteriilet (Lik-2)

A B C D E F G H 1 ] K L
Teresizin Altalinos | Parkolasi
Telek Telek Telek Beépltettség | Zoldfeliler ‘m " | szincteriileti | szintteriileti | Epiilet- Epilet-
o ) ' ‘ 1 l‘.' " ; kial "' hat | kial “'.L.cm’\ Beépitési megengedett megel.\gedett bedpités mutaté mutaté magassdg | magassig
L | Bpitési tvezetjele || & Bk 6'1‘_; '“ legkisebb mod legnagyobb leg!as'ebb 5o genged genged geng d genged
teriilete | szélessége | mélysége mé:téke me:/teke lcg:mgyuhh !egu.‘ngarobb legn’agyobb le’glflsebb legnagyobb
(m?) (m) (m) %) | méreetee () z;;r/tfnk; E::;r/ténl‘::) méntéke (m) | mértéke (m)
2. || Lk-2/XV-1 1000 - - SZ 15 60 40 0,60 0,25 3,5 12,5
3. | Lk-2/XV-2 1000 - - SZ 15 60 20 0,35 0,20 4,5 7,5
4. | Lk-2/XV-3 | 2000 24 - SZ 10 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5
5 | Lk-2/XV-4 | 5000 - - SZ 15 60 30 0,40 0,20 45 7,5
6. |Lk-2/XV-AI1] 2000 24 - SZ 15 65 30 0,40 0,20 4,5 6,5
7. |Lk-2/XV-A1Z] 5000 25 50 Sz 25 60 25 0,50 0,25 35 7,5
2. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)
A B C D E F G H 1 ] K L
T ; Altalanos | Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zaldfeliilet e';”sz.‘“‘ szintteriileti | szintterileti |  Epiilet- Epiilet-
Kialakithat | kialakithat | Idaaldthats | .. [megenged gengedett| 70 | mucats 6 gassig gassig
L. | Epitési vezetjele |6 Il.'gttis_chh éleg}n'thh leghisebh néd legnagyobb legl'ds?bb meg:ll:geden genged genged gong 1 gonged
lcg;lf;e szélessége | mélysége mé:/téke me:’/teke P legn’ar;;g'::b legﬂéﬂrj:,éy'?hb lt?glfli:bb leégrnlzﬁyobb
(m) (m) (%) ) mértdke (%) Z:;/mq ::1 h ze) ménéke (m) | m. e ()
2. | Lke-3/XV-1| 2000 24 50 SZ 10 (15%) 70 25 0,25 0,20 3,5 6,5(5,0%)
3. | Lke-3/XV-2 | 1000 - = SZ 15 60 25 0,35 0,20 4,5 6,5
4. | Lke-3/XV-3 | 3500 30 = SZ 15 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5
5. | Lke-3/XV-4 | 4000 30 - SZ 10 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5
6. | Lke-3/XV-5 | 2000 24 50 SZ 10 70 25 0,25 0,20 35 6,5
7 Lke;fl/lxv “ | 2000 | 24 S7 15 65 30 0,40 | 020 45 6,5
8. L"e;fl/zxv' 2000 | - y sz 20 70 30 045 | 020 45 6,5
5, Lkefl/sxv' 5000 | 30 50 SZ 15 75 20 030 | 020 3,5 6,5
10, Lkeflﬂxv' 5000 | 30 50 sz 15 70 20 045 | 020 3,5 6,5
n Lkeil/sxv' 5000 | 25 50 SZ 25 60 25 050 | 025 35 6,5
.| TReI/XV- 1 0000 | : sz | "10 65 20 0,10 | 020 35 6.5
AlG6
5. Lkeﬁk/e Xv-ifl . : 57 5 50 50 0,10 - : 6,0
i * Amennyiben az épuletmagassig mértéke legfteljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15 % lehet a védett
" |természet terileteken elhelyezkedd ingatlanolk kivételével.
3. Intézményi, jellemz8en szabadonalld jellegii teriilet (Vi-2)
A B C D E F G H 1 ] K L
T . Altalinos | Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépltenség | Zoldfeliilee “;el;’f;““ szintteriileti | szintterilleti | Epiilet- Epiilet-
ol ) !n:aln.k_i!h‘u.l lci'.tlalk‘tl.il‘n'l k.ialz:lfidlla‘té Bespitési genged Beng d NP mutaté mutaléJ magnss(zg magassag
L || Epitési dvezet jele || & g 6' ik gidse méd l:gnéuf:;bb legl'c::l::b megel;gedett megengedett| megeng bb- Boagedets| megengedet
teriilete szélessége | mélysége mérntéhe men e Jegnagyobh legnagyol egnagyo ERRIEE egnagyol
(m?) (m) (m) (V%) (%) mértéke (%) Enézr/ték;:) Enézr/tékzc) mértéke (m) | mértéke (m)
me/ m- m</ m:
2. | Vi-2/XV-1 | 10000 20 100 SZ 10 80 20 0,20 0,25 4.0 7,5
3| Vi-2/XV-2 || 15000 - - SZ 10 80 15 0,20 0,25 4,5 8,0
4. | Vi-2/XV-3 2000 24 SZ 10 80 30 0,25 0,25 4,0 6,5
5 || Vi-2/XV-4 | 2000 24 - SZ 15 75 30 0,40 0,25 4,5 6,5
6 | Vi-2/XV-5 | 10000 - : SZ. 30 50 50 1,00 0,25 45 15,0
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4. Intézményi, alkdzpont teriilet (Vi-AK)

A B C D E F G H I i K L
Terenszi Altalinos | Parkolisi
“Telek | Telek Telek Beépltetség | Zoldfeliiler ef"m":u‘."“' szinterilett | szintieriiled | Epillot- Epillec-
Epitési dvezetjle |6 lgkivebb | §lepidsebb | leghiscbb | PPN 1ot | ieghiseby m"“""‘:}-m gengedett| megengedett| megengedetr| megengede
trillete | szélessége | mélysége il méncke | mérdlee  [PEREECE lognagyobly | lognagyobh | leghisebb | legnagyobb
() (m) () %) ) m“ﬁ" o | méntéke | mérdke | méricke (m) | méreke (m)
) {m?/m?) (m?/m%)
Vi-AK/XV-1| 1000 - - SZ 40 40 30 0,40 0,20 3,5 4,5

5, Zoldtetiiletek

A B C D E F G H i T K L
Terepszint | Alkinos | Parkobisi .
Telek Telek Telek Bedpicuség | Zoldfelilee | PN | sinneriile | seinteriled | Bpiler- Epiilet-
o Kinlakithatd | ddalakithato | kinlakithutd . [|megengeden | megengeden o iy f gassig EAS5AR
. E?'“}‘rj leghiseb | legkischly | leghischiy | Befpitsi legmagyobh | legkinebb | Peepités gengedete| megengedere| megengedett | megenged
. terllere | széleseége | mélynége ik méncke | meneke |BEREES R Jegnagyobb | leguagyabb | - leglisebb | legnagyobb
(m? (m) (m) (o) %) mg""ﬂ“ mértéke | mérnike | ménéke (m) [ mérnéke (m)
m () (m?/m?) (m#/m?)
Zkp/Kk | 10000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
Ke-ZKk | 10000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4.5
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3. melléklet: Fotgalmi szetepet betdlt6 gytijtutak

Forgalmi szerepet betdltd gytijtdutak:

1, Hollés Gt

2 Matyas kiraly Gt, a Hollés ut —Fogaskerekd vasit tertilete kozott szakasza
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4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitisa

Egy személypépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és Gidil 6ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? bruttd szintteriilere utan!

2. kereskedelmi, szolgiltatd 6nllé rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden megkezdett 20
m?-e utin

3. kereskedelmi, szolgiltat) 6ndll6 rendeltetési egység 100 - 1000 m? brutté szintteriilet kdzott
tertleténeck minden megkezdett 30 m2-e utin?

4, kereskedelmi, szolgaltaté 6ndlls rendeltetési egység 1000 m? brutté szinttertlet feletti tertletének
minden megkezdett 20 m2-e utan?

5. szallds jellepti 6ndllo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és id6sek otthona, didkszallo,
didkotthon) minden vendégszolbija utan

6. £6- és gytjtsat melletti vendéglats ondllo rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztorér utdn, terasz és a zart fogyaszrorér kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgdlo Gt melletti vendéglitd 6nall rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fopyaszatotér utin, terasz és a zart fogyasztérér kozil a nagyobbra méretezve

8, bélesdde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatisi 6ndlld rendeltetési egység minden foglalkoztatoia
és/vagy tanterme 40 m? nett alapteriilete utin

9. fels6fokd nevelési, oktatdsi és kutardsi 6nall6 rendeltetési egység oktatdsi és kutatdsi helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

10. kulturilis és kozosségi szérakoztaté 6nallé rendeltetési egység esetén —ahol a férGhelyszam
értelmezhets — minden 5 férdhelye utin

11. kulturdlis és kozosségi szorakoztaté 6nllé rendeltetési egység esetén — ahol a Eérdhelyszim nem
értelmezhetd — minden mepkezdett 50 m2 netté alapteriilete utdn

12. lelatoval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljit szolgald ¢nallé rendeltetési egységek minden 5
férShelye utin

13. lelt6val rendelkez(s sportolds céljat szolgdld 6nallo rendeltetési egységek minden 15 férShelye utin

14, igazgatdsi, nem fekvébeteg-ellit6 egészségiigyi 6ndll6 rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
nettd alaptertilete utin

15. fekvibeteg-ellitd egészségligyi 6nalld rendeltetési egység minden 4 betegagya uran

16. 1pari 6néllé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m2—c utin

17. raktdrozdsi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utdn

18. kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgalo egységek esetén nincsen parkold létesitési kotelezettség

19. iroda és egyéb &nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utin

20. jelentds zéldfeltletet igényls kozosségi kulturdlis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalata park
minden megkezdert 500 m? —e utin

21. kollégium, didkotthon, didkszilld, idGsck otthona minden 20 férhelye utin

22 hajléktalanszallo, szallas jelleg 6nalld rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20
m? nettd alaptertlete utin

! Az egy lakds vagy tdilS 6ndllo rendeltetési egység utdn biztositand személygépkocsi elhelyezés mértéke legfelichb
3 varakozohely, a lakds és tdillé méretétdl fiiggetleniil.

2A 253/1997 (XI1. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé eldirdsai
figyelembe vételével.
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174

1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Midemlékek:
9564, 9563/2,9563/1, 9562, 9559/2, 9555, 9554, 9529/4, 9552/3, 9534/8, 9503 /8, 9499, 9298

Helyi jelent8ségti — f8varosi — természetvédelmi teriilet:
9327, 10447

Helyi jelent8ségii — f8varosi — védett természeti érték és teriilete:
9417

Helyi — keriileti — védett épiiletek:

9464, 9559/2, 9557, 9556/1, 9552/3, 10422/1, 10447, 10428/2, 9510, 9514, 9516/2, 9521, 9522, 9524, 10434/2,
10450/1, 10450/2, 10451, 10452, 9461, 9460, 9507, 9505, 9500, 9496/3, 9482, 9479/2, 9476/2, 9454, 9433/5,
9436/4, 9430/2, 9420, 9458/2, 9425, 9132, 9400/2, 9411, 9333/1, 9333 /2, 9343, 9322, 9324, 9346, 9347, 9307/2

Helyi — keriileti — el§védelmi jegyzékben szerepl§ épiiletek:

95113, 9515, 9520, 9498, 10444/1, 9527, 10473/2, 9501/1, 9451, 9457, 9421/1, 9418/1, 9412, 9409/2, 9410/2,
9352/4, 9364, 9366, 9389/17, 9384, 8262/4, 8262/6, 8262/29, 8262/30, 8262/32, 8260, 8258/4, 8258/5, 8258/6,
8258/7, 8258/9, 8258/10, 8258/11, 8231, 8232, 8233, 8239, 8240, 8243, 8245, 8251/2, 8252, 8253, 8254/1
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2. melléklet

INDOKLAS

Budapest Fvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatatdl sz616
.../2018. (......) onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyl onkormanyzatairél
szO0l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kertlet
onkormanyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossigoknak megfelelé helyi épitési szabilytendszet
aktualizaldsa a Svabhegy teriletére vonatkozodan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet tertleti hatalyat és az egylitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2. § - hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezé rendelkezéseket.

3-14. § - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz8d3, a fenntarthatdsigot szolgals altalanos sajitos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-16. § - hoz

Meghatirozzak a kozterlleten 1évé épitményekre vonatkozé éltaldnos sajitos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

17-20. § - hoz

Meghatarozzak telekalakitissal kapcsolatos altalinos sajitos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

21-25. § - hoz

Meghatarozzak a kézlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé
sajatos helyl kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

26-36. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant tetiileteken.

37.§-hoz



Meghatdrozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

38-53, § - hoz

Meghatdrozzik a beépitésre szant teriileten kialakithato épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

54-60. § - hoz

Meghatirozzik a beépitésre nem szént teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kérnyezet
természetl, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz8d6 sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és ktelezettségeket.

61-62. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idépontjit, azt, hogy mely eljirasokban kell alkalmazni a rendelet
elSirdsait, valamint a Hegyvidék XII, keriilet Virosrendezési és Epitési Szabalyzata médositasat.



Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének
.../2018, (......) Onkormdnyzati rendelete
a Kiralyhagé tér — Bész6rményi it — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvdlgyi ut altal
hatarolt teriilet Keriileti Epftési Szabalyzatat6l

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széldé 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé6 1997, évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezbket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1 A rendelet tetiileti hatdlya

1§ (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Kiralyhagd tér — Boszorményi ut
— Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi ut altal hatdrolt teriiletére tetjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elbirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Telepiiléstendezési és Epitési
Kovetelményekedl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elSirdsait a rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiléskép védelmérdl sz6lé Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képviselé-testiletének 42/2017. (XI. 17.) énkormaényzati rendeletével egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmez6 tendelkezések
2.§ A rendelet alkalmazisaban

Eredeti épitiskori dflapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extensiy goldtets: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagl, pozsgas novényekkel boritott tetSkert,
amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos #t: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékpatos tutként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-ketékparos zénaként kijelolt kozlekedési teriilet.

4. Gyepsginten gdrddd novénydllomany. Talajtakard-, gyeppdétld ndvényzet, vagy gyep, illetve ezek
egyiittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajts: A kozteriilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmil kiszolgalisit biztositd kis
forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjiban épiil.

6. Kipsge: A gazdasagi reklamtevékenység alapvetS feltételeitSl és egyes kotlatairdl széld
torvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és ital
arusitdsara, vagy virdg, ajandék arusitdsara, illetve turisztikai funkcidk biztositisira iranyuld
tevékenység folytatisira szolgald, nem mozgd, mas tzletektdl elkildnilt, kézteriileten elhelyezett,
6nallé épitmény, létesitmény.

7. Kizhasgndlat eldl elzdrdr. A kdzforgalom, kdzhaszndlat, szabad bejaras akadalyozisa a kozbiztonsagi
okokbdl vald beketités, Srzés és sotétedés utdni zarva tartas kivételével.



8. Meglévg boépitéy: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatésagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételitktél mar 10 év eltelt.

9. Sxintteriileti mutatd (sgm): Az Osszes épithetd bruttd szinttertilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épithet6 brutté szintterilet értéke altalinos szintterileti mutatd értékbdl (szmd) és
kizarolag az épiileten belil elhelyezhetd parkolék— a kiszolgalé kozlekedési teriileteikkel egyutt —
éptleten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutaté értékbél (szmp) adddik
Ossze (szm=szma+szmp).

10. Ul‘cmt/méogdr A kozteriilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarm{ kiszolgalasit biztositd nagy
forgalmi burkolat (szikség szetint hidszetkezet), mely a kéziti burkolat sikjaban éptl.

11. Vendéglitd terasg: Epiilet foldszintjén talilhaté vendéglatasi egységhez tartozé kiiltéri fogyasztétér.

12. Vig- é ligdteresstd burkolat: A burkolat elemei kdzott és/ vagy anyagan keresztil a csapadékviz

talajba szivargésat, a talajban 1év8 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kornyezeti levegd
talajpérusokkal valé szabad kapcsolatit lehetévé tévd, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt
vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesiil. (milanyag gyeprics,
takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes tétké homokos kavics vagy bazaltzuzalék
agyazaton hézagolva, fa-, kdelemes tipegé homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

ILFEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkoz6 el8irasok
3.§ Az 1. mellikleten kozteriileti fisitissal jelolt ttszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és

a kozlekedés és a kzmiilétesitmények helyigényének biztositisaval ki kell egésziteni, illetve az atépitésre
keriilé kéztertleteken el kell telepiteni.

4. A terepalakitdsra vonatkozé elGirasok

4.§ (1) Haaz 1. melliklet mashogy nem jeléli, a telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel

a) a kozteriileti telekhatir menti 5,0 méteres teleksivban — kivéve terepszint alatti gépjarm{ tarold
kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsdkert legkisebb méretén belil felfelé nem, lefelé legfeljebb
1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitisa esetén,

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgald legfeljebb 4,5
méteres savjiban, valamint a gyalogos bejérast szolgalé legfeliebb 1,0 méteres saviaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek 4ttél valé lejtése tobb mint 10 %, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.
(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rdgzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeld 6vezetekben
— kizardlag kozlekedési létesitmények megvaldsithatésiga érdekében.
(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasira, szellsztetésére szolgilhat és a homlokzati sikra
mer6leges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kérnyezeti elemek védelme és a terhelS hatasok csSkkentése
5.§ (1) A lakéteriletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legalibb 30 Y-t viz-és
légateresztd burkolatként kell kialakitani,

(@) A telkek 12 %-ot meghaladd tereplejtés, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt
gyepszinten zarddo, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepiteni.



(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitisit szolgald Gj rendeltetést létesiteni nem
lehet.

6. A taj és természeti kérnyezet védelme

6.§ (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb féldmunka nem végezhetd, és ott kizardlag viz- és
légatereszté burkolat épithetd, és a fa torzse kortl 1 méteres tavolsigon beliil semmilyen burkolat nem
1étesithetd.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa kivigisa csak a kiilon kerileti rendeletben szabalyozott médon
torténhet.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

7.§ (1) A telkek zoldfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m2-re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kiilén keriileti rendeletben
szabalyozott médon torténhet.

(2) Az Yjonnan kialakitott parkoldk Osszteriiletének 15 %-an zoldfelilletet kell Jétesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysivokban a parkolok létesitésénél a kotelezSen eldirt telepitendd fak is elhelyezhetdk,
ahol a fa téve koriil legalibb 2,25 m? viz- és légateresztd feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos tet6k rekonstrukcidja sordn — a védett épiiletek kivételével —
az épilet legfelsd épitményszint zaréfédémének 40 m2-t meghaladd és napkollektor vagy napelem altal
igénybe nem vett részét legalibb extenziv zoldtetéként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévé épiilet
szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetSvé.

(4) A gépjarmd ingatlan kiszolgaldst biztositd kapu és a telken belili virakozéhely, gépjarmé tarold
kozotti, gépjarmi kozlekedésre szolgald tertiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliletnek kell
tekinteni.

(5) A telekre el6irt zoldfelilletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili medetrel csak az
eléirt zoldfelillet 10 %-dig szimithaté be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a zoldfeliletbe nem
szamithatd be.
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8. Kozmiivekre vonatkozé altalanos elGirasok

8.§ 1 Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevételével.
@) Epitési telkek kézmiellatisa csak 6nallé kozmiibekotésekkel valdsithaté meg.

(3) Meglévd kozmd kivaltdsa vagy megszuntetése esetén a feleslegessé valt kozmil mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontisi munkilatok nem veszélyeztetik a meglévd fasllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

9.§ (1) Csatorna-kézmilpo6tld mitargy létesitése és haszndlata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozesatornaval ellitatlan  teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kézmipotld
berendezésként csak ellenSrizhetSen kivitelezett, zart, szivirgasmentes szennyviztarold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

9. Csapadékvizek kezeléséte vonatkozé elSirasok

10.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfelileteird] lefolyé csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabilyokban meghatitozott eldirdsoknak megfelelen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a koztertiletek kivételével és a (2)-(3) bekezdésck figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmiivek clhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmii elhelyezését biztosité burkolt
gépjarmiiparkolé felilletekrSl Osszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitds utin lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek taroldsat, szikkasztisat a telek beépitettsége, természeti adottsagai nem
vagy csak arinytalanul nagy raforditassal teszik lehet8vé, és a varosi csapadékviz-elvezetd rendszer a
tobblet-mennyiség befogadasira alkalmas, a csapadékvizek a kéziizemi csapadékviz-elvezets rendszerbe



kiilén megallapodas alapjan bevezethetSek. A csapadékvizek kdzcsatorniba, vizelvezetd drokba vagy €16
vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetSk be.

1mns @Oy beépités vagy 0 rendeltetési egység kialakitasival jar6 b8vités esetén a telek burkolt vagy
beépitettségbe beszdimitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e utdn 1 m?
tirolokapacitast zart csapadékviz tirozd tartilyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3) bekezdések
figyelembevételével.

(2) Intenziv telepitésii zoldteté megvaldsitisa esetén az elbirt csapadékviz tirozd kapacitis szdmitidsdhoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésii zoldtets alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kit létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megillapitja a talaj megfeleld szikkaszté-képességét, valamint
azt, hogy a tervezett mértékl csapadékviz-szikkasztis a telek, a szomszédos telkek és épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerd hasznalatat nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi elGirasok

12.§ (1) Uj épilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alapteriilet és az dltalinos szintterilleti mutaté legnagyobb mértéke alapjin kialakithaté szintteriilet
novelhetS a 38 cm-es falvastagsigot meghaladd, energiahatékonysigot szolgalé tobblet falvastagsag altal
elfoglalt alapteriilettel.

(2) Zoldtetd kialakitdsa esetén a zoOldtetS kialakitiasihoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassig névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozd tartily (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozé tartaly alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjin szdmitott terepszint alatt beépithetd
alaptertilet nGvelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(4) Tetepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasit ne akadalyozzik, az
érintett térség vizhaztartasit kedvezdtleniil ne befoly4soljak.

() A 2. melléklethen meghatarozott szintterileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet
a zértsordan beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonallban vagy ikres beépitési
méddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelhet§ gépészeti helyiség és tarold

szamara, ha az épiiletben a lakdsok fenntarthatd tzemeltetését segitd gépészeti berendezés keril
elhelyezésre.

11 Uzemanyagtslts allomasokra és elektromos télt8allomasokra vonatkozé elGirdsok

13.§ Uj 6nallé Uzemanyagtolté allomas a terileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.



ILFEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12, Kozteriileten 1év6 épitményekre vonatkozd elSirasok

14.§  Kozterileti, kézhasznalat céljara atadott jardakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jeli 6vezet jardain a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jArdafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett
eredeti szélesség 75 %o-anal és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jirddkon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legaldbb 1,5 méter.

15.§ Kozterilet,, kozhasznalat céljara atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithets, ha a
bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jeli ovezetek jardain a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos
jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagli sivok keresztmetszetével csokkentett
eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelilet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsigi savok keresztmetszetével cstkkentett eredeti szélesség felénél és
legalabb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

16.§ (1) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal —csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a  teleknydlvinynak
a teleknytlvannyal csOkkentett telek melletti hatara és a teleknytlvinnyal csékkentett telken elhelyezett
épilet kozott 1,5 méternél kisebb tdvolsag nem lehet.

(2) Ketténél tobb szomszédos teleknyilviny nem alakithatd ki.

17.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe tartozik, az eltérd épitési
6vezetbe, Ovezetbe tartozoé telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitisakor és a beépitési feltételek
meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési Gvezeti, Ovezeti elSirdsokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Svezetbe, épitési ovezetbe
tartozzon.

(3) Koztertletek tertlete szakaszosan is kialakithatd.

18.§ (1) Meglévé telektombben az egyes telkeket érint szabalyozas végrehajtisa érdekében
a telekalakitds akkor is megengedett, ha az \j telek vagy telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete legfeljebb 10
%o-kal eltér az épitési dvezetben, dvezetben eldirtaktol.

(2) Amennyiben kozteriileti szabalyozis végrehajtisa érdekében torténé telekalakitis soran csokken az
épitési telek teriilete, a megmatadé telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csékkentés nélkiili
eredeti telek megosztisa lenne végrehajthatd az Gvezetben, épitési Gvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kovetelménye alapjan.

19.§ A sajitos épitményfajtak szamara az Ovezeti, épitési Ovezeti elSirdsoktdl eltérd, miszakilag
sziikséges méretll telek alakithaté ki.



V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

14. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok

20.§ (1) Uj épitmények, Onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerG hasznalatdhoz
a sziikséges személygépjarmd elhelyezési kételezettségét legalabb a 3. mellikiet szetinti mennyiségben, a (2)
— (6) bekezdések szerint elSirdsok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitds és rendeltetésmodositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé funkci6 képezi,
de csak a keletkez6 tobblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévs
gépjarm tarold helyiségek és felszini virakozéhelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznalatbél szarmazé személygépjarmd
elhelyezési kotelezettséget telken belill, a féépiletben kell teljesiteni.

(4) A keletkez8 személygépjarmi elhelyezési kotelezettség mis telken az egyéb énkorményzati rendeletben
meghatarozott feltételek betartisaval biztosithatd, amennyiben fennéll az alabbi korldtozisok valamelyike:

a) az Epitési telek szdmara ki- és behajtas a kozat forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarm ingatlan kiszolgalds nem biztosithatd,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek tertilete nem éri el a 300 m2-t,

¢) az épitési telken 1év6 védett épilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fa, Megtartandd fas
névényallomany miatt telken belil gépjarm{i nem helyezhetd el.

(5) Tobbszintes, zartsord beépitési médu épitési telken a meglévd épiilet kozteriilethez csatlakozé szintjén
kialakitista keriils, egyiittesen legfeliebb 150 m? kereskedelmi-szolgiltatd rendeltetés esetén
személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

©) Ovodik és altalanos iskolak rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges patkoldinak 50 %-at révid idej
varakozast biztosité patkoloként (K+R) kell kialakitani.

(7) Felszini varakozohely céljara csak burkolt felillet vehetd figyelembe.

15. Autébuszok elhelyezésétre vonatkozé elirasok

21.§ (1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek és tertletek rendeltetésszerd hasznalatihoz
minden megkezdett 200 féréhelyiik utdn egy autébusz telken beliili elhelyezési kotelezettségét kell
biztositani az alibbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladé szillas jellegli 6nalld rendeltetési egységnél, és
b) 150 férShelyet meghalad kulturlis és kozosségi szérakoztatd onallé rendeltetési egység esetén.
(2) Bdvités, atalakitas és rendeltetésmédositas esetén csak a keletkez$ toébblet autébusz elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani, a meglévs varakozohely mennyiség megtartasa mellett

16.  Tehergépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok
22.§ (1) Uj épitmények, 6nalldé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
a sziikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitds, rendeltetésmédositas esetén csak a keletkezd tdbblet tehergépjarm( elhelyezési
kételezettséget kell biztositani a meglévd tirold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartisa mellett.

17. Ké6zhasznalat céljara atadasra keriilg teriiletek kialakitasa

23.§ (1) Ingatlan — az erre vonatkozd, az 6nkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott szerz8dés szerint
— koézhaszndlat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcié szémra csak gyalogos ¢és kerékparos
telilletek, kozcéla parkoldk, ingatlan kiszolgaldsat biztosité feliiletek (kapubehajts, utcsatlakozas)
létesithetdk, izemeltethetdk.

(2) A kozhasznilat céljara dtadott terilleteket az ingatlan-nyilvintartisba be kell jegyezni.
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18. Maganutakra vonatkozo elSirasok
24.§ Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganit nem létesithetd.
19. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

25.§ (1) Epitési telek kozuti kapesolatat a forgalmi szempontbol megfelels kialakitdssal (kapubehajto,
utcsatlakozas) minimélisan sziikséges ki- bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férdhely parkold kapacitasig egy ko6z6s ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma szimara 6n4lld
kapcsolat 1étesithetd.
(2) Az épitési telek kozati kapesolatat — amennyiben az t6bb atrdl is biztosithatd — az alacsonyabb hilézati
szetrepet betolt6rdl kell biztositani.

20.  Alégikozlekedéshez kapcsolédé létesitményekte vonatkozé el8irasok

26.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségligyi, honvédelmi, rendSrségi,
katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésd beépités részeként 1étesithetd.

VLFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
21. A beépitéste vonatkozé altalanos el8irasok
27.§ (1) Meglévs beépités bévitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgdld, legfeliebb12 m?

alapteriiletii épitményrész az épitési Gvezetben meghatirozott épitési hatirértékeket meghaladdan is
ethelyezhetd.

(2) Az elékertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti timfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarm tarold,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarold,

f) kozmi-becsatlakozasi mitirgy,

g) elélépcsd,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,

1) garazst kiszolgals alagut,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithaté, a telek gépjarmiivel valé
megkozelitését biztosité épitmény helyezhetd el.

Terepszint alatti épitmények Gsszekotése az épilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

28.§ Az 1. mellékleten jelolt Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalra kell helyezni az épiilet
adott homlokzati hosszanak legalibb 70 %-at.

29.§ Olyan telken, amelyen mlemlék vagy helyi védelem alatt 4llé épiilet all, az 6vezetben, épitési
ovezetben meghatarozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szdminal eggyel tobb 6nallé épiilet helyezhetd
el az 6vezetre, épitési Gvezetre vonatkozd egyéb eléirdsok figyelembe vételével.

30.§ A kotelezd szabilyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabalyozisi vonallal
osszefiiggésben végrehajtandé utszabalyozas, telekalakitas tirgyaban az énkormanyzat és a tulajdonos(ok)
kozotti megéllapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az tutszabalyozist
megelézéen az ingatlan-nyilvintartasban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utin szamithatdk,
amennyiben a telek mérete az ttszabalyozas végtehajtasival legfeljebb 10 Yo-kal csékken.

31.§ Amennyiben szabdlyozds végrehajtisa érdekében torténd telekalakitds soran csokken az épitési

telek tertilete, 2 megengedett rendeltetések szimat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan kell
szamitani.



32.§ 1950 elbtt megvalosult épiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak megfeleléen, az épiiletek
teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjanak megvaldsithatosiga érdekében az épitési Gvezet
szetinti beépitési paraméterek tilléphetSk. Szabadondlls beépitésti terileten elhelyezkedd épiiletek
esetében a homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukcié a teljes épilettomegre, zartsorii épiiletek esetében az
utcai traktusok helyreallitisira vonatkozik.

33.§ (1) Meglévé jarmiitarold helyiség rendeltetése nem viltoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m? alapterilletet meg nem haladé,

b) a zartsortan beépitett ingatlanon a koztertilet feldli homlokzatra nyils

jarmitarold helyiség esetében.

(2) A BoOszOrményi Uttal hatiros ingatlanok esetében a kozteriilet fel6li homlokzatra nyild meglévd

jarmitarolé helyiség rendeltetése kizarolag kereskedelmi, vendéglatd és szolgiltaté rendeltetésre
valtoztathat6 meg.

34.§ (1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgald épilet létesithets, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalé éptlet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 m lehet.

35.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szama megegyezik az épitési
6vezetben lakd rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szdméval.

22. A zartsori beépitési modra vonatkozoé el8irasok

36.§ (1) A zdrtsorh beépitésl teriileteken a garazskapuk Osszes szélessége nem haladhatja meg az
épiilet utcai homlokzatszélességének egyharmadit.

(2) A zartsort becpnebu teriileteken az Epltesx vonal azonos a kozteriileti telekhatarral, amennyiben az 7.
wiellékleten Epilesl hely, Epltt.bl vonal vagy Meghatirozott eltéréssel szabdlyozott épitési vonal ezt masképp
nem jeloli.

(3) A zartsord beépitésti teriileteken az Epitési hely — amennyiben az 7. melléklet azt masképp nem jeloli — a
telek dtlagos mélységének az utcafront felSli 50 %o-a, amelyen kiviili telekrészen 1j épiilet, épiiletrész nem
épithetd, kizardlag meglévd épulet alapteriilete bévithetd akadalymentesitésre szolgild legfeliebb 12 m?
alapteriiletd épitményrész hozzaépitésével. Amennyiben az 7. melléklet el6kertet hatiroz meg, a fenti 50 %o-
on kivili telekrész mértéke az elSkert méretével csokken.

(4) Zartsoru beépitési mdd esetében az épiiletek zirt sora helyenként, legalibb 10 méteres épiiletkézzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legaldbb 3 méter széles résznek
egy telekre kell esnie.

(5) Zartsori tombokon belil a telekhatirokon 4thizédd, terepszint alatti teremgarazs létesithetd.
37.§ A2 melléklethen elSirt parkanymagassig legnagyobb értékétél el lehet térni, ha

a) az adott ingatlannal — ugyanazon kozterilet fel6l — kézvetlenil szomszédos épiiletek valamelyikének
parkdnymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb és

b) az adott kézterilet feldl — a saroképiilet kivételével — az adott utcaszakaszon meglévd épiiletek
tobbségének parkinymagassaga a megengedett értéket meghaladja.

Ebben az esetben a parkianymagassag a b) pont szerinti épiiletek kozil a megengedett értéket a legkisebb
mértékben meghaladé épiilet parkdnymagassaganak értéke lehet.

38.§ Bels6 udvarokban kizirdlag térszin alatti Gj parkolé létesithetd, melynek megkozelitése is csak
fedett, hangszigetelt kivitelben késziilhet.

39.§ Meglévd épiilet tetSterének, vagy lapostetds épulet magastetds raépitésének v, 6nallé rendeltetési
egység kialakitdsa céljabol tervezett beépitése esetén, a tetStér bruttd alapteriiletének minden teljes 125 m?-
e utin egy rendeltetési egység létesithets. Meglévs, 125 m2-nél kisebb bruttd alapteriilet esetén 1 db
rendeltetési egység hozhat6 létre.

23. A szabadonallé beépitési modra vonatkozd el8irdsok

40.§ (1) A lakotertleteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé es6 50 %o-a az el6- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni



a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukeidja esetén,

c) atmend, sarok, nyilvanyos telek esetén,

d) megtartandé fas noévényallomannyal érintett, vagy jelentSs fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épulet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabél adéddan az épitési Gvezetben meghatarozott
pataméterek nem kihasznalhatbak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15 %o-ot,

i) meglévé épiilet bdvitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettS] eltérd.

(3) Lakoterileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20 %-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassig fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltérS épitési hely nincs jelolve.

24. Melléképitmények elhelyezése

41. § (1) A beépitésre szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhet8k el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartily tarolo,

¢) 20 m? Osszesitett vizszintes vetuletet meg nem haladd kerti épitmény,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kozm-becsatlakozasi mutargy,

b) hulladéktartily tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) komposztild,

e) zaszlotarté oszlop.

(3) Lako rendeltetést lehetévé tevs épitési ovezetben telkenként, a telek koztertleti telekhatdra hosszanak
minden megkezdett 40 métere utin egy hulladéktartaly tarold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?2
alaptertiilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkedének kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartasa mellett 6nallé melléképitményként
létesithetd.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

25.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
42.§ Sport- és haszonallat tartasira szolgald 6, allatkifuté nem helyezhetd el.
26. Parkoléhazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

43.§ (1) A teriilet rendeltetésszerl hasznalatanak biztositasatdl figgetlen parkoldhaz vagy mélygarazs
nem helyezhet§ el.

(2) Onalld, kézhasznalatd épitményként kialakitott mélygardzs létesithetd killonbozd ovezetek alatt
atnydldan is.

(3) A patkolohazak és mélygarazsok minden megkezdett 400 parkols férdhelye utin legaldbb egy ki- és
bejaratot kell biztositani.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOTRASAI
VIIL.FEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK (Ln)

27.  Nagyvarosias lakéteriiletek altalinos elSirasai (Ln)

44.§ Az Ln jeld épitési ovezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az altaldnos szintteriileti
mutatd (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 80 m?2-e utén.

28. Nagyvarosias, jellemzden zattsoru, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2) épitési
ovezetei
45.§ Az Ln-2 jeldi épitési dvezetek teriiletén kizardlag
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségligyi, szocilis,
f) kulturalis, kozosségi szdrakoztatd,
g) szallds jelleg,
h) igazgatasi,
1) iroda és
j) sport
rendeltetés helyezhetd el
46.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésts brutté szintteriilete nem haladhatja meg
a) az Ln-2/XVI-2, Ln-2/XVI-3, Ln-2/XVI-4, Ln-2/XVI-5 jelti épitési évezetekben a 6000 m2-t,
b) az Ln-2/XVI-1 jeldi épitési 6vezetben a 4000 m2-t.
(2) Az Ln-2/XVI-2, Ln-2/XVI-3, Ln-2/XVI-4, La-2/XVI-5 jeld épitési Svezetekben kereskedelmi
rendeltetés csak a pinceszinteken, a foldszinteken és az elsd emeleti szinteken 1étesithetd.
(3) Az Ln-2/XVI-3 és Ln-2/XVI-4 jeld épitési Ovezet teriiletén az épiiletek koztertlethez kapcsolédo
szintjein csak ko6zOsségi, helyi lakossigot kozvetleniil kiszolgalé szolgiltatd és kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetSk el.
(4) Az Ln-2/XVI-5 jeld épitési Svezet tertiletén az épiiletek kozterilethez kapcsolodé szintjein, az érintett
kozterilet felé esé rendeltetési egységekben csak kozésségi, helyi lakossagot kozvetlenil kiszolgald
szolgaltato és kiskereskedelem rendeltetések helyezheték el.
47.§ Az Ln-2/XVI-3, Ln-2/XVI4 jeld épitési Gvezetekben a Boszorményi Ut menti telkek elékerti
tészén kerités nem létesithetd.
48.§ Az Ln-2 jeld épitési dvezetekre vonatkozé szabilyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)

29. Kisvarosias lakéteriiletek altalanos elSirdsai (Lk)

49.§ (1) Az Lk-1 jelli épitési Gvezetekben — az Lk-1/XVI-1 jelii épitési dvezet kivételével — egy 6nalld
rendeltetési egység létesithetd az dltalinos szintteriileti mutaté (szm4) alapjan épithetd szintteriilet minden
80 m?-e utin. Az Lk-1/XVI-1 jelii épitési dvezetben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az 4ltalanos
szintteriileti mutatd (szma) alapjan épithetd szinttertilet minden 100 m2-¢ utan.

(2) Az Lk-1/XVI-1 jeld épitési Gvezetben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés
szerint létesitheté 5 6nall6 rendeltetési egység utin.
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(3) Az Lk-1/XVI-1 jeld épitési dvezetben telkenként csak egy jarmutarold épiulet helyezhetd el a 21. § (3)
bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllé jarmitarolé épiiletet a (2) bekezdés alkalmazisa sordn nem kell
figyelembe venni.

(4) Az Lk-1/XVI-1 jelii épitési Gvezetben a f6épitményt kiszolgilé egyéb 6nalld épiilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

30. Kisvarosias, jellemz8en zartsorti beépitésii lakoteriilet (Lk-1) épitési Gvezetei
50.§ (1) Az Lk-1 jeld épitési 6vezetekben
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészséglgyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

1) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

51.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetést bruttd szintteriilete nem haladhatja meg
a) az Lk-1/ XVI-2, Lk-1/ XVI-3 és Lk-1/ XVI-4 jeldi épitési 6vezetben a 2000 m2-t,
c) az Lk-1/ XVI-1 jeli épitési 6vezetben az 1000 m2-t.

52.§ Az Lk-1 jeld épitési Ovezetekre vonatkozd szabilyozisi hatdrértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

-11-



X.FEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)
31. Intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2) épitési Svezetei
53.§ (1) AVi-2/XVI-1, Vi-2/XVI-2 és Vi-2/XVI-3 jell épitési dvezetek teriiletén
a) laké,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségligyi, szociilis,
f) kulturdlis, k6z6sségi szbrakoztatd,
g) szallas jellegt,
f) igazgatasi,
i) irodai és
j) spott
rendeltetés helyezheté el.
(2) A Vi-2/XVI-1, Vi-2/XVI-2 és Vi-2/XVI-3 jeld épitési Gvezetekben laké rendeltetés az épiiletek
foldszintjén nem megengedett.

(3) A Vi-2/XVI-1, Vi-2/ XVI-2 jeldi épitési 6vezetekben a laké rendeltetés altal elfoglalt teriilet nem
haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének 35 %-4t.

(4) A Vi-2/XVI-3 jel épitési Gvezetben meglévd épiiletben vendéglaté rendeltetés elhelyezése esetén
gépjarm elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

54. § Epﬁlet kereskedelmi rendeltetési bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2/XVI-1,
Vi-2/XVI-2 és Vi-2/XVI-3 jelii épitési dvezetben a 2000 m2-t.

55.§ A Vi-2 jeld épitési Gvezetckre vonatkozd szabélyozasi hatirértékeket a 2. mellékler 3. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XI.FEJEZET

KOZLEKEDESI TERULETEK
32.  IL rend f8utak teriilete (KOu-3)

56.§ (1) Az ovezet a IL. rendl féitvonalak, ezek szerviz utjainak, csomépontjainak, miitirgyainak,
csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékpiros és gyalogos infrastruktira elemek,
kézati-vasuti (villamos) palyak, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal
(2) Az ovezet teriletén kerékparos infrastruktira csak o6ndlléan — kerékparitként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként — 1étesithetd.

(3) Az bvezet terilletén Uj autdbusz-megalldhely csak autébuszobolben létesithetd.

(4) Az dvezet teriiletén — az esetl forgalomkotlatozdsi beavatkozasok kivételével — nem sziintethet meg a
koziti gépjarmiforgalom.

(5) Az dvezet terilletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhetd el.

33.  Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtdutak teriilete (KOu-4)

57.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentSségli gytijtéutak, ezek csomépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozati-vasuti (villamos) pélydk, kézm és hirkézlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal
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(2) A KOu-4 6vezetek teriletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
szintethetd meg a kozati gépjarmiforgalom.

(3) Az dvezet teriletén kioszk kivételével éplilet nem helyezhet el.
34. Keriileti jelentSségii kézutak teriilete (Kt-Kk)

58.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségl gydjtGutak kozé nem tartozd, forgalmi szerepet
betolté gyljt6é és a kiszolgalé (lakd) utak, ezek csomoépontjainak, mitirgyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékpiaros és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési
épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) 30,0 méternél hosszabb Gj zsikutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szimara
(hulladékszallitas, kataszttofavédelmi feladatok ellitisa) a megfeleld fordulé kialakitdsra keriil.
A zsakutcaként kialakithatd Gtszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(3) A kiszolgald utak egy része vagy egésze lakd-pihend dvezetként vagy kotlatozott sebességli 6vezetként
is kialakithaté.

(4) Az Ovezet teriiletén épulet nem helyezheté el.
35. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

59.§ (1) Az Ovezet teriilete 6nallé gyalogos és kerékpdros infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfelileti, kozmi és hirkozlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet terilletén a vonatkozd jogszabélyok szerinti gépjarmiforgalom csak korlitozottan
megengedett.

(3) Az dvezet teriiletén kioszk kivételével épilet nem helyezhetd el.
XIX. FEJEZET
ZOLDTERULETEK
36.  Zoldteriiletekre vonatkozé altalanos rendelkezések
60.§ (1) A zoldtertiletek tertiletét kozhasznalat elSl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsigi okbdl vald
zArva tartast.

(2) Zoldteriletet 1étesiteni, atépiteni csak kozterilet-alakitdsi terv alapjan lehet.

37.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)

61.§ (1) Az 6vezetekbe az 1 ha-nél kisebb alapteriileti és 80 méternél kisebb oldalméretli rekredcids
zoldteriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetek terilletén a kovetkezd épitmények helyezhetSk el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsilé épitményei,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsuld épitményei,

¢) vendéglatd épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

62.§ A Zkp/Kk és Kt-Zkk jelii 6vezetekre vonatkozé szabalyozisi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

38.  Zaré rendelkezések
63.§ (1) A rendelet a kihirdetését kévetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet elSirdsait hatalybalépését kovetSen indult tigyekben kell alkalmazni,

64.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6 14/2005. (VIIL
10.) Budapest Hegyvidék XII. kerileti Onkorményzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alibbi (1h)
bekezdéssel:
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»(1h) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Kiralyhagd tér — Boszdrményi
Ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél it — Németvolgyi it dltal hatarolt teriiletére.”

Budapest Hegyvidék, 2018. junius

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzd polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

, jellemz8en zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Lin-2)

1. Nagyvirosias
- -

B C D E F G H I i K L
5 Allinos | Packoldsi
Telek Telek Telek Bedpitentség | Zildfeliilet 1“‘3’:;‘“' fileri | szintteriileti | Pirkdny- | Pdrkdny-
1, | Eipisési Svezetjete |6 legkiachb | 6 legkiscbb| leghisebb Belpittsl | legnagyobh | leghisebb | UCPIES  incyengeden| megengeden |megengede | megenged
teriilete | szélessége | mélysége m mérnéke mértéke lcg‘:lug}‘:'uhh legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) : értél értél éntéke (m) | mértéke (m)
maovsiis (4) (m?/m?) (m?/m?)
1,60
2. - - = _ 0V
Ln-2/XVI-1| 1000 z 45 35 65 | hoson| 070 11,5 12,5
1,60
3. | Ln-2/XVI-2 | 1000 = - Z 30 (60%) | 50 (20%) 65 (3,00%) 0,70 12,5 16,0
(+0,20%)
2,40
4. | Ln-2/XVI-3 | 1000 Z 40 (755 30 80 (4,40% 0,70 12,5 17,0
(+0,301)
2,40
5 | Ln-2/XVI-4 | 1000 - - 7. 40 (755) 15 80 (4,40%) 0,70 12,5 17,0
(+0,30")
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet Tc;ﬁ.m' szinteerillet | szintterilet Epiilet- Epiilet-
e el e T o [ o o A begengea genged ‘ v p b e
6. Ep(tésiiivezetjele 6 leghkisebb | b leghisebb | leghiscbl Beé%‘::s' legnagyobb | legkisebb beépnéf wenged genged genged genged
terilete | szélessége | molysége - mértéke ménéke | TR b legnugyobb | legnugyobb | leglisehb | legnagyobh
2 m {m) % 2 éreel éreél ¢ke (m) | méndke (m
(m? () (%) () mértéke (o) (/m?) (/) ) (m)
7. | Ln-2/XVI-5 | 1000 - Z 60 20 100 3,60 4,00 12,5 22,0
8. |": TetGtér bedpités esetén — az egyéb szintcken kialakitott szintteriilettd] fiiggetlentl — alkalmazhatd bénuszérték,
9. I5: Saroktelek esetén alkalmazhato érték.
2. Kisvarosias, jellemzden zartsor beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
A B C D E F G H 1 T K L
Tersinaiat Altalanos Parkolisi
Telek Telek Telek Bedplietiség | Ziwdfeldlee | TN | rinmeriileri | szintterilec | Epiiler- Epilet-
Kialakithat | kialakithat | kialakithat6 Beépitési genged genged Bednitds ’ 6 gussig gassig
L || Epitési dvezetjele |6 legkisebb | é legkisebb | legkischh lzd legnugyobb | leghkisebh <p deu| megene d gengedert | megengedett | megengeden
teriilete | saélossége | mélysége e méréke | méndke ’;:;:-“E‘ b°b legnagyobb | legnagyobb | leghisebb | legnagyohb
) (m) () ) O | e (| méeé énéke | ménéke (m) | ménéhe (m)
(m?/m? (m/m?)
2. | Llcl/XVI-1 | 1000 | 20 30 SZ 20 60 40 0,50 0,50 55 75
T int | Altaldinos T Parkoldsi
Telek Telek Telek Bedpiiciiség | Zoldfeller |~ PP | sointeriiled | szintterilleti | Prkiny- | Pérkdny-
Idalakdthat | kinlakithat | kialakithatd | £ oo |lmegenged gengedett|  ° é"'l,‘;s mutaté : g0ssig gassig
L || Epitési svezetjele |6 legkisebb | & leghisebb | legkisebb P | tegnagyobb | legkisebb Ples genged genged gengeden | megengedet
teriilete | suélessége | mélysége Ly mértéke mértéke legnagy bb legnagyobb | legnagyobb | legkischb | legnagyohb
(m?) (m) (m) %) @) "‘s'i"zgy“o/ mértéke mértéke | mértéke (m) | mériéke (m)
mérttke CO) | mi/my | (m¥/m2)
0,90
3 - - B 2V
Lk-1/XVI-2 | 1000 Z 25 55 65 (+0.151) 0,50 11,5 12,5
4| Lk1/XVI-3 | 1000 - - Z |30 (50% | 35209 | 50 (65%) (11 ’51005) 0,50 3,5 12,5
1,60
5 - - 00
Lk-1/XVI-4 | 1000 Z 45 35 65 (+0,30) 0,70 11,5 12,5
10. [V Tetotér beépités esetén — az egyéh szinteken kinlakitott szinteriilendl figgetlenil — alkalmazhatd bonuszérték.
11, % Saroktelek esetén alkalmazhato érték.
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jellemzden szabadonallo j

3. Intézményi,
B

ellegii teriilet (Vi-2)
F G

A C D E H I ] K L
T Altalinos | Parkolisi
(Telek | Telek | Telek Beépitertség | Zaldfelilee Aottt intteriileti | szinttertileti | Epiilet- Epitlet-
Epitsi ovezetiele | legiischh | 6 leglasebb| logldscbb | PoBCES! | ioynagyobb | leghiscbb [ BCPIE  loveenpedetr| megengedet | megengedert| megengeds
teriilete | szélessége | mélysége ™ mértéke mértéke l‘l‘\:gﬂ-!_l“;,bel:l legnagyobb | legnagyobb || legkisebh | legnagyobb
{mi?) (m) (m) ) ) mg:‘t:ﬁ' | méndke | ménéke | mécke (m) | mértéke (m)
(m¥/m?) | (m¥/m?
Vi-2/XVI-1 | 10000 - - SZ 10 60 20 0,35 0,50 7,5 10,5
Vi-2/XVI-2 | 5000 = - SZ 40 30 60 1,00 0,50 7,5 12,0
Vi-2/XVI-3 | 1000 - - SZ 40 25 60 2,80 1,00 18,0 225
4. Zoldteriiletek
A B C D E F G H 1 J K L
ekt Altalénos Parkolasi ]
Telek Telek Telek Beépitetég | Zoldfeliiler ’:h“:ﬁ szintterifled | szintterlileti |  Epiilet- Epiilet-
[ Kialakithaté | kialkithatd | kialakithaté . [[megenged senged latti 5 P giBels i
p(te-smvezet i TR o e Beépitési legnagyabh | leghdsebb beépftés ¢ o % g
= teriilete | szélessége | mélymége | MO0 mérdke | ménéke | BB (o bl | legnagyob | legkisebb | legnagyobb
(Y (m) (m) ) (O o vy mértéle | méndke | méricke (m) | mértéke (m)
O guayma | (mifmd)
Zkp/Kk | 10000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
KeZkk 10000 . = SZ, 2 60 - 0,02 - - 4,5
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3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalathoz sziikséges, elhelyezend8 személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személypépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és 1diil6 6ndllo rendeltetési egység minden megkezdett 200 m? brutté szintteriilete utdn

2, kereskedelmi, szolgaltatd 6ndllé rendeltetési egység 100 m? bruttd szinttertiletig minden megkezdett 20
m?-e utin

3. kereskedelmi, szolgiltatd ¢ndlld rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintterilet kozdtd
teritletének minden megkezdett 40 m?-e utdn!

4. kereskedelmi, szolgaltatd 6ndlld rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti teriiletének
minden megkezdett 40 m2-e utin!

5. szallas jellegd 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszall és idSsek otthona, didkszalls,
didkotthon) minden 2 vendégszobija utin

6. £6- és gytijtéar melletti vendéglatd ondllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 20 m?
fogyasztotér utin, terasz és a zart fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalé vt melletti vendéglitd 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 20 m?2
fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztdtér kozil a nagyobbra méretezve

8. bolesdde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatdsi 6néllé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utin

9. fels6foku nevelési, oktatdsi és kutatsi 6nallo rendeltetési egység okratdsi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m® netté alaptertlete utin

10. kulturdlis és kéz0sségl szérakoztatd 6ndlld rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhetd — minden 10 fér8helye utin

11. kulturilis és kézosségl szorakoztatd 6ndllo rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 100 m? nettd alapteriilere utin

12. lelitéval nem rendelkezd sportolas, strandolds céljat szolgdld 6nalld rendeltetési egységek minden 10
féréhelye utin

13. lelatéval rendelkezd sportolas céljat szolgald 6ndllo rendeltetési egységek minden 30 férShelye utin

14. igazgatasi, nem fekvSbeteg-ellitd egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?
nettd alaptertlete utin

15. fekvibeteg-ellatd egészségligyl 6nallé rendeltetési egység minden 8 betegigya utin

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?— utin

17. raktarozasi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?— utin

18. kozforgalmu személykdzlekedés céljat szolgdld egységek esetén nincsen parkold 1étesitési kotelezettség

19. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m? nettd alaptertilete utdn

20. jelentSs zoldfeliletet igényld kozosségl kulturdlis 6ndlld rendeltetési egység és kdzhasznalatd park
minden megkezdett 1.000 m?— utin

21. kollégium, didkotthon, didkszalld, id8sek otthona minden 20 férdhelye utdn

22. hajléktalanszalld, szallds jellegli 6ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 40
m? nettd alapteriilete utin

1A 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo 1étesitményekre vonatkozd el6irdsai
figyelembe vételével.
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1. figgelék: Mas jogszabaly altal étvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Fé8varosi helyi védettségii épitmény:

8258/13, 8258/1

Févarosi helyi védettségii épiiletegyiittes:
8248/1, 8248/2, 8248/3, 8248/6, 8248/7, 8248/8, 8248/9, 8248/10, 8248/11, 8248/12, 8248/13, 824814,
8248/15, 8248/16, 8248/17, 8248/18, 8248/19, 8248/20, 8248/21, 8248/22, 8248/23

Helyi — keriileti — védett épiiletek:
8249/3

Helyi — keriileti ~ el§védelmi jegyzékben szerepl§ épiiletek:

8261/1, 8261/ 2, 8261/3, 8261/4, 8261/5, 8261/6, 8261/7, 8261/8, 8261/9, 8261/10, 8261/11, 8261/12,
8261/13, 8261/15, 8261/16, 8261/17, 8261/19, 8261/20, 8261/21, 8261/22, 8261/23, 8261/24, 8261/25,
8261/28, 8261/29, 8262/8, 8262/9, 8262/10, 8262/11, 8262/12, 8262/13, 8262/14, 8262/15, 8262/18, 8262/19,
8262/23, 8262/24, 8262/25, 8262/26, 8262/27, 8262/28
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4. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
a Kirdlyhagé tér — B6sz6rményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi
ut altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616
.../2018. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az ¢épitett kornyezet alakitasirdl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairél
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
onkormianyzata feladata a helyi teleptiléstendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossigoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Kiralyhdgd tér — Boszérményi Gt — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél at —
Németvolgyi ut altal hatarolt tettilette vonatkozoéan.

RESZLETES INDOKLAS

L §-hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet teriileti hatdlyat és az egyiitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz

E paragrafus tattalmazza az értelmez8 rendelkezéseket.

3-13. § - hoz

Meghatarozzdk az ingatlanok beépitésével, a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(i26d6, a fenntarthatésigot szolgalé 4ltalinos sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kételezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatdrozzak a  kozterileten 1évd  épitményekre vonatkozé  éltalanos — sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket.

16-19. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitissal kapcsolatos altaldnos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

20-26. § - hoz

Meghatarozzdk a kézlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiz6ds
sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

27-41. § - hoz

Meghatirozzik az épités dltalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.



42-43. § - hoz

Meghatarozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

44-55. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

56-62. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant terileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet

természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(z6dé sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

63-64. § - hoz

Megillapitja a hatalybalépés idépontjit, azt, hogy mely eljarisokban kell alkalmazni a rendelet
el6irdsait, valamint a Hegyvidek XII. kertilet Varosrendezési és Epitési Szabdlyzata modositasat.



5. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Kertleti Epitési Szabélyzatok megalkotasardl sz616 elStetjesztéshez

A 2015. janudrjaban elfogadott 4j f&virosi telepiilésrendezési eszkézdkben és a megvaltozott
magasabb szintl jogszablyi el6irasokban foglaltakhoz valé igazodas szlikségessége miatt tervezett
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék teljes kézigazgatisi teriiletére j Kerilleti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitése. A KESZ készitésének célja fentiek mellett a hatalyos
keriileti teleptilésrendezési eszkdzok elfogadisa éta eltelt idészakban felmeriilt vltozsi igények,
észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozas feltilvizsgilata, a keriileti telepiilésfejlesztési
koncepciéban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégidban meghatarozott célok, fejlesztési
iranyok figyelembevételével.

A ketilet teljes teriiletére késziil6 KESZ tervezet kidolgozsa idéigényes folyamat, ugyanakkor
egyes kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriiletekre vonatkozdan szlikségessé vilt a
tervezet micl6bbi kidolgozdsa. FEzekre — a jogszabalyi elditasoknak megfeleléen lehatirolt — a
kesztilS tervezetbél kiemelt teriiletekre kiilon-kiilon KESZ elfogadsa tervezett.

A tendelet varhaté hatdsai

Tirsadalmi, pazdasigi, koltségvetési hatisok

A rendelet megalkotasa az egyes teriileteken jelentkezé fejlesztési szandékok megvaldsitasat segfti,
egyes esetekben az 6nkorményzati bevételeket novelheti.

Kornyezeti és egészsegi kovetkezmények
A rendelet megalkotasa jelentSs kdtnyezeti és egészségi hatasokkal nem jat.

Adminisztrativ terheker befolviasold hatisok
A rendelet alkalmazisa soran az adminisztraciés tethek névekedése nem varhato.

A rendelet megalkotasinak sziikségessége, elmaraddsinak varhaté kovetkezményei

A rendelet megalkotdsa az egyes konkrét fejlesztési szandékok tAimogatasa érdekében sziikséges,
amelyek a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetben nem valosithatok meg.

A rendelet alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasshoz tobblet személyi, szervezeti, tatgyi és pénziigyi er6fortis nem sziikséges.






