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Alpolgarmester

A Képvisels-testillet nyilvinos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. totvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a KépviselS-testiilet iilésére

Targy: Kertleti Epitési Szabalyzatok megalkotisa
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék teljes kozigazgatisi teriiletére késziils Kerileti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljarisa 2015. december hénapban keriilt meginditisra.
Keészitésének oka a 2015. januarjaban elfogadott 1j févarosi telepiiléstendezési eszkozokben és a
megvaltozott magasabb szinti jogszabalyi eléirasokban foglaltakhoz valé igazodas szitkségessége.
Fentieken til a KESZ készitésének célja a hatilyos keriileti telepiilésrendezési eszkézok elfogadisa 6ta
eltelt id6szakban felmerillt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjn a keriileti szabalyozas
felulvizsgalata, 2 keriileti telepiilésfejlesztési koncepciéban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégidban
meghatirozott célok, fejlesztési irinyok figyelembevételével.

A kerilet teljes teriiletére késziils6 KESZ tervezet kidolgozasa idGigényes folyamat, ugyanakkor egyes
kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriletekre vonatkozéan szitkséges a tervezet mielébbi
kidolgozésa. Ezekre — a jogszabalyi el8irasoknak megfelelSen lehatarolt — a késziils tervezetbd] kiemelt
teriiletekre killén-kiilon KESZ elfogadasa tervezett.

A telepiiléstendezési eszkoz0k egységes szerkezetbe foglalisira a teljes keriiletre vonatkozé KESZ,
elfogadasakor keriilhet sor.

Onkorminyzatunk az alibbi 6 kisebb teriiletre vonatkozéan készittette el a KESZ tervezetet:

- Téllya utca — Méra utca komyéke (Martonhegyi it — 8648 hrsz.-G ingatlan — Martonvélgy
utca — Fodor utca — Tillya utca — Méra utca — Fodor utca 4ltal hatarolt teriilet) KESZ

- Biirdk utca — Farkasréti temet8 (Biirok utca — Hé utca — Hévirdg utca — Marton Aron tér —
Erdi Gt — Németvolgyi 4t — Németvolgyi 1épcsé altal hatarolt terillet) KESZ

- Szépkilatas Gt komyéke (Mirtonhegyi Gt — Diana utca — K6ltd utca — Vi-2 teriiletfelhasznalisi
egység altal hatirolt teriilet) KESZ

- Viranyos ut - Szilagyi Erzsébet fasor (Szilagyi Erzsébet fasor — Kuatvélgyi at — Viranyos ut —
Lk-2 jel§ teriiletfelhasznalisi egység altal hatarolt terillet) KESZ

- Armyas at ~ Budakeszi ut (Budakeszi Gt — Sztehlo Gabor utca — Arnyas 4t 4ltal hatarolt
teriilet) KESZ
Zsolna utca — Pethényi it kdtnyéke (Istenhegyi it — Lke-3 jelfi teriiletfelhasznalasi egység —
KOk jeli terilletfelhasznalisi egység — Vi-2 jeld teriiletfelhasznilsi egység— Zkp jeld
teriiletfelhasznalasi egység — Pethényi 1t 4ltal hatirolt teriilet) KESZ
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Valtoztatasi szandékok

T4allya utca — Méra utca kérnyéke

A tervezési terilleten belill a Tallya utca melletti sportpalyara (hrsz. 8654/2) vonatkozéan a koribbi
vegyes rendeltetés helyett kizirdlag sport és sporthoz kapcsoléd6 kiegészitd (szolgaltatd, vendéglats)
rendeltetés keriil eléirisra. Annak érdekében, hogy a terilet nagy részét elfoglalé sportpalya mellett
szolgaltaté épiiletet lehessen épiteni, a legkisebb kotelezd zoldfelillet mértéke az OTEK-t6] valé eltérési
engedéllyel 10%-ra kerill csokkentésre.

Tovabbi valtozas a Fodor utca tetvezett nyomvonalat érinti. A korabbiakban kiszabalyozott, de meg
nem valésult Fodor utca terve elvetéste kertlt. Ennek megfelel6en a szabalyozasi vonalak médositasra
keriilnek, a Fodor utca helyett a Szinyog ut biztositja a hal6zati kapcsolatot.

Biirok utca — Farkasréti temet6
Mbdositasi szandék a Farkasréti temet6 Németvolgyi Gt menti szabalyozasi vonalanak igazitasa a
fébejarat épiileteinek vonalara annak érdekében, hogy a jardak kozteriiletre kerilljenek.

Szépkilatas at komyéke

A tervezési terilleten belill a Szépkilatas ut 2. (hrsz. 9586) ingatlan esetében merdiilt fel valtoztatasi
szandék. A korabban kozkert besorolisu terillet a TSZT 2015-tel Osszhangban kertvarosias
lakoteritletbe keriill besorolasra, és a kornyékre jellemz6 épitési Ovezeti paraméterek keriilnek
meghatirozasta. A telken meglévd védett épiilet hasznositisa és megujitdsa igy lehet6vé valik. A telek
Tlicsok utca felSli része tovabbra is a vizm(l céljaira hasznalhat6, az 6vezethatar mentén a megosztas
lehetséges.

A Szépkilatas ut 1. (hrsz. 9592) ingatlan besorolasa feliilvizsgalatra kerilt, a meglévé laké funkcibra valo
tekintettel a vonatkoz6 6vezeti hatarértékek a kémyez6 lakdteriiletéhez igazodva csokkentésre kertilnek.

Viranyos ut — Szilagyi Erzsébet fasor

A tervezési teriileten beliil valtozas a Virinyos ut 9. (hrsz. 10738) és a Viranyos ut 3-7. (hrsz. 10735,
10736/2, 10733/10, 10737) telkeket étinti: a jelenleg hatilyos Budapest f6varos rendezési szabalyzata
(FRSZ) értékeinek érvényesitése érdekében a beépitési paramétereket csokkenteni sziikséges. Igy a
Viranyos at 9. (hrsz. 10738) esetében a szintteriileti mutaté 0,8 m?/m*rdl 0,5 m?/m? értékre csokken, a
Vitanyos at 3-7. (hrsz. 10735, 10733/10, 10737) telkeket érintéen pedig 1,2 m?/m*r6l 0,5 m?/m’-re.
Ezzel egyitt az 6vezethatir is médositasra keril.

Arnyas 1t — Budakeszi it

A tervezési terilleten beliil talalhaté Lauder Iskola telkén (hrsz. 10874) belil varhat6é valtozas. Az
elképzelések szetint tervezett az ebédld bévitése, az emeleti szarnyra raépités, tornacsarnok raépités,
mifiives palya lefedése, kertépités. A tervek megvalosulasa érdekében a paraméterek megemelésére van
szitkség, a beépitési mérték 10%-151 15%-ra, a szintteriileti mutaté 0,30-r6l 0,35-re novekszik.

Az Arnyas t 15. (hrsz. 10873/2) ingatlan kordbbi L6 besorolasit a TSZT 2015 Vi-2-re médositotta.
Ennek megfeleléen az ingatlan 4 épitési 6vezeti besorolast kap, ugyanakkor a vonatkozé beépitési
paraméterek altal adott lehetSségek nem valtoznak a jelenleg hatalyos paraméterekhez képest.

Az értékes novényzet tekintetében 0j megtartandd fas névényallomany (5 653 m?) keril jeloléste a
tervezési terillet észak-nyugati sarkiban (htsz. 10874), amelynek terilletén a létesitheté épitmények, a
terepszint megvaltoztatisinak tilalma, a fadllomany megtartasinak mértéke kerill szabalyozasra.

Az Arnyas t szik keresztmetszete miatt a természetben nem kivitelezhetd a fasor telepitése, igy a
telepitend§ fasor jelolés az Gt mentén torlésre keriil.

Zsolna utca — Pethényi at kérnyéke
A tetvezési terileten belil a Zsolna u. 4. (hrsz. 9755/2) és az Istenhegyi Gt 55/a. (hrsz. 9753/1)
ingatlanokat érintve beruhdzisi szandék jelent meg. A Zsolna u. 4. telkén jelenleg is mi{ik6ds angol
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anyanyelvi iskola bévitése tervezett a két ingatlan Ssszevondsival, j Gvezeti besorolissal. A javasolt
beépitettség: 35%, a szintteriileti mutaté: 0,75 m?/m>

Tovabbi médositist igényelnek a teriileten beliil az Istenhegyi ut - Zsolna u. - Maty6 u. - Trencséni u. -
Pethényi 0t 4ltal hatirolt tdmb paraméterei. A tombben jelenleg minden telek beépitett, a ma hatalyos
épitési Gvezet paramétereihez képest tlépitett, és ez indokoltti teszi a tombre vonatkozé
6vezetmodositast, a telkek beépitési paramétereinek névelését a kialakult allapothoz valé igazitassal.

fgy a tombben jellemz3 beépitéshez igazitva a beépitettség a jelenleg hatilyos 15%-r6l 20%-ra, a
szintteriileti mutaté a jelenleg hatilyos 0,3 m®/m®-rél 0,45 m?/m? re emelkedik.

A hatilyos terv kételez6 és feltételes szabalyozisi vonalai egy helyen médosulnak az 0 szabalyozasi
tetvben. A Trencséni u. 46. sz. (hrsz. 9786/2) ingatlanbdl a kozteriilethez szabilyozott teriiletrész
modositasra keriil a megkapott vizrajz alapjan.

Egyeztetési eljaras

Az egyeztetési eljiris a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiiléstendezési eszk6z0kedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet) 36.§-a szetinti teljes eljaras alapjan
kerilt lefolytatista.

Az elézetes tijékoztaté a teljes keriiletre elkésziteni tervezett KESZ-r8l 2015. decemberében
megkiildésre keriilt 2 Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatisi szerveknek és az érintett
onkormanyzatoknak. A megkeresettek vilaszukban ismertették a hatiskériikbe tartozé kérdésekben a
jogszabélyon alapul6, az adott teriiletre vonatkozé kévetelményeket és a telepiilésrendezési eszkoz
tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos elvarasokat, az adott teriiletet érintd agazati elhatirozasokat,
valamint nyilatkoztak arrél, hogy az eljiras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni.

Az elbzetes tijékoztatd megkiildésével pathuzamosan a partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélé 3/2013. (I 4.) onkormanyzati rendeletben
meghatarozott elSirisok szerint megtortént. A keriileti polgirokkal, az érdekképviseletei, civil és
gazdilkodd szervezetekkel 2016. februir 15-én az Onkormanyzat honlapjan ismertettik a KESZ
alapveté célkitlizéseit, egyben kértitkk a keriilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat
juttassik el 2016. marcius 16-ig Onkorméanyzatunknak. A partnerségi tijékoztatora a jelzett hataridSig
4 db észrevétel érkezett, a Levegé Munkacsopott, a Virosmajori Parkbaritok, a Szindikatus Egyestilet
és 2 Budapesti Német Iskola Alapitvany részérél.

Az elbzetes tajékoztatisi szakaszban étkezett észrevételek, javaslatok a tervezet kidolgozisa soran
figyelembevételre keriilnek.

A 7 kisebb teriiletre elkésziilt telepilésrendezési eszkdz tervezetek az eljirisban valé részvételi
szandékarol nyilatkozé Allamigazgatisi szervek és onkorminyzatok részére véleményezés céljabdl
megkiildésre kerilt.

A véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyairél szol6 3/2013. (Il 4.) 6nkorminyzati rendeletben meghatirozott eldirasok
szerint megtortént.- A kerilleti polgarokkal, az érdekképviseletei, civil és gazdilkodd szervezetekkel
2017. januar 17-én az Onkormanyzat honlapjan ismertettik 2 KESZ alapvetd célkitiizéseit, egyben
kértiik a keriilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassak el 2017. februar 15-ig
Onkorményzatunknak. A partnerségi tijékoztatéra a jelzett hatirid6ig 6 db észrevétel érkezett, a
Levegé Munkacsoport, a Virosmajori Parkbaritok, a Szindikitus FEgyesiilet, a Hegyvidéki
Virosfejlesztési Nonprofit Kft., a Nagy és Trocsinyi Ugyvédi Iroda, valamint Kelényi Gyula részérdl.

A Képvisel6-testillet a 45/2017. (III. 30.) szamd hatirozatival dontdtt a beérkezett vélemények
elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl és a dontés indoklasardl.
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A Képvisel6-testitleti hatirozatnak megfeleléen korrigilisra kerilt a tervdokumentacio, ma)d végs6
szakmai véleményezéste megkildtik az Allami Féépitésznek, aki 2017. 4prilis 27-én kelt —
BP/1002/00034-9/2017 iigyiratszamu — levelében alapjan megadta a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdése
szerinti zar6 szakmai véleményét, a tervezettel kapcsolatban szakmai észrevételt nem tett. Az
elSterjesztés 16. szamu melléklete tartalmazza az Allami Féépitész zar6 szakmai véleményét.

Az egyes tervek, illetve programok kommyezeti vizsgalatar6l sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet,
valamint a kornyezet védelmének altalinos szabilyairdl sz6lé 1995. évi LIIL. torvény elirasainak
megfelelSen a tetv vithat6 kornyezeti hatisanak eseti meghatirozasa alapjan dénthetd el a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége. Ennek megfeleléen és a'2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§-aban foglaltak
alapjan az Onkormanyzat kikérte a kérnyezet védelméért felelGs kozigazgatsi szervek véleményét arrél,
hogy sziikségesnek tartjak-e koryezeti vizsgalat elkészitését.

A velemenyt ad6k (Budapest Févaros Korminyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi, Hatbsagi,
Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti FSosztaly Epitésigyi Osztily Allami Féépitész; Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésig; Budapest F6varos Kormanyhivatala Korrnanymegblzott Népegészségiigyi
Fdosztily; Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala, Kornyezetvedehm és Természetvédelmi
Féosztily; Pest Megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztily,
Banyafeliigyelet; Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag) nyilatkozatai alapjan kornyezeti vizsgalat
kidolgozasa nem szikséges.

A KESZ-ek alapvetd szempontjainak Osszeallitisa sorin figyelembe vettik a Képvisels-testiilet
SZMSZ-e 27.§ (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szetint a rendelet-tervezetek a jogalkotisrél sz6l6
torvény szerinti elézetes hatisvizsgilat elkészitését kovetGen terjeszthetSk a KépviselS-testillet elé.

A rendelet-tervezetek 1. mellékletei — szabilyozisi tervek — nagy terjedelmik miatt papir alapon a
Polgarmesteri Hivatal Virosrendezési és Foépitészi Irodajan tekinthetSk meg, elektronikusan a
képviselSi weblapra feltoltésre keriiltek.

Az elStetjesztést véleményezésre megkilldtem a Jogi és Ugyrendi, a Kornyezetvédelmi és
Kozbiztonsagi, valamint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagoknak. A Bizottsigok véleményérdl
a testlleti illésen adok tajékoztatast.

Az elbtetjesztésben részletezettek alapjin kérem a KépviselS-testiiletet a Tallya utca — Méra utca
kérnyéke KESZ, a Biirok utca — Farkastéti temetd KESZ, a Szépkilatas ut komyéke KFESZ, a Vitanyos
t — Szilagyi Erzsebet fasor KESZ, az Amyas Gt — Budakeszi at KESZ és a Zsolna utca — Pethényi at
kornyéke KESZ megalkotisarél sz616, az eldterjesztéshez 1., 3., 5., 7., 9. és 11. mellékletként csatolt
rendeletek megalkotasara.

Az elbterjesztéshez 2., 4., 6., 8., 10. és 12. mellékletként csatolom a rendelet-tervezetek rovid
indokolasat.



2

Hatarozati javaslat:

1. A Képvisel6-testiilet az elSterjesztésben foglaltak alapjan gy dont, hogy
a Tallya utca — Méra utca kérnyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarol,
- a Biirdk utca — Farkastéti temetd Kerilleti Epitési Szabalyzatarél,
- a Szépkilitas ut kornyéke Kerileti Epitési Szabalyzatirél,
- a Viranyos ut — Szilagyi Erzsébet fasor Keriileti Epitési Szabalyzatar6l,
- az Arnyas Gt — Budakeszi tt Keriileti Epitési Szabalyzatirél, valamint
- a Zsolna utca — Pethényi ut kérnyéke Keriileti Epitési Szabélyzatarél
sz6l6 Budapest Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel4-testilete
onkorminyzati rendeletének megalkotasahoz komyezeti vizsgalat kidolgozasa nem szitkséges.

(dintéshogatal midja: egyszerdi tibbség)

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képvisel6-testillet a Tillya utca — Méra utca kérnyéke Kerileti Epitési Szabalyzatardl szolé
Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshogatal médja: mindsitett tobbség)

2. A Képvisel6-testiilet a Biirok utca — Farkastéti temetd Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6
Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshogatal modja: mindisitett tobbség)

3. A Képvisel6-testiilet a Szépkilatas 1t kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati
rendeletét megalkotja.

(dimtéshogatal midja: mindsitett tobbsig)

4. A KépviselS-testillet a Virinyos at — Sziligyi Erzsébet fasor Keriileti Epitési Szabilyzatardl
sz0l6 Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal midja: mindsitett 15bbség)

5. A Képvisels-testitlet az Arnyas it — Budakeszi Gt Keriileti Epitési Szabilyzatarél sz616 Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati
rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal médja: mindsitett 15bbség)
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6. A Képviselé-testiilet a Zsolna utca — Pethényi tt kdryéke Kerilleti Epitési Szabalyzatarél sz616
Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisels-testilletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal midja: mindsitett t9bbség)

Budapest Hegyvidék, 2017. majus ,, \k, “;' E‘ ‘

Dr. Vaczi Janos

alpolgarmester
Lattam: . ‘ /‘ . %
LA /P
dr. Szab6 Zsofia Zsuzsanna Pokorni Zoltan
aljegyz6 polgarmester

Melléklet: 1. melléklet — Tallya utca — Méra utca kornyéke KESZ rendelet és mellékletei
2. melléklet — Téllya utca — Méra utca kornyéke KESZ rendelet indoklasa
3. melléklet — Biirok utca — Farkastéti temet KESZ rendelet és mellékletei
4. melléklet — Biirdk utca — Farkasréti temeté KESZ rendelet indoklisa
. melléklet — Szépkilatas ut kornyéke KESZ rendelet és mellékletei
. melléklet — Szépkilitas ut kornyéke KESZ rendelet indoklasa
. melléklet — Virinyos Gt — Sziligyi Erzsébet fasor KESZ rendelet és mellékletei
. melléklet — Virinyos Gt — Sziligyi Erzsébet fasor KESZ rendelet indoklasa
9. melléklet — Arnyas it — Budakeszi it KESZ rendelet és mellékletei
10. melléklet — Arnyas tt — Budakeszi ut KESZ rendelet indoklasa
11. melléklet — Zsolna utca — Pethényi Gt kémyéke KESZ rendelet és mellékletei
12. melléklet — Zsolna utca — Pethényi tt kéryéke KESZ rendelet indoklasa
13. melléklet — elSzetes hatasvizsgalat
14. melléklet — Allami Féépitész zard szakmai véleménye
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1. melléklet

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel§-testiiletének
.../2017. (......) Onkormanyzati rendelete

a Tallya utca — Méra utca komyéke Keriileti Epitési Szabalyzatr6l

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjin a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011, évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérsl sz016 1997. évi LXXVIIL tétvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
teladatk6rében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet

Altalinos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatdlya

1§

(1) E rendelet hatilya Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék Martonhegyi Gt — 8648 hrsz.-4
ingatlan — Martonvolgy utca — Fodor utca — Tallya utca — Méra utca — Fodor utca 4ltal hatirolt
teriiletére terjed ki.

(20 A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és
a teleptiléstendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el§irasait az e rendeletben toglalt kiegészitésekkel, az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrél sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasiban

1. Eredeti épitéskor: dllapor. Hiteles irott forrsokkal, térképekkel, tervekkel, tényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt épitéskorti allapot.

2. Extenziv 30ldtets: Legalabb 8 cm terméréteg vastagsigy, pozsgas névényekkel boritott
tetSkert, amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos dit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékpiros
utként, tovabbd gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijelslt kdzlekedési teriilet.

4. Gyepszinten 2drods novényallominy. Talajtakaré-, gyepp6tlé novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajti: A kozterilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosito kis
forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épil.
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6. Kizhaszndlat elg] elzards. A kozforgalom, kozhasznalat, szabad bejiras akadilyozasa
a kozbiztonsagi okokbdl vals bekerités, Srzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

7. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerés épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznélatbavételiiktdl mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilard térelemekkel korilhatarolt, alapozas nélkiili, a talajhoz rogzitett vagy azon
4116, 2 m*-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriiletl épitmény.

0. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliudiilés, felftissiilés, szabadidé eltoltés.

10.  Ssintteriileti mutaté (sgm): Az Ssszes épithetS brutté szintteriilet €s a telekteriilet hinyadosa.
Az 6sszes épithetd brutté szintterilet értéke altalinos szintteriileti mutat6 értékbdl (szma)
és kizardlag az épiuleten beliil elhelyezhetS parkolok— a kiszolgild kozlekedési teriileteikkel

egylitt — épiileten belili elhelyezésére igénybe veheté parkoldsi szintterilleti mutaté
értékbdl (szmp) adddik Gssze (szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kozterillettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgaldsit biztositd
nagy forgalma butkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a k6zati burkolat sikjiban
épul.

12. Vendigliti terasy: Epilet foldszintjén talilhat6 vendéglitasi egységhez tartozé fogyasztotér.

13. Vis- és lgdteressgs burkolat: A burkolat elemei koézott és/vagy anyagin keresztiil
a csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint
a kornyezeti levegd talajporusokkal valé szabad kapcsolatit lehet6vé tévd, elemes,
szemcsés burkolat, mely alatt vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap —
nem létesiil. (mfianyag gyeprics, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térkd
homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos
kavics Agyazaton, mutva, kavics, homok stb.)

I1. Fejezet

Fenntarthatésagot szolgal6 el6irasok

3. Kozteriileti zoldfeliilletekre vonatkozoé elGirasok

3.§

Az 1. mellékleten kozterilleti fasitissal jelolt utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és
a kozlekedés és a koézmiilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az
4tépitéstre kertil§ kozterileteken telepiteni kell.

4, A terepalakitasra vonatkozé el6irasok

4. §

(1) Ha az 1. melléklet mishogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel
a) a kozteriileti telekhatir menti 5,0 m-es teleksivban, — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarold
kialakitisa esetén, — valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén belill felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb terilletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

viltoztathat6 meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivill hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.
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(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behajtast szolgald
legfeljebb 4,5 m-es sivjiban, valamint a gyalogos bejirist szolgilé legfeliebb 1,0 m-es savjiban,
ahol az épitési telek természetes terepszinte tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek attél val6 lejtése tobb mint 10%, legfeliebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg.

(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a Kt jeli dvezetekben
kizarélag kozlekedési létesitmények megval6sithatésaga érdekében.

() Angolakna legfeliebb egy épitményszint beviligitisira, szelléztetésére szolgalhat és
a homlokzati stkra merdleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kormyezeti elemek védelme és a terheld hatasok csékkentése

5.§

(1) Parkolbhaz csak zart kivitelben létesithetd.

(2) A lakoterilletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt felilletek legalibb 30%-at viz-és
légatereszté burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtés(i, nem burkolt részein az erézié elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takar6 névényallomanyt kell telepiteni.

(4) Rendeltetés valtoztatis esetén veszélyes hulladékok kezelése, Artalmatlanitisa nem
engedélyezett, kizirdlag a tevékenység sorin iizemszerfien keletkez$ veszélyes hulladékok
atmeneti tarolisa megengedett.

6. A t4j és természeti kornyezet védelme

6.§
(1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fis novényallomany teriiletén
a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jelleg épitmény —
nem allhat, és legfeljebb 15%-an létesithetd viz- és 1égitereszté burkolt felillet,
b) 2 meglévé fasllomany SssztorzsitmérGjének legalibb 80%-4t meg kell tartani,
c) szabadban torténd tirolis (épitGanyag, bontisi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj
fedettségét eredményez6 dmlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1évé sz€ls6 fak lombkoronajanak fiiggSleges vetiileti vonalan belill a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fa esetében a fa lombkorona vetilletén belill magas és
melyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizérdlag
viz- és légitereszté burkolat épithetd, és a fa térzse korill 1 m-es tavolsagon belill semmilyen
burkolat nem 1étesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa és Megtartandé fis névényallomany egyedeinek
kivagisa csak a kiilon kerileti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa
7.§

(1) A telkek zoldfeliiletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntattani,
hogy minden megkezdett 100 m’re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kiilon keriileti
rendeletben szabalyozott médon torténhet.
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(2) Az ujonnan kialakitott patrkolok oOsszteriletének 15%-an zoldfelilletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a ndvénysiavokban a parkolok létesitésénél a kotelezben eldirt telepitendd
fak is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetk létesitése és meglévé lapos tetSk rekonstrukcitja sorin a tetSfelillet 40 m>-t
meghaladé és napkollektor vagy napelem altal igénybe nem wvett részét legalabb extenziv
zoldtetSként kell kialakitani, kivéve ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi
lehet6vé.

(4) Tomor kerités létesitése esetén a kerités feliletének 75%-at vertikalis zoldfeliletként kell
kialakitani.

(5) A gépjarma ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken belilli varakozoéhely, gépjarmi
tirolé kozott, gépjarmi kozlekedésre szolgalé terilletet legalabb 2,5 m szélességben burkolt
feliletnek kell tekinteni.

(6) Felszini varakozohely céljara csak burkolt felillet vehetd figyelembe.

(1) A telekre el6irt zoldfeliletbe vizfelilet csak az eldirt zoldfelilet 10%-aig szamithaté be.
Uszoémedence, egyéb sportcéla medence vizfelillete a zoldfeliiletbe nem szamithaté be.

8. Kézmiivekre vonatkozé altalanos elfirasok

8.§
(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kozmdellatisa csak 6nallé kézmiibekotésekkel valosithaté meg.
(3) Meglévé kozmi kivaltisa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kozmit mitargyait el

kell bontani, amennyiben a bontisi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt.
A bontasi munkalatok utin a teriletet helyre kell allitani.

9.§
(1) Csatorna-kozmip6tld miitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadisata alkalmas kozcsatornaval ellatott terileten.
(2) Kozcsatornaval ellatatlan tertleteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, k6zmiip6tlo
bertendezésként csak ellenSrizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarozo
medencék létesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elSirasok
10. §

(1) A butkolatoks6l és az épuletek tetGfeliileteirdl lefolyé csapadékvizeket telken belil, a mas
jogszabalyokban meghatirozott eléirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a koztertiletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmii elhelyezését biztosité
burkolt gépjarmiiparkolé feliletekrl Osszegyjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utin
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti
adottsigai nem vagy csak arinytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-
elvezetd rendszer a tobblet-mennyiség befogadisara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi
csapadékviz-elvezetd rendszerbe kulon megillapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek
kozcsatornaba, vizelvezetd arokba vagy é16 vizfolyasba csak késleltetett modon vezethetSk be.
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11. §

(1) Uj beépités vagy 1j rendeltetési egység kialakitisaval jaré bSvités esetén a telek burkolt illetve
beépitettségbe beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e utin
1 m’ tarolokapacitisi zirt csapadékviz tirozé tartilyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2),
(3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésii z6ldteté megvalsitasa esetén az eldirt csapadékviz tirozéd kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtet$ alapteriiletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tirozd tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kit
IétesithetS, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel$ szikkaszto-
képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértékdi csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos
telkek és épitmények Allékonysagit és rendeltetésszerd hasznalatit nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthat6sagi elGirasok
12. §

(1) Uj épillet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjin szamitott beépithetd
alapterillet névelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladé, energiahatékonysagot szolgals tébblet
falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel.

) Uj lapostetds épiilet epitése vagy meglévé lapostetSs épiileten zoldtet§ utdlagos kialakitisa
esetén 2 z6ldtetd kialakitdsahoz szitkséges szetkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési
magassag névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tirozé tartaly
alapterilletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szimitott
terepszint alatt beépithetd alapteriilet novelhetd, és a zéldfelilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott z6ldfelilet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket dgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhaztartasit kedvezStleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintterilleti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet
a zartsorian beépithetd terilleten lakdsonként legfeljebb 15 m?rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési mbddal beépithets teriileteken lakdsonként legfeliebb 30 m®rel névelhetd gépészeti
helyiség és tirol6 szamara, ha a lakdsok fenntarthat6 iizemeltetését segité gépészeti berendezés
keriil elhelyezésre.

17 ¥ 77y

11. Uzemanyagtslt§ llomasokra és elektromos toltéallomasokra vonatkozoé elirasok
13.§

Uj onall6 uzemanyagtoltd allomas a terilleten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
t6ltéallomast.

I1I. Fejezet

Kozteriilet alakitdsara vonatkozé elGirasok

12. Kdzteriileten 1évd épitményekre vonatkozo elGirasok
14.§

Kozteriileti, kozhasznilat céljara atadott jirddkon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint
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2) a 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betolté gyijtéutak jardain a pavilon vagy egyéb
épitmény elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési
és biztonsagi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalabb 3,0 m,
b) egyéb jardikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5 m.

15. §

Kozteriileti, kdzhasznalat céljara atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithetS, ha
a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betolté gyGjtéutak jardain a vendéglaté terasz
elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és
biztonsagi sdvok keresztmetszetével csokkentett eredet szélesség felénél és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jardikon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csOkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 m.

IV. Fejezet

7y

Az épitett kornyezet és a zoldfelilletek kialakitasara vonatkoz6 eléirdsok

13. A varosképi illeszkedés szabalyai
16. §

(1) Kilaté nem épithetd.
(2) Az épitési telek homlokvonalan és az épitési telek ettdl mért 5,0 m-es teleksavjaban épitends
tamfal és timfalgarizs kilsé falait természetes kéburkolattal kell kialakitani, kivéve a mas jellegh
anyagbdl épult épitményrészek bévitéseit.

17.§
Az Lke jeli épitési 6vezetekben antenna és zaszlotartd oszlop magassaga az épitési Gvezetben
meghatirozott beépitési magassig kétszeresét nem haladhatja meg. Amennyiben antenna vagy

zasz16tartd oszlop meglévd épileten kerill elhelyezésre, az épiilet és az antenna vagy a zaszlotarté
oszlop egyuttes magassaga nem haladhatja meg ezen értéket.

14. Az épiiletek homlokzataira és tet6zetére vonatkoz6 altalanos rendelkezések
18.§
(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktirijahoz igazoddéan vagy teljes

homlokzat atalakitas soran valtoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokzatin a nyilaszarok
szine, osztasai, tok és profilszélességének megvaltoztatisa csak a nyilaszard eredeti épitéskori
allapot szetinti visszaallitasa vagy teljes homlokzat atalakitas soran megengedett.

(3) A homlokzatok kézil az utcai homlokzat részleges felijitasa és részleges atszinezése csak az
épiilet f6ldszintjére vonatkozoan, az épitészeti tagolas figyelembe vételével megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyiliszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikitd
szinek hasznalata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag és fém hullimlemez, hullimpala tet6fedés
kialakitdisa mlemléki jelentségl tertleten, miemléki kornyezetben, varosképileg kiemelt

-6-
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teriileten, virosképileg kiemelt f6utvonal mellett, védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten
nem megengedett.

(6) Eléteté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag hullimlemez, hullimpala anyagok
alkalmazdsival nem alakithaté ki. Az elbtet8k szélességi mérete a védeni kivant bejaratok
sz€lességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg, kivéve az 1j beépitéseket, illetve
a teljes homlokzat-feldjitis eseteit.

(7) Uj beépités sotin keletkezd takaratlan tzfalak épitészeti, kertépitészeti eszkdzokkel vald
eltakarasa szikséges.

(8) Meglev6 kémény magasitisa, atalakitisa csak a meglévé anyaghasznalat folytatasaval, vagy
tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoléanyag felhasznalasaval épithetd.

(9) Meglevo, figgblegesen vagy vizszintesen sorolt helyzetli loggia, erkély utdlagosan nem
épithetd be.

15. Keritések kialakitasara vonatkoz6 rendelkezések

19.§
(1) Tomor kerités a telek homlokvonalan kizirdlag a kézosségi kozlekedés jarmiivei ltal hasznalt
kozteriletekhez — jelz6lampas csomépontok esetében a stopvonaltdl szamitott 50 m-es

tavolsagon belill, buszmegillok esetében az utasperon végeitl mért 30 m-es tavolsigon belul —
kapcsolédé ingatlanok esetében épithetd a 7. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai kerités

a) a jarda felsé szintjét6l mérten atlagosan legfeljebb 0,8 m magassigig lehet t5mét, az ezt
meghalad6 magassagban attortnek kell lennie,

b) libazatat és pilléreit k6bdl vagy égetett téglabol, vagy legalibb 6 cm vastagsigu ko, égetett tégla
— mész-homoktégla hasznilata nem megengedett — burkolattal kell kialakitani, a meglévé vakolt
libazatd kerités bévitése kivételével, amely esetében a meglévd anyaghasznalat folytatisa
megengedett,

c) keritésmezbinek legalabb 60%-ban ttortnek kell lennie,

d) pillérei kialakitisa legfeliebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5 m szélességli mez8kozokkel
valosithat6 meg,

e) attortségének szimitisinil a kerftéssel egybeépitett hulladéktartily tarold figyelmen kiviil
hagyhato,

f) szetkezetével egybeépitett tomor kialakitisd hulladéktartaly tirolé utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozé terepszintjének magassagatdl mért
legfeliebb 0,8 m magassigig lehet t5mér a kerités, a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hitsokerti keritéseknél hullimpala, fém- és mlanyaglemezek alkalmazisa nem
megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti teté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag hullimlemez,
hullimpala anyagok alkalmazasival nem alakithaté ki. Ezen szerkezetek szélességi mérete
a védeni kivint bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg.

16. A zoldfeliiletek kialakitasdra vonatkozo rendelkezések
20. §

Az erdéteriiletek 6vezeteiben kozmii épitményt csak névényzettel takart médon lehet elhelyezni.
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17. K6zmiivek kialakitasara vonatkoz6 elGirasok
21. §

(1) Kézmiihalbzat csak fold alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.

(2) Kabelrekonstrukci6 sorin a meglévé légkabelt foldkabelként kell atépiteni.

(3) Meglévs kozmioszlopok athelyezése — a kozvilagitdsi oszlopok kivételével — nem
megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollektor az épiilet architektirijahoz illeszkedd kialakitissal helyezhetd
el

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd szélétdl
minimum 2,0 m-es tavolsagban helyezhet6 el.

(6) Kozterilleten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm atmér6ja elektronikus hirkoz16 antenna csak
kozvilagitasi és fels6vezeték-tart6 oszlopokra helyezhet6 el.

V. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok

18. Telekalakitas
22.§

(1) Nytlvinyos telek nem alakithat6 ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozteriileti kapcsolatanak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknyalvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknytilvinnyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknytlvanynak
a teleknytlvinnyal csokkentett telek melletti hatira és a teleknyalvannyal csokkentett telken
elhelyezett épulet ko6zo6tt 1,5 m-nél kisebb tavolsig nem lehet.

(3) Kettdnél tobb szomszédos teleknydlvany nem alakithat6 ki.
23.§

(1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitiasakor és a beépitési
feltételek meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési dvezeti, 6vezeti eléirasokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb &vezetbe, épitési
6vezetbe tartozzon.

(3) Kozteriletek teriilete szakaszosan is kialakithat6.

24.§

(1) Meglévd és épitési telkekre mar meghatiroz6 moédon felosztott telektombben olyan
telekalakitds is megengedett, amelynek soran az Ujonnan kialakitott telek terilete az épitési
&vezetben meghatirozott legkisebb telekterilettdl legfeljebb 10%0-kal eltér, ha az igy kialakitott
telek beépithetd és a legkisebb telekszélességre, telekmélységre vonatkozé elbirasoknak megfelel.
(2) Meglévs telektombben az egyes telkeket érinté szabilyozas végrehajtisa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési vezetben, dvezetben elbirtaktol.

(3) Amennyiben kozterileti szabalyozas végrehajtasa érdekében torténé telekalakitis sorin
csokken az épitési telek teriilete, a megmarado telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak
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a csOkkentés nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthaté az évezetben, épitési 6vezetben
meghatirozott legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

25. §

A sajatos épitményfajtak szimdra az Svezeti, épitési ovezeti elSitasokté] eltérd, miiszakilag
szitkséges méretii telek alakithaté ki.

VI. Fejezet
A kozlekedésre és a jairmiivek elhelyezésére vonatkozé elfirasok

rr

19. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 elbirasok
26. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerd hasznélatihoz
a sziikséges személygépjirmii elhelyezési kotelezettségét legalibb a 4. melléklet szerint
mennyiségben, a (2) — (6) bekezdések szerint elbirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovites, atalakitds és rendeltetésmédositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé funkcié
képezi, de csak a keletkez tobblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévé gépjarmd tirol6 helyiségek és felszini virakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbol szirmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmid ingatlan kiszolgilist biztosité kodzteriilet hatirira merdlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolis telken belill 6nallé jarmiitarols épiiletben, parkold
lemezen vagy felszini patkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztositd kozteriilet hatirira merblegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken belill 6nallé jarmiitirolé épiiletben vagy
6nall6 terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 27. § figyelembe vételével.

4 A keletkezd személygépjarml elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 m gyaloglasi
tavolsagon belill es6 Wtszakaszokon is biztosithaté, amennyiben fennall az alibbi kotlitozisok
valamelyike:
a) az épitési telek szimira ki- és behajtis a kozit forgalomtechnikai adottsdgai miatt nem
lehetséges,
b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarmii ingatlan kiszolgalas nem biztosithaté,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,
d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m>-t,
e) az épitési telken 1évd védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartands fa, Megtartand6
fas novényallomany miatt telken beliil gépjirmé nem helyezhetd el.

27.§

Tamfalgardzs csak teremgarazsként létesithets, timfalgarizs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé taimfalgarazs-sorok hidnyzé, kozbiilsé elemeinek kialakitasat.
20. Maganutakra vonatkozé elGirasok
28.§

Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maginiit nem létesithetd.
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21. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

29.§
(1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom szimira megnyitott magindti kapcsolatit a forgalmi
szempontbdl megfelelé kialakitassal (kapubehajt6, tutcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszdz férShely parkold kapacitisig egy kozos ki- bejarat
elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nallé kapcsolat létesithetd.
(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom szaméara megnyitott maginati kapcsolatit —
amennyiben az tobb Gtrdl is biztosithaté — az alacsonyabb hal6zati szerepet betolt6rél kell
biztositani.
(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmt kiszolgalasat biztosité kapubehajto, utcsatlakozas lejtése
meghaladni a 20%-ot, a kapubehajtd, az Gtcsatlakozas telken belil kialakithato:
a) jarma lift alkalmazasaval,
b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

22. A légikozlekedéstre vonatkozé elGirasok
30.§

Rendszeres forgalom szimara helikopter leszallohely csak egészségligyi, katonai, renddrségi,
katasztréfavédelmi, Allamigazgatasi rendeltetési beépités részeként létesithetd.

VII. Fejezet

Epités altalinos szabalyai

23. A beépitésre vonatkoz6 altalanos eléirdsok

31.§
(1) Meglévd beépités bovitése esetén kizardlag kozhasznalatd épitmény akadilymentesitésére
szolgild, legfeljebb 40 m?” alapterilet(i épitményrész az épitési 6vezetben meghatirozott épitési
hatarértékeket meghaladdan is elhelyezhet6.
(2) Az elSkertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti tamfaigarazs,
b) tetepszint alatti gépjarmi tarolo,
c) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarolo,
f) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
g) elolépcso,
h) akadalymentes kozlekedést biztosité rampa,
i) garazst kiszolgalé alagt,
j) amennyiben a telek gépjairmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithat6, a telek
gépjarmivel valé megkozelitését biztositoé épitmény
helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények Osszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt
lehetséges.
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32.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabilyozasi vonallal jelolt teriletek kozteriletbdl
kikeriilhetnek és az épitési telek részévé vilhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozteriilet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriletek atadasaban,
atvételében. Megegyezés hidnyiban a kozteriiletet az ott létesitett épitmények elbontisa utin
a koz szamara vissza kell adni.

33.§

Amennyiben szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitas soran csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csdkkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan
kell szamitani.

34.§
(1) TetStér csak egy szintben épithetd be, tetStéri nyilaszard is csak egy szintben létesithetd,
a nyilaszarék egymas £61€ nem sorolhaték.
(2) Nem becépitett tetStérre csak 0,5 m’t nem meghalad6 nyiliszarékat lehet elhelyezni oly
moédon, hogy a nyiliszirdk felillete egyiittesen nem haladja meg 2 padlastér alapteriletének
1/50-ét.

35.§

1950 el6tt megvalésult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelSen, az épiiletek
telies homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcibjanak megvalosithatésaga érdekében az épitési
Ovezet szerinti beépitési paraméterek tilléphetSk. Szabadonalls beépitési teriileten elhelyezkedd
épliletek esetében a homlokzati és tetszetkezeti rekonstrukcié a teljes épulettomegte, zartsora
épiiletek esetében az utcai traktusok helyreallitisara vonatkozik.

36. §

Meglévé jarmiitirold helyiség rendeltetése nem viltoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m” alapteriiletet meg nem haladé,
b) a zirtsorban beépitett ingatlanon a kézteriilet fel6li homlokzatra nyilé
jairmitarold helyiség esetében.
37.§
(1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésii épilet létesithetd,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgilé épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 m lehet.
38.§

Apartman-hdz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szima megegyezik az épitési
ovezetben laké rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szaméaval.

24. Az ikres beépitési modra vonatkoz6 elGirasok
39.§
(1) Az ikres beépitésii épitési 6vezetekben meglévé épiiletet atalakitani, bSviteni, valamint 9j
épiiletet meglévs ikerhaz-félhez csatlakozdan épiteni az alabbi feltételekkel lehet:

a) az ikresen csatlakozé épiiletek gerincvonala, parkinyvonala, tetGhajlisszoge — amennyiben azt
a beépitési paraméterek lehet6vé teszik — valamint anyaghasznalata azonos legyen,

b) a kozteriilet felSli épitési vonal azonos legyen.
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(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelélve.

25. A szabadonallé beépitési modra vonatkozo6 elGirasok
40. §

(1) A lakéterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és oldalkertek nélkiil.

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskoti allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nyalvanyos telek esetén,

d) megtartando fis névényallomannyal érintett, vagy jelentSs fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabol adoédban az épitési 6vezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épilet bévitése esetén,

j) amennyiben a tertileten a kialakult allapot ett6] eltérd.

(3) Lakotertleteken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az Gsszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eloirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettd] eltérS épitési hely nincs jelSive.

26. Melléképitmények elhelyezése
41.§

(1) A beépitéste szant terilleteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m” 6sszesitett vizszintes vetiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitéste nem szant terileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozml-becsatlakozasi matargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlotartd oszlop.

(3) Lakd rendeltetést lehetdvé tevd épitési Gvezetben telkenként, a telek kozterileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 m-e utan egy hulladéktartaly tarolé helyezhet6 el, épiletenként
legfeljebb 8,0 m® alapteriilettel, melynek az utcai ketitéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is
illeszkeddnek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartisa
mellett 6nall6 melléképitmeényként létesitheto.
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VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabslyai

27. Allattarté épitmények eihelyezésének feltételei
42.§

Sport- és haszonallat tartisira szolgal6 6l 4llatkifuté nem helyezhetd el.
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
IX. Fejezet

Kertvirosias lakéteriilet (Lke)

28. Kertvarosias lakoteriiletek altaldnos el6irasai (Lke)

43.§

s

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet6 el, ahanyszor a telek teriilete
meghaladja az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet,

b) egy épilet brutté szintterlete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet az Gvezetben
megengedett legkisebb telekméret alapjan a kedvezményekkel szimitott megengedett legnagyobb
brutté szintteriiletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szama meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az
épiiletek bévitése, beépitési paramétereket érinté atalakitisa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken 1évs sszes épiiletre egylittesen is teljesiilnek.

(3) Az Lke jeldl épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nallé jarmitarol6 épiilet helyezhetd el
a 26. § (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmiitarol6 épiletet a (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni.

(4) Az Lke jeld épitési Ovezetekben a féépitményt kiszolgalé egyéb oOnallé épiilet
a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhet6 el.

29. Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3) épitési 6vezetei
44.§

(1) Az Lke-2 jelfi épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

J) spott

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lke-2/11-Al épitési ovezet teriiletén kizarélag
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségugyi, szocialis,

€) kulturilis, kozosségi szérakoztato,

f) igazgatasi,
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) irodai,
h) sport
rendeltetés helyezhet6 el. Lakas az épitési 6vezet teriiletén nem helyezhetd el.

45. §
(1) Egy 6nall6 rendeltetési egység létesithetd az Lke-2 jeldi épitési Gvezetekben — az Lke-2/11-3 és

Lke-2/1I-Al jelti épitési 6vezetek kivételével — a telek minden teljes 330 m*-e utan.
(2) Az Lke-2 jeld épitési ovezetekben — az Lke-2/11-3 és Lke-2/II-Al jeld épitési ovezetek
kivételével — épiiletenként legfeljebb 4 én4ll6 rendeltetési egység létesithetd.

46. §
(1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésfi brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-2 jeld épitési
6vezetekben az 1000 m’-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.
(2) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-2/1I1-3 jelti
épitési dvezetben a 250 m?-t.

47.§
(1) Az Lke-2/11-3 jel épitési 6vezetben az egyes épiiletek szintteriiletének legalabb 75%-a csak
laké rendeltetésii lehet.
(2) Az Lke-2/II-3 jeld épitési ovezetbe tartozéd ingatlanokon tet6felépitmény és magastets
utélagosan nem épithetd.

48.§

Az Lke-2 jeld épitési 6vezetekre vonatkozé szabalyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

X. Fejezet

30. Intézményi, alkdzpont teriilet (Vi-AK) épitési ovezetei
49. §
(1) A Vi-AK/TI-1 jeldi épitési vezetben kizardlag
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) hitéleti,
d) nevelési, oktatisi,
e) egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, k6zosségi szbérakoztatod,
g) szallas jellegd,
h) igazgatisi,
i) irodai,
}) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(2) A Vi-AK/1I-1 jelli épitési 6vezet teriiletén lakés a szintteriilet negyedén helyezhet§ el.

PR

(3) A Vi-AK/1TI-1 jelii épitési Gvezetben épiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m*-t.
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1. melléklet

(4) A Vi-AK/1I-2 jeli épitési 6vezet terilletén kizardlag sport és sporthoz kapcsolédo kiegészits
(szolgiltatd, vendéglat) rendeltetés helyezheté el. Az épitési Gvezetben kereskedelmi
rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.

50. §

A Vi-AK jeld épitési 6vezetekre vonatkozé szabilyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
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1. melléklet

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAT
XI. Fejezet

Kozlekedési teriiletek

31. Keriileti jelent8ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
51.§
(1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSséghi gytijtS utak kézé nem tartozo, forgalmi szerepet
betoltd gyijté és a kiszolglé (lakd) utak, ezek csomopontjainak, mitirgyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmi
€s hitkozlési épitmények, zoldfelillet elemek elhelyezésére szolgal.
(2) A forgalmi szerepet bet6ltd gyiijté utakat a 3. melléklet tartalmazza

(3) A kiszolgald utak egy része vagy egésze laké-pihend évezetként vagy korlitozott sebességti
ovezetként is kialakithatd.

(4) Az 6vezet terilletén épiilet nem helyezhetd el.

32. On4ll6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
52. §

(1) Az 6vezet teriilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfelilleti, kozm@ és hirkézlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az Svezet teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerinti gépjarmaforgalom csak kotlitozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet teriiletén épllet nem helyezhetd el.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

33. Zar6 rendelkezések
53.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet elGirasait hatalybalépését kovetSen indult tigyekben kell alkalmazni.

(3) A Hegyvidék XII. kerilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6 14/2005. (VIIL 10.)
Budapest Hegyvidék XII. kerileti Onkormanyzat rendeletének 1.§-a kiegészil az alibbi
(1b) bekezdéssel:

,»(1b) A rendelet hatilya nem tetjed ki Budapest Févaros XII. kerilletnek a Martonhegyi at —
8648 hrsz.-0 ingatlan — Martonvolgy utca — Fodor utca — Tallya utca — Méra utca — Fodor utca
altal hatarolt tertiletére.”

2

Budapest Hegyvidék, 2017. majus ,,

dr. Szabé Zso6fia Zsuzsanna Pokorni Zoltan

aljegyzé polgarmester
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1. melléklet

2. melléklet a .../2017. (......) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

Epitési dvezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvirosias, laza beépitésii lakoteriilet (Lke-2)

A B C D E F G H I 1) K L
1. 3 ghise megengedett| megengedett
ilete . | szélessé legkisebb |
e : e : el (m) f étlles ()
2.| Lke-2/1L1 | 1000 20 30 SZ 15 5 35 0,30 0,15 35 6,5
3. Lke-2/11-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 35 6,5
4. Lke-2/11-3 1000 - - SZ 15 60 40 0,50 0,25 3,5 6,5
5.1 Lke-2/II-4 4000 30 50 SZ 15 65 35 0,35 0,15 35 6,5
6. | Lke-2/II-IK { 500 15 30 IK 15 65 35 0,30 0,15 35 5,5
7. Lke-2/II-AI | 2000 20 30 SZ 25 60 35 0,70 0,25 5,5 7,0
2. Intézményi, alkézpont teriilet (Vi-AK)
B C D E F G H 1 J K L
T e D R | R IR R .l Almkinos | Padoldsi | .- . ] ... .
| kialakithatt | kia megengedett| - oo mutats ] mutars - magassdp. | magassig.
1. leghisebb | legki bb | “leglisebb | - >°F megengedett| megengedett| megengedett| megengedett
; terfilete . | sze f - ménéke bb legnagyobb | legnagyobb | -legkischb | legnagyobb
oy | - 0o | Ers| mentle | mentie | et ) | mere ()
g e £ s o B i . (mzlmz, (mz/mz) ity cond e [l o ok
2.] Vi-AK/II1 1000 35 60 1,20 0,40 5,5 7,5
3.| Vi-AX/II-2 2000 24 50 SZ 10 10* 20 0,25 0,10 35 6,5

* ... szami OTEK-t6l val6 eltérési engedély alapjan
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1. melléklet

3. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Forgalmi szerepet betolté gytjtdutak

Forgalmi szerepet betdlts gyGjtéutak:

1. Fodort utca Istenhegyi Gt — Tornalja utca

2. Mirtonhegyi ut Tornalja utca — Didna utca kozott
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4. melléklet a .../2017. (......) Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkotmanyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6nill6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerdi hasznilathoz
sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megillapitasa

Egy személygépkocsi ethelyezését kell biztositani:

v 1. lakis és iduld 6néﬂ6 fendeltetési egyéég minden megk’ezdettHIOO m? bruttd szintteriilete utin

2. kereskedelmi, szolgaltat6 6nill6 rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriletig minden megkezdett
20 m?-e utin

3. kereskedelmi, szolgaltaté 6néll6 rendeltetési egység 100 - 1000 m2 brutté szintteriilet kozotti
teriiletének minden megkezdett 30 m2-e utan!

4. kereskedelmi, szolgaltaté 6ndllé rendeltetési egység 1000 m2 brutt6 szintteriilet feletti teriiletének
minden megkezdett 20 m2-¢ utan!

5. szallas jellegli 6n4ll6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idések otthona, didkszallé,
didkotthon) minden vendégszobija utin

6. f6- &s gyfijtéut melletti vendégldté 6n4ll6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztStér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgal6 it melletti vendéglat 6nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m2
fogyasztotér utin, terasz és a zart fogyasztétér koziil a nagyobbra méretezve

8. bolcsSde, alap- és kézépfoki nevelési, oktatisi 6n4llé rendeltetési egység minden foglalkoztat6ja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utin

9. fels6foki nevelési, oktatisi és kutatasi 6nillé rendeltetési egység oktatasi és kutatisi helyiségeinek

minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utin, a 151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016.
(X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturilis és kdz6sségi szrakoztaté 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszim
értelmezheté — minden 5 férShelye utin

11. kulturdlis és kdzosségi szérakoztat6 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszim nem
értelmezheté — minden megkezdett 50 m? nett6 alapteriilete utin

12. lelatéval nem rendelkez sportolis, strandolds céljit szolgild 6n4lld rendeltetési egységek minden
5 férShelye utén, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

13. lelit6val rendelkez6 sportolis céljat szolgilé 6nllé rendeltetési egységek minden 15 férGhelye utin, a
309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. igazgatisi, nem fekvGbeteg-ellaté egészségiigyi 6nillé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
netté alapteriilete utin

15. fekvébeteg-ellit6 egészségiigyi 6nall6 rendeltetési egység minden 4 betegigya utn

16. tpari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m2—e utin

17. raktirozasi 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m2—e utin

18. kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgilé egységek esetén csak a gyermekvasit végallomasihoz
sziikséges egyedi vizsgilat alapjin

19. iroda és egyéb 6néll6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m2nett6 alapteriilete utin

20. jelentSs zéldfelilletet igényl6 kézosségi kulturilis 5n4llé rendeltetési egység és kézhasznalath park
minden megkezdett 500 m2-—e utin

21. kollégium, didkotthon, didkszallé, idések otthona minden 20 férGhelye utin

22, haji¢ktalansz4llo, szallis jellegli 6nill6 rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

20 m?nettd alapteriilete utin
1A 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztisi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé elbirasai
figyelembe vételével.
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2. melléklet

INDOKLAS

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisels-testiiletének
a Tallya utca — Méra utca koryéke Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616
.../2017. (......) Onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kérmnyezet alakitdsirdl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjiban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszig helyi 6nkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kerileti
onkormanyzata feladata a helyi telepiiléstendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossigoknak megfelel helyi épitési szabalyrendszer
aktualizildsa a Tallya utca — Méra utca kornyékére vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terileti hatalydt és az egyiitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§ - hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-13. § - hoz

Meghatarozzik az ingatlanok beépitésével, a kérnyezet természeti, tiji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f{iz6d8, a fenntarthatésigot szolgalé altalinos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kételezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatirozzidk a kozterileten 1év8 épitményekre vonatkozd  Altalanos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

16-21. § - hoz

Meghatirozzik az épitett kornyezet és a zéldfeliletek kialakitasira vonatkozé, a varosképi
illeszkedést meghatirozé altalinos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kételezettségeket.

22-25. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitissal kapcsolatos altalinos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

26-30. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jarmiivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dé
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.



31-41.§ - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

42. § - hoz

Meghatirozza az allattartb épitmények elhelyezésének feltételeit.

43-50. § - hoz

Meghatirozzak a beépitéste szant terileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

51-52. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant terilleten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(1z6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

53.§ - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idGpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint a Hegyvidék XII. kertlet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata modositasat.



3. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2017. (......) Onkorményzati rendelete

a Biir6k utca — Fatkasréti temet8 Keriileti Epitési Szabalyzatr6l

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete az épitett
kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjiban kapott felhatalmazis alapjin a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kémyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljirva a kovetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet

Altalinos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatilya

1§

(1) E rendelet hatilya Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék Burdk utca — Hé utca —
Hévirag utca — Mérton Aron tér — Firdi Gt — Németvélgyi tt — Németvolgyi lépess 4ltal hatirolt
teriiletére terjed ki.

(@ A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és
a telepulésrendezési eszk6z6keGl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirasait az e rendeletben toglalt kiegészitésekkel, az
Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekr6l sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazisaban

1. Eredeti épitéskori dllapor. Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt épitéskoti allapot.

2. Extenziv oldtets: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsigl, pozsgis novényekkel boritott
tetGkert, amely a fenntartisi munkik kivételével emberi tartézkod4sra nem alkalmas.

3. Gyalogos 4r: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékpéros
utként, tovibba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijelslt kozlekedési teriilet.

4, Gyepszinten 3drodd nivényallomdny: Talajtakaro-, gyeppétld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egyuttesebdl all6, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.



3. melléklet

5. Kapubehajté: A kozteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosité kis
forgalmu burkolat (szitkség szetrint hidszetkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épil.

6. Kizbasyndlat elfl elzdrds: A kozforgalom, kozhasznalat, szabad bejaras akadalyozasa
a kozbiztonsagi okokbél valé bekerités, 6rzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

7. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznilatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatosagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételuktd] mar 10 év eltelt.

8. Pavifon: Szilard térelemekkel korilhatarolt, alapozas nélkiili, a talajhoz rogzitett vagy azon
all6, 2 m*t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriiletd épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feludulés, felfrissuilés, szabadidd eltoltés.

10.  Suntteriileti mutatd (szm): Az Osszes épithetS bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az dsszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutat6 értékbdl (szma)
és kizardlag az épiileten belil elhelyezhet6 parkolok— a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel
egyutt — épuleten belilli elhelyezésére igénybe veheté parkolasi szintterileti mutaté
értékbdl (szmp) ad6dik Sssze (szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kozterillettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmii kiszolgilisat biztosité
nagy forgalmu burkolat (szikség szerint hidszerkezet), mely a kézati burkolat sikjaban
épul.

12. Vendigliti terasz: Bpiilet foldszintjén talilhaté vendéglatisi egységhez tartozé fogyasztotér.

13. Vig- és légdterestd burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagin keresztiil
a csapadékviz talajba szivargisit, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint
a kornyezeti levegd talajporusokkal valdé szabad kapcsolatit lehetévé tévs, elemes,
szemcsés burkolat, mely alatt vizzaré szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap —
nem létestil. (milianyag gyeprics, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térkd
homokos kavics vagy bazaltzGzalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos
kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

I1. Fejezet

Fenntarthat6sagot szolgalé elfirasok

3. Kozteriileti zoldfeliilletekre vonatkozé elGirasok

3.§

Az 1. mellékleten kozterileti fasitissal jelolt utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és
a kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre kerils kozteruleteken telepiteni kell.

4. A terepalakitisra vonatkozo elbirasok

4.§

(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jel6li, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) a kozteriileti telekhatir menti 5,0 m-es teleksavban, — kivéve terepszint alatti gépjarmd tarol6
kialakitisa esetén, — valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén belill felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb tertiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.
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(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatSk az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behajtist szolgal6
legfeljebb 4,5 m-es sivjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgil6 legfeliebb 1,0 m-es savjaban,
ahol az épitési telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek uttél valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg.

(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeli
ovezetekben kizérolag kozlekedési étesitmények megvalésithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeliebb egy épitményszint beviligitasira, szellSztetésére szolgalhat és
a homlokzati stkra merSleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kbrnyezeti elemek védelme és a terhelS hatdsok csokkentése

5.§

(1) Patkolohaz csak zart kivitelben 1étesithetd.

(2) A lakoteriiletek telkein az {jonnan létesitett burkolt felilletek legalabb 30%-at viz- és
légatereszté burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézi6 elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(4) Rendeltetés viltoztatis esetén veszélyes hulladékok kezelése, artalmatlanitisa nem
engedélyezett, kizardlag a tevékenység sorin tizemszerfien keletkezd veszélyes hulladékok
atmeneti tirolasa megengedett.

6. A taj és természeti kotnyezet védelme

6. §

(1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fas névényallomany teriiletén

a) epiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegl épitmény —
nem allhat, és legfeliebb 15%-4n étesithetd viz- és 1égateresztS burkolt feliilet,

b) a meglévé fadllomany 6ssztorzsitmérdjének legalabb 80%-4t meg kell tartani,

c) szabadban t6rtén6 tirolds (épitGanyag, bontdsi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj
fedettségét eredményez6 6mlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1év6 széls6 fik lombkoronajinak fiiggSleges vetilleti vonalin beliil a terepszint
megvaltoztatisa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizirdlag
viz- és légiteresztd burkolat épithetd, és a fa torzse korill 1 m-es tivolsigon beliil semmilyen
burkolat nem létesithetd.

() Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa és Megtartandé fis novényallomany egyedeinek
kivagasa csak a kiilon kerileti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

7. A zoldfelilletek kialakitasa
7.§

(1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m’re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kulon keriileti
rendeletben szabalyozott médon térténhet.
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(2) Az Ujonnan kialakitott parkolok osszteriiletének 15%-an zoldfelilletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a novénysivokban a parkoldk létesitésénél a kotelezben el6irt telepitendd
fik is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévs lapos tetk rekonstrukcitja soran — a védett épiiletek,
valamint a KOu-3 jelii 6vezetek kivételével — a tetSfelilet 40 m*t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalibb extenziv zoldtet6ként kell kialakitani, kivéve
ha a meglévé éptilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehet6vé.

(4) Tomor kerités létesitése esetén a kerités feliletének 75%-at vertikilis zoldfeliletként kell
kialakitani.

(5) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozoéhely, gépjirmi
tarold koézott, gépjarml kozlekedésre szolgild terilletet legalabb 2,5 m szélességben burkolt
feluletnek kell tekinteni.

(6) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(7) A telekre el6irt zoldfeliletbe vizfelilet csak az el6irt zoldfelilet 10%-4ig szamithaté be.
Uszémedence, egyéb sportcéli medence vizfeliilete 2 zéldfeliletbe nem szimithaté be.

8. Kozmiivekre vonatkozo altalanos elirasok

8§
(1) Epitési telken teljes kozmivesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek koézmtiellitasa csak 6nallé kézmiibekotésekkel valosithat6 meg.
(3) Meglévd kozm kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmG miitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontisi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faillomanyt.
A bontisi munkilatok utin a teriiletet helyre kell allitani.

9.§

(1) Csatorna-kozmip6tlé mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasira alkalmas kozesatornaval ellatott teriileten.

(2) Kézcsatornival ellitatlan teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kézmipotls
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarozo
medencék létesithetSk.

3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
yv:

9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirdsok
10.§

(1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetéfelitleteirdl lefoly6d csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabalyokban meghatirozott eléirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozterilletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjirmii elhelyezését biztosit6
burkolt gépjarmiiparkold feliletekrdl 6sszegytjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitds utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztisit a telek beépitettsége, természeti
adottsigai nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-
elvezetd rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi
csapadékviz-elvezets tendszerbe kilon megallapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek
koézcsatornaba, vizelvezetd arokba vagy €16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetSk be.
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11. §

(1) Uj beépités vagy j rendeltetési egység kialakitisaval jaré bévités esetén a telek burkolt illetve
beépitettségbe beszimitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m*-e utin
1 m® tirolokapacitisi zart csapadékviz tirozé tartilyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2),
(3) bekezdés figyelembe vételével.

(@ Intenziv telepitési zoldtetd megvaldsitiasa esetén az eldirt csapadékviz tirozé kapacitas
szamitisahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésti zoldtetd alapteriiletét le lehet
vonni,

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkasztd kuat
létesithetS, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelelS szikkasztd-
képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértékd csapadékviz-szikkasztis a telek, a szomszédos
telkek és épitmények allékonysagat és rendeltetésszeri hasznalatat nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthat6sagi elGirasok
12. §

(1) Uj épilet €pitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjin szimitott beépithetd
alapteriilet novelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladé, energiahatékonysigot szolgal6 tébblet
falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel.

) Uj lapostetés épiilet épitése vagy meglévd lapostetSs épiileten zoldtetd utdlagos kialakitisa
esetén a z6ldtetS kialakitisihoz sziikséges szetkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési
magassag novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozd tartily
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithetd alapteriilet névelhetd, és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelillet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket Ggy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadilyozzak, az érintett térség vizhaztartisat kedvezStleniil ne befolyasoljik.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet
a zartsordan beépitheté teriileten lakisonként legfeljebb 15 m’rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési méddal beépithets teriileteken lakisonként legfeljebb 30 m®rel névelhetd gépészeti
helyiség és tarol6 szimdra, ha a lakisok fenntarthaté iizemeltetését segit6 gépészeti berendezés
keriil elhelyezésre.

wor

11. Uzemanyagtslts allomasokra és elektromos t6lt6allomasokra vonatkoz6 elGirdsok
13.§

Uj 6nallé uzemanyagtoltd allomas a terilleten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

III. Fejezet
Kozteriilet alakitdsara vonatkozé elSirdsok

rr

12. Kdzteriileten 1év8 épitményekre vonatkozé el6irdsok
14. §

Kozterileti, kozhasznalat céljara itadott jirdikon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint
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a) KOu-3 jeld 6vezetben és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betlté gytjtSutak melletti
jardikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelillet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével cskkentett eredeti
szélesség 75%-anal és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jardikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5 m.

1. §

Kozterilleti, kozhasznilat céljara atadott jirdakon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) KOu-3 jeli vezetben és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betdlté gyGjtéutak melletti
jardikon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelillet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél
és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jardikon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 m.

IV. Fejezet

Az épitett komyezet és a zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozd elGirasok

13. A varosképi illeszkedés szabalyai
16. §

(1) Kilaté nem épithetd.

(2) Az épitési telek homlokvonalin és az épitési telek ett6l mért 5,0 m-es teleksivjaban épitendd
tamfal és tAmfalgarizs kulsS falait természetes kdburkolattal kell kialakitani, kivéve a mas jellegt
anyagbol épilt épitményrészek bovitéseit.

17.§

Az Tke jelli épitési ovezetekben antenna és zaszlotartd oszlop magassiga az épitési Gvezetben
meghatirozott beépitési magassig kétszeresét nem haladhatja meg. Amennyiben antenna vagy
z4sz16tartd oszlop meglévs épuleten keriill elhelyezésre, az épiilet és az antenna vagy a zaszlotart6
oszlop egylittes magassaga nem haladhatja meg ezen értéket.

14. Az épiiletek homlokzataira €s tet6zetére vonatkozo altalanos rendelkezések
18.§

(1) Az épiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktardjihoz igazodban vagy teljes
homlokzat atalakitas soran valtoztathatd meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokzatin a nyflaszardk
szine, osztasai, tok és profilszélességének megvaltoztatasa csak a nyilaszaré eredeti épitéskori
allapot szetinti visszaallitdsa vagy teljes homlokzat atalakitas soran megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épiletek esetében az egyes homlokzati felilletek részleges
feldjitasa és részleges atszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén a homlokzatok koziil
az utcai homlokzat részleges felGjitisa és részleges atszinezése csak az épiilet foldszintjére
vonatkozdan, az épitészeti tagolas figyelembe vételével megengedett.
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(4) Az épiletek, homlokzatainak, nyildszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikité
szinek hasznalata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mfianyag és fém hullimlemez, hullimpala tetSfedés
kialakitisa miemléki jelentSségli terilleten, miemléki kormyezetben, varosképileg kiemelt
terileten, varosképileg kiemelt f6titvonal mellett, védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten
nem megengedett.

(6) El6tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mtianyag hullimlemez, hullimpala anyagok
alkalmazisdval nem alakithaté ki. Az elStetGk szélességi mérete a védeni kivant bejaratok
szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg, kivéve az 4j beépitéseket, illetve
a teljes homlokzat-feldjitis eseteit.

(7) Uj beépités soran keletkezd takaratlan tiizfalak épitészeti, kertépitészeti eszkozokkel vald
eltakarasa sziikséges.

(8) Meglévé kémény magasitisa, atalakitdsa csak a meglévs anyaghasznilat folytatasaval, vagy
tégla, vagy egyéb természetes jellegti burkoléanyag felhasznalasaval épithets.

(9) Meglévs, fuggblegesen vagy vizszintesen sorolt helyzeti loggia, erkély utdlagosan nem
épithets be.

15. Keritések kialakitasara vonatkoz6 rendelkezések

19.§

(1) Tomor kerités a telek homlokvonalin a Farkasréti temeté Denevér utcai telekhatara

;;;;;;;

kivételével kizarolag a K-T jelii épitési Gvezetben épithetd a 7. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai kerités

a) a jarda felsé szintjét6l mérten atlagosan legfeljebb 0,8 m magassagig lehet tomor, az ezt
meghalad6 magassagban attortnek kell lennie,

b) libazatat és pilléreit k6bdl vagy égetett téglabbl, vagy legaldbb 6 cm vastagsigu ko, égetett tégla
— mész-homoktégla hasznalata nem megengedett — burkolattal kell kialakitani, a meglévé vakolt
libazath ketités bévitése kivételével, amely esetében a meglévd anyaghasznalat folytatisa
megengedett,

©) keritésmezbinek legalibb 60%-ban attortnek kell lennie,

d) pillérei kialakitasa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5 m szélességl mezBkozokkel
valosithat6 meg,

e) attortségének szAmitasinil a keritéssel egybeépitett hulladéktartily tarold figyelmen kiviil
hagyhaté,

f) szerkezetével egybeépitett t6mor kialakitisd hulladéktartaly tirold utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozé terepszintjének magassagatél mért
legfeliebb 0,8 m magassigig lehet t5mér a kerités, a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hatsokerti ketitéseknél hullimpala, fém- és mianyaglemezek alkalmazisa nem
megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti teté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag hullimlemez,
hullimpala anyagok alkalmazisival nem alakithaté ki. Ezen szerkezetek szélességi mérete
a védeni kivint bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg.
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16. A zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo tendelkezések
20.§

A K-T jell épitési ovezetekben kézmil épitményt csak novényzettel takart médon lehet
elhelyezni.

17. Kézmiivek kialakitisara vonatkoz6 elGirasok
21.§

(1) Kézm{ihal6zat csak f6ld alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.

(2) Kabelrekonstrukci6 sorin a meglévd légkabelt foldkabelként kell atépiten.

(3) Meglévd koézmioszlopok athelyezése — a kozvilagitasi oszlopok kivételével — nem
megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollektor az épiilet architektirajahoz illeszkedd kialakitissal helyezhetd
el.

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a teté szélétSl
minimum 2,0 m-es tivolsagban helyezhet6 el.

(6) Magastetds védett épiiletek esetében elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti
berendezés elhelyezése kizardlag az épuleten belil (tet6térben) lehetséges.

(7) Kozterileten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm atmér6jh elektronikus hirk6z16 antenna csak
kozvilagitasi és felsGvezeték-tarté oszlopokra helyezhetd el.

V. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok

18. Telekalakitas
22.§

(1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozteriileti kapcsolatinak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknyalvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknytlvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyalvanynak
a teleknytllvannyal csokkentett telek melletti hatara és a teleknytlvannyal csokkentett telken
elhelyezett épiilet k6z6tt 1,5 m-nél kisebb tavolsag nem lehet.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknyilvany nem alakithaté ki.
23.§

(1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitisakor és a beépitési
feltételek meghatitozasakor az adott telekrészekre vonatkozo épitési vezeti, Ovezeti eléirasokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb 6vezetbe, épitési
dvezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek terillete szakaszosan is kialakithato.
24.§

(1) Meglévs és épitési telkekre mar meghatirozé6 moédon felosztott telektombben olyan
telekalakitds is megengedett, amelynek soran az djonnan kialakitott telek terilete az épitési
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ovezetben meghatirozott legkisebb telekteriilettdl legfeljebb 10%-kal eltér, ha az igy kialakitott
telek beépithetS és a legkisebb telekszélességre, telekmélységre vonatkozé eldirasoknak megfelel.
(2) Meglévé  telektémbben az egyes telkeket érintd szabalyozis végrehajtisa érdekében
a telekalakitis akkor is megengedett, ha az 0j telek vagy telkek teriletnagysiga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési Svezetben, dvezetben elSirtaktdl.

(3) Amennyiben kozterileti szabidlyozds végrehajtasa érdekében térténd telekalakitis soran
cs6kken az épitési telek teriilete, a megmaradé telek megosztisa akkor is végrehajthatd, ha csak
a csOkkentés nélkiili eredeti telek megosztisa lenne végrehajthaté az 6vezetben, épitési dvezetben
meghatirozott legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

25.§

A sajitos épitményfajtik szimira az Ovezetl, épitési Gvezeti elSirasoktdl eltérd, miiszakilag
sziikséges méreti telek alakithaté ki.

VI. Fejezet

A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 elitasok

19. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok
26. §

D U] épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
a szikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalibb a 4. melléklet szerind
mennyiségben, 2 (2) — (6) bekezdések szerint elbirdsok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitis és rendeltetésmobdositis esetén a méretezés alapjit a teljes ellitandé funkcié
képezi, de csak 2 keletkez6 tobblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kel biztositani
a meglévo gépjarm tirol6 helyiségek és felszini virakozéhelyek megtartasa mellett.

(3) A KOu-3 6vezet terilletén a kereskedelmi, szolgaltaté funkciéju épitmények esetében
a rendeltetésszer(i haszndlatbél — a 300 m*nél nagyobb brutté alapteriletdi, napi fogyasztasi
cikkeket értekesits tizlet kivételével — személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.
4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerti hasznilathél szarmazé
személygepjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjirm{ ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatarira merdlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken belill 6nallé jarmitirolé épiiletben, parkolo
lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjirmi ingatlan kiszolgilast biztosité kdzteriilet hatirira merélegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolés telken beliil 6n4llé jirmitirolé épiiletben vagy
6nallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 27. § figyelembe vételével.

(5) A keletkez6 személygépjarmii elhelyezési kotelezettség az ingatlantdl 300 m gyaloglasi
tavolsigon belill esé ttszakaszokon is biztosithat6, amennyiben fennall az alabbi kotlatozisok
valamelyike:

a) az épitesi telek szimdra ki- és behajtis a kozat forgalomtechnikai adottsigai miatt nem
lehetséges,

b) az €pitési telek megléve beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgilis nem biztosithaté,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m*-t,

€) az épitési telken 1évé védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelslt Megtartandd fa, Megtartandd
fas névényallomany miatt telken belil gépjarm@ nem helyezhet§ el.
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3. melléklet

27.§

Tamfalgardzs csak teremgarazsként létesithet, tamfalgardzs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé timfalgarizs-sorok hidnyzd, kozbiilsS elemeinek kialakitasat.

20. Maganutakra vonatkoz6 elGirasok
28.§

Beépitésre szant teruletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maginut nem létesithetd.

21. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
29. §
(1) Epitési telek kozati vagy kdzforgalom szimara megnyitott maginiti kapcsolatat a forgalmi
szempontb6l megfelelé kialakitassal (kapubehajt6, ttcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjirmivek esetén négyszaz férGhely parkolé kapacitisig egy kozos ki- bejarat
elegends,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamAara 6nall6 kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozut vagy kozforgalom szimara megnyitott maginiti kapcsolatat —
amennyiben az tobb Utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szerepet betolt6r6l kell
biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztosité kapubehajt6, ttcsatlakozas lejtése
meghaladni a 20%-ot, a kapubehajté, az Gtcsatlakozas telken belill kialakithato:

a) jarma lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

22. A légikoziekedésre vonatkoz6 elSirasok
30.§

Rendszeres forgalom szimira helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésii beépités részeként létesithetd.

VII. Fejezet

Epités altalinos szabalyai

23. A beépitésre vonatkozo6 altalanos elSirasok
31§

(1) Meglévd beépités bévitése esetén kizardlag kozhasznalath épitmény akadilymentesitésére
szolgalé, legfeliebb 40 m?® alapteriileti épitményrész az épitési Gvezetben meghatarozott épitési
hatarértékeket meghaladdan is elhelyezhet6.
(2) Az el6kertben kizarolag
a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarmi tarold,
c) lefedés nélkili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarolo,
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3. melléklet

f) k6zmi-becsatlakozasi mitargy,
g) elélépcsd,
h) akadilymentes kozlekedést biztosit6 rimpa,
1) garazst kiszolgalé alagit,
) amennyiben a telek gépjarmivel valé megkozelitése masképp nem biztosithaté, a telek
gépjarmiivel valé megkozelitését biztosité épitmény
helyezhetS el. Terepszint alatti épitmények &sszekotése az épiilettel kizarblag terepszint alatt
lehetséges.
32.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabalyozasi vonallal jellt teriiletek kozteriletbdl
kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kézteriilet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az étintett terilletek atadasaban,
atvételében. Megegyezés hiinyiban a kozteriiletet az ott létesitett épitmények elbontisa utin a
koz szamara vissza kell adni.

33.§

Olyan telken, amelyen mfiemlék vagy helyi védelem alatt 4116 épiilet 4l az ovezetben, épitési
ovezetben meghatirozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szamanal eggyel tébb énallé épulet
helyezhet§ el az Gvezetre, épitési 6vezetre vonatkozd egy¢b elbirasok figyelembe vételével.

34.§

Amennyiben szabilyozis végrehajtasa érdekében torténd telekalakitis sorin csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csdokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan
kell szamitani.

35.§
(1) TetStér csak egy szintben épithetd be, tetStéri nyilaszard is csak egy szintben létesithetd,
a nyilaszardk egymas f61é nem sorolhatdk.
(2) Nem beépitett tetStérre csak 0,5 m’t nem meghaladé nyiliszarékat lehet elhelyezni oly
moédon, hogy 2 nyilaszarok felilete egyiittesen nem haladja meg a padlastér alapteriiletének
1/50-ét.

36. §

1950 elStt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelel6en, az épiiletek
telies homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukciéjanak megvalésithatésiga érdekében az épitési
Ovezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetSk. Szabadonallé beépitési teriileten elhelyezkedd
épiletek esetében a homlokzati és tetSszetkezeti rekonstrukcié a teljes épiilettémegre, zirtsora
éptletek esetében az utcai traktusok helyreallitasira vonatkozik.

37.§
Meglévé jarmitirol6 helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladé,
b) a zirtsorian beépitett ingatlanon a kézteriilet felsli homlokzatra nyilé
jarmitarold helyiség esetében.

38.§

(1) Meglévo beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésii éptilet létesithetd,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
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3. melléklet

(2) Kiszolgilé épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 m lehet.
39.§

Apartman-hiz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szama megegyezik az épitési
dvezetben laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

24, A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé elGirasok
40. §

(1) A lakoterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az elé- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytol el lehet eltérni

2) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

©) atmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,

d) megtartandd fas névényillomannyal érintett, vagy jelentds fas novényzettel fedett telek esetén,

e) tobb éplilet elhelyezése esetén,

“re s

paraméterek nem kihasznalhatéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévo épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a terilleten a kialakult allapot ettd] eltérd.

(3) Lakoétertileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az Gsszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettSl eltérS épitési hely nincs jeldlve.

25. Melléképitmények elhelyezése
41.§

(1) A beépitéste szant tertlleteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m?® &sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé6 kerti épitmény,

d) zaszl6tart6 oszlop.

(2) A beépitéste nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) zaszlotartd oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehet6vé tevd épitési 6vezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatira
hosszinak minden megkezdett 40 m-e utin egy hulladéktartaly tirold helyezhet6 el, épiiletenként
legfeljebb 8,0 m* alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is
illeszkedének kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartasa
mellett 6nill6 melléképitményként létesitheto.
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3. melléklet

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabalyai

26. Allattarto épitmények elhelyezésének feltételei
42. §

Sport- és haszondllat tartisira szolgil6 6l, allatkifuté nem helyezhetd el.
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3. melléklet

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
IX. Fejezet

Kertvarosias lakdteriilet (Lke)

27. Kertvarosias lakoterilletek altaldnos elGirdsai (Lke)
43.§

(1) Az Lke jelt épitési ovezetekben az elSirt legkisebb telekméretet meghaladé telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet6 el, ahanyszor a telek terillete
meghaladja az épitési 6vezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet,

b) egy épiilet brutt6 szintterilete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet az 6vezetben
megengedett legkisebb telekméret alapjan a kedvezményekkel szimitott megengedett legnagyobb
brutté szinttertletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szama meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az
épiiletek bdvitése, beépitési paramétereket érinté atalakitdsa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken 1év8 Gsszes épiiletre egyiittesen is teljesiilnek.

fffffff

26. § (4) bekezdés szetinti esetekben. Az 6nall6 jarmitarolé épiiletet a (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alkalmazisa soran nem kell figyelembe venni.

(4) Az Lke jeli épitési Ovezetekben a féépitményt kiszolgilé egyéb onallo épiilet
a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhet6 el.

28, Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoéteriilet (Lke-3) épitési 6vezetei
4. §

ORI

a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészséglgyl, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
g) szallas jelleg@,
h) igazgatasi,
i) irodai,
J) sport
rendeltetés helyezhetd el.
45. §

rrrrrrr

teljes 330 m’-e utan.
(2) Az Lke-3/I1I-1 jel épitési dvezetben épiiletenként legfeliebb 4 6nallé rendeltetési egység
1étesithetd.
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46. §

Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3/1II-1 jeld
épitési 6vezetben az 1000 m*-t.

47.§

Az Lke-3/I1I-1 jel épitési 6vezete vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

X. Fejezet

Kiilonleges teriiletek

29. Temets teriilet (K-T)

48.§
(1) Az épitési 6vezet tertiletén
a) egyhazi és vilagi kegyeleti épiiletek,
b) krematérium,
c) temetkezés egyéb épitményei,
d) virdg és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek 4rusitisihoz szitkséges épitmények,
e) a féfunkcidt kiszolgal6 egyéb épitmények
helyezhetGk el.
(2) TermelS-tzemi tevékenységet szolgilé épiilet, kegyeleti funkcidt zavaré épitmény az épitési
6vezetben nem helyezhet6 el.
49. §
(1) Koporsé elhelyezésére alkalmas sirbolt, kripta épitmények felépitményének legnagyobb
alapteriileti mérete 4,0 m x 4,0 m, magassaga legfeliebb 3,0 m lehet.
(2) A (1) bekezdés alapjin létesitett egyes sitbolt, kripta épitmények kozott legalabb 2,0 m
tavolsagot szabadon kell hagyni.
50. §
Az épitési 6vezetben az el5-, oldal- és hatsékert mérete 10 m.

51§

A K-T jeli épitési ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
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3. melléklet

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XI. Fejezet

Kozlekedési terilletek

30. II. rendi féutak teriilete (KOu-3)
52.§

(1) Az ovezet a II. rendl féutvonalak, ezek szerviz ttjainak, csomopontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvezetS rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktdra
elemek, kozati-vasiti (villamos) palyak, kézmG és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teruletén kerékparos infrastruktira csak 6nalléan — kerékparatként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként — létesithetd.

(3) Az 6vezet tertletén Gj autébusz-megallohely csak autébuszobolben létesithetd.

(4) Az Ovezet teriletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
szintethetd meg a kézat gépjarmuforgalom.

(5) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

31. Keriileti jelentGségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
53.§
(1) Az ovezet a telepulésszerkezeti jelentGségi gylijté utak k6zé nem tartozo, forgalmi szerepet
betolts gyGjtd és a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomoépontjainak, mutirgyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktdra elemek, kozmt
és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) A forgalmi szerepet betolto gyGjts utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgald utak egy része vagy egésze lako-pihend Gvezetként vagy korlatozott sebességii
ovezetként is kialakithat6.

(4) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

32. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
54. §

(1) Az ovezet terilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mtirgyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint zoldfelileti, kozmid és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak korlatozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet teriletén épiilet nem helyezhet6 el.

-16 -



3. melléklet

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

33. Zaré rendelkezések

55. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kévets 30. napon 1ép hatilyba.
(2) Jelen rendelet el6irasait hatalybalépését kévetSen indult iigyekben kell alkalmazni.

(3) A Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz616 14/2005. (VIIL. 10.)
Budapest Hegyvidék XII. kerileti Onkormanyzat rendeletének 1.§-a kiegészill az alabbi
(1c) bekezdéssel:

»(1c) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Biirék utca — Hé utca
— Hévirag utca — Marton Aron tér — Erdi at — Németvélgyi Gt — Németvélgyi lépcsé altal hatirolt
tertiletére.”

»

Budapest Hegyvidék, 2017. majus ,,

dt. Szabé Zsé6fia Zsuzsanna Pokotni Zoltan

aljegyz6 polgarmester
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2. melléklet a .../2017. (......) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testilletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)

A B C D ] K L
T [ e R TR SR R Patkolda | o
A4 Telek | szintterileti | | Epiler- | | Hpales
Kialakithaté avatat ;| maguesdg | magasei
leglasebb . megengedett i megengedett | megengedett
1 mélysége lkegnagyobb || legkisebb | kgnagyobb
ol my oo mértéke : || ménske (m) | mérvtke (m)
A : e e Y s m?) | o s A
2, | Lke-3/111-1| 1000 20 30 0,15 35 6,5
2. Kiilonleges beépitésre szint teriilet — Temet§ teriilete (K-T)
C D E F G H 1 ] K L
1 leghisebb
.| sullessége-
D e
2.| KT/m | 2000 -
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3. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormaényzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Forgalmi szerepet betdlts gytjtéutak

Forgalmi szerepet bet6ltd gydijtutak:

1. Biir6k utca Tornalja utca — Németvolgyi 1épcsé kozott

2. Hévirag it
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3. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Févairos XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szimanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. lak4s és idiilé 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintterilete utin

2. kereskedelmi, szolgiltaté 6nall6 rendeltetési egység 100 m? brutté szintterilletig minden megkezdett
20 m?-e utin

3. kereskedelmi, szolgiltatd 6nalld rendeltetési egység 100 - 1000 m?2 brutté szintteridlet k6zotti
teriiletének minden megkezdett 30 m2-e utan!

4. keteskedelmi, szolgiltaté 6nall6 rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintterilet feletti terilletének
minden megkezdett 20 m?-¢ utin'

5. szallas jelleghh 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszall6 és idSsek otthona, didkszallo,
didkotthon) minden vendégszobaja utan

6. £6- és gyQjtéat melletti vendéglaté onalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?2
fogyasztOtér utin, terasz és a zart fogyaszt6tér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgild t melletti vendéglaté 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztOtér utan, terasz és a zirt fogyaszt6tér kozil a nagyobbra méretezve

8. bolcsdde, alap- és kozépfokd nevelési, oktatasi 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéia
és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utin

9. fels6fokid nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallé rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek

minden megkezdett 20 m? nett6 alaptetiilete utin, a 151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016.
(X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturalis és koz6sségi szérakoztaté 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhetS — minden 5 férShelye utan

11. kulturalis és koz0sségi szérakoztaté 6nalld rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? nett6 alapterilete utin

12. lelatéval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljit szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden
5 fér8helye utin, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

13. lelatoval rendelkezd sportolas céljit szolgald 6nall6 rendeltetési egységek minden 15 férShelye utan, a
309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. igazgatisi, nem fekv8beteg-ellits egészségiigyi 6néallé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
nett6 alapteriilete utin

15. fekvBbeteg-ellit6 egészségiigyi 6nill6 rendeltetési egység minden 4 betegigya utin

16. ipati 6n4ll6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utin

17. raktirozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m?—e utin

18. kézforgalmu személykozlekedés céljat szolgals egységek esetén csak a gyermekvasit végallomasihoz
szikséges egyedi vizsgalat alapjin

19. iroda és egyéb 6nillé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utin

20. jelentds zoldfelilletet igénylé kozosségi kulturalis 6ndllo rendeltetési egység és kozhasznilat park
minden megkezdett 500 m?—e utan

21. kollégium, difkotthon, didkszall6, idések otthona minden 20 férShelye utan

22, hajléktalanszill6, szillds jellegli 6n4llé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

20 m? netto alapteriilete utan
1 A 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozé elGirasai
figyelembe vételével.
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INDOKLAS

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onquményzat KépviselG-testiiletének
a BiirGk utca — Farkasréti temet6 Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
.../2017. (......) Onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett komyezet alakitisardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
onkorminyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet céljia a helyi sajatossigoknak megfelels helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Burok utca — Farkasréti temetdre vonatkozéan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terilleti hatalyat és az egyiitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-13. § - hoz

Meghatirozzik az ingatlanok beépitésével, a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d8, a fenntarthatésagot szolgalé altalinos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatirozzik a kozterileten 1évé  épitményekre vonatkozd  altalinos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

16-21. § - hoz

Meghatarozzak az épitett kornyezet és a zoldfeliletek kialakitisara vonatkozé, a varosképi
illeszkedést meghatirozé altalinos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

2225, § - hoz

Meghatirozzik telekalakitissal kapcsolatos iltalinos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

26-30. § - hoz

Meghatirozzik a kozlekedéssel és a jirmiivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6dd
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kételezettségeket.



31-41. § - hoz

Meghatirozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

42.§ - hoz

Meghatirozza az allattart6 épitmények elhelyezésének feltételeit.

43-51. § - hoz

Meghatitozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természet], tiji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

52-54. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f3z6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

55.§ - hoz

Megallapitja a hatilybalépés id6pontjat, azt, hogy mely eljarisokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint 2 Hegyvidék XII. kerulet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata moédositasat.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
.../2017. (......) Onkormanyzati rendelete

a Szépkilatas ut kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatrél

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidék Onkorméanyzatinak Képvisel6-testillete az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazis alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitisarél és
vedelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
teladatkorében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatilya

1§

(1) E rendelet hatilya Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék Martonhegyi it — Diana utca —
K6t utca — Vi-2 terilletfelhasznilisi egység 4ltal hatirolt teriiletére terjed ki.

(2 A telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl  és
a telepiiléstendezési eszkozokrGl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirisait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
Orszagos Telepiiléstendezési és Epitési Kovetelményektdl sz6l6 253/1997. XII. 20.) Kotm.
rendelet elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezd rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasiban

1. Eredeti épitéskori dllapor: Hiteles irott forrisokkal, térképekkel, tervekkel, tényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt épitéskorti allapot.

2. Extensdv 30ldtetd: Legalibb 8 cm termdréteg vastagsigl, pozsgis novényekkel boritott
tetOkert, amely a fenntartisi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalggos dit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-ketrékparos
utként, tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijelolt kozlekedési teriilet.

4. Gyepszinten 2drédd nivénydllomany: Talajtakar6-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajtd: A kozteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgaldsat biztosité kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épul.
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6. Kighasyndlat el elzdrds. A kozforgalom, koézhasznalat, szabad bejards akadalyozasa
a kozbiztonsigi okokbol vald bekerités, 6rzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

7. Meglévé beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéliyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hat6sagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiktol mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilard térelemekkel kortlhatarolt, alapozas nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon
all6, 2 m*-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriletd épitmény.

9. Rekredeids rendeltetés: Pihenés, feliidulés, felfrissiilés, szabadidé eltdltés.

10.  Ssintieriileti mutatd (sgm): Az 6sszes épithet6 brutt szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az dsszes épithet brutté szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutat6 értékbdl (szma)
és kizarolag az épileten belill elhelyezheté parkolék— a kiszolgal6 kozlekedési terilleteikkel
egyitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehet6 parkolasi szintterileti mutatd
értékbdl (szmp) adddik Gssze (szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kozteriilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasit biztositd
nagy forgalmu burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a kozuti burkolat sikjaban
épil.

12. Vendéglitd terasz: Epiilet foldszintjén talalhatd vendéglatasi egységhez tartozé fogyasztétér.

13. Viz- és légiteresgts burkolat: A butkolat elemei kozott és/vagy anyagin keresztil
a csapadékviz talajba szivirgasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint
a kornyezeti levegd talajpérusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévd, elemes,
szemcsés burkolat, mely alatt vizzar6 szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap —
nem létestil. (mlanyag gyepracs, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térké
homokos kavics vagy bazaltzazalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos
kavics dgyazaton, murva, kavics, homok stb.)

I1. Fejezet

Fenntarthatdsagot szolgalo elfirasok

3. Kozteriileti zoldfelilletekre vonatkoz6 elGirasok

3.§

Az 1. mellékleten kozterileti fasitissal jelolt utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és
a kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre kertld kozterileteken telepiteni kell.

4. A terepalakitasra vonatkozé el6irasok

4.§

(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel
a) a kozteruleti telekhatir menti 5,0 m-es teleksavban, — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarolo
kialakitisa esetén, — valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén belil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb teriletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathat6 meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhaték az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.
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(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmd behajtast szolgild
legfeljebb 4,5 m-es sivjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalé legfeljebb 1,0 m-es savjaban,
ahol az €pitési telek természetes terepszinte tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek ttél valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathat6 meg.

(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatia 2 KOu és Kt jeld
ovezetekben — kizardlag kozlekedési létesitmények megvaldsithatosaga érdekében.

() Angolakna legfeliebb egy épitményszint beviligitasira, szell3ztetésére szolgalhat és
a homlokzati stkra merGleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kémyezeti elemek védelme és a terhelS hatisok csokkentése

5.§
(1) Parkoléhaz csak zart kivitelben létesithets, kivéve az 1. mellékleten jelolt helyeken, ahol
parkoldlemez kialakithaté.

(&) A lakoteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt felilletek legalibb 30%-at viz-és
légatereszt6 burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtés@i, nem burkolt részein az erézi6 elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepiteni,

(4) Rendeltetés valtoztatis esetén veszélyes hulladékok kezelése, Artalmatlanitisa nem
engedelyezett, kizirélag a tevékenység sorin tizemszerfien keletkezd veszélyes hulladékok
atmeneti tarolasa megengedett.

6. A taj és természeti komyezet védelme

6.§
(1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fis névényallomany terilletén
a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegli épitmény —
nem allhat, és legfeljebb 15%-4n létesithetd viz- és légateresztS burkolt feliilet,
b) a meglévé faillomany Gssztorzsitmérdjének legalabb 80%-4t meg kell tartani,
¢) szabadban t6rténé tirolas (épitGanyag, bontisi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj
fedettségét eredményezd omlesztett anyag) nem megengedett,
d) a facsoportban 1évé sz€ls6 fik lombkoronajanak fiiggSleges vetiileti vonalin beliil a terepszint
megvaltoztatisa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas €s
mélyépites, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb féldmunka nem végezhetd, és ott kizarblag
viz- és légatereszté burkolat épithetd, és a fa torzse koriil 1 m-es tavolsagon belil semmilyen
burkolat nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa és Megtartandé fis novényallomany egyedeinek
kivigasa csak a kiilon keriileti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

7.§
Az orszagos jelentSségl védett természeti tetiiletek hataratél szamitott 20 m-es sav nem lehet az
épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna,
vagy ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jelsl.
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7. A zoldfeliiletek kialakitisa
8.§

(1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejlleg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m’te legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kilon kerileti
rendeletben szabalyozott médon torténhet.

(2) Az tGjonnan kialakitott parkoldk Osszteriletének 15%-an zoldfelilletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a novénysivokban a parkoldk létesitésénél a kotelezben eldirt telepitendd
fak is elhelyezhetSk.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévs lapos tet8k rekonstrukci6ja sorin — a védett épiiletek
kivételével — a tetéfeliilet 40 m*-t meghalad6 és napkollektor vagy napelem altal igénybe nem vett
részét legalabb extenziv zoldtetGként kell kialakitani, kivéve ha a meglévé épiilet szerkezete azt
igazolt médon nem teszi lehetve.

(4) Tomor kerités 1étesitése esetén a kerités felilletének 75%-at vertikalis zoldfelilletként kell
kialakitani.

(5) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmi
tarolé kozott, gépjarmi kozlekedésre szolgald teriiletet legalabb 2,5 m szélességben burkolt
feliletnek kell tekinteni.

(6) Felszini varakozohely céljara csak burkolt felillet veheté figyelembe.

(7) A telekre elSirt zoldfeliletbe vizfelilet csak az el6irt zoldfelilet 10%-4ig szimithat6 be.

.

Uszémedence, egyéb sportcéla medence vizfelilete a zoldfelilletbe nem szamithaté be.

8. Kdozmiivekre vonatkozd altalanos elGirasok

9.§

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kozmiellatisa csak 6nallé kézmibekotésekkel valésithatd meg.

(3) Meglévd kozmi kivaltisa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kézmG mitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontisi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt.
A bontisi munkalatok utin a tertletet helyre kell allitani.

10. §
(1) Csatorna-kozmipétls mitirgy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kézcsatorna megépitéséig, kézmipotld
berendezésként csak ellendrizhetGen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztirozd
medencék létesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo el6irasok
11. §

(1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfelitleteirdl lefolyd csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabilyokban meghatirozott eldirasoknak megfelelden kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmii elhelyezését biztosito
burkolt gépjarmiparkolé feliletekrdl 6sszegyjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.
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(3 Amennyiben a csapadékvizek tarolasit, szikkasztisit a telek beépitettsége, természeti
adottsagai nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetvé, és a varosi csapadékviz-
elvezet6 rendszer a tGbblet-mennyiség befogadisira alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi
csapadékviz-elvezetS rendszerbe kilén megillapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek
kozcsatorndba, vizelvezets drokba vagy é16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetdk be.

12, §

(1) Uj beépités vagy Uj rendeltetési egység kialakitisaval jaréd bSvités esetén a telek burkolt illetve
beépitettségbe beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m-e utin
1 m’® tarolOkapacitisi zart csapadékviz tirozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2),
(3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésd zoldteté megvalGsitisa esetén az elSirt csapadékviz tirozd kapacitis
szamitisdhoz figyelembe vett telektészbdl az intenziv telepitésti zoldtetd alapteriletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut
létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfeleld szikkaszt6-
képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértéki csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos
telkek és épitmények allékonysigat és rendeltetésszer(i hasznalatit nem veszélyeztet.

7y

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi elGirdsok
13.§

(1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szimitott beépithetd
alapteriilet névelheté a 38 cm-es falvastagsigot meghaladé, energiahatékonysigot szolgal6 tébblet
falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Zart csapadékviz tarozé tartily (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tirozé tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapteriilet névelhetd, és a zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelilet terillet csokkenthetd.

(3) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhéztartasit kedvezbtleniil ne befolyasoljak.

(4) A 2. mellékletben meghatirozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet
a zartsorian beépitheté teriileten lakisonként legfeliebb 15 m*rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési m6ddal beépithets teriileteken lakasonként legfeliebb 30 m?rel névelhetd gépészeti
helyiség és titol6 szimara, ha a lakisok fenntarthaté iizemeltetését segitd gépészeti berendezés
keril elhelyezésre.

11. Uzemanyagtlts dllomésokra és elektromos t5lt64llomAsokra vonatkozé eléirasok
14.§

Uj 6nallé lzemanyagtoltd allomas a terileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.
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I1I1. Fejezet

7y

Ko6zteriilet alakitasara vonatkozoé elGirasok

12. Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozo elGirasok
15. §

Kozteriileti, kozhasznalat céljira atadott jardakon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-4 jeld 6vezet és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betolté gyGjtGutak jardain
a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafeliilet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsigi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
75%-4anal és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jirdikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5 m.

16. §

Kozterilleti, kozhasznalat céljara atadott jardakon vendéglaté terasz csak akkor létesithetS, ha
a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) KOu-4 jeli 6vezet és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betdlté gyGjtutak jardain
a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb
a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és
legalabb 3,0 m,

b) egyéb jardakon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelillet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével cskkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 m.

IV. Fejezet

rr

Az épitett kornyezet és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé el8irasok

13. A varosképi illeszkedés szabalyai
17.§
(1) Kilaté nem épithetd.
(2) Kizirdlag magastetSs épilet létesithetd jelkulccsal jelolt teriileteken csak olyan féépitmény
létesithetd, melynek tetd hajlisszoge legalabb 35 fokos a fGépitmény beépitett alapteriiletének
minimum 70%-an. Ezt a szabalyt a kozhasznalat épitmények esetében nem kell alkalmazni.
(3) Az épitési telek homlokvonalan és az épitési telek ett6] mért 5,0 m-es teleksavjaban épitendd

tamfal és timfalgarizs kiils6 falait természetes kéburkolattal kell kialakitani, kivéve a mas jellegli
anyagbdl épult épitményrészek bovitéseit.

18. §

Az Lke jel épitési 6vezetekben antenna és zaszlotarté oszlop magassiga az épitési Gvezetben
meghatirozott beépitési magassig kétszeresét nem haladhatja meg. Amennyiben antenna vagy
z4s716tartd oszlop meglévd épiileten keril elhelyezésre, az épiilet és az antenna vagy a zaszlotartd
oszlop egyittes magassaga nem haladhatja meg ezen értéket.
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14. Az épiiletek homlokzataira és tetGzetére vonatkoz6 4ltalinos rendelkezések
19.§

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktirajshoz igazodéan vagy teljes
homlokzat atalakitas sorin valtoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokzatin a nyilaszarék
szine, osztdsai, tok és profilszélességének megvéltoztatisa csak a nyiliszard eredeti épitéskori
allapot szerinti visszaallitasa vagy teljes homlokzat atalakitas sorin megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében az egyes homlokzati feliiletek részleges
feljitasa és részleges atszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén a homlokzatok koziil
az utcai homlokzat részleges feltjitisa és részleges atszinezése csak az épiilet foldszintjére
vonatkozdan, az épitészeti tagolis figyelembe vételével megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyfliszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikité
szinek hasznalata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mlanyag és fém hullimlemez, hullimpala tet6fedés
kialakitisa mbemléki jelentGségli terilleten, méemléki kornyezetben, varosképileg kiemelt
terlileten, varosképileg kiemelt f8atvonal mellett, védett éptileteken, védelemte javasolt épiileten
nem megengedett.

(6) Eloteté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mfianyag hullimlemez, hullimpala anyagok
alkalmazisival nem alakithaté ki. Az elbtet8k szélességi mérete a védeni kivant bejaratok
sz€lességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg, kivéve az 4j beépitéseket, illetve
a teljes homlokzat-feldjitis eseteit.

(7) Uj beépités sorin keletkezd takaratlan tiizfalak épitészeti, kertépitészeti eszkozokkel vald
eltakarasa sziikséges.

(8) Meglévé kémény magasitisa, atalakitisa csak a meglévé anyaghasznalat folytatasaval, vagy
tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoléanyag felhasznalasaval épithetd.

(9) Meglevd, fiiggblegesen vagy vizszintesen sorolt helyzetdi loggia, erkély utdlagosan nem
épithet6 be.

15. Keritések kialakitdsara vonatkozé6 rendelkezések

20. §
(1) T6mor kerités a telek homlokvonalin kizirdlag a kzésségi kozlekedés jarmiivei altal hasznale
kozteriletekhez — jelzlimpis csomépontok esetében a stopvonaltél szamitott 50 m-es

tavolsigon belill, buszmegallok esetében az utasperon végeitSl mért 30 m-es tavolsagon belil —
kapesol6dé ingatlanok esetében épithetd a 8. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai kerités

a) a jarda felsG szintjét6l mérten atlagosan legfeliebb 0,8 m magassigig lechet tomér, az ezt
meghaladé magassagban itt6rtnek kell lennie,

b) libazatt és pilléreit k6bdl vagy égetett téglabél, vagy legalibb 6 cm vastagsagu ko, égetett tégla
— mész-homoktégla hasznalata nem megengedett — burkolattal kell kialakitani, a meglévé vakolt
labazata kerités bévitése kivételével, amely esetében a meglévd anyaghasznilat folytatisa
megengedett,

c) keritésmezbinek legalibb 60%-ban attdrtnek kell lennie,

f) pillérei kialakitisa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5 m szélességli mez8kozokkel
valosithaté meg,

e) attortségének szamitasinil a keritéssel egybeépitett hulladéktartily tirold figyelmen kiviil
hagyhaté,
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f) szerkezetével egybeépitett tomor kialakitast hulladéktartily tirolé utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozé terepszintjének magassigatél mért
legfeliebb 0,8 m magassigig lehet tomér a kerités, a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hatsOkerti keritéseknél hullimpala, fém- és miianyaglemezek alkalmazasa nem
megengedett.

(5) Keritések bejirata feletti tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mlanyag hullimlemez,
hullimpala anyagok alkalmazasival nem alakithaté ki. Ezen szetkezetek szélességi mérete
a védeni kivant bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg.

16. A zéldfelisletek kialakitasara vonatkozoé rendelkezések
21.§

A zoldterilletek és erdStertiletek ovezeteiben kozmt épitményt csak névényzettel takart médon
lehet elhelyezni.

17. K6zmiivek kialakitasara vonatkozoé el6irasok
22.§

(1) K6zmithal6zat csak f6ld alatti kivitelben tervezhetd és épitheto.

(2) Kabelrekonstrukci6 sorin a meglévé légkabelt foldkabelként kell atépiteni.

(3) Meglévd kozmioszlopok athelyezése — a kozvilagitasi oszlopok kivételével — nem
megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollektor az épiilet architektirijahoz illeszkedd kialakitissal helyezhetd
el

(5) Lapostetén elektronikus hirkézlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tet6 szélétdl
minimum 2,0 m-es tivolsagban helyezheté el.

(6) Magastetds védett épiletek esetében elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti
berendezés elhelyezése kizar6lag az épiileten belil (tetGtérben) lehetséges.

(7) Kézteriileten legfeliebb 120 cm magas és 60 cm atmérdja elektronikus hirk6zl6 antenna csak
kozvilagitasi és felsGvezeték-tarté oszlopokra helyezhet6 el.

V. Fejezet

Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolatos elSirdsok

18. Telekalakitas
23.§

(1) Nytlvanyos telek nem alakithat6 ki, kivéve kialakult telkek utdlagos kozteriileti kapcsolatinak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknyilvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknydlvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknydlvanynak
a teleknyilvannyal csokkentett telek melletti hatira és a teleknyulvinnyal csokkentett telken
elhelyezett épiilet kozott 1,5 m-nél kisebb tivolsig nem lehet.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknytlvany nem alakithato ki.
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24.§

(1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Svezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, 6vezetbe tartozé telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési
feltételek meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési dvezeti, Gvezeti elGirdsokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy t5bb vezetbe, épitési
6vezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithato.
25. §

(1) Meglévd és épitési telkekre mir meghatirozé médon felosztott telektémbben olyan
telekalakitds is megengedett, amelynek sorin az tjonnan kialakitott telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletts] legfeliebb 10%-kal eltér, ha az igy kialakitott
telek beépithet6 és a legkisebb telekszélességte, telekmélységre vonatkozé elirdsoknak megfelel.
(2) Meglévé telektémbben az egyes telkeket érintd szabalyozas végrehajtisa érdekében
a telekalakitds akkor is megengedett, ha az §j telek vagy telkek terilletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési vezetben, dvezetben elSirtaktdl.

(3) Amennyiben kézterilleti szabalyozis végrehajtisa érdekében torténd telekalakitis sorin
csokken az épitési telek teriilete, 2 megmaradé telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak
a csokkentés nélkiili eredeti telek megosztisa lenne végrehajthaté az Svezetben, épitési Gvezetben
meghatarozott legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

26. §
A sajatos épitményfajtik szdmara az Gvezeti, épitési Gvezeti elBirasoktdl eltérd, miiszakilag
szitkséges méretd telek alakithaté ki.

VI. Fejezet

A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozé el6irasok

19. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elbirdsok
27.§

(1) Uj épitmények, 6nills rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerii hasznilatihoz
a sziikséges személygépjarmil elhelyezési kotelezettségét legalibb a 4. melléklet szerint
mennyiségben, a (2) — (6) bekezdések szerint elbirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitis és rendeltetésmodositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcié
képezi, de csak a keletkez$ tobblet személygépjarmd elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévé gépjarm tarol6 helyiségek és felszini virakozohelyek megtartisa mellett.

(3) A KOu-4 ovezet teriletén a kereskedelmi, szolgaltatd funkciéja épitmények esetében
a rendeltetésszer hasznalatb6l — a 300 m’>nél nagyobb brutté alapteriiletd, napi fogyasztisi
cikkeket értékesits iizlet kivételével — személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.
(4) Uj épiilet épitésekot, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerti hasznalatbol szarmazo
személygépjirmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgilast biztosité kozteriilet hatirira merdlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkols telken belill 6nallé jarmitirol6 épiiletben, parkold
lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhato,
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b) amennyiben a gépjirmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirira merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a patkolas telken beliil 6nall6 jarmGtarolo épiiletben vagy
6nall6 terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 28. § figyelembe vételével.

(5) A keletkezd személygépjarmii elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 m gyaloglasi
tavolsagon beliil esG utszakaszokon is biztosithat6, amennyiben fennill az alabbi korlitozasok

valamelyike:
a) az épitési telek szamdra ki- és behajtis a kozt forgalomtechnikai adottsigai miatt nem
lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgalis nem biztosithato,
c) az épitési telek koztertleti szélessége nem éri el 2 10 m-t,
d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m*-t,
€) az épitési telken 1évS védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa, Megtartandé
fis novényallomany miatt telken beliil gépjarma nem helyezhet6 el.

28.§

Tamfalgarizs csak tetemgarizsként létesithetS, timfalgarazs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé timfalgarizs-sorok hidnyzd, kozbiils6 elemeinek kialakitasat.

20. Maganutakra vonatkoz6 elGirasok
29.§

Beépitéste szant teriletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut nem létesithetd.

21. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
30.§
(1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom szimara megnyitott maganiti kapcsolatit a forgalmi
szempontbd]l megfeleld kialakitassal (kapubehajto, ttcsatlakozas) minimalisan szikséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjirmiivek esetén négyszaz féréhely parkolé kapacitisig egy ko6zos ki- bejirat
elegends,

b) rendszetes teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjirmiivek forgalma
szamara 6nallé kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozati vagy kozforgalom szamira megnyitott maginiti kapcsolatat —
amennyiben az t6bb trdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szetepet bet6lt6rdl kell
biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmG kiszolgalasat biztosité kapubehajt6, dtcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozas telken beliil kialakithaté:

a) jarmu lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

22, A légikozlekedésre vonatkoz6 elGirasok
31.§

Rendszeres forgalom szimaira helikopter leszallohely csak egészségligyi, katonai, renddrségi,
katasztréfavédelmi, Allamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként létesithetd.

-10-
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VII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

777

23. A beépitésre vonatkozo altalanos elGirasok

32.§
(1) Meglévd beépités bévitése esetén kizirdlag kozhasznalati épitmény akadalymentesitésére
szolgal6, legfeljebb 40 m? alapteriletd épitményrész az épitési 6vezetben meghatarozott épitési
hatirértékeket meghaladéan is elhelyezhets.
(2) Az elSkertben kizarolag
a) rendezett terepszint alatti timfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarm tirolé,
©) lefedés nélkili 3,5 m-nél nem szélesebb lLift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartily-tarold,
f) k6zmib-becsatlakozasi mitirgy,
g) eldlépcso,
h) akadalymentes kozlekedést biztosité rampa,
1) garazst kiszolgal6 alagut,
j) amennyiben a telek gépjirmivel valé megkozelitése masképp nem biztosithaté, a telek
gépjarmivel valé megkézelitését biztositd épitmény
helyezheté el. Terepszint alatti épitmények 6sszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt
lehetséges.

33.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotdtt szabalyozasi vonallal jelolt teriletek kozteriiletbdl
kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kézterilet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek atadasaban,
atvételeben. Megegyezés hidnyaban a kézteriiletet az ott létesitett épitmények elbontisa utin
a k6z szamara vissza kell adni.

34.§

Olyan telken, amelyen mdemlék vagy helyi védelem alatt 4ll6 épiilet ill, az dvezetben, épitési
ovezetben meghatirozott telkenként elhelyezhet épiiletek szamanal eggyel tobb 6nall épulet
helyezhetS el az 6vezetre, épitési Gvezetre vonatkozé egyéb elbirasok figyelembe vételével.

35.§

Amennyiben szabalyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitds sorin csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csdkkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan
kell szamitani.

36.§
(1) Tettér csak egy szintben épithet be, tetStéri nyiliszaré is csak egy szintben létesithetd,
a nyilaszarok egymas f61é nem sorolhaték.
(2) Nem beépitett tetStérre csak 0,5 m’t nem meghaladé nyiliszardkat lehet elhelyezni oly
moédon, hogy a nyilaszardk felillete egyiittesen nem haladja meg a padlistér alapterilletének
1/50-ét.

-11-
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37.§

1950 elbtt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfeleléen, az épiiletek
teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjanak megvaldsithatésiga érdekében az épitési
dvezet szerinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonallé beépitési teriileten elhelyezkedd
épiiletek esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcié a teljes épiilettdmegre, zirtsora
épiiletek esetében az utcai traktusok helyreallitasira vonatkozik.

38.§

Meglévé jarmiitirol6 helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve
2) a2 15 m” alapteriiletet meg nem haladé,
b) a zartsorian beépitett ingatlanon a kozteriilet fel6li homlokzatra nyilé
jarmitarold helyiség esetében.
39.§
(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészité rendeltetésti épiilet 1étesithetd,
melynek beépitett alapterillete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgald épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 m lehet.
40. §

Apartman-hiz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szama megegyezik az €pitési
dvezetben laké rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szamaval.

24. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozo elSirdsok
41.§

(1) A lakoteruleteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és oldalkertek nélkiil.

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) 4tmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,

d) megtartandé fis névényallomannyal érintett, vagy jelentSs fis novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol adédéan az épitési Gvezetben meghatarozott
pataméterek nem kihasznalhatbak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a2 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épiilet bovitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettSl eltérd.

(3) Lakéterileteken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettSl eltérd épitési hely nincs jeldlve.
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5. melléklet

25. Melléképitmények elhelyezése
42. §

(1) A beépitésre szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m” Gsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozasi miitirgy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztild,

e) zaszlotarto oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetGvé tevd épitési 6vezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 m-e utin egy hulladéktartily tarol6 helyezhet§ el, épiiletenként
legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is
illeszked6nek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartisa
mellett 6nallé melléképitményként létesithetd.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabalyai

26. Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei
43. §

Spott- és haszonallat tartasira szolgal6 6, 4llatkifuté nem helyezhetd el.
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5. melléklet

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
IX. Fejezet

Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

27. Kertvarosias lakoteriiletek altalanos elSirasai (Lke)
44. §
(1) Az Lke jelG épitési dvezetekben — az Lke-3/IV-Vke és Lke-3/IV-3 jela épitési 6vezetek
kivételével — az elbirt legkisebb telekméretet meghaladé telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezheté el, ahanyszor a telek teriilete
meghaladja az épitési 6vezetben meghatarozott legkisebb telektertletet,

b) egy épiilet brutté szintterilete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet az 6vezetben
megengedett legkisebb telekméret alapjan a kedvezményekkel szimitott megengedett legnagyobb
brutté szintteriletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szama meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az
épiiletek bdvitése, beépitési paramétereket érintS atalakitisa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken 1évé Osszes épiiletre egyiittesen is teljestilnek.

(3) Az Lke jeld épitési 6vezetekben telkenként csak egy onallé jarmitarol6 épiilet helyezhetd el
a 27. § (4) bekezdés szetinti esetekben. Az 6nallé jarmiGtarold épiiletet a (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni.

(4) Az Lke jeli épitési ovezetekben — az Lke-3/IV-Vke jeli épitési ovezetek kivételével —
a f6épitményt kiszolgilé egyéb 6nallé épulet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezhet6 el.

28. Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) épitési dvezetei
45. §

(1) Az Lke-3 jeldi épitési dvezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével

a) lako,

b) keteskedelmi, szolgaltatd,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

g) szallas jellegt,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lke-3/IV-Vke épitési 6vezetben vizbeszerzési és viztarolasi létesitmények helyezhetdk el.
46. §

”””””

ovezetekben az 1000 m*-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.
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5. melléklet

(2) Az Lke-3/IV-Vke jeld épitési 6vezetekben kereskedelmi rendeltetésti épiilet nem helyezhetd
el

47.§

(1) Egy 6nallé rendeltetési egység 1étesithetd az Lke-3/TV-1, Lke-3/IV-2, Lke-3/IV-3 jela épitési
6vezetekben a telek minden teljes 500 m*-e utan.
(2) Az Lke-3 jeld épitési Gvezetekben — az Lke-3/IV-Vke jeld épitési ovezetek kivételével —
épiiletenként legfeljebb 4 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

48. §

Az Lke-3 jelli épitési Gvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
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5. melléklet

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XI. Fejezet

Kozlekedési teriiletek

29. Telepiilésszerkezeti jelentGségii gytjtéutak teriilete (KOu-4)
49.§

(1) Az Svezet a teleplilésszerkezeti jelentéségt gyjté utak, ezek csomopontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozati-vasuti (villamos) palyak, kézmt és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriletén Uj autobusz-megalldhely csak autébuszobolben létesithetd.

(3) A KOu-4 6vezetek teriiletén — az eseti forgalomkotlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
sziintethet$ meg a kozat gépjarmiiforgalom.

(3) Az 6vezet teriiletén épulet nem helyezhet6 el.

30. Keriileti jelent§ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
50. §
(1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségti gyjté utak kozé nem tartozd, forgalmi szerepet
betolté gyGjté és a kiszolgalé (lakd) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezets rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmd
és hirk6zlési épitmények, zoldfelilleti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) A forgalmi szerepet betoltd gyjté utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze laké-pihend 6vezetként vagy korlatozott sebességti
ovezetként is kialakithato.

(4) Az dvezet teriletén épulet nem helyezhet6 el.

31. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
51. §

(1) Az 6vezet terillete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint zoldfelileti, kézmi és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak kotlitozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet terilletén épulet nem helyezhet6 el.
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5. melléklet

XII. Fejezet
Zoldteriiletek

32. Zoldteriiletekre vonatkozd altaldnos rendelkezések
52.§

(1) A zoldterilletek terilletét kozhasznalat el6l elzitni nem lehet, kivéve a kozbiztonsigi okbél
valé zarva tartast.

(2) Zoldtertletet étesiteni, atépiteni csak kozteriilet-alakitsi terv alapjan lehet.

33. Kozkertek teriilete (Zkp/KKk)
53.§

(1) Az 6vezetbe az 1 ha-ndl kisebb alapterilletG és 80 m-nél kisebb oldalméreti rekrecids
zoldtertletek tartoznak.
(2) Az 6vezet terilletén a kovetkezs épitmények helyezhetdk el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsild épitményei,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

c) vendéglaté épulet,

d) nyilvanos illemhely.

(3) Az oOvezetek terlletén gépjarmiforgalmi kapcsolat csak a 1. mellékleten kijelslt helyen
val6sithaté meg.

54. §

A Zkp/Kk jeli 6vezetekre vonatkozd szabalyozisi hatirértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
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5. melléklet

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

34. Zar6 rendelkezések
55.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet elSirasait hatalybalépését kovetSen indult Gigyekben kell alkalmazni.

(3) A Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6 14/2005. (VIIL. 10.)
Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkorminyzat rendeletének 1.§-a kiegésziil az aldbbi
(1d) bekezdéssel:

»(1d) A rendelet hatilya nem terjed ki Budapest Févaros XII. kerilletnek a Martonhegyi at —
Diana utca — Ko6lt8 utca — Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység altal hatarolt teriletére.”

»

Budapest Hegyvidék, 2017. majus ,,

dr. Szabd Zso6fia Zsuzsanna Pokorni Zoltan

aljegyzb polgarmester
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5. melléklet

2. melléklet a .../2017. (......) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatirértékei

1. Kertvitosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)
C D 1
it | lialakithat | 1 5 mutath =
Gleghisebb | cgengedert
G I VI " méréke -
e e /)
2.| Lke-3/IV-1 { 2000 24 0,25
3. Lke-3/IV-2 | 4000 30 0,25
4.| Lke-3/IV-3 [ 2000 24 0,25
5. |Lke-3/IV-Vke = - 0,10

2. Zoldteriiletek
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5. melléklet

3. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Forgalmi szerepet bet6ltd gytijtéutak

Forgalmi szerepet betoltd gyfjtéutak:

1. Miértonhegyi Gt Tornalja utca — Diana utca kézott
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5. melléklet

4. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznilathoz
sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szimanak megéllapitisa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani: _

1. lakas és iidiil6 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m?2 brutté szintteriilete utin

2. kereskedelmi, szolgaltat6 6nillé rendeltetési egység 100 m? brutté szintterilletig minden megkezdett
20 m?%-e utin

3. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m2 brutté szintteriilet kézott
teriiletének minden megkezdett 30 m?-e utin!

4. kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriiletének
minden megkezdett 20 m?-e utin!

5. szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idSsek otthona, didkszalls,
didkotthon) minden vendégszobija utin

6. £6- és gyGjt6iat melletti vendéglité 6n4lld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?2
fogyasztotér utin, terasz és a zart fogyasztotér koziil 2 nagyobbra méretezve

7. kiszolgil6 1t melletti vendéglaté 6nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?2
fogyasztotér utin, terasz és a zirt fogyasztétér koziil a nagyobbra méretezve

8. bélcsbde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi 6n4ll6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme 40 m? nett alapteriilete utin

9. felséfoki nevelési, oktatisi és kutatsi 6nall6 rendeltetési egység oktatisi és kutatisi helyiségeinek

minden megkezdett 20 m? nett alapteriilete utin, a 151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016.
(X. 13)) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturalis és kozosségi szorakoztaté 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhet6 — minden 5 férShelye utin

11. kulturdlis és k6z6sségi szorakoztatd 6ndllé rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszim nem
értelmezheté — minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete utan

12. lelitéval nem rendelkez6 sportolas, strandolds céljat szolgild 6nallé rendeltetési egységek minden
5 férGhelye utin, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

13. lelatéval rendelkezd sportolas céljit szolgalé 6nill6 rendeltetési egységek minden 15 férShelye utin, a
309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. igazgatisi, nem fekvébeteg-ellit egészségiigyi 6n4llo rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?2
nettd alapteriilete utin ‘

15. tekvébeteg-ellat6 egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden 4 betegigya utan

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m2—e utin

17. raktdrozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m2—e utin

18. kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgilo egységek esetén csak a gyermekvasit végillomasihoz
sziikséges egyedi vizsgilat alapjin

19. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?netté alapteriilete utan

20. jelent6s zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis 6n4llé rendeltetési egység és kozhasznalati park
minden megkezdett 500 m?—e utin

21. kollégium, didkotthon, didksz4ll6, idsek otthona minden 20 férShelye utin

22. hajléktalansz4ll6, szallds jellegii 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

20 m?nettd alapteriilete utin
1 A 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztisi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé elGirasai
figyelembe vételével.
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6. melléklet

INDOKLAS

Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki (")nk,orményzat Képvisel6-testiiletének
a Szépkilatis ut kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarél
.../2017. (......) Onkormdinyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszig helyi 6nkormanyzatairél
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a ketiileti
onkormanyzata feladata a helyi telepuilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossagoknak megfeleld helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Szépkilatas ut kérnyékére vonatkozéban.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terileti hatilyit és az egyiitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§ - hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-14. § - hoz

Meghatirozzik az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6, a fenntarthatésigot szolgalé Altalanos sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-16. § - hoz

Meghatirozzak a kozterileten 1évé épitményekre vonatkozé 4ltalinos sajitos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

17-22. § - hoz

Meghatarozzak az épitett kornyezet és a zoldfelilletek kialakitasara vonatkozd, a varosképi
illeszkedést meghatirozé altalinos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kételezettségeket.

23-26. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitissal kapcsolatos ltalinos sajitos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

27-31. § - hoz

Meghatirozzak a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dd
sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.



32-42.§ - hoz

Meghatirozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

43. § - boz

Meghatirozza az allattart6 épitmények elhelyezésének feltételeit.

44-48. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre szant terileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természet, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

49-54. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természetl, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f1z6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

55. § - hoz

Megallapitja a hatilybalépés idépontjat, azt, hogy mely eljarisokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint a Hegyvidék XTI kertlet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositasat.



7. melléklet

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
.../2017. (......) Onkormanyzati rendelete

a Viranyos ut — Szilagyi Esrzsébet fasor Keriileti Epitési Szabalyzatirol

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzatinak KépviselS-testilete az épitett
kormyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjiban kapott felhatalmazis alapjin a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. tétvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitisarsl és
vedelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
teladatkorében eljarva a kovetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatdlya

1§

(1) E rendelet hatilya Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidék Sziligyi Erzsébet fasor —
Kutvolgyi Gt — Viranyos Gt — Lk-2 jeld teriiletfelhasznalasi egység altal hatarolt teriiletére terjed ki.
(2) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrsl és a
telepiilésrendezési eszk6z0kt6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasaban

1. Eredeti épitéskori dllapot. Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt épitéskori allapot.

2. Extenzdv 30ldtets: Legalibb 8 cm termdréteg vastagsigl, pozsgis novényekkel boritott
tetkert, amely a fenntartisi munkik kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyepszinten 4rédd nivényallomany. Talajtakaré-, gyepp6tls névényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylttesébdl All6, legfeljebb 25 cm magas névényillomany.

4, Kapubehajts: A kozterilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosité kis
forgalmu burkolat (szilkség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjiban épiil.

5. Kozhaszndlat elf] elzdrds. A kozforgalom, kozhasznilat, szabad bejards akadalyozasa
a kozbiztonsagi okokbdl valé bekerités, 8rzés és sotétedés utini zarva tartas kivételével.

6. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésigyi hatésigi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételikktSl mér 10 év eltelt.

-1-
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7. Pavilon: Szilard térelemekkel korilhatarolt, alapozas nélkiili, a talajhoz rogzitett vagy azon
all6, 2 m*-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriiletd épitmény.

8. Rekredcios rendeltetés: Pihenés, feludulés, felfrissiilés, szabadid§ eltoltés.

9. Sintteriileti mutatd (szm): Az Osszes épithetS brutté szintterilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Osszes épithets brutt6 szintterillet értéke altalanos szintteriileti mutaté értékbdl (szma)
és kizarolag az épuleten belil elhelyezheté parkolok— a kiszolgalo kézlekedési teriileteikkel
egyutt — épuleten belili elhelyezésére igénybe vehet6 parkolasi szintterileti mutaté
értékbdl (szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).

10. Utcsatlakosgis: A kozterilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmd kiszolgalsat biztositd
nagy forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kozuti burkolat sikjaban
épul.

11. Vendiglité terasz: Epiilet foldszintjén taldlhaté vendéglatisi egységhez tartozé fogyasztotér.

12. Viz- és lgateressts burkolar: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagin keresztil
a csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint
a komyezeti levegd talajpérusokkal valé szabad kapcsolatit lehet6vé tévd, elemes,
szemcsés burkolat, mely alatt vizzar6 szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap —
nem létesiil. (milanyag gyeprics, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké
homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos
kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

I1. Fejezet

Fenntarthatésagot szolgalo elirasok

3. Kozteriileti zdldfeliiletekte vonatkozo6 elGirasok

3.§

(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) a kozterilleti telekhatar menti 5,0 m-es teleksavban, — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarold
kialakitdsa esetén, — valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén belil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathat6 meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivill hagyhaték az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgild
legfeljebb 4,5 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgal6 legfeljebb 1,0 m-es savjaban,
ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek attol val6 lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg.

@) A terepalakitas mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatia 2 KOu és Kt jeld
ovezetekben — kizardlag kozlekedési étesitmények megvalésithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitisira, szelléztetésére szolgalhat és
a homlokzati sikra merdleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.
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4. A kdrnyezeti elemek védelme és a terhels hatdsok csdkkentése

4.§
(1) Parkolohaz csak zirt kivitelben létesithets, kivéve az 1. mellékleten jelslt helyeken, ahol
parkolélemez kialakithato.
(2) A lakoterilletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt felilletek legalibb 30%-at viz-és
légatereszté burkolatként kell kialakitani.
(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézi6 elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takaré novényallomanyt kell telepiteni.
(4) Rendeltetés valtoztatis esetén veszélyes hulladékok kezelése, artalmatlanitisa nem
engedélyezett, kizirdlag a tevékenység soran iizemszerlen keletkezd veszélyes hulladékok
atmeneti tarolasa megengedett.

5. A t3j és természeti kdrnyezet védelme

5.§
(1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fis névényallomany teriletén
a) épulet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegh épitmény —
nem allhat, és legfeljebb 15%-an 1étesithetd viz- és égateresztS burkolt feliilet,
b) a meglévé faillomany 6ssztorzsitmérSiének legalibb 80%-at meg kell tartani,
c) szabadban torténd tirolds (épitGanyag, bontisi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj
fedettségét eredményezG 6mlesztett anyag) nem megengedett,
d) a facsoportban 1évé szélsS fik lombkoronsjanak fiiggéleges vetiileti vonalan belill a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fis névényallomany egyedeinek kivagisa csak a kilén
keriileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

6. A zoldfelilletek kialakitiasa
6.§

(1) A telkek zéldfeliletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m’re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kilon kerileti
rendeletben szabalyozott médon torténhet.

(2) Az Yjonnan kialakitott parkolok Osszterilletének 15%-an zoldfelilletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a n6vénysivokban a parkoldk létesitésénél a kotelezben elGirt telepitendé
fak is elhelyezhetdk.

3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos tetGk rekonstrukciGja sordn — a védett épiiletek,
valamint 2 KOu-3 jeld 6vezetek kivételével — a tetdfelitlet 40 m*t meghalad6 és napkollektor
vagy napelem éltal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetGként kell kialakitani, kivéve
ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetSvé.

(4) Tomor kerités létesitése esetén a kerités felilletének 75%-at vertikalis zoldfeliletként kell
kialakitani.

(®) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmi
tarolé kozott, gépjirmi kozlekedésre szolgalé teriiletet legalibb 2,5 m szélességben burkolt
feliletnek kell tekinteni.

(6) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(7) A telekre el6irt zoldfelilletbe vizfelilet csak az elSirt zoldfelillet 10%-4ig szamithaté be.
Uszémedence, egyéb sportcéli medence vizfelillete a zéldfelilletbe nem szimithaté be.
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7. Kéozmiivekre vonatkozé altalanos el6irasok

7.§

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kozmdellatisa csak 6nallé kézmibekotésekkel valdsithaté meg.

(3) Meglévs kozmi kivaltisa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kozmG mitirgyait el
kell bontani, amennyiben a bontisi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faillomanyt.
A bontasi munkélatok utn a teriletet helyre kell allitani.

8.§

(1) Csatorna-kézmiip6tld miitirgy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasira alkalmas kozcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan terilleteken atmenetileg, a kbzcsatorna megépitéséig, k6zmipé6tld
berendezésként csak ellenétizhetGen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztirozo
medencék létesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elbirdsok

9.§

(1) A burkolatoktdl és az épiletek tetSfelitleteirdl lefolyd csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabalyokban meghatirozott eléirisoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozterilletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiipatkold feliletekrGl 6sszegytjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitis utin
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tirolasat, szikkasztisat a telek beépitettsége, természeti
adottsagai nem vagy csak arinytalanul nagy raforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-
elvezeté rendszer a tébblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi
csapadékviz-elvezetd rendszerbe killon megallapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek
kézesatornaba, vizelvezetd drokba vagy él6 vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetdk be.

10. §

(1) Uj rendeltetési egység kialakitisaval jard bévités esetén a telek burkolt illetve beépitettségbe
beszamitandé médon beépitett tészének minden megkezdett brutté 50 m’*-e utin 1 m’
tirolékapacitist zart csapadékviz tirozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2), (3) bekezdés
figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitési zoldteté megvaldsitisa esetén az el6irt csapadékviz tiroz6 kapacitis
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésti zoldtetS alapteriiletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszto kit
létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megtelelé szikkaszto-
képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértékd csapadékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos
telkek és épitmények allékonysigit és rendeltetésszerti hasznalatat nem veszélyezteti.
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9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthat6sagi elSirasok
1. §

) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alapterillet névelheté a 38 cm-es falvastagsigot meghaladd, energiahatékonysagot szolgal6 tobblet
falvastagsig altal elfoglalt alapteriilettel.

) Uj lapostetés épiilet épitése vagy meglévé lapostetSs épiileten zoldtet§ utdlagos kialakitasa
esetén a zoldtetd kialakitisihoz szitkséges szerkezeti mérettel 2 megengedett legnagyobb beépitési
magassag novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tirozd tartily (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tirozo tartaly
alapterilletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapteriilet novelhetd, és a zéldfelilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelilet teriilet csdkkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket Ggy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhiztartasat kedvezbtleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithat6 szintteriilet
a zartsortian beépithets tertileten lakisonként legfeliebb 15 m?rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési méddal beépithet teriileteken lakasonként legfeliebb 30 m?-rel novelhets gépészeti
helyiség és tirol6 szdmdra, ha a lakisok fenntarthat6 iizemeltetését segitd gépészeti berendezés
kerill elhelyezéste.

10. Uzemanyagt6lts 4llomasokra és elektromos tsltdallom4sokra vonatkoz6 elditdsok
12. §
() Uj 6nills tzemanyagtolté allomas a terileten nem helyezheté el, kivéve az elektromos
toltéallomast.
(2) A kozforgalmat bonyolité létesitmények esetében elektromos toltéllomas kialakitasardl kell

gondoskodni minden 20. virakozd- (patkold) hely esetében. Az ellenérték fejében virakozé-
(parkold) hely értékesitésére szolgil6 épitmények esetében mas jogszabaly szerinti mértékben.

II1. Fejezet
Kozteriilet alakitidsiara vonatkozé elGirdsok

r_

11. Kozteriileten 1évg épitményekre vonatkozé elGirdsok
13.§
Kozterileti, kozhasznalat céljara atadott jardikon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
1étesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint
a) a KOu jeli &vezetek melletti jardikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével
visszamaradé gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-4anal és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jirdikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalibb 1,5 m.

14.§

Kozteriileti, kbzhasznalat céljara atadott jardakon vendéglaté terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint
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a) a2 KOu jelii 6vezetek melletti jirdikon a vendéglité terasz elhelyezésével visszamaradé
gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jirdakon a vendéglito terasz elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafelillet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsigi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 m.

IV. Fejezet

Az épitett kérnyezet és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo elSirasok

12. A varoskeépi illeszkedés szabalyai
15.§

Az épitési telek homlokvonalin és az épitési telek ett6l mért 5,0 m-es teleksavjiban épitendd
tamfal és timfalgarizs kilsG falait természetes k6burkolattal kell kialakitani, kivéve a mas jelleg
anyagbdl épult épitményrészek bovitéseit.

13. Az épiiletek homlokzataira és tetGzetére vonatkozé altalanos rendelkezések
16. §

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktirdjihoz igazodéan vagy teljes
homlokzat italakitas soran valtoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épilletek esetében azok valamennyi homlokzatan a nyiflaszarok
szine, osztisai, tok és profilszélességének megvaltoztatisa csak a nyilaszaré eredeti épitéskori
allapot szetint visszallitisa vagy teljes homlokzat atalakitis soran megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épuletek esetében az egyes homlokzati felilletek részleges
feldjitisa és részleges atszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén a homlokzatok koziil
az utcai homlokzat részleges feldjitisa és részleges atszinezése csak az épiilet foldszintjére
vonatkozéban, az épitészeti tagolas figyelembe vételével megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyilaszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikité
szinek hasznailata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag és fém hullimlemez, hullimpala tetéfedés
kialakitisa mflemléki jelentdségl terileten, miemiéki kornyezetben, varosképileg kiemelt
teriileten, varosképileg kiemelt féutvonal mellett, védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten
nem megengedett.

(6) Elétetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, méanyag hullimlemez, hullimpala anyagok
alkalmazasival nem alakithaté ki. Az eltetSk szélességi mérete a védeni kivant bejaratok
szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg, kivéve az 0j beépitéseket, illetve
a teljes homlokzat-feldjitas eseteit.

(7) Uj beépités sorin keletkezd takaratlan tizfalak épitészeti, kertépitészeti eszkozokkel vald
eltakarasa szikséges.

(8) Meglévs kémény magasitasa, atalakitdsa csak a meglévé anyaghasznalat folytatdsival, vagy
tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoléanyag felhasznalasival épitheto.

(9) Meglévd, fiiggllegesen vagy vizszintesen sorolt helyzetii loggia, erkély utdlagosan nem
épitheté be.
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14. Keritések kialakitisara vonatkozoé rendelkezések

17.§
(1) Tomor ketités a telek homlokvonalan kizirdlag a kézdsségi kozlekedés jarmiivei altal hasznalt
koztetilletekhez — jelz8limpas csomépontok esetében a stopvonaltdl szimitott 50 m-es

tavolsagon belill, buszmegallok esetében az utasperon végeitl mért 30 m-es tavolsagon beliil —
kapcsol6dé ingatlanok esetében épithets a 6. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabilyozott teriileten az utcai ketités

a) a jarda felsé szintjét6l mérten itlagosan legfeliebb 0,8 m magassagig lehet tomér, az ezt
meghaladé magassagban attortnek kell lennie,

b) labazatit és pilléreit k6bol vagy égetett téglibol, vagy legalibb 6 cm vastagsig kd, égetett tégla
— mész-homoktégla hasznilata nem megengedett — burkolattal kell kialakitani, a meglévé vakolt
libazath kerités bévitése kivételével, amely esetében a meglévé anyaghasznalat folytatisa
megengedett,

c) keritésmezdbinek legalabb 60%-ban attértnek kell lennie,

d) pillérei kialakitisa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalibb 1,5 m szélességli mezkozokkel
val6sithaté meg,

e) attortségének szimitisanil a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tirolé figyelmen kivill
hagyhato,

f) szetkezetével egybeépitett t6mor kialakitasti hulladéktartily tirolé utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 m-t.

(3) Timfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozd terepszintiének magassigatl mért
legfeljebb 0,8 m magassigig lehet t5moér a kerités, a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hatsokerti keritéseknél hullimpala, fém- és miianyaglemezek alkalmazisa nem
megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti tet§ bitumenes zsindely, bitumenes lemez, muanyag hullimlemez,
hullimpala anyagok alkalmazisival nem alakithaté ki. Ezen szetkezetek szélességi mérete
a védeni kivint bejiratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg.

15. A zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
18. §

Az erdéteriiletek 6vezeteiben kozmi épitményt csak névényzettel takart médon lehet elhelyezni.

16. K6zmiivek kialakitasara vonatkozé elGirdsok
19.§

(1) K6zmGhal6zat csak f6ld alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.

(2) Kabelrekonstrukcié soran a meglévé légkibelt foldkabelként kell atépiteni.

(3) Meglévé kozmiioszlopok athelyezése — a kozvildgitisi oszlopok kivételével — nem
megengedett.

(4) Epileten napenergia-kollektor az épiilet architekturijihoz illeszkedd kialakitissal helyezhetd
el.

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd szélétdl
minimum 2,0 m-es tavolsigban helyezhet§ el.

(6) Magastetés védett épliletek esetében elektronikus hirkoz1ési épitmény vagy gépészeti
berendezés elhelyezése kizarblag az épiileten beliil (tettérben) lehetséges.
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(7) Kézterileten legfeliebb 120 cm magas és 60 cm atmérdja elektronikus hirk6z16 antenna csak
kozvilagitasi és felsdvezeték-tart oszlopokra helyezhet6 el.

V. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elfirasok

17. Telekalakitas
20.§

(1) Nytlvinyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozteriileti kapcsolatanak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknydlviny van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknytlvanynak
a teleknyulvannyal csokkentett telek melletti hatara és a teleknydlvannyal csékkentett telken
elhelyezett épiilet k6z6tt 1,5 m-nél kisebb tavolsag nem lehet.

(3) Kettdnél tobb szomszédos teleknydlvany nem alakithaté ki.
21.§

(1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési
feltételek meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozo épitési 6vezeti, Gvezeti elbirasokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb 6vezetbe, épitési
ovezetbe tartozzon.

(3) Kozteriletek teriilete szakaszosan is kialakithato.
22, §

(1) Meglév8 és épitési telkekre mar meghatirozé6 médon felosztott telektoémbben olyan
telekalakitis is megengedett, amelynek soran az Ujonnan kialakitott telek terilete az épitési
dvezetben meghatirozott legkisebb telekteriilettd] legfeljebb 10%-kal eltér, ha az igy kialakitott
telek beépithetd és a legkisebb telekszélességre, telekmélységre vonatkozé elbirisoknak megfelel.

(2) Meglévs telektombben az egyes telkeket érinté szabalyozas végrehajtisa érdekében
a telekalakitis akkor is megengedett, ha az 0 telek vagy telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési 6vezetben, 6vezetben el6irtaktol.

(3) Amennyiben kozterileti szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitds soran
csokken az épitési telek teriilete, 2 megmaradé6 telekmegosztisa akkor is végrehajthaté, ha csak
a csokkentés nélkilli eredeti telek megosztasa lenne végrehajthat6 az Gvezetben, épitési 6vezetben
meghatirozott legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

23.§
A sajatos épitményfajtik szamara az Ovezeti, épitési Ovezeti elGirasoktol eltérd, miszakilag
szitkséges méreti telek alakithaté ki.
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VI. Fejezet

A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozé elfirdsok

18. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok
24.§

(1) Uj épitmények, 6nalls rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
a szitkséges személygépjarml elhelyezési kotelezettségét legalibb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) —(6) bekezdések szerint elbirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitis €s rendeltetésmbdositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcid
képezi, de csak a keletkez$ tGbblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévd gépjarmi tirold helyiségek és felszini virakozohelyek megtartisa mellett.

(3) A KOu-3, KOu-4 ovezetek terilletén a kereskedelmi, szolgiltaté funkcidja épitmények
esetében a rendeltetésszerd hasznilatbl — a 300 m*nél nagyobb brutté alapteriiletd, napi
fogyasztasi cikkeket értékesité uzlet kivételével — személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem
keletkezik.

4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerti hasznalatbél szirmazé
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalist biztositd kozterilet hatirira merélegesen métt
terepesés meghaladja a 20%-ot, a patkolds telken belil én4llé jarmitirolé épiiletben, parkold
lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhaté,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirara merblegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé jarmitirols épiiletben vagy
6nall6 terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 25. § figyelembe vételével.

(®) A keletkezd személygépjarmi elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 m gyaloglasi
tivolsagon beliil es ttszakaszokon is biztosithaté, amennyiben fennill az alabbi korlitozisok
valamelyike:

a) az épitési telek szamira ki- és behajtds a kozit forgalomtechnikai adottsagai miatt nem
lehetséges,

b) az épitési telek meglév beépitése miatt személygépjarmi ingatlankiszolgilis nem biztosithaté,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m>-t,

e) az ¢pitési telken 1évé védett épilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandé  fas
névényallomany miatt telken beliil gépjarm@ nem helyezhetd el.
25. §

Tamfalgarizs csak teremgarizsként létesithetd, timfalgarazs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé tamfalgarazs-sorok hidnyz6, kozbiilsS elemeinek kialakitasat.

19. Aut6buszok elhelyezésére vonatkoz6 elGirdsok
26. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
200 férShelyenként kell autébuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget
biztositani telken belill. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegli 6n4ll6 rendeltetési egység esetén,

b) 150 férShelyet meghalad6 kulturilis és kozosségi szérakoztaté énallé rendeltetési egység
esetén,
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c) 300 férShelyet meghalad6 lelitoval rendelkezé sportlétesitmény esetén, tébb palya esetén
a mértékado6 nagysagu lelatéra méretezve.

(2) Bévités, atalakitis és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcié
képezi, de csak a keletkez$ tobblet autobusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévé
tarold helyiségekés felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) A keletkez$ autébusz elhelyezési kotelezettség az ingatlant6l 300 m gyaloglasi tivolsagon beliil
esé utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

2) az épitési telek szimara az autébusz ki- és behajtas a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt
nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévs beépitése miatt a telken belill 1étesitendé autdbusz varakozd hely
szamara kozati csatlakozis nem biztosithato,

c) az épitési telken 1éve, védett épiilet vagy novényzet miatt telken beliil létesitendd varakozohely
nem helyezhet6 el.

1744

20. Maganutakra vonatkoz6 el6irasok
27.§

Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maginit nem tesithetd.

21. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
28. §
(1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom sziméira megnyitott maginiti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfeleld kialakitissal (kapubehajto, ttcsatlakozas) minimalisan szikséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjairmivek esetén négyszaz férShely parkol6 kapacitisig egy kozos ki- bejarat
elegendo,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nallé kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozati vagy kozforgalom szimara megnyitott maginiti kapcsolatat —
amennyiben az tobb 1trdl is biztosithaté — az alacsonyabb hilézati szerepet bet6ltérsl kell
biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmt kiszolgalasat biztositd kapubehajto, ttcsatlakozas lejtése
meghaladni a 20%-ot, a kapubehajto, az ttcsatlakozas telken belill kialakithaté:

a) jarmi lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

271

22, A légikozlekedésre vonatkoz6 elGirasok
29.§

Rendszeres forgalom szimira helikopter leszallohely csak egészségligyi, katonai, renddrségi,
katasztréfavédelmi, dllamigazgatisi rendeltetésti beépités részeként létesithetd.

-10-
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VII. Fejezet
Epités 4ltalanos szabilyai

7y

23. A beépitésre vonatkozo altaldnos elBirdsok

30.§
(1) Meglévs beépités bévitése esetén kizirdlag kozhasznilatd épitmény akadilymentesitésére
szolgald, legfeljebb 40 m? alapteriiletli épitményrész az épitési dvezetben meghatirozott épiteési
hatarértékeket meghaladdan is elhelyezhetd.
(2) Az elokertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti timfalgarizs,
b) terepszint alatti gépjarmi tarold,
©) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarold,
f) k6zmi-becsatlakozasi mititgy,
g) el6lépcsd,
h) akadalymentes kozlekedést biztositd rimpa,
i) garazst kiszolgalé alagut,
j) amennyiben a telek gépjarmtvel valé megkozelitése masképp nem biztosithatd, a telek
gépjarmiivel val6 megkozelitését biztositd épitmény
helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények osszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt
lehetséges.

31§

Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabalyozasi vonallal jelslt terilletek kozteriiletbdl
kikertilhetnek és az épitési telek részévé vilhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozteriilet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek 4taddsiban,
atvételében. Megegyezés hidnyiban a kézteriiletet az ott létesitett épitmények elbontisa utin
a kdz szamara vissza kell adni.

32.§

Olyan telken, amelyen méemlék vagy helyi védelem alatt 4ll6 épiilet all, az Gvezetben, épitési
ovezetben meghatirozott telkenként elhelyezhet$ épiiletek szamanal eggyel tobb 6n4llé épiilet
helyezhetd el az &vezetre, épitési Gvezetre vonatkozo egyéb elbirasok figyelembe vételével.

33.§

Amennyiben szabalyozis végrehajtisa érdekében torténé telekalakitis soran csokken az épitési
telek terillete, a megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan
kell szamitani.

34.§
(1) TetStér csak egy szintben épithet be, tetGtéri nyiliszard is csak egy szintben létesithetd,
a nyilaszarok egymas f6lé nem sorolhatdk.
(2) Nem beépitett tetStérre csak 0,5 m*t nem meghaladé nyilaszardkat lehet elhelyezni oly
médon, hogy a nyilaszark felilete egyittesen nem haladja meg a padlistér alapteriletének
1/50-ét.

-11-
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35.§

1950 elStt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelGen, az épiiletek
teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjanak megvalosithatésiga érdekében az épitési
bvezet szerinti beépitési paraméterek tilléphetSk. Szabadonallé beépitést teritleten elhelyezkedd
épiiletek esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcié a teljes épiilettomegre, zartsora
épiiletek esetében az utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

36. §

Meglévd jarmtarolo helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m® alapteriiletet meg nem haladé,
b) a zartsortan beépitett ingatlanon a kozteriilet fel6li homlokzatra nyilo
jarmatarol6 helyiség esetében.
37.§
(1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésti épiilet létesithetd,
melynek beépitett alapterilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgal6 épiilet legnagyobb beépitési magassiga 3,5 m lehet.
38.§

Apartman-hiz Jétesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szima megegyezik az épitési
6vezetben laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

24. A szabadonall6 beépitési modra vonatkozo elGirasok
39.§

(1) A lakéteruleteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és oldalkertek nélkiil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni
2) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,
¢) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandé fas novényallomannyal érintett, vagy jelentds fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épulet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteib6l, geometriajabol adédban az épitési Gvezetben meghatirozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el 2 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épiilet bovitése esetén,

j) amennyiben a tertleten a kialakult allapot ettd] eltérd.

(3) Lakoteruleteken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettS] eltérs épitési hely nincs jelolve.

-12-
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25. Melléképitmények elhelyezése
40. §

(1) A beépitésre szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) k6zmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

¢) 20 m® sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotart oszlop.

(2) A beépitéste nem szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) k6zmG-becsatlakozisi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) zaszlotartd oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetGvé tevd épitési Gvezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatira
hosszanak minden megkezdett 40 métere utdn egy hulladéktartily tirolé helyezhets el,
épiletenként legfeliebb 8,0 m® alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és

ahhoz anyagiban is illeszked6nek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és
hatsokert betartisa mellett 6nallé melléképitményként létesithets.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

26. Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei
41. §

Spott- €s haszonallat tartasira szolgil6 dl, allatkifuté nem helyezhet6 el.

27. Parkol6hazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai
42. §

A parkolohizak és mélygarizsok minden megkezdett 400 parkolé férShelye utin legalabb egy ki-
és bejaratot kell biztositani.

513 -
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
IX. Fejezet

Intézményi teriilet (Vi)

28. Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2) épitési dvezetei
43.§

;;;;;;;

a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,
¢) nevelési, oktatasi,
d) egészségigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,
f) szallas jellegq,
g) igazgatasi,
h) irodai,
1) sport
rendeltetés helyezhetd el. Lakas az épitési 6vezet teriletén nem helyezhetd el.
(2) A Vi-2/VI-2 jeld épitési 6vezetek teriiletén
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
g) szallas jellegd,
h) igazgatasi,
i) irodai,
j) sport
rendeltetés helyezhet6 el.
44.§

Egy 6nallé rendeltetési egység 1étesithet a Vi-2/VI-2 jeld épitési 6vezetekben a telek minden
teljes 330 m’-e utin.

45. §

(1) Epiilet kereskedelmi rendeltetés brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2 jeldi épitési
ovezetekben az 1000 m*-t a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével.

(2) A Vi-2/VI-3 jeldi épitési 6vezetekben kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.
46. §

A Vi-2 jeld épitési ovezetekre vonatkozé szabalyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
X. Fejezet

Kozlekedési teriiletek

29. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirdsai
47. §
(1) A KOu-3 6vezetek teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nalléan — kerékparatként, vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsavként — létesithetd.
2 A KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén ) autébusz-megilldhely csak autébuszdbélben
létesithetd.

(3) A KOu-3 é KOu-4 6vezetek teriletén — az eseti forgalomkotlitozisi beavatkozasok
kivételével — nem sziintethetd meg a kézati gépjarmiforgalom.

30. I rendii féutak teriilete (KOu-3)
48. §

(1) Az 6vezet a I rendii f6atvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkolék, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozati-vasuti (villamos) palyak, kézm@ és hirkézlési épitmények, zoldfelilleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriletén épiilet nem helyezhetd el.

31. Telepiilésszerkezeti jelent6ségii gyGjtGutak teriilete (KOu-4)
49.§

(1) Az Gvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségti gytijt utak, ezek csomopontjainak, miitirgyainak,
csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkoldk, kerékpiros és gyalogos infrastruktiira
elemek, kézati-vasuti (villamos) palyak, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfelilleti elemek
elhelyezésére szolgil.

(2) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

32. Keriileti jelent8ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
50. §
(1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentSségli gytijté utak kozé nem tartozd, forgalmi szerepet
betSltd gyljté és a kiszolgilé (lakd) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktiira elemek, kozm@
és hirkozlési épitmények, zoldfelulet elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgald utak egy része vagy egésze laké-pihend évezetként vagy korlitozott sebességli
ovezetként is kialakithato.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

-15-
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XI. Fejezet

Etrddgteriiletek

33. Kozjoléti erdbteriilet (Ek)
51.§

(1)Az Ek/A1 jel 6vezetbe elsésorban a kézjoléti elsddleges rendeltetésti erd6teriiletek tartoznak.
(2) Az Ek/A1 jeld 6vezet teriiletén

a) a vendéglato épiilet,

b) a szabadidé eltoltés,

c) a pihenés, a testedzés épitményei,

d) az ismeretterjesztés épitményei,

e) a teriilet fenntartisahoz sziikkséges épitmények,

f) a turizmust szolgalé épitmények (menedékhaz, erdei tornapilya, télisport-palya),

helyezhetok el.

(3) Az Ek/A1 jelii 6vezetben parkolds csak terepszinten, az erdSteriiletet igénybevev8k részére
alakithaté ki, fisitottan, 2 gépkocsibeall6-helyenként 1-1 fa — killon kertleti rendeletben
szabalyozott médon torténd — telepitésével.

(4) Az Ek/ A1 jeli 6vezetben a kozhasznalat el6l elzart terillet a telek teriiletének legfeljebb
20%-a lehet és nem haladhatja meg a 2000 m?-t.

52.§

Az Ek/A1 jelii 6vezetekre vonatkozd szabilyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

34. Zar6 rendelkezések
53.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetS 30. napon 1ép hatilyba.
(2) Jelen rendelet el6irasait hatalybalépését kovetSen indult iigyekben kell alkalmazni.

(3) A Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Rpitési Szabalyzatirél sz616 14/2005. (VIIL. 10.)
Budapest Hegyvidék XII. kerileti Onkormanyzat rendeletének 1.§-a kiegészil az alabbi
(1e) bekezdéssel:

»(le) A rendelet hatilya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Sziligyi Erzsébet fasor
— Kutvolgyi ut — Viranyos Gt — Lk-2 jelli tertiletfelhasznalisi egység altal hatarolt terilletére.”

22

Budapest Hegyvidék, 2017. méjus ,,

dr. Szabo Zsofia Zsuzsanna Pokorni Zoltan

aljegyz6 polgarmester
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2. melléklet a .../2017. (......) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Intézményi, jellemzGen szabadonalld jellegii teriilet(Vi-2)

A B C 1 J K L
Telek sznterilet | szintterideti | © Bpilet- | Fpuier
Lialakithat6 : mutaté - | mustatd - | ‘magassdg | magassdg -
L leghiscbb megengodew| megengedets| megengodet| megengedets
satlesége legnagyobb | legnagyobb | legliscbb | legnagyobb.
: Cem) s ] ( méstéke | { méméke || mértéke (m) | méreke (m)
2.|Vi-2/VI-1} 5000 30 0,30 0,25 3,5 7,5
3.|Vvi-2/vi-2§ 5000 - 0,50 0,25 45 9,0
4.|Vvi-2/VIi-3| 5000 - 0,50 0,25 4.5 7,5

2. Erdéteriiletek
A B C

leghizebb -
oy

100000
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3. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Keépviselo-testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznilathoz
sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitisa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. lak4s és idiil6 6n4ll6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintterillete utin

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nillé rendeltetési egység 100 m? brutté szintterilletig minden megkezdett
20 m?-e utin

3. kereskedelmi, szolgaltat6 6n4llé rendeltetési egység 100 - 1000 m2 brutté szintteriilet kozott
teriiletének minden megkezdett 30 m2-e utin!

4. kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési egység 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriletének
minden megkezdett 20 m?-e utin!

5. szallis jellegh 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalls és id6sek otthona, didksz4ll6,
didkotthon) minden vendégszobija utin

6. £6- és gylijt6at melletti vendéglaté 6nill6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m2
fogyasztotér utin, terasz és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgal6 ut melletti vendéglité 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyaszttér utin, terasz és a zart fogyasztétér koziil a nagyobbra méretezve

8. bolcsSde, alap- és kbzépfoki nevelési, oktatasi 6n4llé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme 40 m? nett6 alapteriilete utan

9. fels6foki nevelési, oktatisi és kutatsi 6nall6 rendeltetési egység oktatisi és kutatasi helyiségeinek

minden megkezdett 20 m? nett6 alapterillete utan, a 151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016.
(X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturilis és kdzosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység esetén —~ ahol a férShelyszam
értelmezhetS — minden 5 féréhelye utin

11. kulturilis és kbzdsségi szérakoztat6 6nill6 rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? nett alapteriilete utin

12. lelitéval nem rendelkez6 sportolas, strandolis céljit szolgalé 6nillé rendeltetési egységek minden
5 férShelye utin, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

13. lelatéval rendelkez6 sportolds céljit szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 15 férGhelye utin, a
309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. igazgatisi, nem fekvébeteg-ellaté egészségiigyi 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?2
nettd alapterilete utin

15. tekvébeteg-ellité egészségiigyi 6nall6 rendeltetési egység minden 4 betegigya utin

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m2—e utin

17. raktirozdsi 6nillé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m?—e utin

18. kozforgalmu személykézlekedés céljat szolgals egységek esetén csak a gyermekvasit végallomasihoz
sziikséges egyedi vizsgilat alapjin

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m2nett6 alapteriilete utin

20. jelentSs zoldfeliiletet igényl6 kozosségi kulturilis 6nall6 rendeltetési egység és kézhasznalath park
minden megkezdett 500 m?—e utin

21. kollégium, didkotthon, didkszall6, idések otthona minden 20 férShelye utin

22. hajléktalanszallé, szalls jellegii 6n4ll6 rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

20 m?nettd alapteriilete utin
1 A 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé 1étesitményekre vonatkozé eldirasai
figyelembe vételével.
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INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a Virdnyos ut — Szilagyi Erzsébet fasor Keriileti Epitési Szabalyzatardl
.../2017. (......) Onkormanyzati tendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz60l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
onkormanyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossagoknak megfelels helyi épitési szabilyrendszer
aktualizlisa a Viranyos at — Sziligyi Erzsébet fasor kornyezetéte vonatkozéan.

RESZLETES INDOKLAS

1 §-hoz
E paragrafus meghatirozza a rendelet terilleti hatalyat és az egyiitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§ - hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-12. § - hoz

Meghatirozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d8, a fenntarthatésigot szolgilé altalinos sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

13-14. § - hoz

Meghatirozzak a kozterileten 1év8 épitményekre vonatkozé  4ltalinos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket.

15-19. § - hoz

Meghatarozzdk az épitett komyezet és a zoldfeliletek kialakitisira vonatkozé, a varosképi
illeszkedést meghataroz6 altalanos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

20-23. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitassal kapcsolatos altalinos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

24-29. § - hoz

Meghatarozzdk a kozlekedéssel és a jarmiivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fizddd
sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.



30-40. § - hoz

Meghatirozzik az épités iltalinos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

41-42. § - hoz
Meghatirozza az allattarté épitmények, valamint a parkolohizak, mélygarazsok elhelyezésének
feltételeit.

43-46. § - hoz

Meghatirozzik a beépitésre szint terileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kdrnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(126d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

47-52. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

53. § - hoz

Megallapitja a hatilybalépés idépontjat, azt, hogy mely eljirisokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint 2 Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositasat.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
.../2017. (......) Onkormanyzati rendelete
az Amyas at - Budakeszi 1t Keriileti Epitési Szabalyzatr6l

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazis alapjin a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. totvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitisardl és
védelmérsl 52616 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatk6rében eljarva a kovetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatilya

1§

(1) E rendelet hatalya Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidék Budakeszi it — Sztehlo Gébor
utca — Amyas Gt altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2 A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a teleptiléstendezési eszkozokrGl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Kotm. rendelet elbitisait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Koévetelményekr6l sz6016 253/1997. (X1I. 20.) Korm.
rendelet elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasaban

1. Eredeti épitéskori dllapot: Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, tényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt épitéskori allapot.

2. Extenzdy 36ldtetd: Legalibb 8 cm termdréteg vastagsigl, pozsgis novényekkel botitott
tetSkert, amely a fenntartisi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos #: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos
utként, tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos z6naként kijelolt kdzlekedési teriilet.

4. Gyepszinten 3drodd névénydllomdny: Talajtakard-, gyeppétld névényzet, vagy gyep, illetve ezek
egyuttesébdl 4ll6, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajts: A kozteriilettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosit6 kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épul.

6. Kizhaszndlat elil elzdrds: A kozforgalom, kozhasznilat, szabad bejaris akadilyozisa
a kozbiztonsagi okokbdl valé bekerités, Grzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével,
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7. Meglévé beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznélatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hat6sagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiktSl mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilard térelemekkel korilhatarolt, alapozas nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon
all6, 2 m?t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriilet(i épitmény.

0. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidilés, felfrissulés, szabadidé eltoltés.

10. Szintteriileti mutatd (s3m): Az Gsszes épithetd brutté szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az dsszes épithetd bruttd szintterilet értéke altalanos szintteriileti mutat6 értékbdl (szma)
és kizardlag az épuleten belill elhelyezhetS parkolok— a kiszolgilé kozlekedési teriileteikkel
egyitt — épilleten belilli elhelyezésére igénybe veheté parkolasi szintterilleti mutat6
értékbdl (szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakogis: A kozterillettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmdG kiszolgilisat biztosité
nagy forgalma burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a kozuti burkolat sikjaban
épul.

12. Vendiglitd terasz: Epillet foldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozé fogyasztétér.

13. Vig- és ligateressté burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagin keresztil
a csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint
a kornyezeti levegd talajporusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévd, elemes,
szemcsés burkolat, mely alatt vizzar6 szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap —
nem létesill. (manyag gyeprics, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térkd
homokos kavics vagy bazaltzzalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos
kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok stb.)

I1. Fejezet

Fenntarthatésagot szolgélo elGirasok

3. A terepalakitisra vonatkozé el6irasok

3.§

(1) Ha az 1. melléklet mishogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) a kozteruled telekhatir menti 5,0 m-es teleksavban, — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarolo
kialakitasa esetén, — valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén belill felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathatd meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhaték az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtist szolgald
legfeljebb 4,5 m-es sivjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgal6 legfeljebb 1,0 m-es sivjaban,
ahol az épitési telek természetes tetepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek Gtt6l valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg.

(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja 2 KOu és Kt jelfi
ovezetekben — kizardlag kozlekedési létesitmények megvaldsithat6saga érdekében.
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() Angolakna legfeliebb egy épitményszint bevilagitisira, szellSztetésére szolgalhat és
a homlokzati stkra mergleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatiasok csdkkentése

4.§
(1) Parkolohiz csak zart kivitelben létesithetd, kivéve az 1. mellékleten jelolt helyeken, ahol
parkoldlemez kialakithaté.
(2) A lakoterilletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt felilletek legalibb 30%-at viz-és
légatereszté burkolatként kell kialakitani.
(3) A telkek 12%-ot meghaladé6 tereplejtésti, nem burkolt részein az erézi6 elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepiteni,
(4) Rendeltetés valtoztatis esetén veszélyes hulladékok kezelése, Artalmatlanitisa nem
engedélyezett, kizardlag a tevékenység sorin lizemszerfien keletkezd veszélyes hulladékok
dtmenet tarolasa megengedett.

5. A taj és természeti kirnyezet védelme

5.§
(1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fis névényallomany terilletén
a) epiilet, épliletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegti épitmény —
nem allhat, és legfeljebb 15%-4n létesithetd viz- és légatereszts burkolt feliilet,
b) 2 meglévé fadllomany GssztérzsitmérGjének legalabb 80%-at meg kell tartani,
) szabadban torténd tirolis (épitSanyag, bontisi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj
fedettségét eredményez6 Gmlesztett anyag) nem megengedett,
d) a facsoportban 1évé széls6 fik lombkoronajanak fiiggdleges vetiileti vonalin belil a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett.
(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizirblag
viz- és légateresztS burkolat épithets, és a fa torzse koril 1 m-es tavolsagon belil semmilyen
burkolat nem létesithetd.
(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fa és Megtartandé fas névényallomany egyedeinek
kivagasa csak 2 kiilon keriileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

6. A zoldfeliiletek kialakitisa

6.§

(1) A telkek zéldfeliletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fit kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m’re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kilon keriileti
rendeletben szabélyozott médon térténhet.

(2) Az WGjonnan kialakitott parkolok o6sszterilletének 15%-an zoldfelilletet kell 1étesiteni és
fenntartani. Ezekben a névénysivokban a parkolék létesitésénél a kotelezéen eldirt telepitendd
fak is elhelyezhetdk.

3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos tet6k rekonstrukci6ja sotdn — a védett épiiletek,
valamint 2 KOu-3 jeldi 6vezetek kivételével — a tetéfelillet 40 m2-t meghalad6 és napkollektor
vagy napelem iltal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetGként kell kialakitani, kivéve
ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetdvé.

(4) Tomor kerités létesitése esetén a kerités feliletének 75%-at vertikalis zoldfeliletként kell
kialakitani.
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(5) A gépjarm@ ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmi
tarolé kozott, gépjarml kozlekedésre szolgild teriiletet legalibb 2,5 m szélességben burkolt
feluletnek kell tekinteni.

(6) Felszini vatakozdhely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(7) A telekre eldirt zoldfeliletbe vizfelilet csak az el6irt zoldfelilet 10%-aig szamithatd be.
Uszémedence, egyéb sportcélit medence vizfelillete a zoldfeliletbe nem szamithaté be.

7. Kozmiivekre vonatkoz6 altalanos elGirasok

7.§

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kozmiiellatasa csak 6n4llo kozmbbekotésekkel valosithaté meg.

(3) Meglévs koézm kiviltisa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt k6zm{l miitirgyait el
kell bontani, amennyiben a bontisi munkailatok nem veszélyeztetik a meglévs faillomanyt.
A bontasi munkélatok utan a tertletet helyre kell allitani.

8.§

(1) Csatorna-kézmfip6tlé miitirgy létesitése és hasznilata nem megengedett a szennyvizek
befogadasira alkalmas kozcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellitatlan teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmiipotls
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarozo
medencék IétesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo eldirdsok

9.§

(1) A burkolatoktél és az épiletek tetSfelitleteirdl lefoly6 csapadékvizeket telken belil, a mas
jogszabalyokban meghatirozott eléirasoknak megfelelSen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteritletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmii elhelyezését biztosito
burkolt gépjarmiiparkold felilletekrdl dsszegyljtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztisit a telek beépitettsége, természeti
adottsigai nem vagy csak arinytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-
elvezeté rendszer a tobblet-mennyiség befogadisira alkalmas, a csapadékvizek a koéziizemi
csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilon megallapodas alapjan bevezethetek. A csapadékvizek
kozcsatornaba, vizelvezetd drokba vagy é16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetdk be.

10. §

(1) Uj rendeltetési egység kialakitasaval jard bévités esetén a telek burkolt illetve beépitettségbe
beszamitandé moédon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m’-e utin 1 m’
tarolékapacitasi zart csapadékviz tirozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2), (3) bekezdés
figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitési zoldtetd megvalOsitisa esetén az elSirt csapadékviz tirozd kapacitds
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetd alaptertiletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartdly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut
létesithet6, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelelé szikkasztd-
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képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértékd csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos
telkek és épitmények 4llékonysigit és rendeltetésszer( hasznalatit nem veszélyezteti.

7y

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthat6sagi elGirasok
11. §

(1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szimitott beépithets
alapteriilet novelhetG a 38 cm-es falvastagsigot meghalado, energiahatékonysagot szolgalé tobblet
falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostetds épilet épitése vagy meglévs lapostetSs épiileten zoldtetd utdlagos kialakitasa
esetén a zoldtetd kialakitasahoz szitkséges szetkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési
magassag ndvelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartily (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tirozd tartily
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithetS alapteriilet novelhetd, és a zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelilet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket Ggy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadilyozzak, az érintett térség vizhiztartisit kedvezdtlenill ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet
a zartsorian beépithet$ teriileten lakisonként legfeliebb 15 m?-rel, a szabadonalléan vagy ikres
beepitési méddal beépithetd tertileteken lakisonként legfeliebb 30 m?rel névelhetd gépészeti
helyiség €s tarol6 szimira, ha a lakisok fenntarthaté {izemeltetését segitd gépészeti berendezés
keriil elhelyezésre.

7 r

10. Uzemanyagtslt6 Allomésokra €s elektromos toh64allomasokra vonatkoz6 elGirdsok
12. §

Uj o6nallé lizemanyagtolté allomas a terileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

I11. Fejezet

Kozteriilet alakitdsdra vonatkozé elGirasok

11. Kozteriileten 1évG épitményekre vonatkoz6 elGitdsok
13.§
Kozterileti, kozhasznilat céljara itadott jardikon pavilon, vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint
a) a KOu-3 jelli Gvezetben a jirdikon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével
visszamarad6 gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jirdikon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos
jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5 m.

14.§

Kozterileti, kozhasznalat céljara atadott jardikon vendéglaté terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint
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a) 2 KOu-3 jeli 6vezetben a jirdikon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 3,0 m, '

b) egyéb jardikon a vendéglité terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelillet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsigi savok keresztmetszetével cstkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 m.

1V. Fejezet

Az épitett kornyezet és a zoldfeliiletek kialakitisara vonatkoz6 elSirasok

12. A varosképi illeszkedés szabalyai
15.§

Az épitési telek homlokvonalan és az épitési telek ett6l mért 5,0 m-es teleksivjaban épitendd
tamfal és timfalgarazs kiilsS falait tetmészetes kSburkolattal kell kialakitani, kivéve a mas jellegli
anyagbdl épult épitményrészek bovitéseit.

13. Az épiiletek homlokzataira ¢és tetGzetére vonatkoz6 altalanos rendelkezések
16. §

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktirijihoz igazoddéan vagy teljes
homlokzat atalakitis soran valtoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiletek esetében azok valamennyi homlokzatin a nyiliszardk
szine, osztisai, tok és profilszélességének megvaltoztatasa csak a nyilaszar6 eredeti épitéskori
allapot szetinti visszadllitisa vagy teljes homlokzat atalakitis soran megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében az egyes homlokzati felilletek részleges
feltjitasa és részleges atszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén a homlokzatok kézil
az utcai homlokzat részleges feltjitisa és részleges atszinezése csak az épiilet foldszintjére
vonatkozdan, az épitészeti tagolas figyelembe vételével megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyiliszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikit6
szinek hasznalata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag és fém hullimlemez, hullimpala tet6fedés
kialakitisa miemléki jelentdségli terilleten, mlemléki kornyezetben, varosképileg kiemelt
teriileten, varosképileg kiemelt f&atvonal mellett, védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten
nem megengedett.

(6) Elbteté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, manyag hullimlemez, hullimpala anyagok
alkalmazasaval nem alakithaté ki. Az elGtetGk szélességi mérete a védeni kivant bejaratok
szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg, kivéve az 4 beépitéseket, illetve
a teljes homlokzat-feltjitas eseteit.

(7) Uj beépités soran keletkezd takaratlan tlzfalak épitészeti, kertépitészeti eszkozokkel vald
eltakarisa szitkséges.

(8) Meglévs kémény magasitisa, atalakitasa csak a meglév6 anyaghasznilat folytatisival, vagy
tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkolbéanyag felhasznalasaval épithetd.

(9) Meglévd, fiiggblegesen vagy vizszintesen sorolt helyzetl loggia, erkély utblagosan nem
épithetd be.
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14. Keritések kialakitasara vonatkozo rendelkezések

17.§
(1) Tomor ketités a telek homlokvonalan kizirélag a kozosségi kozlekedés jarmtvei altal hasznalt
koztertletekhez — jelzGlimpds csomépontok esetében a stopvonaltél sziamitott 50 me-es

tavolsigon beliil, buszmegillok esetében az utasperon végeitl mért 30 m-es tavolsagon belul —
kapcsolédé ingatlanok esetében épithetd a 6. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai kerités

a) a jarda felsG szintjétGl mérten atlagosan legfeljebb 0,8 m magassigig lehet tomor, az ezt
meghaladé magassagban attdrtnek kell lennie,

b) 14bazatat és pilléreit k6bdl vagy égetett téglabdl, vagy legalibb 6 cm vastagsagu ko, égetett tégla
— mész-homoktégla hasznilata nem megengedett — burkolattal kell kialakitani, a meglévs vakolt
libazatd kerités bévitése kivételével, amely esetében a meglévéd anyaghasznalat folytatisa
megengedett,

©) keritésmezbinek legalibb 60%-ban attdrtnek kell lennie,

d) pillérei kialakitasa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalibb 1,5 m szélességli mezdkozokkel
val6sithat6é meg,

e) attortségének szamitisinil a keritéssel egybeépitett hulladéktartily tirolé figyelmen kiviil
hagyhato,

f) szetkezetével egybeépitett t6mor kialakitisd hulladéktartily tirol utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozé terepszintjének magassagatdl mért
legfeljebb 0,8 m magassigig lehet témér a ketités, a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hatsékerti keritéseknél hullimpala, fém- és méanyaglemezek alkalmazisa nem
megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag hullimlemez,
hullimpala anyagok alkalmazdsival nem alakithaté ki. Ezen szerkezetek szélességi mérete
a védeni kivint bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg.

15. A zéldfeliiletek kialakitasdra vonatkozé rendelkezések
18.§

(1) K6zmihalézat csak f61d alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.

(2) Kabelrekonstrukci6 sorin a meglévé légkabelt foldkabelként kell 4tépiteni.

(3) Meglévé kézmiboszlopok athelyezése — a kézvilagitisi oszlopok kivételével — nem
megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollektor az épulet architektirajahoz illeszkedd kialakitissal helyezhetd
el

(®) Lapostetn elektronikus hirk6zlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd szélétdl
minimum 2,0 m-es tavolsigban helyezhet§ el.

(6) Magastets védett épiiletek esetében elektronikus hitkdzlési épitmény vagy gépészeti
berendezés elhelyezése kizardlag az épiileten belill (tetStérben) lehetséges.

(7) Kézteriileten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm atmérdji elektronikus hirk62z16 antenna csak
kozvilagitasi és felsGvezeték-tarté oszlopokra helyezhetd el.
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V. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok

16. Telekalakitas
19.§

(1) Nytlvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozteriileti kapcsolatanak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknydlvannyal csokkentett telek oldalkertméretébe. Ilyen esetben a teleknytlvanynak
a teleknyulvannyal csokkentett telek melletti hatira és a teleknydlvannyal csokkentett telken
elhelyezett épulet k6z6tt 1,5 m-nél kisebb tavolsig nem lehet.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknyllvany nem alakithaté ki.
20. §

(1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe tartozik, az eltéré épitési
ovezetbe, 6vezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési
feltételek meghatarozisakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési Gvezeti, 6vezeti eléirasokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb 6vezetbe, épitési
ovezetbe tartozzon.

(3) Kozteriletek teriilete szakaszosan is kialakithato.
21.§

(1) Meglévé és épitési telkekre mir meghatirozé6 modon felosztott telektdmbben olyan
telekalakitds is megengedett, amelynek sorin az djonnan kialakitott telek terillete az épitési
ovezetben meghatirozott legkisebb telekteriilettd] legfeljebb 10%-kal eltér, ha az igy kialakitott
telek beépithetd és a legkisebb telekszélességre, telekmélységre vonatkozoé eléirdsoknak megfelel.

(2) Meglévd telektombben az egyes telkeket érinté szabilyozds végtehajtisa érdekében
a telekalakitis akkor is megengedett, ha az 4 telek vagy telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete
legfeliebb 10%-kal eltér az épitési 6vezetben, 6vezetben elSirtaktol.

(3) Amennyiben kozterileti szabalyozas végrehajtisa érdekében t6rténd telekalakitds soran
csokken az épitési telek tertlete, a megmaradé telekmegosztisa akkor is végrehajthatd, ha csak
a csokkentés nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthatd az 6vezetben, épitési 6vezetben
meghatirozott legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

22.§
A sajitos épitményfajtik szamira az Ovezeti, épitési Ovezeti elGirisoktdl eltérS, muszakilag
szukséges méreti telek alakithato ki.

V1. Fejezet

A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok

17. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé eldirasok
23.§

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznilatahoz
a szitkséges személygépjirmfi elhelyezési kotelezettségét legalibb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) —(6) bekezdések szerint eléirasok figyelembe vételével kell biztositani.

-8-
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(2) Bovités, italakitis és rendeltetésmébdositas esetén a méretezés alapjit a teljes ellitandé funkci6é
képezi, de csak a keletkezs tobblet személygépjarmi elhelyezési kételezettséget kell biztositani
a meglévé gépjarmi tirolé helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartisa mellett.

(3) A KOu-3 6vezet terilletén a kereskedelmi, szolgaltaté funkciéji épitmények esetében
a rendeltetésszerli hasznilatbél — a 300 m*nél nagyobb brutté alapteriiletd, napi fogyasztasi
cikkeket értékesits iizlet kivételével — személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

4) Uj épiilet épitésekot, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerfi hasznalatbol szarmazo
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalist biztosité kozterilet hatarira merblegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolis telken belill 6nallé jirmiitirolé épiletben,
parkoldlemezen vagy felszini patkolSban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmfi ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatarira merblegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolis telken beliil 6n4llé jirmfitarolé épiiletben vagy
6nall6 terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 24. § figyelembe vételével.

(®) A keletkez8 személygépjarm@i elhelyezési kotelezettség az ingatlanté]l 300 m gyaloglasi
tavolsagon belill esé ttszakaszokon is biztosithaté, amennyiben fennill az alabbi kotlatozasok
valamelyike:

a) az épitési telek szimira ki- és behajtis a kozit forgalomtechnikai adottsagai miatt nem
lehetséges,

b) az épitési telek meglév beépitése miatt személygépjarmi ingatlankiszolgilis nem biztosithatd,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,
d) az épitési telek tertilete nem éri el a 300 m*-t,
e) az €pitési telken 1év6 védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelslt Megtartandé fa, Megtartandé
fas novényillomany miatt telken beliil gépjarmi nem helyezhetd el.

24.§

Tamfalgarazs csak teremgarazsként létesithetd, tamfalgarizs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé tamfalgarazs-sorok hidnyzé, kozbiilsé elemeinek kialakitasat.

18. Maganutakra vonatkozé elfirdsck
25. §

Becpitéste szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maginit nem létesithetd.

19. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
26. §

(1) Epitési telek kézati vagy kézforgalom szamara megnyitott magantti kapcsolatat a forgalmi
szempontbél megfelel6 kialakitassal (kapubehajtd, utcsatlakozas) minimalisan szitkséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjirmiivek esetén négysziz férGhely parkolé kapacitisig egy kozds ki- bejarat
elegendo,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma
szamara 6nall6 kapcsolat létesithetd.
(2) Az épitesi telek koziti vagy kozforgalom szdmira megnyitott maginati kapcsolatat —
amennyiben az tobb 0trdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szerepet betdltérdl kell
biztositani.
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(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kapubehajto, atcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozas telken beliil kialakithato:

a) jarm lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

20. A légikozlekedésre vonatkozo elGirasok
27.§

Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségligyi, katonai, renddrségi,
katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként létesithetd.

VII. Fejezet

Epités altalinos szabilyai

21. A beépitésre vonatkozo altalanos el6irasok

28.§
(1) Meglévd beépités bévitése esetén kizardlag kozhasznalati épitmény akadalymentesitésére
szolgalé, legfeljebb 40 m® alapteriiletli épitményrész az épitési Hvezetben meghatirozott épitési
hatirértékeket meghaladéan is elhelyezhetd.
(2) Az el6kertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti timfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarmi tarolo,
c) lefedés nélkili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarolo,
f) kézmil-becsatlakozasi mitargy,
g) el6lépceso,
h) akadalymentes kozlekedést biztosité rampa,
i) garazst kiszolgalé alagut,
j) amennyiben a telek gépjarmivel valé megkozelitése masképp nem biztosithat6, a telek
gépjarmivel valé megkozelitését biztosito épitmény
helyezhetS el. Terepszint alatti épitmények Osszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt
lehetséges.

29.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabalyozasi vonallal jelolt teriletek kozteriletbdl
kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozterillet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett terilletek atadasaban,
dtvételében. Megegyezés hianyaban a kozteriiletet az ott létesitett épitmények elbontisa utin
a kOz szamara vissza kell adni.

30. §

Olyan telken, amelyen miilemlék vagy helyi védelem alatt allé épiilet all, az 6vezetben, épitési
6vezetben meghatarozott telkenként elhelyezhet épuletek szamanal eggyel tobb 6nallé épiilet
helyezhet§ el az Gvezetre, épitési Gvezetre vonatkozé egyéb elbirasok figyelembe vételével.
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31.§

Amennyiben szabalyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitis soran csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szimat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan
kell szamitani.

32.§
(1) Tet6tér csak egy szintben épitheté be, tetStéri nyilaszard is csak egy szintben létesithetd,
a nyilaszarék egymas f61é nem sorolhatdk.
(2) Nem beépitett tet6térre csak 0,5 m’t nem meghaladé nyiliszarokat lehet elhelyezni oly
médon, hogy a nyildszarék felilete egyiittesen nem haladja meg a padistér alapteriiletének
1/50-ét.

33.§

1950 elstt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfeleléen, az épuletek
teljes homlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukciéjanak megvalésithatésiga érdekében az épitési
6vezet szetinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonallé beépités teriileten elhelyezkedd
épiiletek esetében a homlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukci6 a teljes épiilettémegre, zirtsord
épiiletek esetében az utcai traktusok helyreallitisara vonatkozik.

34.§

Meglévé jarmiitirol6 helyiség rendeltetése nem valtoztathat6 meg, kivéve
a) a 15 m® alapteriiletet meg nem haladé,
b) a zirtsordan beépitett ingatlanon a kézteriilet fel5li homlokzatra nyilé
jarmutarolé helyiség esetében.
35.§
(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészits rendeltetésti épiilet 1étesithets,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgalo épiilet legnagyobb beépitési magassiga 3,5 m lehet.
36.§

Apartman-hiz létesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szdma megegyezik az épitési
ovezetben laké rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szamaval.

rrr

22. A szabadonill6 beépitési médra vonatkozé elGirdsok
37.§

(1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerind esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytél el lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukciéja esetén,

©) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandé fas névényalloméannyal érintett, vagy jelentSs fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjab6l adédéan az épitési Svezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatdak,
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g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el 2 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épiilet bovitése esetén,

j) amennyiben a tertileten a kialakult allapot ett6l eltérd.

(3) Lakotertileteken az épillet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elbirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltéré épitési hely nincs jelolve.

23, Melléképitmények elhelyezése
38.§
(1) A beépitéste szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:

a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m?® ésszesitett vizszintes vetilletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszl6tart6 oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) k6zmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmeény,

d) komposztalo,

e) zaszlotart6 oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetdvé tevs épitési Ovezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 m-e utan egy hulladéktartaly tarol6 helyezheté el, épiiletenként
legfeljebb 8,0 m® alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagiban is
illeszkeddnek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert betartasa
mellett 6nall6 melléképitményként 1étesithetd.

VIII. Fejezet

Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

24, Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
39.§

Sport- és haszonillat tartasira szolgalé 6l, allatkifuté nem helyezhet6 el.

25. Parkol6hazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai
40. §

A parkol6hazak és mélygarazsok minden megkezdett 400 parkolé féréhelye utin legalabb egy ki-
és bejaratot kell biztositani.
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
IX. Fejezet

Vegyes teriiletek altalanos elGirasai

26. Vegyes teriiletekre vonatkozé iltalanos elGirdsok
41.§

(1) A Vi-2/VII-2 jeldi épitési dvezetben az elSirt legkisebb telekméretet meghaladé telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet§ el, ahanyszor a telek teriilete
meghaladja az épitési 6vezetben meghatirozott legkisebb telekteriiletet,

b) egy épilet brutté szintteriilete terepszint felett legfeliebb masfélszerese lehet az évezetben
megengedett legkisebb telekméret alapjan a kedvezményekkel szamitott megengedett legnagyobb
brutté szintteriletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévs épiiletek szdima meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az
éptiletek bdvitése, beépitési paramétereket érint6 4talakitisa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken 1évé Gsszes épiiletre egyiittesen is teljesiilnek.

(3) A Vi-2/VII-2 jeld épitési Gvezetben telkenként csak egy 6nallé jarmiitarol6 épiilet helyezhetd
el a 23. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nill6 jarmitirolé épiiletet a (1) bekezdés
a) pontjiban foglaltak alkalmazisa soran nem kell figyelembe venni.

(4) A féépitményt kiszolgilé egyéb 6nallé épilet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezheto el.

IX. Fejezet

Intézményi teriilet (Vi)

27. Intézményi, jellemz8en szabadonall6 jellegi teriilet (Vi-2) épitési 6vezetei
42. §

a) szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd,

f) szallas jelleg,

g) igazgatasi,

h) irodai,

i) sport

tendeltetés helyezhetd el. Lakas az épitési ovezet teriiletén nem helyezhet§ el.
(2) A Vi-2/VII-2 jel épitési 6vezet teriiletén
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) hitéleti,
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d) nevelési, oktatasi,
e) egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,
g) szallas jellegq,
h) igazgatasi,
1) irodai,
j) sport
rendeltetés helyezhet6 el.
43. §

Egy 6nallé rendeltetési egység létesitheté a Vi-2/VII-2 jelG épitési 6vezetekben a telek minden
teljes 330 m*e utin.

44.§

(1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésd brutté szintterilete nem haladhatja meg a Vi-2/VII-2 jeld
épitési Svezetben az 1000 m*-t.

(2) A Vi-2/VII-1 jela épitési 6vezetben kereskedelmi rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.
45. §

A Vi-2 jelii épitési ovezetekre vonatkozd szabilyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
X. Fejezet

Kozlekedési teriiletek

28. II. rendii f6utak teriilete (KOu-3)
46. §

(1) Az 6vezet a II. rendd f&ttvonalak, ezek szerviz dtjainak, csomépontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkolék, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kéziti-vasati (villamos) palyik, kozmil és hitkozlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriletén kerékparos infrastruktira csak 6nalléan —~ kerékparatként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsivként — létesithetd.

(3) Az &vezet teriiletén Gj autébusz-megillohely csak autébuszébolben létesithetd.

(4) Az ovezet teriletén — az eseti forgalomkorlitozasi beavatkozasok kivételével — nem
szlintetheté meg a kozat gépjarmiforgalom.

(5) Az 6vezet terilletén épilet nem helyezhetd el.

29. Keriileti jelentGségii kozutak tetiilete (Kt-Kk)
47.§
(1) Az Gvezet a telepiilésszerkezeti jelentGségli gyGjt6 utak kozé nem tartozé, forgalmi szerepet
betSlté gytijtd és a kiszolgilé (laké) utak, ezek csomoépontjainak, mitirgyainak, csapadékviz
elvezetS rendszerének, valamint parkoldk, kerékpiros és gyalogos infrastruktira elemek, kézmii
és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze lak6-pihend Gvezetként vagy kotlitozott sebességii
6vezetként is kialakithato.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

30. On4ll6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
48. §

(1) Az ovezet terillete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
miitirgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfelileti kézmé és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az Svezet teriiletén a vonatkozé jogszabilyok szetinti gépjarmiiforgalom csak kotlitozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

31. Zar6 rendelkezések
49.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet el6irasait hatalybalépését kévetden indult iigyekben kell alkalmazni.

(3) A Hegyvidék XII. keriillet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirdl sz616 14/2005. (VIIL. 10.)
Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkormanyzat rendeletének 1.§-a kiegészil az alabbi

(1f) bekezdéssel:

»(1f) A rendelet hatilya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Budakeszi ut —
Sztehlo Gabor utca — Arnyas ut altal hatarolt teriiletére.”

2

Budapest Hegyvidék, 2017. majus ,,

dr. Szabd Zsoéfia Zsuzsanna Pokorni Zoltan

aljegyzé polgarmester
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2. melléklet a .../2017. (......) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Intézményi, jellemzGen szabadonallf jellegii teriilet (Vi-2)

1

mértéke (m)
2. | Vi-2/VII-1 | 5000 30 50 50 20 0,35 0,25 3,5 10,5
3.1 Vi-2/VII-2 | 1000 20 30 75 35 0,30 0,25 3.5 6,5
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3. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Févaros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel5-testilletének onkormanyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalathoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szimanak megallapitisa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. lakas és iidiilé 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintteriilete utin

2. keteskedelmi, szolgiltaté 6nall6 rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriiletig minden megkezdett
20 mZ%e utan

3. kereskedelmi, szolgiltatd 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? brutté szintterilet kézott
terilletének minden megkezdett 30 m?-e utan'

4. kereskedelmi, szolgiltatd 6nall6 rendeltetési egység 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriiletének
minden megkezdett 20 m?-e utan'

5. szallas jellegli 6n4ll6 rendeltetési egység (kivéve hajiéktalanszallé és idSsek otthona, didkszalls,
didkotthon) minden vendégszobaja utin

6. £8- és gytijt6at melletti vendéglité 6nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zirt fogyasztbtér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgal6 at melletti vendéglatd 6nallo rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztOtér utin, terasz és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

8. bélcséde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi 6ndllé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utin

9. felséfokil nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatisi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan,

10. kulturalis és kdzosségi sz6rakoztatd 6nillé rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszam
értelmezhetd — minden 5 férShelye utin

11. kulturilis és kozosségi sz6rakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a fér6helyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? nettd alapterillete utan

12. leldtéval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljit szolgalé 6nalld rendeltetési egységek minden
5 férShelye utin

13. lelat6val rendelkezd sportolas céljit szolgilé 6nalld rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utin

14. igazgatdsi, nem fekvSbeteg-ellitd egészségigyi 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
nett6 alapterillete utan

15. fekvGbeteg-ellatd egészségligyi onillé rendeltetési egység minden 4 betegigya utan

16. ipati 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utin

17. raktirozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m?-¢ utin

18. kozforgalmi személykozlekedés céljit szolgalo egységek esetén csak a gyermekvasit végillomasihoz
szilkséges egyedi vizsgilat alapjan

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?netté alapterillete utin

20. jelentds zéldfelilletet igénylS kozosségi kulturilis 6nillé rendeltetési egység és kozhasznalati park
minden megkezdett 500 m?—e utén

21. kollégium, diikotthon, didkszill, id6sek otthona minden 20 fér6helye utan

22. hajléktalanszilio, szallis jellegh 6nall6 rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett
20 m?nett alapterilete utin

1 A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztisi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé elSirisat
figyelembe vételével.
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INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki (")n,korményzat Képviseld-testilletének
az Arnyas Gt — Budakeszi ut Keriileti Epitési Szabalyzatir6l sz616
.../2017. (......) Onkorm4anyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitdsarSl és védelmérsl széld 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarotszig helyi 6nkormanyzatairél
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
onkorminyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepuilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossigoknak megfeleld helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalisa az Arnyas it — Budakeszi Gt kérnyezetére vonatkozéan.

RESZLETES INDOKLAS

1. §-hoz

B paragrafus meghatitozza a rendelet terilleti hatilyat és az egyiitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezé rendelkezéseket.

3-12. § - hoz

Meghatirozzik az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, tiji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez £z8d8, a fenntarthat6sagot szolgil6 altalinos sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

13-14. § - hoz

Meghatirozzdk a kozterilleten 1évé épitményekre vonatkozé  Altalinos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kételezettségeket.

15-18. § - hoz

Meghatarozzik az épitett kornyezet és a zoldfeliletek kialakitasira vonatkozé, a varosképi
illeszkedést meghatirozé altalinos sajitos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

19-22. § - hoz

Meghatirozzik telekalakitissal kapcsolatos altalanos sajitos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

23-27.§ - hoz

Meghatirozzik a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiiz8d6
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.



28-39. § - hoz

Meghatirozzik az épités altalanos szabalyait a beépitésre sznt teriileteken.

40-41. § - hoz
Meghatirozza az 4llattarté épitmények, valamint a parkol6hazak, mélygarazsok elhelyezésének
feltételeit.

42-46. § - hoz

Meghatirozzik a beépitéste szdnt terileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kérnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket.

47-49. § - hoz

Meghatirozzik a beépitésre nem szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

50. § - hoz

Megallapitja a hatilybalépés idGpontjat, azt, hogy mely eljarisokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint a Hegyvidék XII. kertllet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositasat.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
.../2017. (......) Onkormanyzati rendelete

a Zsolna utca — Pethényi ut kérnyéke Keriileti Epitési Szabalyzatrol

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az épitett
kornyezet alakitasirdl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazis alapjin a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
teladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
I. Fejezet

Altalinos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatdlya

1§

(1) E rendelet hatilya Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék Istenhegyi Gt — Lke-3 jela
terilletfelhasznalasi egység — KOk jeldi teriiletfelhasznalasi egység — Vi-2 jela teriiletfelhasznaldsi
egység— Zkp jelii terilletfelhasznilisi egység — Pethényi t 4ltal hatirolt teriiletére terjed ki.

(20 A telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiard]l és
a telepilésrendezési eszkozokeSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasiban

1. Eredet: épitéskor: dllapor: Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt épitéskorti allapot.

2. Extenzdv 30/dtets: Legalibb 8 cm termdréteg vastagsagl, pozsgis névényekkel botitott
tetGkert, amely a fenntartisi munkik kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalggos iit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos
utként, tovibba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos z6naként kijelslt kozlekedési teriilet.

4. Gyepszinten 24rédd novénydllomdny. Talajtakard-, gyepp6tld ndvényzet, vagy gyep, illetve ezek
egyuttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajts: A kézteriilettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosité kis
forgalmii burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jirda sikjiban épul.

6. Kizhasindlat elél elzdris. A kozforgalom, kdzhasznalat, szabad bejaris akadalyozasa
a kozbiztonsagi okokbdl vald bekerités, 5rzés és sotétedés utani zarva tartis kivételével.

-1-



11. melléklet

7. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerés épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatésagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételikktdl mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilard térelemekkel korulhatarolt, alapozas nélkiili, a talajhoz régzitett vagy azon
416, 2 m*-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapterilletii épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, felidulés, felfrissilés, szabadidé eltoltés.

10.  Scantteriileti mutatd (s3m): Az Osszes épithetd brutté szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az 6sszes épithetd brutté szinttertlet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbdl (szma)
és kizarblag az épiileten belil elhelyezhetS parkolok— a kiszolgalé kozlekedési teriileteikkel

egyitt — épuleten belili elhelyezésére igénybe veheté parkolasi szintteriileti mutato
értékbol (szmp) adodik Sssze (szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kozterillettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalisat biztositd
nagy forgalmil burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a kozuti burkolat sikjaban
épul.

12. Vendéglitd terasz: Epiilet foldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozé fogyasztotér.

13. Vig- és lgateresst6 burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagin keresztil
a csapadékviz talajba szivargisat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint
a kornyezeti levegd talajporusokkal valé szabad kapcsolatit lehet6vé tévds, elemes,
szemcsés burkolat, mely alatt vizzar6 szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap —
nem létesiil. (milanyag gyeprics, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké
homokos kavics vagy bazaltztizalék dgyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos
kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok stb.)

I1. Fejezet

Fenntarthat6sagot szolgal6 eldirasok

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkoz6 elGirasok

3.
Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitisanl biztositani kell az ttpalyaval parhuzamos legalabb
egyoldali fasor kialakitisinak lehetGségét, amennyiben azt a meglévs beépités, a domborzati
adottsagok, a kozlekedés és a kézmiilétesitmények helyigénye lehet6vé teszi.

4. A terepalakitisra vonatkoz6 elGirasok

4.§

(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jel6li, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) a kozteriileti telekhatir menti 5,0 m-es teleksavban, — kivéve terepszint alatti gépjarmi tirol6
kialakitdsa esetén, — valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés és a 48. § figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatok az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjirmi behajtist szolgald
legfeljebb 4,5 m-es sivjiban, valamint a gyalogos bejarast szolgild legfeljebb 1,0 m-es savjiban,
ahol az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel
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a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek att6l valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathat6 meg.

(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatia a KOu és Kt jela
ovezetekben — kizarolag kozlekedési létesitmények megvaldsithatésiga érdekében.

() Angolakna legfeliebb egy épitményszint beviligitasira, szellSztetésére szolgalhat és
a homlokzati stkra mergleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatdsok csdkkentése

5.§
(1) Parkolohdz csak zirt kivitelben létesithets, kivéve az 1. mellékleten jelslt helyeken, ahol
parkoldlemez kialakithatd.
(2) A lakoteriiletek telkein az jonnan létesitett burkolt felilletek legalaibb 30%-at viz- és
légatereszt6 burkolatként kell kialakitani.
(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az er6zi6 elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepiteni.
(4) Rendeltetés valtoztatis esetén veszélyes hulladékok kezelése, artalmatlanitisa nem
engedélyezett, kizarlag a tevékenység sorin izemszer(en keletkezd veszélyes hulladékok
atmeneti tirolasa megengedett.

6. A taj és természeti kornyezet védelme

6.§

(1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m’re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kilon kerileti
rendeletben szabalyozott médon térténhet.

(2) Az UYjonnan kialakitott parkolok osszterilletének 15%-an zoldfelilletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a n6événysivokban a parkoldk létesitésénél a kotelezben elGirt telepitendd
fak is elhelyezhetSk.

3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévd lapos tetSk tekonstrukcidja soran — a védett épiiletek,
valamint 2 KOu-3 jelG 6vezetek kivételével — a tetéfelilet 40 m>t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetGként kell kialakitani, kivéve
ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetévé.

(4) Tomor kerités létesitése esetén a kerités felilletének 75%-4t vertikalis zoldfeliletként kell
kialakitani.

(5) A gépjarmil ingatlan kiszolgildst biztosité kapu és a telken beliili varakozbhely, gépjarmi
tarolé kozotti, gépjairmi kozlekedésre szolgalé teriiletet legalabb 2,5 m szélességben burkolt
feliletnek kell tekinteni.

(6) Felszini virakozohely céljara csak burkolt felitlet vehet6 figyelembe.

(7) A telekre el6irt zoldfelilletbe vizfelillet csak az elSirt zéldfelillet 10%-4ig szamithaté be.
Ijszémedence, egyéb sportcéli medence vizfeliilete a z6ldfeliletbe nem szamithaté be.

7. Kozmiivekre vonatkozo Altalinos elGirasok

7.§

(1) Epitési telken teljes kozmivesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kézmiiellitasa csak 6nallé kozmibekotésekkel valosithaté meg.
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(3) Meglévs kozmi kivéltisa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kozmG miitirgyait el
kell bontani, amennyiben a bontisi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt.
A bontasi munkilatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

8.§

(1) Csatorna-kézmipotld miitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasira alkalmas kozcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kézcsatornival ellitatlan terileteken atmenetileg, a kézcsatorna megépitéséig, kozmilip6tld
berendezésként csak ellendtizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarozd
medencék létesithetok.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

r

8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo eléirasok

9.§

(1) A burkolatokrdl és az épiletek tetSfelilleteirS] lefoly6 csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabalyokban meghatirozott el6irisoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kdzteriiletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjirmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmbpatkolé feliletekrSl 6sszegytjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztisit a telek beépitettsége, természeti
adottsigai nem vagy csak atanytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-
elvezetd rendszer a tobblet-mennyiség befogadasira alkalmas, a csapadékvizek a kozizemi
csapadékviz-elvezetd rendszerbe killon megallapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek
kozesatornaba, vizelvezetd drokba vagy é16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetSk be.

10. §

(1) Uj beépités vagy G rendeltetési egység kialakitisival jaré bovités esetén a telek burkolt illetve
beépitettségbe beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m’-e utin
1 m® tarolékapacitisti zart csapadékviz tirozd tartilyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2),
(3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésti zoldtet6 megvalésitisa esetén az el6irt csapadékviz tirozé kapacitis
szamitidsahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepités zoldtetS alaptertiletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut
létesithets, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel6 szikkaszto-
képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértéki csapadékviz-szikkasztis a telek, a szomszédos
telkek és épitmények allékonysagat és rendeltetésszert hasznalatat nem veszélyezteti.

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthat6sagi elGirasok
11. §

(1) Uj épilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alapteriilet novelhetd a 38 cm-es falvastagsigot meghaladd, energiahatékonysagot szolgal6 tobblet
falvastagsag iltal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostet8s épiilet épitése vagy meglévd lapostetSs épileten zoldtetd utdlagos kialakitisa
esetén a zoldtetS kialakitisihoz szitkséges szerkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési
magassag novelhetd.
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() Zart csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tirozé tartily
alapterilletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapterillet novelhets, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelulet teriilet csékkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadilyozzik, az érintett térség vizhaztartisat kedvezétleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintteriileti mutaté alapjan szimitott kialakithat6 szintteriilet
a zartsortan beépithetd teriileten lakisonként legfeliebb 15 m?rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési méddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 mrel névelhetd gépészeti
helyiség és tarolé szamira, ha a lakisok fenntarthaté iizemeltetését segitd gépészeti berendezés
kertil elhelyezésre.

10. Uzemanyagt6lts allomasokra és elektromos t5lt6allomasokra vonatkozé elGirasok
12. §
) Uj 6nélls tzemanyagtoltd allomds a terilleten nem helyezhet el, kivéve az elektromos
toltéallomast.
(2) A kozforgalmat bonyolité létesitmények esetében elektromos téltdallomas kialakitasarél kell

gondoskodni minden 20. varakozé- (parkold) hely esetében. Az ellenérték tejében varakozé-
(parkol6) hely értékesitésére szolgilé épitmények esetében mis jogszabaly szetinti mértékben.

II1. Fejezet

Kozteritlet alakitisara vonatkozé elGirasok

11. Kozteriileten 1év6 épitményekre vonatkozé elBirasok
13.§

Kozterileti, kozhasznalat céljira atadott jirdikon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
1étesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) a KOu-3 jelli &vezetben a jardikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé
gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével
csOkkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jirdikon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5 m.

14.§

Koézterileti, kézhasznalat céljara atadott jardikon vendéglité terasz csak akkor létesithets, ha
a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) 2 KOu-3 jel 6vezetben a jardikon a vendeglato terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafelillet szélessége nem kisebb a betendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 3,0 m,

b) egyéb jardikon a vendéglité terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 m.
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IV. Fejezet

Az épitett krnyezet és a zoldfeliiletek kialakitisira vonatkozé el8irasok

12. A varosképi illeszkedés szabalyai
15.§

Az épitési telek homlokvonalin és az épitési telek ett6l mért 5,0 m-es teleksivjaban épitendd
tamfal és tamfalgarizs killsS falait természetes kSbutkolattal kell kialakitani, kivéve a mas jellegli
anyagbdl épult épitményrészek bovitéseit.

16. §

Az Lk jeld épitési dvezetekben antenna és zaszlotarté oszlop magassiga az épitési Gvezetben
meghatirozott beépitési magassig kétszeresét nem haladhatja meg. Amennyiben antenna vagy
z4sz]6tartd oszlop meglévd épiileten keriil elhelyezésre, az épiilet és az antenna vagy a zaszlotarté
oszlop egylittes magassiga nem haladhatja meg ezen értéket.

13. Az épiiletek homlokzataira és tet6zetére vonatkoz6 altaldnos rendelkezések
17.§

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktirajdhoz igazoddan vagy teljes
homlokzat atalakitds soran valtoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokzatin a nyiliszardk
szine, osztsai, tok és profilszélességének megvaltoztatisa csak a nyilaszaré eredeti épitéskori
allapot szetinti visszaillitisa vagy teljes homlokzat atalakitds sorin megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében az egyes homlokzati feliletek részleges
felajitisa és részleges atszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén a homlokzatok kéziil
az utcai homlokzat tészleges felijitisa és részleges atszinezése csak az épillet foldszintjére
vonatkozéan, az épitészeti tagolas figyelembe vételével megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyiliszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikito
szinek hasznalata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag és fém hullimlemez, hullimpala tet6fedés
kialakitdisa mlemléki jelentSségl teriileten, miemiéki kornyezetben, varosképileg kiemelt
teriileten, varosképileg kiemelt f6utvonal mellett, védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten
nem megengedett.

(6) Elbtetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag hullimlemez, hullimpala anyagok
alkalmazasaval nem alakithaté ki. Az elStetGk szélességi mérete a védeni kivant bejaratok
szélességi méretének 1,5-szetes szélességét nem haladhatja meg, kivéve az 0 beépitéseket, illetve
a teljes homlokzat-felvjitas eseteit.

(7) Uj beépités soran keletkezd takaratlan tlizfalak épitészeti, kertépitészeti eszkozokkel vald
eltakarasa szitkséges.

(8) Meglévd kémény magasitisa, atalakitasa csak a meglévd anyaghasznilat folytatasival, vagy
tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoléanyag felhasznalasaval épitheto.

(9) Meglévé, fiiggSlegesen vagy vizszintesen sorolt helyzetl loggia, erkély utdlagosan nem
épithetd be.

14. Keritések kialakitasara vonatkozo rendelkezések

18.§
(1) Témor ketités a telek homlokvonalan kizardlag a kozosségi kozlekedés jarmiivei altal hasznalt
kozterilletekhez — jelz8lampis csomoépontok esetében a stopvonaltél szamitott 50 m-es
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tavolsagon beliil, buszmegillok esetében az utasperon végeitSl mért 30 m-es tavolsagon beliil —
kapcsol6dé ingatlanok esetében épithetd a 6. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai ketités

a) a jirda fels6 szintjét6l mérten atlagosan legfeliebb 0,8 m magassigig lehet témér, az ezt
meghalad6 magassagban attortnek kell lennie,

b) Iabazatit és pilléreit k6bol vagy égetett téglibol, vagy legalibb 6 cm vastagsigi k, égetett tégla
— mész-homoktégla hasznilata nem megengedett — butkolattal kel kialakitani, a meglévé vakolt
libazati kerités bévitése kivételével, amely esetében a meglévé anyaghasznilat folytatasa
megengedett,

c) keritésmezbinek legalabb 60%-ban Attdrtnek kell lennie,

d) pillérei kialakitisa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalibb 1,5 m szélességli mezdkozokkel
val6sithat6 meg,

e) attortségének szimitisindl a keritéssel egybeépitett hulladéktartily tarolé figyelmen kiviil
hagyhatd,

f) szetkezetével egybeépitett tomor kialakitast hulladéktartaly tirolé utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozé terepszintiének magassigatdl mért
legfeliebb 0,8 m magassigig lehet témér a kerités, a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hitsokerti keritéseknél hullimpala, fém- és mdanyaglemezek alkalmazisa nem
megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti tet§ bitumenes zsindely, bitumenes lemez, méianyag hullimlemez,
hullimpala anyagok alkalmazisival nem alakithaté ki. Ezen szerkezetek szélességi mérete
a védeni kivant bejiratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg.

15. Kozmiivek kialakitasara vonatkozé elfirdsok
19. §

(1) K6zmiihalozat csak fold alatti kivitelben tervezhetd és épithets.

(2) Kabelrekonstrukcié soran a meglévé légkabelt f6ldkabelként kell atépiteni.

(3) Meglévé koézmiloszlopok athelyezése — a kozviligitasi oszlopok kivételével — nem
megengedett.

(4) Epileten napenergia-kollektor az épulet architektirajahoz illeszkedd kialakitissal helyezhets
el

() Lapostetén elektronikus hirk6zlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd szélétdl
minimum 2,0 m-es tavolsagban helyezhetd el.

(6) MagastetGs védett épiiletek esetében elektronikus hitkozlési épitmény vagy gépészeti
berendezés elhelyezése kizarélag az épiileten beliil (tetétérben) lehetséges.

(7) Kozterilleten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm 4tméréji elektronikus hirkéz14 antenna csak
kozvilagitasi és fels6vezeték-tartd oszlopokra helyezhetd el.
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V. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok

16. Telekalakitas
20. §

(1) Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki, kivéve kialakult telkek utdlagos kézteriileti kapcsolatanak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknyflviny van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknytlvinnyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyilvanynak
a teleknytlvinnyal csokkentett telek melletti hatira és a teleknylilvannyal csokkentett telken
ethelyezett épilet kozott 1,5 m-nél kisebb tavolsag nem lehet.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithaté ki.
21.§

(1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Ovezetbe, ovezetbe tartozik, az eltéré épitési
6vezetbe, Ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitdsakor és a beépitési
feltételek meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési Gvezeti, Ovezeti eléirasokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb ovezetbe, épitési
6vezetbe tartozzon.

(3) Kozterilletek terilete szakaszosan is kialakithato.
22.§

(1) Meglévs és épitési telkekre mar meghatairozé moédon felosztott telektémbben olyan
telekalakitis is megengedett, amelynek sorin az Gjonnan kialakitott telek terilete az épitési
6vezetben meghatarozott legkisebb telekterilettd] legfeljebb 10%-kal eltér, ha az igy kialakitott
telek beépithetd és a legkisebb telekszélességre, telekmélységre vonatkozé el6irasoknak megfelel.

(2) Meglévs telektombben az egyes telkeket érinté szabilyozas végrehajtasa érdekében
a telekalakitis akkor is megengedett, ha az 0j telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési 6vezetben, 6vezetben elbirtaktol.

(3) Amennyiben kozterileti szabalyozas végrehajtasa érdekében torténé telekalakitas soran
csokken az épitési telek terilete, 2 megmaradé telekmegosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak
a csokkentés nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthat6 az 6vezetben, épitési 6vezetben
meghatirozott legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

23.§
(1) A sajatos épitményfajtak szamara az Ovezeti, épitési Gvezeti el6irasoktol eltérd, miszakilag
szukséges méretd telek alakithaté ki.

(2) Az épitési ovezetek, 6vezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozd rendelkezéseket 2 maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni.
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VI. Fejezet

A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 elGirdsok

17. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 elfirasok
24. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
a szikkséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalibb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) —(6) bekezdések szetint eléirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitis és rendeltetésmédositis esetén a méretezés alapjit a teljes ellitandé funkci6
képezi, de csak a keletkez$ tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévo gepjarmi tirolé helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartisa mellett.

(3) A KOu-36vezet terilletén a ketreskedelmi, szolgaltatd funkci6ji épitmények esetében
a rendeltetésszerG hasznilatb6l — a 300 m>nél nagyobb brutté alapteriilet, napi fogyasztasi
cikkeket értekesits fizlet kivételével — személygépjarma elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.
“ U] épllet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszeri hasznalatbél szirmazéd
személygépjirmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f&épiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmf ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirira merSlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolis telken belill 6nallé jarmitarolé épiiletben, parkolé
lemezen vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirira merblegesen mért
terepemelkedés meghaladja 2 20%-ot, a parkols telken belill 6n4llé jarmttarolé épiiletben vagy
onallo terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 25. § figyelembe vételével.

(®) A keletkez6 személygépjarmii elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 m gyaloglasi
tavolsagon belill esé utszakaszokon is biztosithat6, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok
valamelyike:

a) az €pitési telek szimira ki- és behajtis a kozat forgalomtechnikai adottsdgai miatt nem
lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarm ingatlan kiszolgilis nem biztosithaté,
©) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek tetiilete nem éri el a 300 m*t,

€) az épitési telken 1évS védett épiilet miatt telken belill gépjarm@ nem helyezhetd el.
25. §

Tamfalgarizs csak teremgarizsként létesithetd, timfalgarizs-sor nem alakithaté ki, kivéve
a meglévé timfalgarazs-sorok hidnyz6, kézbiilsé elemeinek kialakitisat.

18. Autébuszok elhelyezésére vonatkozé elGirasok
26. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriletek trendeltetésszer hasznilatahoz
200 férShelyenként kell autébuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget
biztositani telken belil. Rendszetes forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalad szallis jellegli 6n4llé rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladé kulturilis és kozosségi szérakoztaté 6nallé rendeltetési egység
esetén,
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©) 300 férShelyet meghaladé lelatéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén
a mértékado nagysagu lelatora méretezve.

(2) Bévités, atalakitis és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjit a teljes ellatandé funkcié
képezi, de csak a keletkez6 tobblet autébusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévé
tarol6 helyiségekés felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) A keletkezd autdbusz elhelyezési kotelezettség az ingatlant6l 300 m gyaloglasi tivolsagon beliil
es6 utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szimara az autdbusz ki- és behajtas a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt
nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévs beépitése miatt a telken belill 1étesitendé autdbusz varakozoé hely
szamara kozati csatlakozds nem biztosithato,

c) az épitési telken 1év8, védett épilet vagy névényzet miatt telken belill 1étesitend6 varakozoéhely
nem helyezhet6 el.

19. Maganutakra vonatkoz6 elGirasok
27.§

(1) Beépitésre szant teriletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maginit csak kézforgalom
szamara megnyitott maginttként alakithaté ki, és az 1. mellékleten Maganut 1étesithet6 jellel jelolt
terileten belill létesithetd.

(2) Kézforgalom sziamara megnyitott maganit kiszolgaléut, kerékparit vagy gyalogtt halézati
szerepet tolthet be, és kozterillethez vagy masik kozforgalom szamara megnyitott maginiathoz
kell csatlakoznia.

(3) A 30 m-nél hosszabb kozforgalom szamara megnyitott maginit zsakutcaként torténd
kialakitisa esetén, a zsikutca végén a tehergépjarmivek szamara (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatisa) visszafordulisi lehetSséget kell kialakitani. A zsakutcaként
kialakithaté Utszakasz legnagyobb hossza 250 m.

(4) A kozforgalom szaméra megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket gy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganit kozteriilet lenne. A maginit fel6li épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

20. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
28.§

(1) Epitési telek kozuti vagy koézforgalom szimira megnyitott maganuati kapcsolatat a forgalmi
szempontbdl megfelels kialakitassal (kapubehajt6, ttcsatlakozds) minimalisan sziikséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férShely parkold kapacitisig egy koézos ki- bejarat
elegendo,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmuvek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nallé kapcesolat létesithetd.
(2) Az épitési telek kozati vagy kozforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatit —
amennyiben az tobb trdl is biztosithaté — az alacsonyabb hilézati szerepet bet6lt6rdl kell
biztositan.
(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmil kiszolgilasat biztosité kapubehajto, utcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az utcsatlakozas telken belill kialakithaté:
a) jarmd lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

-10-
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21. A légikozlekedésre vonatkozo elGirdsok
29.§

Rendszeres forgalom szimira helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai, rendGrségi,
katasztréfavédelmi, allamigazgatisi rendeltetésti beépités részeként létesithetd.

VII. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

22. A beépitésre vonatkozé altalanos elSirdsok

30. §

(1) Meglévé beépités bévitése esetén kizirdlag kdzhasznilati épitmény akadalymentesitésére
szolgald, legfeljebb 40 m? alapteriiletd épitményrész az épitési Gvezetben meghatarozott épitési
hatarértékeket meghaladéan is elhelyezhetd.
(2) Az elSkertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti timfalgarizs,
b) terepszint alatti gépjarma tarold,
©) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartily-tarolo,
f) kozmi-becsatlakozisi miitirgy,
2) el6lépcsd,
h) akadalymentes kozlekedést biztosité rampa,
1) garazst kiszolgalé alagiit,
j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkézelitése masképp nem biztosithaté, a telek
gépjarmivel val6é megkozelitését biztosité épitmény
helyezheté el. Terepszint alatti épitmények SsszekStése az épiilettel kizardlag terepszint alatt
lehetséges.
31.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotdtt szabilyozasi vonallal jelolt teriiletek kézteriletbél
kikeriilhetnek és az épitési telek részévé vilhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kézterillet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek atadasaban,
atvételében. Megegyezés hidnyiban a kozteriiletet az ott létesitett épitmények elbontisa utin
a k6z szamara vissza kell adni.

32.§

Olyan telken, amelyen méiemlék vagy helyi védelem alatt ll6 épiilet 4ll, az évezetben, épitési
6vezetben meghatirozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szamanil eggyel tébb 6nalls épulet
helyezhetd el az &vezetre, épitési Gvezetre vonatkozé egyéb elbirisok figyelembe vételével,

33.§

Amennyiben szabilyozis végrehajtisa érdekében torténd telekalakitis soran csokken az épitési
telek teriilete, 2 megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan
kell szamitani.
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34.§
(1) Tettér csak egy szintben épithetS be, tetétéri nyilaszaré is csak egy szintben létesithetd,
a nyilaszarok egymas f6lé nem sorolhatok.
(2) Nem beépitett tetStérre csak 0,5 m*t nem meghaladé nyildszardkat lehet elhelyezni oly
moédon, hogy a nyildszarok felilete egyiittesen nem haladja meg a padlastér alapteruletének
1/50-ét.

35.§

1950 elStt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelel6en, az épiiletek
teljes homlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukciéjanak megvalésithatésiga érdekében az épitési
6vezet szerinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonallé beépitési terilleten elhelyezkedd
épiiletek esetében a homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcié a teljes épiilettomegre, zartsorda
épiiletek esetében az utcai traktusok helyreallitasira vonatkozik.

36. §

Meglévé jarmiitirol6 helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m? alapterilletet meg nem haladé,
b) a zartsoran beépitett ingatlanon a kozteriilet fel6li homlokzatra nyilé
jarmiitirol6 helyiség esetében, valamint ha a médositast kovetéen megmarado jamiitaroldk szama
a telekre elSirt parkold szamot teljesiti.

37.§
(1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészité rendeltetést épililet létesitheto,
melynek beépitett alapterillete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 m lehet.

38.§

Apartman-hiz létesitése esetén a létrehozhat6 rendeltetési egységek szama megegyezik az épitési
ovezetben laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

23. Az ikres beépitési modra vonatkoz6 elGirasok
39.§
(DAz ikres beépitésii épitési Ovezetekben meglévé épiiletet atalakitani, béviteni, valamint
épuletet meglévé ikerhaz-félhez csatlakozdan épiteni az alabbi feltételekkel lehet:

a) az ikresen csatlakozé épuletek gerincvonala, parkanyvonala, tetShajlisszége — amennyiben azt
a beépitési paraméterek lehet6vé teszik — valamint anyaghasznalata azonos legyen,

b) a kéztertilet fel6li épitési vonal azonos legyen.
(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el6irt legnagyobb épliletmagassig fele,

amennyiben az 1. mellékleten ettd] eltérs épitési hely nincs jelolve.
24, A szabadonall6 beépitési médra vonatkoz6 elSirasok
40. §

(1) A lakéterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé es6 50%-a az el6- és oldalkertek nélkiil.

-----

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,
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c) atmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,
d) jelentSs fas névényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

s,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geomettidjabél adédban az épitési dvezetben meghatirozott
paraméterek nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bovitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult 4llapot ettdl eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az Gsszes
homlokzat vetitett hosszdnak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassig fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettd] eltérd épitési hely nincs jeldlve.

25. Melléképitmények elhelyezése
41. §

(1) A beépitéste szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhet8k el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tirold,

c) 20 m? 6sszesitett vizszintes vetilletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitéste nem szant terilleteken az alabbi melléképitmények helyezhet8k el:
a) kézmi-becsatlakozisi mitirgy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlotartd oszlop.

(3) Lako rendeltetést lehetévé tevd épitési 6vezetben telkenként, a telek kézterileti telekhatira
hosszinak minden megkezdett 40 m-e utin egy hulladéktartily tirold helyezhetd el, épiiletenként
legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyutt épitettnek és ahhoz anyagaban is
illeszkedének kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartisa
mellett 6nallé melléképitményként létesithetd.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabilyai

26. Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei
42. §

Spott- és haszonallat tartisira szolgal6 61, dllatkifuté nem helyezhet el.
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11. melléklet

27. Parkoléhazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai
43.§

A parkoléhazak és mélygardzsok minden megkezdett 400 parkold férShelye utin legalabb egy ki-
és bejaratot kell biztositani.
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11. melléklet

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
IX. Fejezet

Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

28. Kisviarosias lakéteriiletek altalanos elGirasai (Lk)
4. §

(1) Az Lk jeld épitési ovezetekben — az Lk-2/VIII-AI1, Lk-2/VIII-AI2 épitési Svezetek
kivételével — az elGirt legkisebb telekméretet meghaladé telken
a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezheté el, ahanyszor a telek teriilete
meghaladja az épitési 6vezetben meghatirozott legkisebb telekteriletet,
b) egy épilet brutté szintterilete terepszint felett legfeliebb mésfélszerese lehet az Gvezetben
megengedett legkisebb telekméret alapjan a kedvezményekkel szimitott megengedett legnagyobb
brutté szintteriletnek.
(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szima meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az
épiiletek bévitése, beépitési patamétereket érinté atalakitisa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken 1év Gsszes épiiletre egylittesen is teljesiilnek.
(3) Az Lk jelt épitési ovezetekben telkenként csak egy 6nllé jarmfitarold épiilet helyezhetd el
a 24. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6n4ll6 jarmitarol6 épiiletet a (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni.
(4) Az Lk jelt épitési 6vezetekben a f6épitményt kiszolgilé egyéb 6nallé épiilet a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet§ el.

29. Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegii lakéteriilet (Lk-2) épitési dvezetei

45. §
(1)Az Lk-2 jeldd épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgiltatd,
c) hitéleti,

d) nevelési, oktatisi,

e) egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,
g) szallas jellegdy,

h) igazgatasi,

1) irodai,

)) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Lk-2/VIII-AT1, Lk-2/VIII-AI2 jelti épitési Gvezetek teriiletén kizardlag
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd,
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11. melléklet

f) igazgatasi,
g) irodai,
h) sport
rendeltetés helyezhet§ el. Lakas ezeknek az épitési 6vezeteknek a teriiletén nem helyezhet§ el.
46. §
(1) Egy 6nall6 rendeltetési egység létesithetd
a) az Lk-2/VIII-3 jelf épitési dvezetben a telek minden teljes 200 m*te utin,
b) az Lk-2/VIII-1, Lk-2/VIII-2, Lk-2/VIII-5, Lk-2/VIII-IK jelii épitési 6vezetekben a telek
minden teljes 330 m*-e utin,
c) az Lk-2/VIII-4, Lk-2/VIII-6 jeldi épitési Gvezetekben a telek minden teljes 500 m*-e utin.
() Az Lk-2 jelii épitési ovezetekben— az Lk-2/VIII-AI1, Lk-2/VIII-AI2 jeli épitési 6vezetek
kivételével —épuletenként legfeljebb 4 6nall6 rendeltetési egység 1étesithetd.
47.§

Epilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jeld épitési
évezetekben az 1000 m>-t.

48.§

A 4. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/VIII-AI2 épitési Gvezetben
a telek gépjarmi behajtist szolgald legfeljebb 5,0 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast
szolgalé sivban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek Gttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathat6é meg.

49.§

Az 1k-2 jelti épitési Ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XI. Fejezet

Kozlekedési teriiletek

30. II. rendii f6utak teriilete (KOu-3)
50. §

(1) Az 6vezet a I tendl féutvonalak, ezek szerviz tijainak, csomépontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolék, kerékpiros és gyalogos infrastruktira
elemek, koziti-vasati (villamos) palyak, kézm@ és hirkdzlési épitmények, zoldfelilleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak énalléan — kerékparitként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsivként — létesithetd.

(3) Az ovezet terilletén j autobusz-megillohely csak autébuszbolben létesithetd.

(4) Az Ovezet teriletén — az eseti forgalomkorlitozasi beavatkozisok kivételével — nem
sziintetheté meg a koézati gépjarmiforgalom

(5) Az 6vezet terilletén épiilet nem helyezhetd el.

31. Keriileti jelentGségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
51.§
(1) Az &vezet a telepiilésszerkezeti jelentGségii gyiijté utak koz€ nem tartozé, forgalmi szerepet
betoltd gyhjtd és a kiszolgalé (lakd) utak, ezek csomépontjainak, miitirgyainak, csapadékviz
elvezetS rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmi
és hitk6zlési épitmények, zoldfelilleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgilé utak egy része vagy egésze laké-pihend évezetként vagy kotlitozott sebességhi
6vezetként is kialakithato.

(3) Az 6vezet teriiletén éplilet nem helyezhetd el.

32. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
52.§

(1) Az ovezet terillete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mtargyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint zoldfelilleti, kézmii és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az Svezet teriiletén a vonatkozo6 jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak kotltozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet terilletén épulet nem helyezhetd el.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

33. Zar6 rendelkezések
53.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovets 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet elGirasait hatilybalépését kovetSen indult iigyekben kell alkalmazni.

(3) A Hegyvidék XII. kerilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirél sz616 14/2005. (VIIL 10.)
Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkorminyzat rendeletének 1.§-a kiegészil az alibbi
(1g) bekezdéssel:

»(1g) A rendelet hatilya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Istenhegyi dt —
Lke-3 jelii teriiletfelhasznalisi egység — KOk jelii teriiletfelhasznilisi egység — Vi-2 jeld
tertiletfelhasznalisi egység— Zkp jeld teriletfelhasznalasi egység — Pethényi at altal hatarolt
teruletére.”

22

Budapest Hegyvidék, 2017. majus ,,

dr. Szabé Zsé6fia Zsuzsanna Pokorni Zoltan

aljegyz6 polgarmester
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11. melléklet

2. melléklet a .../2017. (......) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvitrosias, jellemz§en szabadonallo jellegii lakéteriilet (Lk-2)

A B H I | ) K L

15 ] mumed 1 mutat magassdg | magassig

1L w" Pités | megongedett| megengedett megengedett| megengedets|

; legnagyobb | legnagyobb |- legkischb

“3"‘3"‘(?;3 mérike | . méndke | méretke (m) | mérsslee {m)
2.| Lk-2/VIII-1 35 0,30 0,15 3,5 6,5
3. Lk-2/Viii-2 1000 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. Lk-2/VIII-3 1000 40 0,45 0,20 5,5 6,5
5.| Lk-2/ViIi-4 2000 30 0,25 0,10 4,0 6,5
6.| Lk-2/VIII-5 | 3000 35 030 | 015 45 6,5
7.1 Lk-2/VIII-6 4000 30 0,25 0,10 4,0 6,5
8. | Lk2/VIIIIK | 500 35 030 | 0,15 35 5,5
9. | Li2/VIIL-AIL | 2000 25 0,30 0,15 35 6,5
10.| Lk-2/VIII-AI2 [ 4000 35 0,75 0,30 35 9,0
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11. melléklet

3. melléklet a .../2017. (.....) Budapest Féviros XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

Az épitmények, onallé rendeltetési egységek, teriilletek rendeltetésszerii hasznalathoz
szitkséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. lakis és 1dillé 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintteriilete utin

2. keteskedelmi, szolgaltaté 6nillé rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriiletig minden megkezdett
20 m’-e utin

3. kereskedelmi, szolgaltats 6nillé rendeltetési egység 100 - 1000 m? brutté szintteriilet k6z6tti
teriiletének minden megkezdett 30 m?-e utan!

4. kereskedelmi, szolgaltaté 6nillé rendeltetési egység 1000 m? brutt6 szintterilet feletti teriletének
minden megkezdett 20 m2-e utin’

5. szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszillé és id6sek otthona, didkszallo,

7 didkotthon) minden vendégszobdja utin

6. {6- és gyhijtéut melletti vendéglaté 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utin, terasz és a zért fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgild ut melletti vendéglaté 6nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztOtér utin, terasz és a zart fogyaszt6tér koziil a nagyobbra méretezve

8. bolcsbde, alap- és kézépfoki nevelési, oktatisi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapterilete utin

9. fels6fokii nevelési, oktatisi és kutatisi 6nalld rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek

minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utin, a 151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016.
(X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszam
értelmezheté — minden 5 férShelye utan

11. kulturalis és kozosségi szorakoztaté onalld rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszim nem
értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? nett$ alapterilete utin

12. leldtoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgald 6ndllé rendeltetési egységek minden
5 féréhelye utin, 2 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

13. lelatdval rendelkezé sportolds céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek minden 15 férGhelye utin, a
309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. igazgatisi, nem fekvébeteg-ellat6 egészségiigyl 6nillé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
nett6 alapteriilete utin

15. fekvSbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden 4 betegagya utin

16. ipati 6n4ll6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utan

17. raktirozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m?-e utin

18. kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén csak a gyermekvasiit végallomasihoz
szitkséges egyedi vizsgalat alapjan

19. iroda és egyéb 0nill rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utin

20. jelentds zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznilath park
minden megkezdett 500 m?—e utan

21. kollégium, didkotthon, didkszillo, idések otthona minden 20 férShelye utin

22. hajléktalanszill, szallas jellegt 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

20 m?nettd alapteriilete utin
1 A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozd elbirisai
figyelembe vételével.
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12. melléklet

INDOKLAS

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkom’m’myzat Képvisels-testiiletének
a Zsolna utca — Pethényi ut komyéke Keriileti Epitési Szabalyzatirol sz616
-../2017. (......) Onkorményzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjiban kapott felhatalmazis alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6]
sz016 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kerilet
onkorményzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossagoknak megfelel6 helyi épitési szabalyrendszer
aktualizlisa a Zsolna utca — Pethényi Gt kornyékére vonatkozéan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§- hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terileti hatalyit és az egyutt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§ - hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-12.§ - hoz

Meghatarozzik az ingatlanok beépitésével, a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz3d8, a fenntarthatésigot szolgilé 4ltalinos sajitos helyi
kSvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

13-14. § - hoz

Meghatarozzdk a kézterileten 1évé  épitményekre vonatkozd  altalinos sajatos  helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-19. § - hoz

Meghatarozzik az épitett kornyezet és a zoldfelilletek kialakitasira vonatkozd, a virosképi
illeszkedést meghatirozé altalanos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

20-23. § - hoz

Meghatirozzk telekalakitissal kapcsolatos altalinos sajitos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

24-29. § - hoz

Meghatarozzik a kézlekedéssel és a jarmiivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fGz3d4
sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.



30-41. § - hoz

Meghatirozzak az épités ltalinos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

42-43. § - hoz
Meghatirozza az allattartd épitmények, valamint a parkoléhidzak, mélygarazsok elhelyezésének
feltételeit.

44-49. § - hoz

Meghatarozzak a beépitéste szint terileten kialakithaté épitmények beépitésével, a komnyezet
természet, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fGz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

50-52. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szént teritleten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
koévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

53.§ - hoz

Megallapitja a hatilybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljirisokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint 2 Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositisat.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Keriileti Epitési Szabalyzatok megalkotsarél szol6 elStetjesztéshez

A 2015. januarjaban elfogadott 4j févarosi telepiilésrendezési eszkozokben és a megvaltozott
magasabb szintfi jogszabalyi elirisokban foglaltakhoz valé igazodas szitkségessége miatt tervezett
Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidék teljes kozigazgatasi terilletére 1j Keriileti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitése. A KESZ készitésének célja fentiek mellett 2 hatilyos
kertileti telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa 6ta eltelt idGszakban felmeriilt valtozasi igények,
eszrevételek, javaslatok alapjan a kertileti szabalyozas felillvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési
koncepciéban és az integralt telepilésfejlesztési stratégidban meghatirozott célok, tejlesztési
iranyok figyelembevételével.

A Kkeriilet teljes teriiletére késziils KESZ tervezet kidolgozisa iddigényes folyamat, ugyanakkor
egyes kisebb, konkrét fejlesztési szindékkal érintett teritletekre vonatkozéan szitkségessé valt a

tervezet miel6bbi kidolgozasa. Ezekre — a jogszabalyi elSirasoknak megfelelden lehatirolt — a
késziil§ tervezetbdl kiemelt teriiletekre kiilon-killon KESZ elfogadasa tervezett.

A rendeletek varhaté hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, kbltségvetési hatisok

A rendeletek megalkotisa az egyes teriileteken jelentkezd fejlesztési szandékok megvaldsitasat
segiti, egyes esetekben az 6nkormanyzati bevételeket nvelheti.

Kornyezeti és egészségi kévetkezmények

A rendeletek megalkotisa jelentGs kornyezeti és egészségi hatasokkal nem jér.

Adminisztrativ terheket befolyisolé hatisok

A rendeletek alkalmazisa soran az adminisztriciés terhek novekedése nem varhatd.

A rendeletek megalkotasdnak sziikségessége, elmaradasinak virhaté kovetkezményei

A rendeletek megalkotisa az egyes konkrét fejlesztési szandékok timogatisa érdekében szitkséges,
amelyek a jelenlegi jogszabalyi komyezetben nem valésithatok meg.

A rendeletek alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek

A rendeletek alkalmazisihoz tobblet személyi, szetvezeti, tirgyi és pénziigyi erdforrds nem
sziikséges.
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Telefon: 06-1/485 69 16 Melléklet: -
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu Hiv. szam: Xill/3363/30/2017

Kérem, levelében hivatkozzon Ugyiratszémunkra!

Dr. Véczi Janos alpolgérmester
Budapest Fdvaros XIl. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
1126 Budapest

Bdszdrmeényi 0t 23-25,

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Kdszénettel vettem targyi telepiilésrendezési eszk6z készitésére vonatkozd megkeresését, melyre hivat-
kozott szam( levele alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia-
rol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrsl
s20l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi z&ré
szakmai véleményt adom.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul kertltek
megkildésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhato.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a tervezet egyeztetése soran érkezett véleményekben foglalt észre-
vételek a tervezetben atvezetésre keriltek, a beérkezett kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban
az dnkorményzat Képvisel6-testiilete indokoldssal alatamasziott dontést hozott. A tervezettel kapcsolat-
ban egyéb észrevételt nem teszek.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. 16rvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kel a jog-
rendszer egységébe.

Targyi teleplilésrendezési eszk6zik elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt el6iras szerint
torténhet. A telepliilésrendezési eszkoz elfogadasat kévetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepiilésrendezési eszkiz egy hitelesitett papirala-
PU, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabél Irodam részére.
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Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott teleplilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2017. aprilis 27.
Dr. Gydrgy Istvan

Kormanymegbizott megbizasabdl
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