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A Bizottsag nyilvanos (ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkommanyzati ingatlanok hasznositasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 47. szam alatti helyiség, a Meredek utcaban fekvd,
2668/ 10 hrsz-1i ingatlan . emeleti 75 m® nagysagu reszének, a 10503/13 helyrajzi szam alatt felvett, 794
m” alapteriileti ingatlanon fekvé vasbeton szerkezeti épilet hozzavetSleg 50 m® nagysigu részének (a
tovabbiakbar : Epiiletrész), valamint az E6tvds at 9133/6 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan (a
tovabbiakbar.: Parkold) egy tészének hasznositasara iranyul.

I

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2021.
majus 25. napjatél 2021. junius 8. napjaig palyazatot hirdetett a tulajdonaban 1év6 nem lakds céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasara. Tekintettel arra, hogy a lentebb feltiintetett helyiségre egy palyazat
érkezett, az Onkormzinyzat tulajdonaban alld lakasok és nem lakas ccljara szolgalo helyiségek bétletérdl,
a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Fovaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzar Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakbar: Or.) 61. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadishoz a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsag hatirozata sziikséges.

A Budapest XII. keriilet, 7801/0/A/2 hrsz-4, természetben a Budapest XI1I. kerulet, Alkotas u. 47.
szam alate tzlalhatd, 73 m’ alaptertiletdi, egyéb helyiség megnevezésu ingatlan felhasznalasi médjanak
meghatarozasanal kulturilis, kézosségi funkeid keriilt megjelolésre a palyazati kiirasban.

A helyiség bérbevételére a Hegyvidéki Fiatalokért Egyesiilet (sz¢khely: 1126 Budapest, Németvolgyi tt
9. 1. em. 3, nyilvantartisi szam: 01-02-0016765, tovabbiakban: Egyestilet) nyujtott be érvényes
palyazatot. A helyiségben az Egyesiilet kulturalis tevekenységet kivan folytatni, célja a fiatal kozosség
épitése, mas hasonlo csoportok kialakitasanak eldsegitése. Az Egyesiilet szinvonalas és sokréui
programokat kivin nyUjtani tagjainak, illetve mas fiatalok részére szabadidejuk hasznos eltoltése
érdekében.

Javaslom, hogy a Bizottsig adja bétbe az Egyesiilet részére egy éves hatarozott idGtartamra a Budapest
XII. kerilet, 7801/0/A/2 hrsz-4, természetben a Budapest NXII. kertlet, Alkotas u. 47. szam alatt
talalhato, 73 m* alapteriileti egyéb helyiség megnevezési ingatlant a palyazati felhivasban palyazati
alapbérként megjelolt 200.000,-Ft/hé + AFA bérlet dij ellenében. A kiilénszolgalratasi dij, valamint a
koziizemi k6l-ségek megfizetése az Egyesiilet kotelezettsége.

Az Egyesiilet terhére nett6 kéthavi helyiségbérek megfelel6 6vadék megallapitasara teszek javaslatot.

Az Or. 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya az Onkormanyzat tulajdoniban allé lakisokra
és helyiségekre terjed ki.
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Az Or. 534. § értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgalo kereskedelmi, ipari,
szolgiltatisi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozisi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet

bérbe adni.

Az Or. 38. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérléjét elsésorban a helyiségre kiitt palyazat ugan kell
kivalasztani. A helyiségekre vonatkozé palyazatot — a palyazati kiiraskor hatalyos rendelet szerint — a
jegyz6 irja ki a KépviselS-testilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételevel.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyez6 Osszeg,
melyet az ajanlat benyyjtasaval kell egyidejlleg megfizetni. A nyertes palyazo esetén ezt az Osszeget be
kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdés értelmében, ha az elSirt hatariddben csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nyujtanak be, a palyizatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasarol a
palyazati eljaras lefolytatasa nélkil dont.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeaddsa sorin akkor is 6vadékot kell xikotni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljatas keretében kertil sor. Az o6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfeleld osszeg. Az Ovadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor
igazolnia kell.

II.

A Budapest XII. keriilet 2668/ 10 helyrajzi szamu, kivett iroda, mihely és udvar megnevezésd, 1300 m’
teriiletdi ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi. Az mgatlanon talalhaté kétszintes épuletet az
Onkormanyzat kézosségi célra hasznositja, féldszinti reszen egv 65 m” alapteriilet, jelenleg kézmives
mihelyként funkcionalé helyiség, illetve kb. 60 m’ alapteriletii kiszolgilohelyiség (6lt6z6 és
mellékhelyiségek) talalhatd. Az itt szervezett programokat jorészt a szomszédos, Sashegyl Arany Janos
Altalanos Iskola és Gimnazium tanuldi latogatjdk.

Az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter szerint az ingatlan korlatozottan forgalomképes.

Az épiilet I. emelet 75 m® nagysigu részének (a tovabbiakban: Ingatlanrész) hasznositisit tervezi az
Onkormanyzat. Az értékelési szakvélemény ezen Ingatlanrész értékét 41.950.000,-Ft-ban allapitotta
meg.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanrész értéke meghaladja a Magyarorszag 2021. evi kozponti
koltségvetésérdl szolo 2020. évi LXXI. térvény 5.§ (3) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott
versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millié forintot, az Ingatlantész egyedi dontéssel, versenyeztetés
nélkill torténd bérbeadasara nincs lehetdség.

A Sashegyi Gyermek Alapitvany (birdsagi nyilvantartasi szam: 01-01-0006547, adoszam: 18230752-1-43;
székhely: 1124 Budapest, Thoman Istvan utca 6. 1/5.; képviseletre/aldirasra jogosult: Budai Miké Csaba
alapitvanyi elnék) fenntartasaban mikodik az 543-as Csaba Kiralyfi Cserkészesapat (a tovabbiakban:
Cserkészcsapat). A Cserkészcsapat cserkészotthona céljabdl szeretné az Ingatlanrészt bérbe venni. A
cserkészotthon nem lakhatas céljara szolgal, a cserkészeknek hasznos idétoltésre alkalmas: itt tartjak az
orsi-és csapatOsszejoveteleket, egyéb rendezvényeiket (vezetdi megbeszélések, innepségre felkésziilés
stb.) A Sashegyi Gyermek Alapitvany tobb mint 100 éve tevékeny részt vallal a sashegyi ifjusag életében,
ezaltal elosegitve a gyermekek jolétét és a kbzosségi élet jotékony célu formalasat.

Az iskola kozelségére és az épiilet tébbi részének eddigi hasznositasara tekintettel javasolt a kozosségi
célu hasznalat, ezért javaslom, hogy az Ingatlanrész nyilvanos palyazat atjan keriiljon bérbeadasra 6t év
hatarozott idotartamra, mely palyazatra kizardlag alapitvanyok jelentkezhetnek. Javaslom tovabba, hogy



a palyazati zlapbér a nonprofit tevékenységre figyelemmel keriiljon megallapitasra, aminek javasolt
osszege 10.000,-Ft/ho+AFA, a koézlizemi dijak megfizetése a leendd bérlét terheli.

II1.

A Budapest XII. kertilet, 10503/13 helyrajzi szamu, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésti, 794 m’
alaptertiletli ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) az Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hinyad aranyu
tulajdonat képezi, mig az ingatlanon all6, az MVM Net Zrt. (székhelye: 1134 Budapest, Rébert Karoly
korae 59, cégjegyzeékszama: 01 10 047348; addszama: 23843862-2-44) ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonat képezd vasbeton szerkezetl épiilet hozzavetsleg 50 m® nagysigi részét az Onkormanyzat
hasznosithatja. Az ingatlan a Normafa Patk t6rténelmi sportteriletrdl szol6 2013. évi CNLVIIL t6trvény
altal érintett.

Markovits Laszlo, a Vasas Sport Club elndke azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz, miszerint a
Vasas-Normafa Sthaz rekonstrukeioja, valamint az épitkezés ideje alatt szeretné az Epi’llcr_részt
sportszetek “aktarozasara hasznalni. Markovits Laszlo levelében villalta, hogy az Epiilerrészen a
sziikseges kisebb feldjitasi munkdlatokat a Vasas Sport Club sajat koltségen elvégzi.

Fentiekre figvelemmel javaslom az Epiiletrész birtokbaadastdl szamitott egy ¢v hatarozott idGtartamra
torténd haszaalatba adasat a Vasas Sport Club (székhely: 1139 Budapest, Fay u. 38., nyilvantartasi
szama: 01-02-0000663, képviseli: Markovits Laszld) részére 40.000.- Ft/hé + AFA tsszegl hasznalatd
dij ellenében a kozlizemi dijak megfizetése mellett. '

IV.

A Normafa Park torténelmi sportteriletrdl sz6lé 2013, évi CNLVIIL torvényben meghatarozott
kézérdekd feladatok megfelels ellatisa érdekében az Onkormanyzat KeépviselS-testilete 2014. februar
5. napjan a 6/2014. (IL5.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatirozataval déntdtt a
Normafa Patk Fenntarté és Uzemeltet§ Intézmény (a tovabbiakban: Intézmény) megalapitasirdl és
alapito okiratanak elfogaddsarol.

Az Intézmény részére keriilt bérbeadasra korabban az E6tvés tt 50. szam alatti ingatlan, ahol kiépitésre
kerilt a ,,Normafa kapuja”, egy 4 latogato- és informaciés kézpont az ingatlanon allé védett
villaépiilettel egyttt.

Az Intézmény azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, miszerint az Onkormanyzat tulajdonaban
allo, szomszidos, 9133/6 hrsz. alatt felvett, 2427 m> alapteriilet, kivett, beépitetlen teriilet
megnevezesu ingatlan 895 m® nagysigl részét parkold célidra szeretné hasznalni maga ¢és partnerei
szamara. A Parkolét elsGdlegesen az Onkormanyzaton beliili vagy ahhoz szorosan kapcsolodd
szervezetek szamara tartanak fenn a Normafin végzett munkijuk vagy teljesitett szolgalatuk
megkonnyitésére. Tervezett tétitésmentes hasznalok tobbek kozott az Intézmény dolgozdi, a
Hegyvidéki Rendészet dolgozéi, a FABER Kft. munkatirsai (a fizetds parkolot és az épiiletet
uzemelteti), a rendSrség, a Természetvédelmi Polgarbrség, a Kozép-Budai Onkéntes Polgari Védelmi
Egyesiilet (rendszeres elsGsegélynyvjtas, karelharitis), a Szent Ferenc Koérhaz munkatirsai a kardio
tanosveny tiravezetés, elSadisok alkalmival, a Duna-Ipoly Nemzeti Park dolgozdi (a
latogatokozpontban tartandd természetvédelmi eléadasok alkalmaval), a Hegyvidéki Onkormanyzat
munkatarsai. Térités ellenében hasznilhatndk a parkolét a Normafa Sthaz bérlsi, a latogatokozpont
bérldy, a tervezett Gj pavilonok bérldi, a sportkolesonzé és a mianyag sipalya bétlSi. Jelen allapot szerint
a bérldk csak az aruk, eszkézok ki- és berakodasaig allhatnak meg a bérleményiik koézelében, ott
parkolasi lehetéségiik nincs. Az Intézmény allispontja szerint az eredményes egyuttmukodés és munka
erdekében fontos, hogy hosszu tavon megoldott legyen a parkolasuk.

A bérleti dij arra tekintettel keriilt megallapitasra, hogy a Parkolét jorészt a Normafin munkat vegzd
vagy szolgilatot teljesité szervezetek, személyek fogjak hasznlni, igy azon helyek utin jelentSs bevétele
nem szarmazik az Intézménynek.



A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
alapjan térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha a tOrvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelényOsebb ajanlatot tévé részére lehet.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés a) pontja szerint mellézhet6 a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositas allamhaztartasi korbe tartozo szervezet javara torténik.

Az Intézmény kozfeladata: az egészséges életmod kozosségi feltételeinek elSsegitése, sport timogatasa,
kozosségl tér biztositasa, a Normafa Park rehabilitacidjaval kapcsolatos tzemeltetéi feladatok ellatasa,
védett természeti teriiletek és természeti értékek bemutatasa, megérzése €s fenntartasa.

Az idézett torvényi rendelkezések alapjan versenyeztetés mell6zésével lehet 6nkormanyzat -ulajdonaban
allo ingatlant az Intézmény részére bérbe adni.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. ketiilet, 9133/6 htsz. alatti ingatlan 895 qu nagysagu
része hatarozatlan idStartamra kertljon bérbeadasra az Intézmény részére 50.000,- Ft/ho + AFA bérlet
dij ellenében.

A Budapest Févaros NXII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo
4/1994. (I11. 2.) Bp. Fév. XII. ker. Onk. rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (2) bekezdése
szerint a Tulajdonosi és Varosfejlesztést Bizottsag dont az tzleti vagyon korebe tartozo 15C millié forint
egyedi értékhatart meg nem halad6 6nkormanyzati vagyontargy bérbeadasarol, hasznalatba adasarol.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozod szerzodeés csak
természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kotheté. A hasznositasra iranyulo szerzédés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott iddre kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb
5 évvel meghosszabbithato abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerz6désszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

I.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7801/0/A/2
hrsz-0, természetben a Budapest XII. kertlet Alkotas u. 47. szam alatt talalhaté 73 m’ alapteriiletd,
egyeb helyiség megnevezésd ingatlan a Hegyvidéki Fiatalokért Egyestlet (székhely: 1126 Budapest,
Németvolgyl ut 9. 1. em. 3., nyilvantartasi szam: 01-02-0016765, képviseli: dr. Gondos Levente
elnokségi elnok) részére kulturalis, kommunikacids és informacios tevékenység folytatasa céljabol
hatarozott 1ddre, egy év idétartamra kertljon bérbeadasra és felhatalmazza a JegyzSt a bétled
szerz6dés megkotésére. A bétled dij 200.000,-Ft/hé + AFA, a kulonszolgaltatasok dijanak és a
koziizemi koltségek megfizetése a bérlSt terheli. A helyiségbér a Kozpont Statsztika: Hivatal altal
az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével minden év januar 1. napjan novekszik.
Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-
ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad. A Bizottsag kéthavi netté bérled dijrak megfeleld
6sszegit 6vadékot (400.000,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tibbség)



L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy dont, hogy a Budapest XII. kertlet, 2668/10 hrsz-u,
természetben a Budapest NXII. kertilet, Meredek u. 1. szam alatti ingatlan I. emelet 75 m* nagysagu
részének, k6zosségi, kulturalis funkcio céljara, 5 év hatirozott idére sz6l6 bérbeadasara nyilvanos
palyazat kerilljon kiirisra, azzal, hogy a palyazaton kizardlag fenti tevékenységet folytaté
alapitvanyok vehetnek részt. A pilyazati alapbér ésszege 10.000,- Ft + AFA/hé. A koziizemi dijak
megfizetese a bérldt terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal iltal az el6z6 évre
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z8 évre
megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan
marad.

A Bizottsag felhatalmazza a JegyzSt az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel a
nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasara.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tbbség)

I11.

A Tulajdonost és Varosfejlesztési Bizottsag dgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 10503/13
hrsz. alatt felvett ingatlanon allé épiilet hozzavetdleg 50 m* nagysagu részét, birtokbaadas napjatél 1
év hatirozott idStartamra, 40.000,- Ft/hé + AFA hasznilad dij ellenében raktarozas céljabol a
Vasas Sport Club egyestlet (szekhely: 1139 Budapest, Fay u. 38, nyilvantartasi szama: 01-02-
0000665, kepviseli: Markovits Liszlo elndk) részére hasznalatba adja. A kéziizemi dijak megfizetése
hasznalot terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a Jegyz8t, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
hasznalat megallapodast késsén a Vasas Sport Clubbal.

(Diniéshozatal modja: egyszerit tibbiég)

IV.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet 9133/6
helyrajzi szam alatti, 2427 m? alapteriiletd, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésd ingatlan 895 m’
alapteriiletd része parkold céljara 50.000,- Ft/ honap + AFA 0sszegu bérleti dij meghatirozasaval, a
birtokbaadas napjitél kezd8dS hatarozatlan idérartamra a Normafa Park Fenntarté és Uzemeltets
Intezmény (székhelye: 1126 Budapest, Bészorményi ut 20. VI. em. 633-635., AHT szam: 5012024,
adoszam: 15825713-2-43) részére keriilién bérbeadisra.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel keriijén sor:

- a bérleti dij Gsszege minden évben a KSH altal az elz8 évre megallapitott fogyasztoi arindex
mértékével novekszik,

- bérls logosult az ingatlan egyes részeit — az Nvtv.-ben, illetve az Onkorményzattal kotott bérlen
szerzOdésben foglalt rendelkezések betartasival — albérletbe adas utjan hasznositani.

A Bizottsag felhatalmazza a Jegyz6t az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel a
bérleti szerz6dés megkotésére.

(Dontéshozatal modja: egysyeri 1obbség) \ \ !
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