Budapest Févaros XilI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

. Jegyzé
‘ A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga

HEGYVIDESI

o (2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkorminyzat tulajdoniban lévé ingatlanok elidegenitéste torténd kijelélése
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezS, Budapest XII. kertlet, 9324/0/B/2 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriillet, MGvész ut 4. fszt. 2. szam alatt 1évS lakas és a Budapest XII. kertilet,
10107/0/A/5 helytajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Alma u. 5. 2. emelet 1.
szam alatti lakas megjelSlést ingatlan elidegenitésre torténd kijelSlésére iranyul.

A Képvisel6-testiilet ,,Energia Veszélyhelyzeti Fejlesztési Alap” megnevezéssel Gj cimet nyitott a
koltségvetési rendeletben, amelyekbe a tervezetthez képest képz8dé tébbletbevételeket helyezi. Bevételi
fotrasa az eredeti elSiranyzatként tervezetthez képest képz8d§ ingatlan értékesitési bevétel lehet.

Etre tekintettel is az alabbi ingatlanok elidegenitésére teszek javaslatot:

1.

A Budapest XII keriilet belteriilet, 9324 helyrajzi szam alatt 1év6, természetben 1121 Budapest,
Miivész ut 4. szam alatt talalhat6 tirsashaznak két épiilete van. Az ,,A” épilet 2501 m® alapteriileti
telekhanyadon helyezkedik el, ebben a hizban 7 albetét talalhaté. A ,B” épulet 421 m” alapteriileti
telekhanyadon helyezkedik el és 2 albetét talalhaté benne.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet, 9324/0/B/2 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, MGvész at 4. fszt. 2. alatti 34 m? alapteriilet, egy
szobas, komfortos, lakds megnevezésd ingatlan a k6zos tulajdonbél hozza tartozé 51/1000 tulajdoni
hanyaddal. Az ingatlan az egyes allami tulajdonban 1év8 vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdoniba
adisarol szolé 1991. évi XXXIIL. térvény 1. §-a alapjan keriilt allami tulajdonbdl énkormanyzati
tulajdonba. A tarsashazban ez az egyetlen 6nkormanyzati tulajdonban 1évé albetét.

A lakds bérldje 2002-t6]1 kezdSdGen Frithvitt Szabolcs Jézsef, aki hatirozatlan idejli lakisbérleti
szerzodéssel rendelkezik. A Bérl§ kérelmet nytjtott be a lakas megvasarlasira. Az Snkormanyzati lakés
kilsé allaga folyamatosan romlik. A lakast kiviilrdl szigetelni és feldjitani, valamint a megnovekedett
energiaatak és leromlott dllapotuk miatt a nyfliszarokat cserélni szitkséges. A lakas feldjitisa jelentds
raforditassal lehetséges.

A lakés felbjitandé miszaki dllapota, a feldjitasi koltség és a bérbeadisbdl varhaté bevétel miatt
gazdasagilag is a lakas értékesitése javasolt.

Az Onkormdnyzat részér8l megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 27.800.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan forgalmi értékét.

Tekintettel arra, hogy a tirsashdzban az Onkotmanyzat tulajdoni hinyada alacsony, méltinyolva bétls
kérését, a lakas Frithvirt Szabolcs Jozsef bérlG részére torténd elidegenitésére teszek javaslatot.



Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan.

1I.
A Budapest XII. kertlet, 10107 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Alma u. 5.

szam alatti tarsashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 1 lakis van a kézés tulajdonbdl hozza tartozéd
72/1000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban all a Budapest XII. kerilet, 10107/0/A/5 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Alma u. 5. 2. emelet 1. ajt6 alatti, 31 m* alapteriiletd,
1 szobas lakas megjel6lésa ingatlan, a k6z6s tulajdonbdl hozzatartozd 72/1000 tulajdoni hanyaddal.

A lakas miszaki allapota igen leromlott, teljes feldjitast igényel, melynek megtériilése bérbeadas mellett
nem realis. A tarsashazban az Onkormanyzat tulajdonat csak ez az egy albetét képezi, a tarsashazi
éptlet kozepes allapotu.

A lakas el6szoba, konyha, fiird6, lakészoba kialakitas. A szobak oldalfalai festettek, padldja
parkettazott, a fird6 és a konyha oldalfala csempézett, aljzata kévezett. A lakasba a villany, viz, giz be
van vezetve egyedi méréorakkal. Tekintettel arra, hogy a lakas a tetStérben helyezkedik el, a lakdszobat
mar ferde sikok hataroljak.

Az ingatlanforgalmi szakérté az ingatlan értékét 23.700.000,- forintban hatirozta meg. A lakas
megvasarlasa iranti igényiiket jelezték a szomszédos 1. emeleti lakas tulajdonosai, akik a sajat lakasukat
bévitenck a felettiik 1év6 onkormanyzati lakassal. Amennyiben a szomszédos lakas tulajdonosai tészérdl
nem keriil megkotésre az adasvételi szerzodés, javasolom a lakas nyilvanos versenyeztetési eljaras utjan
torténd értékesitését.

A bérbeadas utjan alig hasznosithato, rossz muszaki allapotu, jelentds raforditast igényld, valamint a
kisebbségi onkormanyzati tulajdoni hanyaddal mikods tarsashazban 1évs ingatlanok értékesitése
megfontolandd, tekintettel arra, hogy ezen ingatlanok az Onkormanyzat kézos koltség és feldjitasi
koltség fizetési kotelezettsége miatt indokolatlan kiadasokkal jarhatnak.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk. rendelete (a
tovabbiakban: Or) 8. (3) bekezdése szerint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jeloli ki
elidegenitésre azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek forgalmi értéke a 150 millié forint egyedi
értékhatart nem haladja meg,.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL térvény 13. § (1) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni -
ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2022. évi kézponti kdltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének
a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

A lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL t6tvény (tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdés a) pontja alapjan bérlét mas
személyt megel6z6 el6évasarlasi jog illeti meg az allam tulajdonabdl az nkormanyzat tulajdonaba kerilt
onkormanyzati, illetSleg az allami lakasra.



Az Or. 10. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre kijelélt, az allam tulajdonabél az C")nkorm:inyzat
tulajdondba keriilt lakast (a tovabbiakban: Ltv. 49. V-a szerinti elGvasarlasi joggal érintett lakas) az Ltv.
49. §-a szerinti elvasarlasra jogosult részére kell megvételre felajanlani.

Az Or. 14. § (1) bekezdés alapjan  az elidegenitésre  kijelslt  lakds helyi forgalmi értékét
ingatlanforgalmiértékbecsléssel kell meghatirozni. Az Ltv. 49.§-a szerinti elévasarlasra jogosult
részére  torténé  elidegenités  esetében 2 forgalmi  értéket ezen tilmenden az  Ltv.
52.§-aban régzitett tovibbi szempontok figyelembevételével kell meghatirozni.

Az Ltv. 52. § (2) bekezdése alapjin a vételir megillapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a
bérlének a lakisra forditott és meg nem téritett értékndvel§ beruhazasainak értékét.

Az Or. 14. § (4) bekezdése értelmében az 1.tv., alapjan bérbeadot terhel munkilatok vonatkozasiban a
bétlS a 2009. janudr 1. napjat kévetSen megkezdett, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem
lakas  céljara szolgalo helyiségek bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a
lakbértamogatasrol szolo  34/2017. (IX.27.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék C)nkotményzata
rendeletének 26. §-a alapjan elvégzett munkalatok kolisegeinek, illetve a 2009. januar 1. napjat
megel6zoen megkezdett és mar elvégzett munkalatok igazolt koltségeinek beszamitasit kérheti a
berbeadotol.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alibbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatéirozati javaslatok:

-

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet 9324/0/B/2
helyrajzi szam alate felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Mtvész Gt 4. fszt. 2. szim alatt
nyilvintartott, 34 m® alapteriiletii lakas megnevezest ingatlant a kézds tulajdonbél hozzd tartozéd
51/1000 eszmei hanyadrésszel clidegenitésre kijeloli, egyittal felhatalmazza a polgarmestert Friihvirt
Szabolcs Jézsef bérlével az adisvételi szetzdés megkotésére.
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2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag dgy hataroz, hogy a Budapest XI11I. keriilet, 10107/0/A/5
hrsz-4, természetben a Budapest I'évaros XII. keriilet, Alma u. 5. 2. emelet 1. ajt6 alatti, 31 m?
alapteriileti ingatlant a kézés tulajdonbdl hozzi tartozé 72/1000 eszmei hanyadrésszel elidegenitésre
kijeloli.

A Bizottsig felhatalmazza a Jegyzot az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatisira, a polgarmestert
az adasvételi szerz8dés megkotésére,
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