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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont helyiségrész bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6tetjesztés a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezé Budapest XIL. keriilet, Alkots utca 21. szam alatti onkormanyzati
tulajdonu pincerész bérbeadasara iranyul.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertilet, 7700 helyrajzi szamon felvett,
természetben a Budapest XII. kertlet, Alkotas utca 21. szam alatt fekvd, 1250 m? alapteriletd kivett
lakohaz, udvar megnevezési ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan f6ldszintd, utcai bejaratd, bal oldali, Gsszesen 109 m> alaptertiletd helyiségét az
Onkormanyzat bérbeadas Gtjan hasznositja. Az Onkormanyzat, valamint a Sziget-Credit Kft. (székhely:
2310 Szigetszentmiklos, Segesvari utca 10/ A, cégjegyzékszam: 13-09-134234, adoszam: 11721552-2-13,
képviseletre jogosult: Ipsits Gabor ligyvezetd) kézétt a 148/2021. (XII. 8.) Bp. Fdv. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. h. hatarozata alapjan 2022. januar 1 napjat6l 2026. december 31. napjaig szolo6 5
év hatarozott idStartamu helyiségbérleti szerzédés kiskereskedelmi és vendéglatoipari tevékenység
folytatasa céljara jott létre.

A Sziget-Credit Kft., valamint a FABER Kft., mint az Ingatlan Uzemeltetéje kozott tortént eldzetes
egyeztetések alapjan ismeretes, hogy a hivatkozott helyiségbétleti szerzédésben foglalt, a Sziget-Credit
Kft. altal folytatott kiskereskedelmi és  vendéglatoipai tevckenység  végzdséhez  sziikséges
klimaberendezés elhelyezése. A klimaberendezés clhelyezése az tizemeltets FABER Kft. véleménye
alapjan kizardlag a pincehelyiségben lehetséges, illetve az elszivas szintén ezen helyiségen keresztul
oldhat6 meg, igy a bérelt, 109 m> alapteriiletii helyiség alatti pincerész bevonasaval valésithatéd meg az
tzlethelyiség klimatizalasa. A pincerész nem képezi a jelenleg érvényben 1évé helyiségbérleti szerz3dés
részét.

Fentick alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a
Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. szam alatt talalhaté foldszinti, utcai bejaratq, bal oldali, 6sszesen
109 m® alapteriletii helyiség alatti pincehelyiség 4 m? alapteriiletdi része, a Sziget-Credit Kft. (székhely:
2310 Szigetszentmiklos, Segesvari utca 10/A, cégjegyzékszam: 13-09-134234, addszam: 11721552-2-13,
képviseletre jogosult: Ipsits Gabor Ugyvezetd) részére, a Sziget-Credit Kft. altal bérelt Uzlethelyiség
klimabetendezésének elhelyezése, valamint az elszivis megoldasinak céliabdl hatirozott idStartamra,
2022. marcius 1. napjatél 2026. december 31. napjaig, havi 4.000,- Ft + AFA/hé (1.000,-Ft X 4 m?) +
kilonszolgaltatasi di) fizetési feltételekkel keriiljon bérbeadasra. A kéthavi netté bérleti dij 6sszegével
megegyez6 Ovadék, a kiilonszolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése bérlst terheli.
Tekintettel arra, hogy az tzlethelyiségre vonatkozé bérleti szerz8dés szetint a jogviszony tovabbi 5
eévvel meghosszabbithatd, javaslom, hogy ezen pincerész esetén is élhessen Bérlé ezzel a lehetSseggel.



Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 6nkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasokra és helyiseégekre terjed ki.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget els6sorban a lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadé altal a részére nyujtott kiilon szolgaltatisokért
dfjat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetSleg a
bétleti szerzodés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés g) pontja alapjan, nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke
nem haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatart, és a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy Bizottsag egyedi dontése alapjan ez
alol felmentést adott. A Magyarorszag 2022. évi kézpont koltségvetésérdl szold 2021, évi XC. térvény
5. § (3) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint, a helyiség
értéke ezt nem haladja meg.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 64. § (4) bekezdése szerint a helyiségbérleti szerz6désben meghatarozott id5 elteltekor a bérls
kérelmére ujabb, 5 évre sz06l6 bérleti szerz6dés kothetd, ha

a) a bérlé a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozo tevékenységet folytat és e tevékenység
folytatasara kotelezettséget vallal;

b) a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozatban ezt a lehetdséget
biztositja.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja tgy rendelkezik, hogy amennyiben a szerzédés megkétésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbeadd a bétleti dij vonatkozasaban, ha a bérbeadisra a Kt. vagy a
Bizottsag erre vonatkozo egyedi hatirozata alapjan keriil sor, akkor a hatarozatban megjeldlt 6sszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 65 § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében kertil sor. Az 6vadék mértéke legalabb kéthavi

helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor
igazolnia kell.

Kérem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok és
jogszabaly1 rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Alkotds utca 21. szdm alatt taldlhaté foldszint,
utcai bejarat, bal oldali, 6sszesen 109 m” alapteriiletd helyiség alatti pincehelyiség 4 m* alapteriiletii
része 2022. marcius 1. napjatdl 2026. december 31. napjaig terjedé idStattamra — mely a hatarozott



idtartam lejartit megel6z6 30 napon belil Bétl altal tett egyoldald nyilatkozattal tovabbi 5 évvel
meghosszabbithaté abban az esetben, ha a Bétls valamennyi kotelezettségét szerz&désszertien,
késedelem nélkiil teljesitette —, 4.000,- Ft + AFA/hé (1.000,- Ft X 4 m’) bérleti dijért a Sziget-Credit
Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Segesvari utca 10/A, cégjegyzékszam: 13-09-134234, adészam:
11721552-2-13, képviseletre jogosult: Ipsits Gabor tgyvezetd) részére, a Sziget-Credit Kft. iltal bérelt
uzlethelyiség klimaberendezésének elhelyezése, valamint az elszivis megoldasinak céliibol keriiljon
bérbeadasra azzal, hogy a kéthavi nettd bérleti dij Osszegével megegyezd 6vadék (8.000,-Ft), az
uzemeltetési és kozlizemi dijak megfizetésének kotelezettsége bérlét terheli. A bérleti dij évente a
Kozpontl Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével novekszik.
Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100 %-ot,
ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az eltetjesztésben ismertetett
feltetelekre is figyelemmel bétleti szerz8dést kdsson a Sziget-Credit Kft-vel. (\'
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