Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyz6

?

A Bivottsig nyilvanos dlésénck anyaga

(2011 évi CLXXXIX. torveny 46, § (1) bek., 60. )

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Csaba utca 8. szam alatti, illetve Boszorményi Ut 16/A. — 16/B. szam alatd
onkorminyzati tulajdont ingatlanok bérbeadasara iranyul.

L

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet belteriilet, 6893/0/A/7 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. szam alatt talilhatd foldszint, 35 m* alapteriiletd, a
tulajdoni lap szerint iizlethelyiség megnevezésti ingatlan a kézds tulajdonbdl hozza tartozé 161/10000
tulajdoni hanyaddal.

Szava Péter az ingatlanra 2016. augusztus 1. napjatél 5 év hatirozott idtartamra szolé bérleti
szerzodést kotott. A bérleményben fodraszatot alakitott ki, a helyiséget teljeskoriien feljitotta. Ennek
elismeréseként 2018-ban megkapta a XII. kerilet legjobb fodriszizlete oklevelet, melyet a keriilet
lakosai szavaztak meg neki. BétlS jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban
is bérelni kivanja. Bérleti és kiilon-szolgaltatasi, koziizemi dij tartozasa nem all fenn.

Fentickre figyelemmel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 6893/0/A/7 hrsz-a, természetben a
Budapest XITI. keriilet, Csaba utca 8. szam alatt talilhatéd foldszint, 35 m” alapteriileti tizlethelyiség a
kozos tulajdonbdl hozza tartozé 161/10000 tulajdoni hanyaddal fodrisztevékenység céljara keriilion
bérbeadasra 6t év hatirozott idGtartamra, 2021. december 1. napjatol 2026. november 30. napjaig Szava
Péter részére 144.000,-Ft + AFA/hé bérleti dij megallapitasaval.

II.

Az (")nkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belterilet, 7739/1/A/3
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Boszérményi Gt 16/A — 16/B. szam alatt
talalhaté 23 m? alapteriiletd, a tulajdoni lap szerint Gzlethelyiség megnevezési ingatlan a kozos
tulajdonbol hozzi tartozé 164/10000 tulajdoni hinyaddal.

Papai Gyula az ingatlanra 2006. 4prilis 1. napjatol 15 év hatirozott idStartamra sz616 bétlet szerzédést
kotott. A helyiséget viragholt mikodtetése céljabél bérelte az Onkormanyzattél, a bétleti szerzddés
azonban lejart, ezért ismét bétleti jogviszonyt kivan létesiteni a helyiségre. Bérleti, kiilén-szolgaltatasi,
illetve kéziizemi dij tartozasa nem all fenn.,

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XT1. keriilet, Boszorményi at 16/A — 16/B. szam alatt
talathato 23 m* alapteriiletii, a tulajdoni lap szerint Uzlethelyiség megnevezési ingatlan a kézés
tulajdonbdl hozza tartozé 164/10000 rulajdoni hanyaddal viragbolt mikodtetése céliabdl keriilion
bérbeadasra 6t év hatarozott idétarramra, 2021. december 1. napjatél 2026. november 30. napjaig a
Papai Gyula részére 121.900,-Ft + AFA/h6 bérleti dij megallapitasaval.



Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkorminyzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testillete onkormanyzau tendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban all6
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasit szolgalé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktarozisi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétlé a bérbeadé altal a részére nyyjtott killon szolgiltatisokért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatisokra a kiilon jogszabilyok, illetleg a
bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyerdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsdg dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés g) pontja alapjan, nem kell palyizatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi érteke
nem haladja meg a Magyarorszig mindenkori kéltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési
értékhatart, és a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy Bizottsig egyedi dontése alapjan ez
alél felmentést adott. A Magyarorszag 2021. évi kézponti koltségvetésérdl sz616 2020. évi XC. torveny
5. § (3) bekezdésének a) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatdr 25 millio forint, a
helyiségek értéke ezt nem haladja meg.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idSre vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 64. § (4) bekezdése szerint a helyiségbérleti szerz8désben meghatarozott id6 elteltekor a beérls
kérelmére Gjabb, 5 évre sz0l6 bérleti szerzédés kothetd, ha

2) a bérls a helyiségben a lakossag alapellatisa korébe tartozé tevékenységet folytat és e tevékenység
folytatasara kotelezettséget vallal;

b) a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozatban ezt a lehetSséget
biztositja.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja Ggy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz6dés megkotésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbeadd a bérleti dij vonatkozasiban, ha a bérbeadista a Kt. vagy a
Bizottsag etre vonatkozo egyedi hatarozata alapjan keril sor, akkor a hatirozatban megjelSlt Gsszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 65 § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasa sorin akkor is évadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasta nem palyazati eljirds keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalibb kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Ssszeg. Az 6vadék megfizetését a bérldnek a szerzédés megkotésckor
igazolnia kell.

Kérem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és
jogszabalyi rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.



Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. kertilet, 6893/ 0/A/7 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. szam alatt taldlhatd foldszinti, 35 m?
alapteriletd, tzlethelyiség megnevezésii ingatlant a kéz6s tulajdonbdl hozza tartozéd 161/10000
tulajdoni hanyaddal 2021. december 1. napjatél kezd6ds 5 év hatirozott id6tartamra, 2026. november
30. napjaig Szdva Péter részére fodriszati tevekenység folytatdsa céljibol bérbe adja. A bétleti dij
144.000,- + AFA/hé. A killon-szolgaltatasi, valamint kéziizemi dijak megfizetése a bérlSt terheli, az
6vadék Osszege kéthavi netté bérleti dijnak megfelel6 Osszeg. A bétleti dij 6sszege minden év januar 1.
napjatol a Koézponti Statisztikai Hivatal 4ltal eldz6 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével
emelkedik, amennyiben a KSH iltal az el626 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a
100 %o-ot, tgy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elStetjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bétleti szerzGdést kdsson Szava Péterrel,

(Dintéshozatal midja: egysserii 5bbség)

IT.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7739/1/A/3 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XII. keriillet, Bészérményi it 16/A — 16/B. szim alatt
talilhaté 23 m’ alapteriilet(i, a tulajdoni lap szerint Gzlethelyiség megnevezésdi ingatlant a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 164/10000 tulajdoni hanyaddal 2021. december 1. napjatél 2026. november
30. napjaig, 6t év hatirozott idStartamra Papai Gyula részére viragbolt miikddtetés céliabsl bérbe adja.
A bérleti dij 121.900,- Ft + AFA/hé. A kiillon-szolgaltatasi, valamint kéziizemi dijak megfizetése a
bérlSt terheli, az 6vadék Ssszege kéthavi netté bérleti dijnak megfelel6 Gsszeg. A bérleti di Osszege
minden év januar 1. napjitél a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal el6z6 évre kbzoétett fogyasztoi arindex
meértékével emelkedik, amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem
haladja meg a 100 %-ot, \gy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismettetett
feltételekre is figyelemmel bétleti szerzédést kdsson Papai Gyulaval.

(Déntéshozatal midja: egysserii tibbség)
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