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' - A Bizottsag nyilvanos lilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Pénziigvi és Tulajdonosi Bizottsag iilésére
Targy: onkormanyzati tulajdonu helyis2g bérbeadasa specialis palyazati kiirds ugan

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen eltetjesztés Budapest Féviros XIL kerillet Hegyvidéki Onkorminyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) iizleti Vagyonanak korébe tartozo, specialis palyazat utjan bérbeadasra keriilé Budapest
XIL kertlet, Csaba u. 8. szam alatti ingatlanhasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara iranyul.

A Budapest XTI kertilet, Csaba u. 8. szdm alatti tirsashizban 10 lakds és 7 nem lakas 4ll az Onkormanyzat
tulajdonaban a kéz6s tulajdonbdl hozzajuk tartozé 5569/10000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll a Budapest XII. keriilet, 6893/0/A/6 hrsz-i, természetben Budapest
XIIL keriilet, Csaba u. 8. szam alatti, tulajdoni lap szerint 86 m? alapteriiletu uzlethelyiség rnegnevezesu
mgatlan (a tovabbiakban: izlethelyiség'. Az tzlethelyiség egy 30 m” nagysaga pmceszmu raktarbdl, és egy
56 m® nagysag foldszinti iizlettérbdl all. Az Onkormanyzat az iizlethelyiség 56 m? alapteriiletli foldszinti
részét (a tovabbiakban: Ingatlan) kivanja hasznositani.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizotsag 215/2019. (XI. 13.) és 216/2019. (XI. 13:) Bp. Fév. XILI. ker.
Hegymdekl Onk. TVB. h. szimi hatirozataival déntétt arrdl, hogy az Ingatlan foldszinti iizletterének 28
m?” alapteriiletd tészét a Weduxo Kft.-nek (székhelye: 9330 Kapuvar, Széchenyi u. 104., cégjegyzék szima:
08-09-025415, képviseli: Laczi Janos tigyvezetd) keteskedelmi és vendéglitoi tevékenység céljabdl, mig az
Ingatlan foldszint Gizletterének Ggyszirtén 28 m” alapterilet( részét a Galéria 12 Egyesiiletnek (székhelye:
1121 Budapest, Hunyad lejté 10., nyilvantartasi szam: 01-02-0013523, képviseli: Fonagy Istvan Ferenczné
Borza Teréz elnok) kulturalis tevékenység ellatasa céljabol 2019. 12. 01. napjatdl, hatirozott idSre bérbe
adja. A Weduxo Kft. és a Galéria 12 Egyestilet az Ingatlant ma kiallitdhelyként, kavézoként és borozdként
mukodteti. Tekintettel arra, hogy a helyiségbérleti szerzGdések lejartak, szitkségessé valt az Ingatlan
ismételt bérbeadasaval kapcsolatos dontés meghozatala.

Mivel az Onkormanyzat célja, hogy az Ingatlan valtozatlanul kulturslis, valamint keteskedelmi és
vendéglatoi tevékenyég elltisival k6zosségi térként, ,,miivészkivézoként” tizemeljen, ezért javaslom,
hogy az Onkormanyzat ezen funkcié biztositasara vonatkozé feltételek elSirisival specialis palyazati
eljaras keretében valassza ki a kovetkezd bérldt.

Ingatlanforgalmi szakvélemény alapjin az Onkormanyzat a minimalis bérleti dfjat az Ingatlan esetében
221.000 Ft+afa/hé Gsszegben hatirozza meg azzal, hogy az Ingatlan bérbeadasinak idétartama 6t év
hatarozott id6. A bérleti dij a KSH altal el8z6 évre megallapitott fogyasztoi drindex mértékével, évente,
januar 1. napjaval névekszik, amennyiben azonban a KSH iltal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A specialis palyazat alapjan az Ingatlar. bérleti jogat az a palyazé szetzi meg, aki a palyazati feltételeknek
megfelel €s a meghatirozott szempontrendszer ¢és a hozzdjuk tartozé értékelési pontok alapjin



Gsszességében a legel6nydsebb ajanlatot tette. Az érvényes ajanlatot benyjtd palyazok kézott a sorrendet
az alabbi értékelési részszempontok és a hozzajuk rendelt pontszam alapjan kell megallapitani:

1. részszempont: a megajanlott havi nett6 bérleti dij 6sszege (30 pont)

2. részszempont: lzemeltetési koncepci6 (k6zosségi térként valod tzemeltetés kulturalis, kozosségi
programok szervezése, rendszeres ingyenes vagy kedvezményes programok biztositasa a ketiilet lakossaga
szamara, esetlegesen kereskedelmi és/ vagy vendéglatéi tevékenyégek ellatisanak biztositasa) (30 pont)
3. részszempont: palyazé a miakodése elsé évérdl részletes tervet, tovabbi két évérdl vazlatos tervet készit,
valamint a szervezett programokrol és eseményekrél elézetesen tajékoztatja a IK6z6sségi Részvételi
Irodat, illetve tevékenységérdl évente beszamolot készit (20 pont)

4. részszempont: referenciak (hasonlo, kozosségi programokat nyajté helyiség mukodtetése,
egyuttmukodes kozosségi terek tizemeltetésében) (20 pont)

A nyertes palyazd személyére a palyazatok részletes, tartalmi vizsgalatat kovetéen a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag altal kijelolt Biralé Bizottsag tesz javaslatot.

A jelen elSterjesztés elfogadasat kovetden, az elSterjesztésben foglalt feltételekkel az Onkormanyzat az
elGtetjesztésben meghatarozott ingatlan hasznositasara vonatkozé palyazati kiirast tesz kozzé.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (16) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonyosebb ajanlatot tévo részére lehet.

A Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. torvény 5. § (1) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatastdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XIL
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra és
helyiségekre terjed ki.

Az Or. 58. § (2a) bekezdése alapjan az iires helyiségekre vonatkozéan a Bizottsag egyedi
szempontrendszerek figyelembevételével specialis feltételeket tartalmazé palyazati  kiirasrol (a
tovabbiakban: specialis palyazat) donthet. A hatarozatban rendelkezni kell a Biralo Bizottsag felallitasardl,
valamint személyi Osszetételerdl 1s.

Az Or. 59. § (7) bekezdése szerint a speciélis palyazati kiirasra a palyazati kifrasra vonatkozé feltételeket
az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni: a) a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell, hogy a helyiség bérleti jogat
az a palyazé szerzi meg, aki az Osszességében legelényGsebb ajanlatot teszi a meghatarozott
szempontrendszerek és a hozzajuk tartozé értékelési pontok alapjan, b) a benyujtott palyazatnak
tartalmaznia kell a kiirasban esetlegesen meghatarozott specialis dokumentumokat is.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyizati alapbérével megegyezd 6sszeg, melyet
az ajanlat benyujtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az Gsszeget be kell
szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2a) bekezdése alapjan, ha a specialis palyazatra az eldirt hataridében csak egy érvényes
palyazati ajanlatot nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség

bérbeadasardl a Biralo Bizottsag javaslata alapjan dont. Errdl a palyazot irasban értesiteni kell.
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Az Or. 62. § (1a) bekezdése alapjan specialis palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a
palyazati feltételeknek megfelel és a szempontendszerek alapjan Gsszességében a legelénySsebb ajanlatot
tette. Specialis palyazat esetén palyazati targyalds megtartasaira nem kerdl sor. A nyertes palyazo
személyére a Biralo Bizottsag tesz javaslatot, melynek alapjan a bérbeadasrol a Bizottsag dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatarozott idére vagy feltétel bekévetkezéséig
lehet. - I

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelel6 6sszeg. Ha a bérl6 altal bérelt helyiség, vagy egy éptileten beliil bérelt helyiségek
havi bérének Osszege meghaladja a bratté egymillié forintot, gy az egy havi helyiségbérnek megfelelé
Osszegh dvadek is megallapithatd. Az ovadék megfizetését a bérldnek a szerz6dés megkotésekor igazolnia
kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet 6893/0/A/6 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1122 Budapest, Csaba utca 8. szim alatt 1év8, 86 m* alapteriiletd,
tzlethelyiség megnevezési ingatlan 56 m” alapteriiletii része specialis palyazat utjan keriilion bérbeadasra.

A specialis palyazat alapjan a fenti ingatlan bérleti jogat az a palydzé szerzi meg, aki a palyazati
feltételeknek megfelel és a meghatarczott szempontrendszer és a hozzijuk tartozod értékelési pontok
alapjan Osszességében a legelényosebb ajanlatot tette.

A részszempontokat a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag az alabbiak szerint hatirozza meg:

1. részszempont: a megajanlott havi n=tt6 bétlet dij osszege (30 pont)

2. részszempont: uzemeltetési koncepcié (k6zosségi térként valé tzemeltetés kulturlis, kozosségi
programok szervezése, rendszeres ingyznes vagy kedvezményes programok biztositisa a keriilet lakossiga
szamara, kereskedelmi és/vagy vendéglitdi tevékenyégek ellitisanak biztositasa) (30 pont)

3. részszempont: palyazé a mikodése elsG évérdl részletes tervet, tovabbi két évérdl vazlatos tervet készit,
valamint a szervezett programokrdl és eseményekrSl elézetesen tdjékoztatja a Kozosségi Részvételi
Irodat, illetve tevékenységérdl évente beszamolot készit (20 pont)

4. részszempont: referenciak (hasonld, kozdsségi programokat nyujté helyiség mikodtetése,
egyuttmikodés kozosségi terek tizemeltetésében) (20 pont)

A minimalis bérleti dij 6sszege 221.000 Ft+afa/hé. A kilonszolgaltatasi dij megfizetése bétldt tetheli.

A bérleti dij a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex mértékével, évente, januir 1. napjaval
novekszik, amennyiben azonban a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi atindex nem haladja
meg a 100%-ot, a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bétleti jogviszony 6t év hatirozott idGtartamra szdl.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag = nyettes palyazo kivalasztasira haromtagi Biralo Bizottsagot 4llit
fel, melynek tagjai Sandor Ildik6é gazdasagi vezetd, Egyid Réka, a Tarsadalmi Egyuttmikodési és



Kozosségi Kapcesolatok Iroda irodavezetSje és dr. Borsodi Klaudia, a Vagyongazdilkodisi Iroda
irodavezetdje.

(Dontéshogatal modja: egysgerii t6bbség)

Budapest Hegyvidéek, 2025. 0 X O\,
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Kovacs Gergely
polgarmester
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