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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Fecskehazban 1év6 lakas bérbeadisa, bérlSkijelslési jog biztositasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. kerilet, Alkotds utca 21. szam alatti, Fecskehdzban 1évé lakas
bérbeadasara, valamint a Budapesti F8virosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag (a tovabbiakban:
Katasztrofavédelem) szamara, egyszeri bérlSkijelolési jog biztositasara iranyul.

A Koézszolgalati Apartmanhaz 1étrehozdsanak timogatasirdl sz6l6 1060/2020. (II. 25.) Korm.
hatirozat értelmében a Kormany - az 6nkormanyzati szférdban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak
szamara a lakhatds elérhetd dron torténd biztositisa, a csaladalapitas elésegitése érdekében a
Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovibbiakban: Onkorményzat)
egyiittmikodve - egyetértett az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartas szerint
Budapest XII. keriilet belteriilet, 7700 helyrajzi szimu, tetmészetben a Budapest XII. keriilet,
Alkotds utca 21. szdm alatti Kozszolgalati Apartmanhdz (a tovabbiakban: Fecskehiz)
létrehozasaval, amely 2021. szeptember 1. napjaval késziilt el.

A)
Szerbina Edit - 35 éves - a Hegyvidéki Polgarmesteti Hivatal szervezeti egységeként miksds
Hegyvidéki Rendészetnél dolgozik 2021. oktober 25. napjatél segédfeliigyelként. Az illishelyre
kiirt palyazatban szerepelt a fecskehazi lakas bérbevételének lehetésége. 2011. évtdl kezdédben él
Budapesten albétletben, azonban az albérleti lakas havi kiaddsai nagyon magasak. Ezen albérletre
vonatkozo bérleti szerz6dését a tulajdonos 2021. december hénapjiban felbontotta, igy az ingatlant
2022. februar hénap elején el kell hagynia. Az ingatlanba egyediil kéltézne.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotis u. 21. III. emelet 12. szam
alatti 1 szobas, 29,04 m’ alapteriiletii lakas kerilljon bérbeadasra 2022. februir 1. napjatdl
munkaviszonya fennallisaig, de legfeljebb 5 év hatarozott idétartamra Szerbina Edit részére a
fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutté jovedelem 10 %-a szerinti bérleti
dij megallapitasaval.

B)

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag litja el teriileti szervként Budapest Févaros teriiletén,
valamint a kérnyez6 agglomericios telepiiléseken a ment$ tizvédelmi, hatésagi, iparbiztonsagi,
valamint polgari védelmi feladatokat. Szervezeti felépitését tekintve a Févirosi Katasztrofavédelmi
Igazgatosag helyi szervei a katasztréfavédelmi kirendeltségek, melyek kéziil tertletileg illet¢kes a
XIL  kertiletben a2z Eszak-Budai Katasztrofavédelmi  Kirendeltség. Az Eszak-Budai



Katasztrofavédelmi Kirendeltség helyi szervként a mentd tizvédelmi feladatokat két hivatasos
tizoltéparancsnoksiggal, valamint alirendeltségiikbe tartozé katasztrofavédelmi Srsokkel latja el.
A XII. keriilet elsédleges tlizoltasi és muszaki mentési mikodési teriilet szempontjabol, mivel
6nallé tizoltdlaktanyaval nem rendelkezik, menté tizvédelmét a II. Kerileti Hivatisos
Thzoltéparancsnoksag és a Budavari Katasztrofavédelmi Ors latja el.

A tiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentéstdl és a tizoltosagrol sz616 1996. évi XXXI. torvény
30. § (5) bekezdése alapjan ,,a tizoltdparancsnok vagy kijelilt helyettese évente bessdmol a bivatdsos tigoltdsdg
miikidési teriiletin mikods telepiilési Gnkormanysat képviseld-testiiletének a telepiilés tizpédelmi helyzetérdl, a
tizwidelem érdekében tett intézkedésekerd] és az aszal kapesolatos feladatokril”

A II. Kerileti Hivatisos TGzoltépatancsnoksig patancsnokanak beszamolasi kotelezettsége
o6nmagiban, valamint a mdkodési  teriillet  szerinti  illetékessége a IL Keriileti
Tézoltdparancsnoksignak és az iranyitisa ald tartozé Budavari Katasztréfavédelmi Orsnek a
beszamolobadl is kitinik.

A XII keriiletben Osszesen 434 kiresemény tortént a 2020-as évben, ebbdl 374 esetben a 1.
Keriileti Hivatisos Tizoltépatancsnoksig és az iranyitasa ala tartozo Budavari Katasztrofavédelmi
Ors egységei keriiltek riasztasra. A statisztikai kimutatasbol kitinik, hogy a Hegyvidék menté
tizvédelmét az esetek 86 %o-aban ez a két tertletileg illetékes laktanya latta el hozzivetSlegesen
egyforma mértékben.

A Katasztréfavédelem egy darab egy szobas fecskehazi lakas bérbevételére nyvjtott be kérelmet az
arra jogosult, a XII. kertilet mentd tiizvédelmében aktivan részt vevé tiizoltd allomanyban 1évé
tzoltod részére, ténylegesen a keriiletben eltoltendd szolgalati idejére, de legfeljebb 5 évre.

Javasolom, hogy az Onkormanyzat egyszeri bétlékijelolési jog pénzbeli ellenérték megfizetése
nélkill torténd  biztositasirdl megillapodast kosson a  Févarosi  Katasztrofavédelmi
Féigazgatosaggal a Budapest XII. kerilet 7700 hrsz. alatt felvett, természetben a 1123 Budapest,
Alkotas utca 21. L. emelet 9. szdm alatti, 70,69 m? alapteriletd, kétszobas lakasra vonatkozoan a
Katasztrofavédelem részére.

Jogszabalyi hivatkozisok:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkorményzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotldjaként a Képvisels-
testiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillio forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § szerint a bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlokijelolési és bétlSkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvalositasa jogcimeén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvalositasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére;



1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szim alatt talilhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban — 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 18/A. § (1) bekezdése szerint a Fecskehazban 1évé lakasokra a bétletd jogviszony a szolgalati
jogviszony id6tartamaig, legfeljebb 5 éves, krizishelyzetben 1év3 igényld esetén legfeljebb 2 éves
hatarozott id6re szdlhat.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szerint lakasigény benyujtasara jogosultak, akik

a) a 40 éves életkort nem toltotték be,

b) sem az igényld, sem a vele egyiitt kolt6z6 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest
megyében masik lakas vagy lakas egy részének tulajdonjogaval vagy bétleti jogaval,

c) készek végleges lakashoz jutasukat 6nerdbdl, elotakarékossig vallalisival megoldani,

d) Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal, az
Onkormanyzat 4ltal fenntartott kéltségvetési szerv, az Onkorményzat kizarolagos tulajdonaban allé
gazdasagi tarsasag koztisztviseldi, kozalkalmazottai, munkavallaloi.

(2a) Lakésigény benyujtasara a 40. életévét betoltott, kilonosen nehéz élethelyzetben 1évé igényld
(a tovabbiakban: krizishelyzetben 1évé igényld) is jogosult.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szerint a Fecskehazban 1év3 lakés bérbeadisirdl a Jegyz6 javaslatara
a Tulajdonos és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbiralisanal figyelembe kell venni az
igénylo:

a) lakaskoriilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezets véleményét,

c) j6vedelmi, vagyoni helyzetét,

d) csaladi viszonyait, valamint

e) egyéb, a kérelmezd altal felhozott korilményeket.

Az Or. 18/A. § (6) bekezdése szerint a kérelem elbiralisa soran elényt élveznck a palyakezddk és
az Gjonnan felvett, beléps foglalkoztatottak.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szerint bérbeads jogosult a bétleti jogviszony felmondisira, ha

a) bérl6 lakas tulajdonjogit megszerzi, vagy lakasbérleti szerzédést kot,

b) bétl6 az elétakarékossagi kotelezettségének hirom hénapon ketesztiil nem tesz eleget,

c) ha bérl6 azon intézményben fenndllé jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte,
megszinik vagy megszintetésre keriil.

Az Or. 18/B. § (2) bekezdése szerint Bérl6 Bérbeado felé félévente koteles 1gazolni el6takarékossagi
szerzb6désének fennallasat és fizetési kotelezettségének teljesitését.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szetint a Fecskehazi lakasok lakbérének mértékét a rendelet 5. szama
melléklete hatarozza meg.

Az Or. 18/A. § (3) bekezdése szerint a keriiletben miikédé kozintézménnyel a Fecskehdzban 1évé
lakasra vonatkozéan a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig dontésével bérlSkijelslési jog
biztositasira megallapodas kothetS azzal, hogy a keriletben mikédé kézintézmény mentesiil a
pénzbeli ellenérték megfizetése alol.



Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szerint az az igénylS, akivel a Fecskehazban 1évé lakasra bétleti
szerz6dés kertil megkotésre, koteles valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodo
idStartamra, minimum a havi lakbér 6sszegével megegyez6 6sszeg(l havi megtakaritasra vonatkozo
elotakarékossagi szerzédést kotni. Az elétakarékossagi szerz6dés megkotését bétls koteles igazolni.
A krizishelyzetben 1évé igényls és a Budapesti Rendér-f6kapitanysag XII. keriileti Kapitanysaga
altal kivalasztott bérl6 az elStakarékossagi szerz6dés megkotése alol mentestil.

Az az igényld, akivel a Fecskehazban 1évé lakasra bérleti szerz6dés keriil megkotésre kotelesaz Or.
18/A. § (7) bekezdés szerinti elStakarékossagi szerz6dés megkotésére és az ezzel jard Or. 18/B. §

(2) bekezdésében foglal kotelezettségek vallalasara.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

A)

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7700
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. II1. emelet 12. szam alatti
1 szobas, 29,04 m® alapterilet(i lakdst 2022. februar 1. napjatl munkaviszonya fennallasinak
id6tartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott id6re Szerbina Edit részére bétbe adja. A bétleti dij a
tecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori bruttd havi igazolt j6vedelem
10 %-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a kiillon szolgaltatasi dij, valamint a koztzemi dijak
megfizetése a bérl6t terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegti 6vadékot allapit
meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzodést kosson Szerbina Edittel.

(Déntéshozatal médja: egysserii tobbség)
B)

A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet 7700 hrsz
alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca 21. L. emelet 9. szam alatti, 70,69 m?
alaptertileti, kétszobas lakds vonatkozasiban egyszeri bérlSkijelolési jog pénzbeli ellenérték
megfizetése nélkil torténé biztositasardl megallapodast kot a Févarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatbsaggal (székhelye: 1081 Budapest, Dologhaz utca 1.).

A Bizottsag felhatalmazza a Jegyzdt az elGtetjesztésben ismertetett feltételekkel a megallapodas
megkotésére.

(Dintéshozatal modja: egysserd 1ibbség)
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