. Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
l Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek., 60.§)
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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Telepulésrendezési szerz6dés megkotése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!
Az clbterjesztés telepiilésrendezési szerz6dések megkotésére itanyul.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a lehetvé
teszi, hogy a telepiilési dnkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara teleptiléstendezési
szerzGdést kosson az érintett telek tulajdonosaval.

Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel-testilletének Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX. 26.) Budapest Févatos XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének onkmmanyzau rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott
atruhazott hataskorében a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag jogosult dontent a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésérdl, valamint az ahhoz sziikséges telepitési tanulmanytetvtdl.

1.

A Budapest XII. kertlet, Istenhegyi ut 29. szam alatti, 9817/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa, a
MAV- City Vasut- és Varosfejlesztési Szolgaltaté Kift. (székhely: 1103 Budapest, Noszlopy u 1;

cégjegyzékszam: 01 09 168973; adészam: 10785320-2-42, képviseli: dt. Rudas Ldsz16 tigyvezetd; tulajdoni
hanyad: 1/1), az ingatlan Tusnadi utca felé esd tészén meglévd épulet helyen iroda és apartman funkciéju
épiletet kivan létrehozni. A teriiletre hatilyos, a Kissvabhegy Kerileti Epltesl Szabalyzatarol sz6lé
35/2021. (XII. 14.) Budapest Féviros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 2. melléklet lehetSvé teszi, hogy telepulésrendezési
szerz6dés megkotése esetén az ingatlanta vonatkozé magasabb beépitési paraméterek legyenek

alkalmazhatéak.

A szerz8dés megkdtésének célja, hogy az ingatlanon meglévd és megmaradd, egészségiigyi funkci6ja
épiiletben végleges jelleggel gyermekpszicholdgiai részleg létesiiljon, melynek ellatasi dijaibél a keriileti
lakosok kedvezményben részesiilhessenek. A tészletes kotelezettség-vallalist az clSterjesztés 1c.
mellékletét képezd szerzddéstervezet tartalmazza.

Az ingatlanra tervezett épiilet telepitési tanulménytervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2022. augusztus 1-jén
megtartott ilésén targyalta és XIII/959-5/2022. szamu tervtanicsi konzulticiés véleményében a
koncepci6t timogatta. Az elSterjesztés mellékletei tartalmazzak a tervtanicsi konzultaciés véleményt, a
telepitési tanulmanytervet, valamint a telepiilésrendezési szerz8dés tervezetét (1a., 1b. és 1c. mellékletek)

2.

A Budapest XII. kertilet, Istenhegyi Gt 35/B. szam alatti, 9812/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai,
Font Gusztav (., tulajdoni hanyad: 1/2) és Polgir Judit (tulajdoni hinyad: 1/2) az ingatlanon sakk
akadémiit €s 4 lakdst tartalmazd épiletet kivan létrehozni. A teriiletre hatalyos, a Kissvabhegy Keriileti
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Epitési Szabalyzatarl szolé 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testilletének énkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: KESZ) 2. melléklet
lehetévé teszi, hogy teleptilésrendezési szerz6dés megkotése esetén az ingatlanra vonatkozd magasabb
beépitési paraméterek legyenek alkalmazhatéak.

A szerz6dés megkotésének célja, az ingatlan kornyezetében talalhaté koztetiilet feldjitdsa, valamint, hogy
az ingatlanon megval6sulé sakkakadémia dijaibdl a kertileti lakosok kedvezményben részesiilhessenek. A
részletes kotelezettség-vallalasokat az elStetjesztés 2¢. mellékletét képezd szerz&déstervezet tartalmazza.

Az ingatlanra tervezett épiilet telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanics 2021. janius 9-én
megtartott Glésén targyalta és XIII/572-3/2021. szamd tervtandcsi konzultacids véleményében a
koncepcidt timogatta. Az cléterjesztés mellékletei tartalmazzak a tervtanicsi konzulticids véleményt, a
telepitési tanulmanytervet, valamint a teleptlésrendezési szerz8dés tervezetét (2a., 2b. és 2c. mellékletek)

3.

A hatdlyos Kerilleti Epitési Szabalyzatok kordbban is lehetéséget adtak arra, hogy amennyiben egy
szabalyozasi vonallal érintett ingatlan tulajdonosa az ut kiépitéséhez sziikséges terilet dtadasirdl az
Onkorményzattal megallapodik, gy a korabbi telekméret utin szamithatja a beépitési paramétereket.
Azonban az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény médositasaval
ennek a kedvezménynek az igénybevételéhez a tulajdonosnak és az 6nkormanyzatnak telepulésrendezési
szerzGdést kell kotnie.

A Budapest XII. kertilet, Lidérc u. 7/b. szam alatti 8974/1 helyrajzi szam1 ingatlan tulajdonosa, Takats
Akos (; tulajdoni hanyad: 1/1) a szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon 4j lakdépiiletet kivan létrehozni
az eredeti telekméret utin szamitott beépitési paraméterek alkalmazisival. A Tulajdonos vallalja a
szabilyozassal érintett teriilet ingyenes atadasat, a részletes kotelezettség-vallalast az elStetjesztés 3c.
mellékletét képezs szerzédéstervezet tartalmazza.

Az ingatlanra tervezett épiilet telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2023. augusztus 2-4n
megtartott Ulésén targyalta és XIII/888-2/2023. szimu tervtanicsi konzulticids véleményében a
koncepciét timogatta. Az elSterjesztés mellékletei tartalmazzak a tervtanicsi konzultaciés véleményt, a
telepitési tanulmanytervet, valamint a teleptlésrendezési szerz6dés tervezetét (3a., 3b. és 3c. mellékletek)

Kérem a tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok
alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szélé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisel§-testilletének
6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott atruhdzott hatiskdrében eljarva
ugy dont, hogy a Budapest XII. keriilet Istenhegyi t 29. szam alatti, 9817/1 hrsz-U ingatlanta
vonatkozdan benyyjtott, és a Hegyvidéki Tervtandcs altal XII1/959-5/2022. szamu tervtandcsi
konzulticids véleményben timogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A diontéshogatal midya: egyszeri tibbség,)
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2.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Budapest Fdviros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkormianyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szélé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest F8viros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott dtruhazott hataskorében eljarva
gy dont, hogy a Budapest XII. keriilet Istenhegyi Gt 29. sz4dm alatti, 9817/1 htsz-0 ingatlanon 4
éplilet épitésére vonatkozoan teleptlésrendezési szerzddést kot a MAV-City Vasit- és
Virosfejlesztési Szolgaltaté Kft.-vel (székhely: 1103 Budapest, Noszlopy u. 1.; addszam:
10785320-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-168973; képviseli: dr. Rudas Liszlé Arpad tgyvezeto;.) és
a KINGSLEY-INVEST Befektetési Kft-vel (székhely: 1103 Budapest, Noszlopy u. 1.; ad6szam:
10352339-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-066368; képviseli: dr. Rudas Laszlé Arpéd ugyvezetd;.), A
Bizottsig ezzel egyidejlleg felhatalmazza a Polgirmestert a telepiilésrendezési szerz&dés
alairasara.

(A dintéshozatal midja: egyseri tibbség.)

3.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkotményzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mlkodési Szabalyzatirdl szolé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testilletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott dtruhazott hataskorében eljarva
gy dont, hogy a Budapest XII. ketiilet Istenhegyi at 35/B. szam alatti, 9812/1 hrsz-a ingatlanra
vonatkozdan benyujtott, és a Hegyvidéki Tetvtanacs 4ltal XII1/572-3/2021. szamu tervtanicsi
konzultaciés véleményben timogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A dintéshozatal midpa: egyszeri tibbség.)

4.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkorminyzat Képvisel6-testilletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szo6lé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testilletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott dtruhdzott hatiskérében eljarva
Ugy dont, hogy a Budapest XII. keriilet Istenhegyi 0t 35/B. szam alatti, 9812/1 hrsz-G ingatlan
bévitésére vonatkozdan telepiilésrendezési szerz3dést kot Font Gusztavval, Polgar Judittal, Font
Olivérrel és Font Hanndval. A Bizottsig ezzel egyidejileg felhatalmazza a Polgarmestert a
teleptilésrendezési szerz8dés alairasara.

(A dintéshogatal midja: egyszerii tibbséy.)

5.

4 Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaig Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testilletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6loé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testuletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott 4truh4zott hataskérében eljarva
ugy dént, hogy a Budapest XII. keriilet Lidétc u. 7/b. szim alatti 8974/1 hrsz-d ingatlanra
vonatkozéan benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtanics altal XII1/888-2/2023. szamu tervtanacsi
konzulticids véleményben tamogatott telepitési tanulmanytervet clfogadja.

(A dontéshozatal midja: egyszerii tibbség,)



i
6. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testilletének Szervezetl és Mkodési Szabalyzatardl szélé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisels-testiiletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott dtruhazott hatiskorében eljarva
gy dont, hogy a Budapest XII. kertilet Lidérc u. 7/b. szam alatti 8974/1 hrsz-4 ingatlanon j

épulet épitésére vonatkozodan telepiilésrendezési szerzédést kot Takats Akossal A Bizottsig ezzel
egyidejileg felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairdsira.

(A dintéshozatal médja: egyszeri 1bbség.)

Budapest Hegyvidék, 2023. szeptember ,Z#_” / /Z‘ %

Pokorni Zoltan

polgarmester
(|

Lattam:
dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6
Mellékletek:

1a. Istenhegyi ut 29. Telepitési tanulmanyterv

1b. Istenhegyi Ut 29. Telepiilésképi vélemény

Lc. Istenhegyi ut 29. Telepiilésrendezési szerz6dés tervezete
2a. Istenhegyi Ut 35/B. Telepitési tanulmanyterv

2b. Istenhegyi ut 35/B. Teleptilésképi vélemény

2c. Istenhegyi ut 35/B. Teleptilésrendezési szerzGdés tervezete
3a. Lidérc u. 7/b. Telepitési tanulmanyterv

3b. Lidérc u. 7/b. Teleptilésképi vélemény

3c. Lidérc u. 7/b. Teleptilésrendezési szerz8dés tervezete
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TARTALOMIEGYZEK

1121 Budapest, Istenhegyi Gt 29. hrsz.: 9817/1

alatt épitendo egészségiigyi épiilet

terveihez

1. EPITESZETI MULEIRAS
2. FOTOK A HELYSZINROL
3. TERVLAPOK
- 01 Helyszinrajz
- 02 Pinceszinti alaprajz
- 03 Foldszinti alaprajz
- 04 1. emeleti alaprajz
- 05 2. emeleti alaprajz
- 06 TetOszinti alaprajz
- 07 A-A metszet
- 08 B-B metszet
- 09 C-C metszet
- 10 Dél-nyugati homlokzat
- 11 Eszak-keleti homlokzat
- 12 Dél-keleti homlokzat
- 13 Eszak-nyugati homlokzat
- 14 Latvanyterv
- 15 Latvanyterv
- 16 Latvanyterv
- 17 Latvanyterv
- 18 Latvanyterv
- 19 Latvanyterv
- 20 Madartavlati kép
- 21 Terepmetszet
- 22 Utcakép (Tusnadi utca)
4. IDOMTERVEK
- 23 Beeépitettség szamitasa
- 24 Epitménymagassag szamitasa
- 25 Zoldfelilet szamitasa
5. MELLEKLETEK
- Geodézia
- Meghatalmazas
- Tervtanacsi konzultacios vélemény
- Telepulésképi véleményezési kérelem
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Epitészeti miileiras
a
1121 Budapest, Istenhegyi Ut 29. hrsz.: 9817/1
alatt épitendo egészségiigyi épiilet
terveihez

El6zmények

Az épittet6 2020. januarjaban kereste meg irodankat azzal a feladattal, hogy az Istenhegyi
Klinika egyik telkére elkészitsiik egy Uj épiilet tanulmanytervét. A helyszinre kordbban mar
tobb terv is késziilt eltérd tervezési program szerint (irodank is tobb tanulmanytervet készitett
mar ide), legutdbb pedig Rosta S. Csaba (RAS-DESIGN Kft.) 2017.03.28-i datummal adott be
teleplilésképi véleményezési tervdokumentaciot.

2020. juniusaban telepiilésképi konzultacidra vittlink egy Uj tervet, amit a tervtanacs
egyontetlien tdmogatott, ugyanakkor a tervezett funkcid az akkori dvezeti elGirdsoknak nem
felelt meg.

A megrendeld tovabbi igénye szerint a tervet atdolgoztuk a kdvetkez6 tervezési program
szerint:

A feladat egy olyan éplilet tervezése volt, aminek a pinceszintjén teremgarazs, tarolok és
gépészeti helyiségek, foldszintjén irodak, illetve wellness kap helyet, az 1. emeleten 2 db
vendégprofesszori apartman, dolgozdszobaval, a 2. emeleten egy kilén bejaratd
vendégprofesszori apartman, amihez a tetdszinten egy rekreacids egység tartozik (szaunaval,
konditeremmel, medencével, kijarattal a tetokertre.

A helyszin

Az Istenhegyi Klinika jelenleg 4 telekbdl allé (9816/2, 9816/7, 9816/6, 9817/1) kbzbs
hasznalatu teriileten Gizemel. A jelenlegi tervdokumentacio a 9817/1 hrsz-u telekkel foglalkozik.
A kb. 100 m hosszl, 37 m széles, viszonylag meredek telek az Istenhegyi Ut és a Tusnadi utca
kozott huzddik, az Istenhegyi Gttdl emelkedben.

A telken jelenleg két épiilet all. Kozépen egy alagsor+fszt+2+tetbszint beépitésd épiilet alul
irodakkal ill. rendeldkkel, a fonti 2 szinten pedig egy-egy lakassal. A telek felso felében pedig
a foldszintes, Un. Digit-haz. Ennek a helyére kertilne az altalunk tervezett Uj épiilet.

A terlilet els6dleges gyalogos- és gépkocsi kapcsolatai egyarant az Istenhegyi Gtrdl nyilnak fel,
de megkozelithetd a klinika egyéb kozos belso tertileteirdl is, és a Tusnadi utcardl is nyilik egy
hasznalaton kiviili gyalogos bejarat.

Az Istenhegyi Utrol jelenleg egymas mellett két kiilon gépkocsi bejarat van, az egyikrdl a telek
kozépén fekvo éplilet érhet6 el, a masik pedig egy szolgalmi utat tar fel, ami a szomszédos
9819/9 hrsz-U telket szolgalja ki. A kialakult allapoton mi sem valtoztatnank, a szolgalmi Ut
meghosszabbitasaval lehetové valik az Gj éplilet gépkocsis megkdzelitése is.

Az Istenhegyi Klinika épiletallomanya tomegformalasban és anyaghasznalatban elég
heterogén képet mutat. A Tusnadi utcan viszont jellemzéen vakolt homlokzati haromemeletes,
lapostetGs tarsashazak sorakoznak. Az altalunk tervezett épiilet is ehhez az egységes
utcaképhez kivan alkalmazkodni, egyszer(i tomegformalasaval, anyaghasznalataval a Tusnadi
utcai homogén beépitést koveti.

A tervezett épiilet

EGESZSEGUGYI EPULET TANULMANYTERVE 2022. JULIUS

EPITTETO: MAV-CITY VASUT- ES VAROSFEJLESZTESI SZOLGALTATO KFT.

TERVEZO: VADASZ ES TARSAI EPITOMUVESZ KFT.

VADASZ BALAZS (E 01-6324), SALACZ ADAM (E 08-599)



intimebb bels6é udvart fog kozre, védetten a klinika nylizsgd életétdl, ugyanakkor a leheto
legnagyobb fellileten megnyilva a kedvez0 tajolas és a varosra nézo kilatas felé.

A P+Fsz+3 szintes épiletben irodakat, vendégprofesszori apartmanokat helyeztiink el a
tervezési programnak megfelelGen. A tervezett épiilet gyalogos, és gépkocsis megkozelitése a
meglévo, Istenhegyi Uti behajtdn keresztiil lehetséges, de a meglévd, Tusnadi utcai gyalogos
bejaratot is Ujra hasznalni kivanjuk.

A pinceszintre kerdilt a 7 allasos teremgarazs taroldkkal és gépészeti helyiségekkel kiegésziilve.
A foldszinten kapna helyet a irodai funkcid, 3 6nallé irodahelyiséggel, és kozOs recepcidval,
hasznalati térrel.

Az épiilet tovabbi 3 szintjén helyeztiik el az apartmanokat. Az els6 emeleten két kilon
megkozelithetd vendégapartmant, a hozzajuk tartozé dolgozokkal, fiirdokkel, gardrobokkal és
k6zos hasznalatu térrel. A 2. és a 3. emeleten pedig a Tusnadi utcardl kiilon gyalogosan
megkozelithetd kétszintes VIP vendégapartmant, a tetGszinten egy kis rekreacios egységgel,
szaunaval, konditeremmel, medencével, kijarattal a tetékertre.

Az épiilet minden szintje kert-, vagy teraszkapcsolatos. Az épliletszintek kozotti vertikalis
kozlekedést a lift és lépcs6 biztositja, de az éplilet bejaratai egyébként a rendezett terepen, a
kertbdl is megkozelithetéek.

Szerkezetek

Az éplletet a talajmechanika fiiggvényében vasbeton savalapokra-, vagy lemezalapokra
épitenénk. A pinceszintet drain rendszer veszi koril a rétegvizek és az esetleges lokalis talajviz-
nyomas kikliszobolésére.

A pinceszinti falazat zsalukobdl is kivitelezhetd, - a felépitményi szintek felmend teherhordd
szerkezetei fokozott hdszigeteld képességl falazdblokkokbdl épiilnének, a kiilsé oldalon
méretezett dryvit rendszer(i hszigeteléssel.

A kozbens6 fodémek és a zar6fédém monolit vasbeton sikfodémek.

Az éplilettel egyiitt épitett tamfalak vasbeton, ill. zsalukd szerkezetliek, - mig az esetleges
egyéb kerti tdmfalak kertészeti elemekbdl éplilnek.

Anyagok, szinek — homlokzat- és tomegalakitas

Az éplilet megfogalmazasanal fontos szempont volt, hogy annak épitészeti értékeit a témegek
aranyaval és egymasra hatasaval, - a lyuk-architektira megkomponaltsagaval, - a térbeli
elemek erbs és tudatos fény-arnyék hatasanak megmodellezésével hatarozzuk meg, - egyszeri
és gazdasagos anyaghasznalattal. Ily modon tehat tortfehér vakolt homlokzatokat terveztiink,
ami a foldszinten, illetve az 1. emeleten, kovetve a terep lejtését, tiirkiz arnyalatd keramia
burkolattal egésziil ki, ami egyben a labazat szerepét is betolti

A nyilaszardk fa, vagy alu-fa tipustak sziirke, vagy antracit tokszerkezettel, de ebbe a
szinvildagba még a jé mindségi, foliazott mlanyag nyilaszardk alkalmazasa is ,belefér”. A dél-
nyugati homlokzaton végigfutd tébbszintes arnyékold loggia szerkezet nagytablas zsaluzattal
készitett, szinezett latszdbeton fellilet, a lift-torony fala pedig beton hatasu vakolattal ellatott,
szinezett felilet.

A jarhato teraszok illetve a kerti utak wpc, vagy beton térkd burkolatot kapnak.

A teremgarazs folotti fodémet, illetve a zaréfodémet részben extenziv részben intenziv
zoldtet6ként alakitottuk ki.

Zoldfeliiletek, beépitési mutatéok

A telek beépitési paraméterei (az épitménymagassag és a zoldfeliileti mutatd kivételével) joval
a megengedett érték alatt maradnak, azaz a tervezett épilet kozel nem hasznalja ki a
megengedett mértéket. (Id. beépitési szamitasok)

Azonban a minimalisan elirt zoldfellileti mutatd jelenleg nem teljesiil. A tervezett
beavatkozasok javitjak a zoldfellleti aranyt, hiszen megszlintetiink foloslegessé valt bels6
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burkolt utakat, az (j éplilet lapostetejének jelentds részén pedig zoldtetot alakitunk ki. A
zoldfellleti minimum azonban a jelentds javulas ellenére sem teljesdil, (Id. zoldfellileti mutatd
szamitasa), hiszen a meglévl, a klinikai épiletek megkdzelitéséhez, hasznalatahoz sziikséges
burkolt felliletek, utak ezt nem teszik lehetdvé. A meglévd fadllomanyt ugyanakkor Uj, tervezett
faliltetésekkel is bovitenénk.

A megrendelGi igények szerint tervezett éplilet az elQirt épitménymagassagi értéket is
meghaladja (Id. épitménymagassag szamitas).

A két érintett paraméter tekintetében a megrendelo egyedi eljarast

kezdeményezett, melynek feltételeit telepiilésrendezési szerzodésben kivanjak
rogziteni!

JELENLEGI OVEZETI BESOROLAS, BEEPITESI MUTATOK

EPITESI OVEZET: I-XII/Al4

TELEK TERULETE: 3702,4 m?

BEEPITESI %: max. 25% 19,4% megfelel!
TEREPSZINT ALATTI BEEPITESI %: max. 35% 9,3% megfelel!
BRUTTO SZINTTERULETI MUTATO: max. 0,7 0,651 megfelel!
EPITMENYMAGASSAG: 55-7,0m 8,46 m nem felel meg!
ZOLDFELULETI MUTATO: min. 60% 44,4% nem felel meg!

A TERVEZETT VALTOZO PARAMETEREK

EPITMENYMAGASSAG: 9,0m 8,46 m megfelel!
ZOLDFELULETI MUTATO: min. 40% 44,4% megfelel!
PARKOLO SZAMITAS:
Irodak alapteriilete: 57,7 m? (20 m>-ként 1 db) 3 db
Vendégapartmanok szama: 3db 3db

6 db
Tervezett parkolohelyek szama: 7db, tehat megfelel!

Budapest, 2022. julius 20.

Vadasz Balazs Salacz Adam
okl. épitész okl. épitész
(E 01-6324) (E 08-599)
EGESZSEGUGYI EPULET TANULMANYTERVE 2022. JULIUS

EPITTETO: MAV-CITY VASUT- ES VAROSFEJLESZTESI SZOLGALTATO KFT.

TERVEZO: VADASZ ES TARSAI EPITOMUVESZ KFT.
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EPITESI OVEZET: I-XII/AI4

TELEK TERULETE: 3702,4 m?

BEEPITESI %: max. 25% 19,4%
TEREPSZINT ALATTI BEEPITESI %: max. 35% 9,3%
BRUTTO SZINTTERULETI MUTATO: max. 0,7 0,651
EPITMENYMAGASSAG: 55-7,0m 8,46 m
ZOLDFELULETI MUTATO: min. 60% 44,4%

TERVEZETT UJ PARAMETEREK:
EPITMENYMAGASSAG: 9,0 m
ZOLDFELULETI MUTATO: min. 40%
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R1 - Gardzs padlé R2 - Emeleti padlé R3 - WPC burkolatu teraszteté F1 - Zsalukd pincefal

0,3 cm migyanta bevonatrendszer 1,5 cm mazas beltéri padidburkold lap fagyhatasnak ki nem tett belsGtéri 2,5cm  impregnalt, hézagos fa pall6 burkolat, 5 cm magas impregnalt fa tomaritett foldvissztoltés

10 cm  vasalt aljzatbeton (C.16 minGségii) padidfeliiletek burkolaséra (kopasalldsag: min. PEI 4) cementtartalmu tartovazon irtg  130g/m2 fellilettdmegl geotextilia elvalaszto réteg

1rtg 0,4 mm vastag polietilén folia technoldgiai elvalaszto réteg habarcsba ragasztva (Huzasi tapaddszilardsag hevitéses oregités 2,5cm  légrés a tartovaz kozott valtozo rétegvastagsagu 16-32mm szemcsenagysagu kavics szivargo

2 cm  asvanyi szélas Usztatoréteg (hévezetési tényez6 Ap < 0,041 W/mK; utan= 1,0 N/mm?) >4 cm  bazaltzizalék agyazat tomb, benne elhelyezett geotextilidval korbeburkolt perforalt
6sszenyomhatdsag < 4,0mm; révid ideig tartd vizfelvétel <1kg/m2; 6,5 cm esztrichbeton (fitve) (hajlitdszilardsag >5 N/mm?; nyomoszilardsag > 1rtg legalabb 140g/m2 feliilettomeg(i, nem szétt miianyag fatyol szivargocsivel
hosszU ideig tart vizfelvétel <3kg/m?) 25 N/mm?) sz(irGréteg 1cm  kiils6 oldalan PP fatyol szlir6réteggel gyarilag kasirozott,

8 cm  grafit adalékos expandalt polisztirol hab hészigetelés (hGvezetési 1rtg 0,4 mm vastag polietilén félia technoldgiai elvalaszto réteg 10 cm  extrudalt polisztiroil hab hészigetelés (hévezetési tényezd Ap< dombornyomott HDPE lemez feliiletszivargo (szivargokapacitas >0,3
tényezd Ap < 0,031 W/mK; 6ssze-nyomhatdsag < 5,0mm; 2.cm  asvanyi szalas Usztatoréteg (hévezetési tényezd Ap < 0,038 W/mK; 0,036W/mK; dssze-nyomhatdsag < 5,0mm; nyomdfesziiltség 10 %- I/sm; nyomoszilardsag =180 kN/m?; domborulat >8mm);
nyoméfesziiltség 10 %-os dsszenyomddasnal > 150 kPa) Gsszenyomhatdsag < 4,0mm; rovid ideig tarto vizfelvétel <1kg/m2; os dsszenyomddasnal > 300 kPa, hosszu idejli vizfelvétel < 0,7%) beépithetdség fiiggélegesen 24m;)

15cm  vasalt aljzat (C.12 minGségli) hosszU ideig tart vizfelvétel <3kg/m?) 1rtg legaldbb 5 mm vastag, FLL minGsités(i, poliészterfatyol 14 cm extrudalt PS hab hészigetelés (hdvezetési tényez6 Ap< 0,038W/mK;

4cm  védGbeton 2cm  expandalt polisztirol hab hdszigetelés (hGvezetési tényez6 A, < 0,044 hordozéréteg, gyokéralld, modifikalt bitumenes vastaglemez teljes Ossze-nyomhatdsag < 5,0mm; nyomdfesziiltség 10 %-os

1rtg legaldbb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes (szakitéeré =800 W/mK; 6ssze-nyomhatdsag < 5,0mm; nyomdfesziiltség 10 %-os felliletén langolvasztassal rogzitve (szakitéer6 >1000N/5cm, szakadd Gsszenyomodasnal > 300 kPa, hosszt idejli vizfelvétel < 0,7%)
N/5cm, szakadd nydlas >30%, hideghajlithatdsag < -30°C) modifikalt Osszenyomodasnal = 100 kPa) nyulds >45%, hideghajlithatdsag <-30°C) 1rtg legalabb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes (szakitéer >800
bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés, teljes (.feltoltés” padldban vezetett gépészeti vezetékek részére, 2rtg legalabb 4 mm vastag, poliészterfatyol hordozdrétegti, modifikalt N/5cm, szakadd nyulas 230%, hideghajlithatdsag < -30°C, hdallésag
fellileten langolvasztassal rogzitett, mindkét iranyban 10 cm-es Usztatoréteg alatt) bitumenes vastaglemez teljes felliletén langolvasztassal rogzitve >70°C) modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
atlapolasokkal toldva 20 cm  monolit vasbeton fodémszerkezet statikai terv szerint (szakitder >=800N/5cm, szakadd nyllas >35%, hideghajlithatdsag szigetelés, teljes feliileten langolvasztassal ragasztva, mindkét

1rtg hideg kenhet6, olddszert tartalmazd bitumenes alapozo kellGsités 0,3- glettelés, festés <-15°C) iranyban 10 cm-es atlapolasokkal toldva
0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal 1rtg hideg kenhet§, olddszert tartalmazé bitumenes alapozd kellGsités 1rtg hideg kenhet§, olddszert tartalmazé bitumenes alapozd kellGsités 0,3-

15 cm  vasalt aljzatbeton, statikai tervek szerint 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal 0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal

20 cm  témaritett folyami homokos kavics, statikai tervek szerint 1-10 cm lejtést add beton (4 cm-ig miianyag diszperziéval javitott 0,5 cm felliletsimito vakolat
(szemmegoszlas 0-40 mm) cemenethabarcs, felette kavicsbeton) 30 cm  kibetonozott beton zsaluzdelemekbdl (MSZ EN 15435:2008 szerint)

413,40 20 cm  monolit vasbeton fddémszerkezet statikai terv szerint (C20/25) éplilt pincefal
13,05 bels6 fellletképzés 1,5 cm beltéri vakolat
belsg feliiletképzés
R4 - Agyazott burkolat( teraszteté
4,5cm  beton térkd burkolat (Semmelrock vagy azzal egyenértékii) F2 - Zsaluké homlokzati fal
fugdzéhomok 0,6/2 mm vegyes szemcseméret(i finom homok 3 mm rendszerazonos vékonyvakolat
>4 cm  bazaltzizalék agyazat 2mm rendszerragasztba dgyazott rendszerazonos Uvegszovet (feliiletsuly
1rtg legaldbb 140g/m2 fellilettdmeg(i, nem sz6tt miianyag fatyol min. 145g/m?; éregités utan szilardsag min. 20N/mm)
sz(ir6réteg 14 cm  grafitadalékos expandalt polisztirolhab homlokzati hészigetelés
22 cm  extrudalt polisztiroil hab hészigetelés (hévezetési tényezd Ap< 1cm  1égzard vakolat
0,035W/mK; 6ssze-nyomhatésag < 5,0mm; nyomdfesziiltség 10 %- 30 cm  kibetonozott beton zsaluzéelemekbdl (MSZ EN 15435:2008 szerint)
os dsszenyomddasnal = 300 kPa, hosszu idejli vizfelvétel < 0,7%) éplilt falazat
!+10'40 R5 1p}30] YOLOTE 1rtg legaldbb 5 mm vastag, FLL minGsités(i, poliészterfatyol 1,5 cm beltéri vakolat
L M hordozdrétegli, gyokérallo, modifiklt bitumenes vastaglemez teljes belsg feliiletképzés
% ~ felliletén langolvasztassal rogzitve (szakitéeré =1000N/5cm, szakadd
+9,50 nydlés 245%, hideghajlithatésag <-30°C) . F3 - Vakolt keramia falazat
- A - 0 imencs vastaglemez les felileén lingonvszidese rogztve. 0,5 cm halGertisitési glettelés + vékomyvakolat
+9,50 (szakitders >8009N /5cm, s zJaka 46 nydlas >gS° %, hide ha'h’tghatésa’ 15 cm  inhomogén asvanygyapot homlokzati hészigetelés ragasztassal és
+8,70 <-15°C) - 4 V! - ' gnaj 9 mechanikailag is rogzitve
b 4 . " . - Lo s 0,5 cm teljes felilet(i ragasztas
1rtg hideg kenhet6, olddészert tartalmazé bitumenes alapozé kelldsités PP
1 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal 1em Iegzlaro vakolalt o . ; . P
/] K 1-10 am Ie,'tés£ adb beton (4 cm-ig miianyag diszperziéval javitott 30 cm  keramia falazdblokk falazat, kiils6 felliletén a vizszintes és fiigglleges
< c émenethabarcs telette Eavicsttgn) P J fugdk teljes fellileten besimitva (lezarva) (nyomdszilardsag:
20cm  monolit vasbetor’1 fodémszerkezet statikai terv szerint (C20/25) fekvéfelilletre merBleges>11 Njmm?, oldalirényd, falsfkban=2N/mm?,
belsd feldletkapzés hévezetési tényez6 Ap < 0,16W/mK)
+6,90 1,5 cm beltéri vakolat
|| RS - Z6ldtetd belsé fellletképzés
F4 >20 cm  specidlis extenziv tet6fold keverék
1rt legalabb 140g/m2 feliilettémegi, nem szétt miianyag fatyol F4 - Keramia burkolati homlokzati fal
!+6'00 KONYHA | R2) v °NAPPALI g sz%'rfjréteg ¢ 9 9 1cm  kerdmia burkolat, ragasztva
£ 5cm  duzzasztott agyagkavics viztarold/vizelvezetd réteg 1 rtg legaldbb 0,5 cm héléerdsités(i glettelés + vékonyvakolat
+5,40 !*'5,40 140g/m2 feliilettdmegii, nem sz6tt milanyag fatyol sz(iréréteg 14 cm  grafitadalékos expandalt polisztirolhab homlokzati szigetelés
+5,66 1rtg  legaldbb 140g/m?2 felilettdmeg(i, nem sz8tt miianyag fatyol lem  1égzard vakolat
H I sz(iréréteg 30 cm  keramia falazéblokk falazat, kiils6 feliiletén a vizszintes és fiigg6leges
22cm  extrudalt polisztiroil hab hdszigetelés (hdvezetési tényezd Ap< fugak teljes feliileten besimitva (lezarva) (nyomoszilardsag:
S 0,035W/mK; 6ssze-nyomhatésag < 5,0mm; nyomoéfesziiltség 10 %- fekvéfeliiletre merdleges>11 N/mm?2, oldaliranyd, falsikban>2N/mmz2,
B os Bsszenyomddasnal = 300 kPa, hosszd idejli vizfelvétel < 0,7%) hévezetési tényezd A, < 0,16W/mK)
1rtg legalabb 5 mm vastag, FLL mindsités(, poliészterfatyol 1,5 cm beltéri vakolat
hordozéréteg(i, gyskéralld, modifiklt bitumenes vastaglemez teljes belsé fellletképzés
feliiletén langolvasztassal rogzitve (szakitéeré =1000N/5cm, szakadd
+3.00 +3.00 nyulas >45%, hideghajlithatdsag <-30°C)
KONYHA | R2] """NAPPALI w' 1rtg  legaldbb 4 mm vastag, poliészterfatyol hordozéréteg(i, modifikalt
va va 2 Z bitumenes vastaglemez teljes fellletén langolvasztassal rogzitve
<= = 2 !+2,40 (szakitéeré >800N/5cm, szakadd nyllés >35%, hideghajlithatésag
T~ +2,66 <-15°C)
T~ 1rtg hideg kenhetd, olddszert tartalmazo bitumenes alapozd kellGsités
<L 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal
S Th———__ 1-10 cm lejtést add beton (4 cm-ig miianyag diszperzidval javitott
coi L T e cemenethabarcs, felette kavicsbeton)
F =<4 £ | 20 cm  monolit vasbeton fodémszerkezet statikai terv szerint (C20/25)
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R1 - Garazs padlé

0,3cm
10 cm
1rtg
2cm

8cm

15 cm
4cm
1rtg

1rtg

15cm
20 cm

miigyanta bevonatrendszer

vasalt aljzatbeton (C.16 mindség(i)

0,4 mm vastag polietilén fdlia technoldgiai elvalasztd réteg

asvanyi szalas Usztatoréteg (hvezetési tényezd Ay < 0,041 W/mK;
6sszenyomhatdsag < 4,0mm; rovid ideig tartd vizfelvétel <1kg/m2;
hossz( ideig tartd vizfelvétel <3kg/m?)

grafit adalékos expandalt polisztirol hab hészigetelés (hévezetési
tényezd Ap < 0,031 W/mK; 6ssze-nyomhatdsag < 5,0mm;
nyomofesziiltség 10 %-os dsszenyomddasnal > 150 kPa)

vasalt aljzat (C.12 min&ség)

véddbeton

legaldbb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes (szakitéeré >800
N/5cm, szakadd nyulas >30%, hideghajlithatdsag < -30°C) modifikalt
bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés, teljes
fellileten langolvasztéassal rogzitett, mindkét irdnyban 10 cm-es
atlapolasokkal toldva

hideg kenhetd, olddszert tartalmazé bitumenes alapozo kelldsités 0,3-
0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal

vasalt aljzatbeton, statikai tervek szerint

tomoaritett folyami homokos kavics, statikai tervek szerint
(szemmegoszlas 0-40 mm)

R2 - Emeleti padié

1,5cm

6,5 cm

1rtg
2cm

2cm

20 cm

R3 - WP

mazas beltéri padlburkolé lap fagyhatasnak ki nem tett bels6téri
padldfeliiletek burkolasara (kopasallésag: min. PEI 4) cementtartalmd
habarcsba ragasztva (Huzasi tapaddszilardsag hevitéses Gregités
utan2 1,0 N/mm?)

esztrichbeton (flitve) (hajlitdszilardsag >5 N/mm?; nyomoészilardsag >
25 N/mm?)

0,4 mm vastag polietilén fdlia technoldgiai elvalasztd réteg

asvanyi szalas Usztatoréteg (hévezetési tényezd Ay < 0,038 W/mK;
Gsszenyomhatdsag < 4,0mm; rovid ideig tartd vizfelvétel <1kg/m2;
hossz( ideig tartd vizfelvétel <3kg/m?)

expandalt polisztirol hab hészigetelés (hdvezetési tényez6 A, < 0,044
W/mK; 6ssze-nyomhatésag < 5,0mm; nyomofesziiltség 10 %-os
6sszenyomodasnal = 100 kPa)

(.feltoltés” padldban vezetett gépészeti vezetékek részére,
Usztatdréteg alatt)

monolit vasbeton fodémszerkezet statikai terv szerint

glettelés, festés

C burkolatl terasztetd

2,5cm
2,5¢cm
>4 cm
1rtg

10 cm

1rtg

2rtg

1rg

1-10 cm

20 cm

impregnalt, hézagos fa pallé burkolat, 5 cm magas impregnélt fa
tartovazon

légrés a tartévaz kozott

bazaltzizalék agyazat

legalabb 140g/m?2 feltlettémeg(li, nem sz6tt mlianyag fatyol
sz(ir6réteg

extrudalt polisztiroil hab hészigetelés (hévezetési tényezd Ap<
0,036W/mK; dssze-nyomhatdsag < 5,0mm; nyomofesziiltség 10 %-
os dsszenyomodasnal = 300 kPa, hosszU idejli vizfelvétel < 0,7%)
legalabb 5 mm vastag, FLL mindsitésti, poliészterfatyol
hordozdrétegi, gyokérallo, modifikalt bitumenes vastaglemez teljes
felliletén langolvasztassal rogzitve (szakitéeré >1000N/5cm, szakadd
nyulas 245%, hideghajlithatdsag <-30°C)

legaldbb 4 mm vastag, poliészterfatyol hordozdréteg(i, modifikalt
bitumenes vastaglemez teljes feliiletén langolvasztassal régzitve
(szakitderé =800N/5cm, szakadd nyllas 235%, hideghajlithatdsag
<-15°C)

hideg kenhet6, olddszert tartalmazo bitumenes alapozd kellGsités
0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal

lejtést ad6 beton (4 cm-ig miianyag diszperzidval javitott
cemenethabarcs, felette kavicsbeton)

monolit vasbeton fodémszerkezet statikai terv szerint (C20/25)
belsé feltletképzés

R4 - Agyazott burkolatu terasztets

4,5 cm

>4 cm
1rtg

22 cm

1rtg

1rtg

1rtg

1-10 cm

20 cm
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beton térké burkolat (Semmelrock vagy azzal egyenértékdi)
fugdzéhomok 0,6/2 mm vegyes szemcseméret(i finom homok
bazaltzizalék agyazat

legalabb 140g/m?2 felllettémeg(i, nem sz6tt mlianyag fatyol
sz(ir6réteg

extrudalt polisztiroil hab hészigetelés (hévezetési tényezd Ap<
0,035W/mK; dssze-nyomhatdsag < 5,0mm; nyomofesziiltség 10 %-
os dsszenyomodasnal = 300 kPa, hosszu idejli vizfelvétel < 0,7%)
legalabb 5 mm vastag, FLL minGsitési, poliészterfatyol
hordozdrétegi, gyokérallo, modifikalt bitumenes vastaglemez teljes
felliletén langolvasztassal rogzitve (szakitéeré >1000N/5cm, szakadd
nyulas 245%, hideghajlithatdsag <-30°C)

legaldbb 4 mm vastag, poliészterfatyol hordozdréteg(i, modifikalt
bitumenes vastaglemez teljes feliiletén langolvasztassal régzitve
(szakitderé =800N/5cm, szakadd nyllas 235%, hideghajlithatdsag
<-15°C)

hideg kenhetd, olddszert tartalmazo bitumenes alapozd kellGsités
0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal

lejtést ad6 beton (4 cm-ig miianyag diszperzidval javitott
cemenethabarcs, felette kavicsbeton)

monolit vasbeton fodémszerkezet statikai terv szerint (C20/25)
belsd feltletképzés

RS - Zéldtet

>20 cm  specialis extenziv tet6fold keverék

1rtg legalabb 140g/m?2 feliilettémeg(i, nem sz6tt mianyag fatyol
szlir6réteg

5cm duzzasztott agyagkavics viztarold/vizelvezet6 réteg 1 rtg legalabb
140g/m?2 feliilettémeg(i, nem sz6tt miianyag fatyol sziiréréteg

irtg legalabb 140g/m?2 felllettémeg(l, nem sz6tt mlianyag fatyol
sz(ir6réteg

22 cm  extrudalt polisztiroil hab hészigetelés (hGvezetési tényez6 Ap<
0,035W/mK; Gssze-nyomhatdsag < 5,0mm; nyomdfesziiltség 10 %-
os Gsszenyomodasnal = 300 kPa, hosszu idejli vizfelvétel < 0,7%)

1rtg legalabb 5 mm vastag, FLL minGsitési, poliészterfatyol
hordozdréteg(i, gyokéralld, modifikalt bitumenes vastaglemez teljes
felliletén langolvasztassal rogzitve (szakitoeré >1000N/5cm, szakadd
nyulas 245%, hideghajlithatdsag <-30°C)

1rtg legaldbb 4 mm vastag, poliészterfatyol hordozdrétegli, modifikalt
bitumenes vastaglemez teljes feliiletén langolvasztassal régzitve
(szakitéeré =800N/5cm, szakadd nyUllas 235%, hideghajlithatésag
<-15°C)

1rtg hideg kenhetd, olddszert tartalmazo bitumenes alapozd kellGsités
0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal

1-10 cm lejtést add beton (4 cm-ig miianyag diszperzidval javitott
cemenethabarcs, felette kavicsbeton)

20 cm  monolit vasbeton fodémszerkezet statikai terv szerint (C20/25)

belsd feluletképzés

F1 - Zsalukd pincefal

1rtg

1cm

14 cm

1rtg

1rtg

0,5cm
30cm

1,5cm

F2 - Zsa

tomoritett foldvissztoltés

130g/m?2 fellilettdmegli geotextilia elvalaszto réteg

valtozo rétegvastagsagil 16-32mm szemcsenagysagu kavics szivargd
témb, benne elhelyezett geotextiliaval kérbeburkolt perforalt
szivargdcsovel

kiils6 oldalan PP fatyol sz{iréréteggel gyarilag kasirozott,
dombornyomott HDPE lemez feliiletszivargd (szivargdkapacitas >0,3
I/sm; nyomdszildrdsag >180 kN/m?; domborulat >8mm;
beépithetdség fiiggblegesen =4m;)

extrudalt PS hab hdszigetelés (hGvezetési tényez6 A\p< 0,038W/mK;
Ossze-nyomhatésag < 5,0mm; nyomofesziiltség 10 %-os
Gsszenyomodasnal = 300 kPa, hosszu idejli vizfelvétel < 0,7%)
legalabb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes (szakitderé >800
N/5cm, szakadd nydlas >30%, hideghajlithatdsag < -30°C, hdallésag
>70°C) modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigetelés, teljes fellleten langolvasztassal ragasztva, mindkét
irdnyban 10 cm-es atlapolasokkal toldva

hideg kenhetd, olddszert tartalmazoé bitumenes alapozd kell@sités 0,3-
0,5 kg/m? anyagfelhasznalassal

feltletsimitd vakolat

kibetonozott beton zsaluzéelemekbél (MSZ EN 15435:2008 szerint)
éplilt pincefal

beltéri vakolat

belsé fellletképzés

luké homlokzati fal

3 mm
2mm

14 cm
1cm
30 cm

1,5cm

rendszerazonos vékonyvakolat

rendszerragasztoba agyazott rendszerazonos livegszovet (feliiletstly
min. 145g/m?; 6regités utan szilardsag min. 20N/mm)
grafitadalékos expandalt polisztirolhab homlokzati hészigetelés
légzard vakolat

kibetonozott beton zsaluzéelemekbél (MSZ EN 15435:2008 szerint)
éplilt falazat

beltéri vakolat

belsé feliiletképzés

E3 - Vakolt kerdmia falazat

0,5 cm
15 cm

0,5cm

1cm
30 cm

1,5cm

halderdsitésii glettelés + vékonyvakolat

inhomogén asvanygyapot homlokzati hGszigetelés ragasztassal és
mechanikailag is rogzitve

teljes felilet(i ragasztas

légzard vakolat

keramia falazoblokk falazat, kiils6 feliiletén a vizszintes és fiiggbleges
fugak teljes fellleten besimitva (lezarva) (nyomoészilardsag:
fekvéfeliiletre mer6leges>11 N/mm?2, oldaliranyd, falsikban>2N/mm?2,
hévezetési tényez6 Ap < 0,16W/mK)

beltéri vakolat
belsé feliiletképzés

B-B METSZET M 1:100

F4 - Kerdmia burkolat( homlokzati fal

lcm

keramia burkolat, ragasztva

0,5 cm halderdsités glettelés + vékonyvakolat

14 cm

1cm  légzéré vakolat

30 cm

grafitadalékos expandalt polisztirolhab homlokzati szigetelés

keramia falazoblokk falazat, kiils6 feliiletén a vizszintes és fiiggbleges
fugak teljes fellleten besimitva (lezarva) (nyomoészilardsag:

fekvéfeliiletre mer6leges>11 N/mm?2, oldaliranyd, falsikban>2N/mm?2,

hévezetési tényez6 Ap < 0,16W/mK)
1,5 cm beltéri vakolat

belsé feltletképzés
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BEEPITESI SZAMITASOK M 1:250

[] BEEPITESBE SZAMITANDO TERULET

[ | BEEPITESI %-BA SZAMITANDO, DE BRUTTO SZINTTERULETBOL LEVONHATO TERULET (LEPCSO, LIFT, ERKELY, FEDETT-NYITOTT TER)
BRUTTO SZINTTERULETBOL LEVONHATO TERULET (GARAZS, TAROLOK)

| | | |

I I I I I
EPITESI OVEZET: I-XII/AT4 | | ' ; ]
TELEK TERULETE: 3702,4 m? — — ‘@ZM : fﬂ“ﬁ*
BEEPITESI %: max. 25% 925,60 m? E A |~
TEREPSZINT ALATTI BEEPITESI %: max. 35% 1295,84 m? | —H
BRUTTO SZINTTERULETI MUTATO: max. 0,7 2591,68 m? il % N
ZOLDFELULETI MUTATO: min. 60% 2221,44 m? f ] I
EPULETMAGASSAG: 55-7,0m : . 2?4J99rr9 L

| i | |
JELENLEGI BEEPITETTSEG: 580,34 m2 i (e T TS
(megrendel6i adatszolgéltatas szerint) ; % % Ig
BONTANDO EPULET ALAPTERULETE: 143,00 m? E f I ! |
BONTAS UTANI BEEPITETTSEG: 437,34 m? 5 : L :-

i f [

r o r . - . I. )
MEGLEVO EPULET BRUTTO SZINTTERULETE: 1237,03 m? E | i i
(megrendeldi adatszolgaltatas szerint) { . . .

I — e - I I 4.IIBIn‘i I
ALAGSOR: 348,76 m? : : : :
FOLDSZINT: 340,81 m? | | | | _ | | | |
1. EMELET: 397,16 m2 PINCESZINT ALAPRAJZA M 1:250 FOLDSZINT ALAPRAJZA M 1:250
2. EMELET: 150,30 m?
: 2 , . - .. . . 3

FOLDSZINTI BRUTTO ALAPTERULET: 274,09 m2

i

| | | | i |
_ _ i - e b
; g _ _ - _
il . |
j&f i L T |
O sEEE . |
o . . W meom r— || | |l | Jl
_____ | A I D L L | N SRR | R N P 1
i F N A - - -
I | | T | / | | | Il |
' pr==db———d——y f i : : . : :
| | X 1 A A | I | | I |
o e oS BRI 5 S o S |
! ! ! ! o ! ! ! ! =
___| ...... |__'__|__H£II_!!— i _4I.|r — ___| ...... |__'__|_ _HQ:_____T_
2. EMELET ALAPRAJZA | M 1:250 | | | | TETOSZINT ALAPRAJZA M 1:250 || | |
1. EMELET BRUTTO ALAPTERULETE: 271,17 m? 2. EMELET BRUTTO ALAPTERULETE = 196,44 m? TETOSZINT BRUTTO ALAPTERULETE = 15,12 m2 + 71,90 m2 = 87,02 m2
BEEPITESI % = 281,53 m? + 437,34 m?/ 3702,4 m? = 718,87 m?/ 3702,4 m? = 0,191, azaz 19,4 %
TEREPSZINT ALATTI BEEPITESI % = 344,85 m? / 3702,4 m? = 0,093, azaz 9,3 %
OSSZES BRUTTO SZINTTERULET = 344,85 m? + 274,09 m? + 271,17 m? + 196,44 m? + 87,02 m? + 1237,03 m? = 2410,60 m?
BRUTTO SZINTTERULETI MUTATO = 2410,60 m?2 / 3702,4 m>= 0,651
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[] EPITMENYMAGASSAGBA SZAMITANDO FELULET
[[] 45 -0S SIK ALATTI, EPITMENYMAGASSAGBA NEM SZAMITANDO FELULET

s
7 80,90 m? ~

N
I I I - | || | “~

I Il [ 11 |
1 T T | 1 o o o o
: = lﬂmﬂmﬂml

21,80 " e 19,00

, I
e =
4
I _I__
4
T 10 ||
197,83 m?

(T | |00 I |0 oop
00 [0 [ TOOmg i

I 21,80 L L 19,00 "
=+ -t =+ -t

SZAMITOTT EPITMENYMAGASSAG = 80,90 m2 + 72,00 m? + 151,83 m2 + 187,64 m2 + 197,83 m?/ 21,80 m + 19,00 m + 21,80 m + 19,00 m = 690,20 m?2 /81,60 m = 8,46 m

JELELEG ELOIRT EPITMENYMAGASSAG: 550-70m < 8,46 m nem felel meg!
TERVEZETT UJ EPITMENYMAGASSAG: max. 9,0 m > 8,46 m megfelel!
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TERVEZETT HELYSZINRAJZ M 1:500

MEGLEVO HELYSZINRAJZ M 1:500

TAR

O—=LELEKH

ZOLDFELULET SZAMITAS

TELEK TERULETE: 3704 m?
ZOLDFELULET MINIMUM: 60% (2221 m?)

MEGLEVO /OROKOLT/ ZOLDFELULET:
758,3+82,4+26,7+594,8+107,9=1570 m?

TERVEZETT ZOLDFELULET:
254+430+4,5+15+15+12+594 8+145,8+142+26,6+4,5=1644,2 m?

TERVEZETT ZOLDFELULET - 1644,2 m2 > 1570 m2 - MEGLEVO ZOLDFELULET

TERVEZETT UJ ZOLDFELULETI MINIMUM: 40% (1482 m?) < 1644,2 m?

2022.JULIUS

TANULMANYTERVE

EGESZSEGUGYI EPULET
VADASZ BALAZS (E 01-6324), SALACZ ADAM (E 08-599)
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El . laivassal hitelesi
Budapest Févdros XII. kertilet
Hegyvidéki Polgdrmesteri Hivatal

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki

Polgarmesteri Hivatal
. Varosrendezési és F6épitészi Iroda

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

MAV-City Vasut- és Varosfejlesztési Szolgaltaté Kft. Iktatasi szam: XI111/959-5/2022.
1103 Budapest, Noszlopy utca 1. Ugyintézé: Télgyesi-Morvai Krisztina
1126 Budapest, Boszdérményi ut 23-25.
Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 9389632

Fax: +36 1 224 5905

e-mail: tolgyesi-morvai.krisztina@hegyvidek.hu
www.hegyvidek.hu

Targy: Tervtanacsi konzultacids vélemény a Budapest
XIl. keriilet, Istenhegyi Ut 29. szam alatti és 9817/1
helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkoz6an

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a konzultacids vazlatterv koncepcidjat tamogatja
Indoklas

A kérelmez6 tervtanacsi konzultacié iranti kérelmet nyujtott be 2022.07.22. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. kertlet, Istenhegyi at 29., 9817 /1 helyrajzi szimu ingatlan
Epitteté: MAV-City Vasit- és Virosfejlesztési Szolgaltato Kift.

1103 Budapest, Noszlopy utca 1.
Tervezo: Vadasz Balazs, EO1 6324

1063 Budapest, Kmety utca 29.
munkatars: Szalacz Adam, E08 599

Torténeti varosrész: Kissvabhegy
Meghatarozo karakter: kisvarosias karakter
Ovezeti besorolas: Tk-2/Ks-Ai4

Hatalyos szabalyozasi terv: ~ Budapest Févaros XII. Kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének 35/2021. (XIL. 14.) onkormanyzati rendelete Kissvabhegy
Keriileti Epitési Szabalyzatardl

Szabalyozasi tervi kotottség:  javasolt megsziintetd hely

Korlatozas: régészeti lel6hely

Rendeltetés meghatarozasa:  egészségligyl intézmény irodai és apartmanok

A tervezett épitési tevékenység révid leirasa: meglévé épiilet helyére uj épiilet épitése

(A szavazati joggal rendelkez6 tagok szama: 4 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkezd tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2022. augusztus 1-én 10:00 6rai kezdettel megtartott online
tlésén a benyujtott tervdokumentaciot konzultativ jellegeel megvizsgalta:


mailto:tolgyesi-morvai.krisztina@hegyvidek.hu
http://www.hegyvidek.hu/

~_

,»A Budapest XII. kertilet, Istenhegyi tt 29. szam alatti, 9817 /1 helyrajzi szamu ingatlanon az Istenhegyi
Klinika épiiletei allnak. Epittet szandéka, hogy a Tusnadi utcai meglévé épiilet bontasa utan 4j éptletet
hozzon létre iroda és apartman funkcidval.

A tervezett koncepcid korabban tervtanacsi konzulticié soran bemutatasra kertlt. A Zslri a tervet
varosképi szempontbodl tamogatta, azonban az akkor hatalyos épitési szabalyzat a tervezett beépitést nem
tette lehet&vé.

Id6kézben moédosult az ingatlanra vonatkozé szabalyozasi terv. A beépitési mutatok telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén a szabalyozasi tervben meghatarozott mértékig kihasznalhatok. A most
benyujtott terv ennek megfeleléen kertlt kidolgozasra, az éptliletmagassag novelésével és a zoldfeltleti
mutat6 csOkkentésével szamol.

A ZsUri egyetértett abban, hogy az épiilet telepitése, 1éptéke a telek és a kornyez6 beépités adottsagainak
megfelel6. A haz lejt6s terepre illesztése j6. A tervezett paraméterekkel harmonikus aranyd épiilet jon
létre.

A tervtanacsi tagok tobbsége egyetértett a TervezSk szandékaval, hogy az 4j épiilet nem kivan a kérhazi
éptiletek heterogén épitészeti vilagaba beépiilni, inkabb a szomszédos Tusnadi ati homogénebb épitészeti
kornyezetet tekinti a teleptilésképi illeszkedés alapjanak.

Az épulet homlokzatképzése, aranyrendszere harmonikus. Az oldott, lyukarchitektdras kialakitas elegans
megjelenést eredményez. Megjegyzésként elhangzott azonban, hogy az épiilet révidebb homlokzatain a
nyilaskép kissé rendezetlen. A Tervtanacs a nyilaskiosztas felilvizsgalatat ajanlja a rovidebb homlokzatok
esetében.

A Tervez6 a korabbi konzultacién elhangzott észrevétel alapjan moédositotta a homlokzatképzést. A
tervezett homlokzati szin és anyaghasznalat varosképi szempontbdl timogathat6. Kedvezé valtozas, hogy
a fels6 szinti korlat is palcas kialakitasu lett. Kulonvéleményként elhangzott, hogy labazatként a zoldes
szin alkalmazasa altalaban nem jellemz6. A Féépitész azonban megallapitotta, hogy a javasolt szinarnyalat
a tradicionalis hegyvidéki épitészetben gyakran megjelenik. Kilénvéleményként elhangzott, hogy
vizsgalatra érdemes a labazati sikvaltasokat konzekvensen, egységesen kezelni.

A Zstri egyetértett abban, hogy a lift karakteres, 6nallé tomege az épiiletet kedvezéen tagolja, azonban a
kapcsolodo el6lépesé tul hangsulyos elemként jelenik meg. Ajanlott a 1épesét konnyedebb kialakitassal, a
lift tomegétdl eltér6 anyaghasznalattal megtervezni.

A vegyes funkciéju épiilet alaprajzi elrendezése atgondolt, elegans.

A Tervtanacs kiemelte, hogy magas mindségl épilet jon létre. A Zsdri a koncepcid alapjan az
engedélyezési terv kidolgozasat javasolja. A mellékelt terv alapjan a kedvezébb beépitési paraméterek
kihasznalasa teleptlésképi szempontbdl tamogathato.

A Tervtanacs a benyujtott tervdokumentacié koncepcidjat telepiilésképi szempontbol
tamogatja.”
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Kiegészité tajékoztatas

A tervtandcsi konzulticié, nem egyenértékd a 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet szerinti tervtanacsi
véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért telepiilésképi vélemény megalapozasara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié nem mentesit egyéb jogszabalyi el6irasok betartasa,
valamint az épitési tevékenységhez szikséges hatosagi engedélyek, nyilatkozatok vagy egyéb
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2022. augusztus 9.

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
t6épitész
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HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Iktatasi szam: XIlI/ /2023.
Ugyintézé: Nagy Eva Julia

1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.
Telefon: +36 70 646 2200

Fax: +36 1 224 5905

e-mail: nagy.eva@heqyvidek.hu
www.hegyvidek.hu

Targy: F6éépitészi nyilatkozat a Budapest XII. keriilet,
Istenhegyi Ut 29. szam alatti és 9817/1 helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozdan

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Megallapitom, hogy a Hegyvidéki Tervtanacs altal 2022. augusztus 1-én targyalt, a XII. kertlet, Istenhegyi
ut 29. szam alatti és 9817/1 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé épulet helyére 4j épilet épitésére
vonatkozo6 tervdokumentacié az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIILL
torvény 30/A. § (2) bekezdés, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.

rendelet 19. § (4) bekezdése szerinti telepitési tanulmanytervként figvelembe vehetd.

Jelen nyilatkozatomat teleptilésrendezési szerz6dés megkotéséhez adtam ki.

Budapest Hegyvidék, 2023. szeptember 4.

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
t6épitész
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol a

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
székhelye: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25.

adoszama: 15735753-2-43

statisztikai szamjele: 15735753-8411-321-01

Magyar Allamkincstari térzskonyvi azonosité szama: 735759
képviseli: Pokorni Zoltan polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat),

mastrészrol a

MAV-CITY Vastt- és Varosfejlesztési Szolgaltaté Korlatolt Felel3sségii Tarsasag
székhely: 1103 Budapest, Noszlopy u. 1.

addszam: 10785320-2-42

statisztikai szamjel: 10785320-6820-113-01

cégjegyzék szam: 01-09-168973

képviseli: dr. Rudas Laszl6 Arpad tgyvezets

¢és KINGSLEY-INVEST Befektetési Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
székhely: 1103 Budapest, Noszlopy utca 1.

adoszam: 10352339-2-42

cégjegyzék szam: 01-09-066368

statisztikai szamjel: 10352339-6820-113-01

képviseli: dr. Rudas Laszl6 Arpad tigyvezets

(a tovabbiakban egytittesen: Beruhazoé, egyttt: Felek, kilon-kilon: Fél)

/2023

kozott alulirott napon és helyen az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 27.§. és 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel

az alabbi feltételek mellett (a tovabbiakban: Szerz&dés):

I. ELOZMENYEK

1. Beruhazé a Budapest XII. kertlet, belteriilet, 9817/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,,Kivett
koérhaz” megnevezést, 3702 m’ teriiletd, természetben 1125 Budapest X1LI. keriilet Istenhegyi ut 29.
szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosa a Beruhazé (77%) és Kingsley Invest

Kft. (23%). Az Ingatlan 6vezeti besorolasa: Lk-2/KS-Al4.

Budapest Févaros XII keriilet MAV-CITY Vastit- és Varosfejlesztési
Hegyvidéki Onkormanyzat Szolgaltaté Korlatolt Felelsségti Tarsasag
képviseli: Pokorni Zoltan polgarmester képviseli: dr. Rudas Laszl6 Arpad tgyvezetd

KINGSLEY-INVEST Befektetési Korlatolt

Felel6sségti Tarsasag

képviseli: dr. Rudas Laszl6 Arpad tigyvezets

Ellenjegyzem Budapesten 2023. .....................o.e. napjan :
dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tigyvéd, KASZ szam: 36071769

Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137 Budapest Pozsonyi ut 15-17 fszt 1. adészam: 18117967-2-41



2. Beruhaz6 meg kivanja valésitani a Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Hegyvidéki Tervtanacsa 2022. jalius 22. napjan targyalt és tamogatott ingatlan épitését. A
Tervtanacs XI11/959-5/2022 szamu allasfoglalasa jelen szerz6dés 2. szamu melléklete.

II. ABERUHAZAS

1. Felek rogzitik, hogy az el6zmények pontban rogzitett ingatlan vonatkozasban a Kissvabhegy
Kerileti Epitési Szabalyzatardl szolé a 35/2021. (XIL 14.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
KESZ) hatalyos.

2. Felek rogzitik, hogy A KESZ 2. mellékletében talalhatd, az Ingatlanra vonatkozé magasabb
beépitési paraméterek az eléirasok szerint a teleptlésrendezési szerzédés megkotése esetén
alkalmazhatok.

III. BERUHAZO KOTELEZETTSEGVALLALASAI

1. Beruhazo jelen okirat alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan egészségtigyi funkciod
részén végleges jelleggel gyermekpszicholdgia részleget alakit ki, melyre vonatkozéan az annak
létesitését és miikodését igazold dokumentaciot koteles az Onkormanyzat részére irasban dtadni és
a szakorvos nevét és elérhetéséget megadni. Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy a
gyermekpszicholdgiai rendelést a hét minden munkanapjan 9-17 6ra kézott mikodteti. Beruhazo
kotelezettséget vallal arra, hogy a gyermekpszicholégiai rendelések mindenkori arabél 5%-os
kedvezményt biztosit minden XII. kertleti lakosnak, aki lakcimkartyaval a XII. kertleti allando
lakcimét igazolja.

IV. AZ ONKORMANYZAT NYILATKOZATA

1. Felek megallapodnak és az Onkormanyzat kifejezetten kijelenti, hogy a 1I11/1. pont szerinti
kotelezettségvallalas  eredményeképpen a Beruhazé jogosult arra, hogy az Ingatlanon
megvaldsitandé Beruhdzas vonatkozasiban a I1/2. pontban rogzitett paramétereket hasznélja az
épitési engedélyezési eljarasban a Tervtanacs 2. szami mellékletben roégzitett konzultacios
véleménye szerint. A KESZ paramétereit jelen szerzédés 1. szami melléklete tartalmazza.

V. MEGSZUNES

1. Felek megallapodnak, hogy egyik IFél sem jogosult a jelen Szerz6dést rendes felmondas atjan
megszintetni, azt felmondani, egyebekben a Ptk. szabalyait tekintik a felek iranyadoénak.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

1. Jelen Szerz6dés barmely médositasa kizardlag irasban érvényes a Felek képvisel6i altal alairt
okirattal.
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2. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dést a tulajdoni lapon rogzitett alabbi terhek valtozatlanul
hagyasa mellett kotik meg:

3. bejegyz6 hatarozat: 11485/1922/12.13/

Terheli a BUDAPEST XILKER. Belteriilet 9817/2 HRSZ-t illeté Atjarasi szolgalmi jog
4. bejegyz6 hatarozat: 11485/1922/12.13/

Terheli a BUDAPEST XILKER. Beltertilet 9817/2 HRSZ-t illeté Egyéb szolgalmi jog
5. bejegyzé hatirozat: 70316/1/2003/95.02.09

Terheli a BUDAPEST XILKER. Belteriilet 9819/9 HRSZ-t illeté Utszolgalmi jog

1. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 11485/1922/12.13/

Szolgalmi jog az 1/3-4.sorszam alatti szolgalmi jogok csak a Févarosi Tandcs VB.
hozzajarulasaval torolhetd.

5. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 70316/1/2003/95.02.09

- terheli a 9819/9 helyrajzi szamu ingatlant illet6 ut szolgalmi jog

6. bejegyzé hatirozat, érkezési id6: 70316/1,/2003/95.02.09

Hasznalat joga

10 db gépkocsi beallohelyre.

jogosult:

név: INTERSOFT-HUNGARY KFT.

cim : 2023 DUNABOGDANY VISEGRADI 1t

3. Jelen Szerz6dés alapjan mindennem értesitést, illetve kozlést irasban kell megtenni. Az egyes
kildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel utjan, futarszolgalat vagy e-mail utjan, valamint
postai uton torténhet. A postai uton torténd kézbesités esetén a kildeményeket ajanlott-
tértivevényes postai kiildeményként kell a Felek értesitési cimére megkuldeni. Felek régzitik, hogy
jelen Szerz6dés modositasara vagy megsziintetésére iranyul6 jognyilatkozatok kizarélag postai Gton
ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként tehet6k meg a t6bbi £él részére.

4. A fentick alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kéveté 5. naptari napon
kozoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényt a kiildo fél részére visszakildték a ,,nem talalhat6”,
,»elkoltozott” ,,nem kereste” vagy ,,nem vette at”, illetve barmilyen hasonld jelzéssel. Az e-mail
utjan kildott értesités akkor tekintendé kézbesitettnek, ha annak megérkezését a masik ¢l valasz
e-mail formajaban 48 6ran belil visszaigazolja.

5. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés tekintetében az alabbi e-mail cimeket hasznaljak a
kapcsolattartasra:

Beruhazo részére: Név: Dr. Rudas Laszlé Arpad telefon: +36-1-911-0101 c¢im: 1013 Budapest,
Lanchid u. 7-9. e-mail: rudasl@mutex.hu

Onkormanyzat részére: Név: Szab6-Kalmar Eva telefon: +36 1 224 5900 cim: 1126 Budapest,
Boszorményi at 23-25. e-mail: kszt@hegyvidek.hu
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6. Onkorminyzat kijelenti, hogy Magyarorszagon jogi személyiséggel rendelkezé telepiilési
onkormanyzat, mely a jelen jogiigylet megkotésére jogképességgel rendelkezik, nyilatkozattételi
joga semmilyen médon nem korlatozott, illetve nem akadalyozott. Onkormanyzat kijelenti, hogy a
jelen Szerz6dés alafrisira a nevében eljaré Polgirmestert az Onkormanyzat Tulajdonosi és
Viarosfejlesztési Bizottsaga a ............. szamu Bp. Fév. XIL keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
TVB. hatarozataval feljogositotta.

7. A Beruhazé kijelenti, hogy Magyarorszagon szabalyszerden nyilvantartasba vett, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasag, mely a jelen jogiigylet megkotésére
jogképességgel rendelkezik.

8. A Felek jelen Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a 9817/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,,Kivett korhiz” megnevezésti, 3702 m” teriiletd,
természetben 1125 Budapest XII. kertilet Istenhegyi at 29. nyilvantartott Ingatlanra az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé torvény (Ftv) 30/A. § (5) bekezdése alapjan az
Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLL térvény (Inytv.) 17. § (1)
bek. 16. pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezettség ténye kertiljon feljegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba mind a 7742/10000 mind a 2258/10000 tulajdoni hanyadra, és hogy ennek
érdekében az illetékes jegyz6 megkeresse az illetékes foldhivatalt az Etv. 30/A. § (5) bekezdése
alapjan. Felek jelen pont szerinti hozzajarulasa az Inytv. 29. § alapjan kifejezett bejegyzési
engedélynek mindsil.

9. Amennyiben jelen Szerzédés szerinti kételezettségeinek a Beruhazo maradéktalanul eleget tett,
agy az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy az Etv. vonatkozé rendelkezéseinek
megfelelen az illetékes jegyz6 megkeresi az illetékes ingatlaniigyi hatdsiagot az Ingatlan
vonatkozasaban feljegyzett telepiilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol
torténé maradéktalan torlése érdekében.

10.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése soran a johiszemuség elvét szem
el6tt tartva egymassal egyuttmikodnek. Beruhazo kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazas
elérehaladtardl frasban (e-mail elegendd) tajékoztatja az Onkormanyzatot.

11. Amennyiben jelen Szerz6dés barmely rendelkezését barmely hatdsag, birdsag
kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek itéli, akkor ez a szerz6dés tobbi rendelkezésének
érvényességét és érvényesithet6ségét semmilyen médon nem befolyasolhatja vagy csorbithatja.
Ebben az eseten Felek mindent megtesznek ¢és johiszemd targyalasokat folytatnak annak
érdekében, hogy az igy érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesitd,
kolesonosen elfogadhaté rendelkezés feltételeit kidolgozzak.

12. Felek kijelentik, hogy mindegyikiik a sajat nevében és javara jar el a jelen Szerz6dés kapesan.
Mind az Onkorményzat, mind a Beruhazé rendelkezik kiilén jogi képvisel6vel jelen Szerzédés
egyeztetése, az el6készitése és alairasa alatt és mindegyik Fél viseli a sajat jogi képvisel6jének
koltségeit.
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13. Felek meghatalmazzik a Zsilinszky Ugyvédi Irodat (képviseli: dr. Zsilinszky Tibor Krisztian
tigyvéd, KASZ szam: 36071769 Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137 Budapest Pozsonyi at 15-17 fszt 1.
adoszam: 18117967-2-41); jelen Szerz6dés, valamint az egyéb nyilatkozatok és okiratok
elkészitésére, tugyvédi ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatali osztaly — sziikség szerint mas
hatésag — el6tti eljarasban torténd teljes jogkorrel valé képviseletre. Meghatalmazott jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.

14. A Felek kijelentik, hogy a vonatkozoé térvényi el6irasok alapjan a jelen Szerzédést ellenjegyzé
Ugyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a Felek képviseldinek személyi okmanyait
(személyazonositd igazolvany, lakcimkartya, kartya formatumu vezetdi engedély) és azokrol a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézése és megakadalyozasa, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL t6rvényben
meghatarozott kotelezettségek megfeleld teljesitése, az tigyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes kort
végrehajtasa, valamint a feliigyeleti tevékenység hatékony ellatasa céljabol masolatot készitett,
amelyhez a Felek hozzajarultak. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen Szerzédést ellenjegyzé
tgyvéd, illetve jogtanicsos a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény 6-13. §-aiban foglaltak, illetve a 73-76. §-aiban
foglaltak teljesitése érdekében, illetSleg az tgyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIIL
torvény szerint a Felek személyazonossaganak ellenérzése érdekében és a személyazonossag és
lakcim igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatok nyilvantartasi adatokkal valo
egyezbségének és a személyazonossag igazolasara alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvany és
tartozkodasra jogosité okmany nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének és érvényességének
megallapitasa céljabol megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvantartast, a jarmavezetéi engedély
nyilvantartast, az atiokmany-nyilvantartast vezetd, vagy a kdzponti idegenrendészeti nyilvantartas
adatait feldolgozé hatdsagot, tovabba jelen szerzédéses tUgylettel Osszefliggésben a személyes
adataikat kezelje. Az eljaré tgyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a személyi okmanyokat, a
Jogtigyletek Biztonsagat Erésité Adatszolgiltatasi Keretrendszert (réviditve: JUB) szerint az
okmanyok érvényesek. Szerz6dé Felek a jelen Szerzédés alairasaval is elismerik, hogy a jelen
Szerz6dést ellenjegyz6 tgyvéd, illetve jogtanacsos az okirat elkészitése el6tt Sket irasban
tajékoztatta az ugyfél-atvilagitasi kotelezettségrol, a személyazonossag ellendrzés lehet&ségérol,
céljardl, modjardl és tartalmardl, és a bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérol.

15. Ajelen Szerz6désre a magyar jog az iranyado. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdések
tekintetében az Etv. és a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A Felek a jelen Szerzédés tekintetében
a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

16. A Felek megallapodnak abban, hogy minden t6lik ésszerfien elvarhatd intézkedést
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd jogvitaikat, igényeiket elsésorban
békés, targyalasos uton rendezzék. Ha e targyaldsok harminc (30) napon belil nem vezetnek
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eredményre, ugy a jogvita eldontésére a polgari perrendtartasrél szolé 2016. évi CXXX. torvény
rendelkezései szerint altalanos illetékességgel rendelkez6 rendes birdsag az illetékes.

Szerz6d6 felek a jelen Szerzédést - elolvasas és értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben
egyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala azzal, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Budapest, 2023. ................

Melléklet:
- 1. sz melléklet: KESZ paraméterek
- 2.sz. melléklet: Tervtanacs X111/959-5/2022 szamu konzultacios véleménye

Pénzugyi ellenjegyzés:

Ellenjegyeztem:
Budapest Hegyvidék, 2023.

Sandor Ildiké
gazdasagi vezetd

Szakmai szempontbdl megfeleld, alairasra javasolom:
Szabo6-Kalmar Eva
irodavezetd

A 2/2017. polgirmesteti-jegyzGi egylttes utasitis alapjin a szerzédés rovid Osszefoglalisa, a
szerz6déskotés indoka:

A kertleti épitési szabalyzatban Dbiztositott kedvezmény igénybevételének feltétele a
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése a szabalyozassal érintett telekrész atadasara vonatkozoan.

Nagy Eva Jilia
el6készité tgyintézd

A szerz6dést el6készitette, véleményezte:

Név Beosztas Alairas
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Szabo-Kalmiar Eva

irodavezetd

dr. Gere Kornélia

jegyzdi referens/ beszerzési koordinator

Puglitsné Szamak Erzsébet

pénzigyi tigyintézd

Béres Istvan

stratégiai fétanacsado

dr. Borsodi Klaudia aljegyz6
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KESZ paraméterei:

3. Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegt lakotertlet (Lk-2/KS-AT4)

1c_1. melléklet
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TSZ Teleptilésrendezési szerz6dés megkotése esetén



SAKK AKADEMIA ES 4 LAKASOS TARSASHAZ
KONCEPCIOTERV
2021.06.02

Epittetd: Polgar Judit és dr. Font Gusztav

1118-Budapest, Ménesi Ut 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com



Tervlapjegyzék

Tervszam Tervlap neve Lépték Méret
E00 Boritd 420/ 297
EO1 Madértavlati kép - terv... 420/ 297
E02 Helyszini fotd_1 420/ 297
E03 Helyszini fot6_2 420 /297
E04 Helyszini fot6_3 420/ 297
E05 Telekalakitas 1:300 420/ 297
E06 Helyszinrajz 1:300 594 / 420
E07 Pince alaprajz 1:100 420/ 297
E08 Foldszinti alaprajz 1:100 420/ 297
E09 1. emelet 1:100 420/ 297
E10 2. emelet 1:100 420/ 297
E11 Helyiség kimutatas 420/ 297
E12 A-A metszet 1:100 420/ 297
E13 B-B metszet 1:100 420/ 297
E14 E-i, Ny-i Homlokzatok ~ 1:100 420/ 297
E15 D-i, K- Homlokzatok 1:100 420/ 297
E16 Beépités, zoldteriilet 1:200 420/ 297
E17 Szintteriileti mutatd 1:200 420/ 297
E18 Epiiletmagassag 1:200, 1:300 420/ 297
E19 Latvanyterv_T 420/ 297
E20 Latvanyterv_2 420/ 297
E21 Latvanyterv_3 420/ 297
E22 Latvanyterv_4 420/ 297

Madartavlati kép ,
- tervjegyzék EOT

Sakk akadémia_4 lakésos tarsashaz
Vézlatterv

1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 35/b.
Hrsz.: 9812/1

Tervezé:

Vincze LaszI6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmérnok, vezeto tervezd
Epftész munkatars:

Kerekes David, épitész tervezé

Epittetd:
Polgéar Judit és dr. Font Gusztav

2021.06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




Helyszini foto_1 EO2
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Helyszini foté_2 EO3

Sakk akadémia_4 lakésos tarsashaz
Vézlatterv

1125 Budapest,
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Hrsz.: 9812/1

Tervezé:

Vincze LaszI6 dla (E1 01-0193)
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Epftész munkatars:

Kerekes David, épitész tervezé
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. Helyszini foté_3 EO4
Sakk akadémia_4 lakasos tarsash
Véazlatterv

1125 Budapest,

Istenhegyi ut 3

Hrsz.: 9812/1

Tervezd

Vincze LaszI6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmérnok, vezet6 tervezd

Epitész munkatérs:

Kerekes David, épitész tervezé
Epittetd:

Polgéar Judit és dr. Font Gusztav

2021.06

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603
www.vinczeandlaszlo.com




Hrsz.: 9812/5

Hrsz.: 9812/3

Hrsz.: 9812/2

Szomszédos éplilet
Szuterén gardzs + 3 lakdszint
lapostetd ~11-12m

Szomszédos éplilet
Szuterén gardzs + 2 lakdszint
laposteté ~9-9,56m

Jelenlegi telekhatar konturja

AV

/ ~

Jelenlegi telek teriilete

Epitési hely, tervezett telekalakitassal

Vasarolni kivant koztertlet teriilete

Epitési hely, jelenlegi szabalyozassal

TUSNADI KOZ

Hrsz.: 981 2/71
L i

Hrsz.:9811/5

Hrsz.:9811/3

alatti garazs + 2 lakgszint
alacsony hajlast magasteto
6,5 + 2,5 m garazs utcafronton

Hrsz.: 9811/2

T

Szomszédos éplilet
kiemelt féldszint + 2 emelet
lapostet§ ~9,5- 10m

Telekalakitas EO 5
Sakk akadémia_4 lakésos tarsashaz
Vézlatterv 1:300

1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 35/b.
Hrsz.: 9812/1

Tervezé:

Vincze LaszIl6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmérnok, vezeto tervezd
Epftész munkatars:

Kerekes David, épitész tervezé

Epittetd:
Polgér Judit és dr. Font Gusztav

2021.06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




Hrsz.: 9812/5

Hrsz.: 9812/3

Garazs + 3 lakdszint
lapostet§ ~12-12,5m

Hrsz.: 9812/4

Szomszédos épiilet
szuterén gardzs + 2 lakészint
laposteté ~9-9,5m

Szomszédos éplilet
szuterén garazs + 3 lakdszint
laposteté ~11-12m

Hrsz.: 9812/2

Cim: Istenhegyi Ut 35b
Hrsz.: 9812/1

Terulet: 1280 m?
Ovezet: LK-2/ks-11
Min.kialak telektertlet. 1000 m?
Kialakithato épitési telek legkisebb szélesége m

Max beépitési arany 2045 %

Max terepszint alatti beépités 40 %

Min zoldfellleti arany 50 %
Beépitési mod sz

Max épliletmagassdag 55-75(15m
Legnagyobb szintteriileti mutaté 05+0,25
Tervezett beépités 245 %
Tervezett terepszint alatti beépités 285 %
Tervezett zoldfellleti arany 608 %
Tervezett épliletmagassag 858 m
Tervezett szinttertleti mutato 0,2 (park.) + 0,74

Tervezett telek terllete

[444

TELEKHATAR
- 280 nPl=— = $Hy;
|/~ 'OLDALKERT .-~~~
o
% ™
d
(\_
Tervezett beépités
Pince + fsz. + 2 em.
sakk akadémia + 4db lakas
+1p,B 1
e A AN AR hﬂ//:/_,f\}#o’J AN AR
/ Hrsz.: 9812/ P
L N e _ - ~lakasbejarat P
st i £
! T 10,45 3

tervezett keritést kiegészité
- intézményi bejarat fedés

Ujonnan kialakulo telek konturja

pinceszinti beépités konturja (pink)

épitési hely, telekalakitas utan,

tervezett gyalogos csatlakozas

TUSNADI KOZ

tervezett gyalogos csatlakozas

Hrsz.:9811/5

Kiemelt foldszint + emelet + tet6tér
magastetd ~7,5 m + tetd

Hrsz.:9811/3

Terepszint alatti garazs + 2
acsony hajlasti magastets
~6,5+ 2,5 m gardzs utcafronton

Hrsz.:9811/2

— ]

Szomszédos éplilet
kiemelt féldszint + 2 emelet
lapostet$ ~9,5- 10m

- S T D \
P N BN _ - e
tervezett jarda

9 m épuletmagassaggal (kék)

Helyszinrajz

E06

Sakk akadémia_4 lakasos tarsashaz

Véazlatterv

1:300

1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 35/b.
Hrsz.: 9812/1

Tervezd:

Vincze LaszI6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmeérnok, vezeto tervezd

“pitész munkatérs:

rekes David, épitész tervezd

Epittetd:

Pol

ar Judit és dr. Font Gusztav

2021. 06. 04.

1118-Budapest, Ménesi ut 32.
T00361279 0672

M 00 36 20 265 0603
www.vinczeandlaszlo.com

V+L




TELEKHATAR

— \ o
_ — - \ w m
- \ £ 9
- m E ,H >
- \ 3 e o &
- b =2 9 g
- 2% & °
— N N c
-\ 83 |8 | =859 =
r N N[ o|E |8€=<| 9eS| &
# - . 2 T | @ T2 BN S ® 5
N 25l /ﬂx SIRZIe e . w8 EQ|. 5
:t y | vy keuw%”OLﬂZS”OJ
T 05 J SLZ Sloet T SISE|e€ 48883 3%8%
1 ] . | by SlxNlvgolc 222 5|2
LT . 08l I TISS =B E| S £EZ2TS 2|88
L .
Y o= o FECO =
x HM L ,_wn, L _ £ _ “” | “M
& f_% ,,,, RN E &
N A ‘ ” _ 7061 Sl _ ! _ 7
f_ = ._5 _ ,
O « ~ N « I~ !
o g ik L |
8 g <3 T |
g = §: = &= 1 iy
- ¥ o M3
S |
] % _ A<|
b _ |
R B |4|1|\ \\\\\\\\\ m| | |H.|7.| .
@' _ 2‘:._ & [ @
| .
3 (] | |
™ _v — _ 7
| _ |
SN
| N A S o |
e Ll \\IH# - ===
i
__”O,m 7
nN| L .
1S3 ] |
REAI |
] s N
S T
) _‘_HJr\\_ 7
.HWHHH_
ASNER !
(o |
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ {1 _ !
B i e \\\\\\\\\\.H\.\\l\b”\.”\.\\l\\.”\.”l_._| N | |7| - T T
N B —— A\ B _ _ [ 3
o fee) / I\ ,MZ _ . o)
Iy I £ . _ N
. 2 e |
J Z 8 g |l |
— 2 5 __O =l
3 - L E3 |
M, __T5 U
o o !
g Ib<
__3 S o 7
| » |
Fse _,:
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ | : 7
B e S —— _-— Y — Y — — —  —  — = ——— —
_T
;A I
m, w@ I
o) EA 7
| ,
I
1 |
I} |
on e )
;
W |
I |
ﬁ@
. ! |
K2uy ‘_WEA |
)
il |
057 ﬁ‘ ” 029
- o . L L
S I
L1 ez | 508 - SLE | |
1 / : |
1" e \. 50Tl 1 |
,m: srE * 517 1 7
1 . 44 L__N ,
= [ ooz ol7 ozt 1o =
| | . | x
~ i <
S 3 -
- — L
Oi Ei [

2021.06. 04.

11,,

525

V+L

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.

T00361279 0672
M 00 36 20 265 0603

3,50

5,00

5,00

5,00

5,25

www.vinczeandlaszlo.com




<
TELEKHATAR / \

OLDALKERT

Polgér Judit és dr. Font Gusztav

58 4 | | 2040 | | | v
o2 / 5,45 . 5,00 . 5,00 . 5,00 , 3,50 . | 545 Iy \
+— O
€ 215y, 30 1 1 2850 | 1 1 | 30, 15 )
D O T T N 0 L4 LA
& £15, 30 81701 | J 4,33 ‘ | 1835 | | | p 190 L, 106 405 \
S g X | ! o
\. 0 /10 : I.o | el | | | w | : w oo \
SEY I i — I [ — ) I [ ] TYe T
~Q ot/ o e — — . — . —— . — o e = - — - — R 1 | S | — — — — — = .%_/% K8
17 F [’ | | | | I \
i | | —1 | b | 721 \
45 6,65 10 285 10 6,20 10 220 10jllio 2Jpo 110 3,05 ] | 475 A 2 \
| | KIS FOGLALKOZTATO | | N a o
S | ) | 2627 m? | MOSDA|BLOKK | 'ROD’?O EOES]QEPC'O | :BELEPO ELOTER 3
S| A 2 Lo B )
“ ! FOGLALKOZTATOK | g . br. 19120 m? )/L . gt | \
| ELGTERE | | \ | | R I \
. : 16,66 m? . : : : | . \
= NAGY FOGLALKOZTATO | ) | 5 | | | =
g 13 + 56,54 m? E ' ; s ; : U 4 | B = &7
' | ' ol  KOZLEKEDO : TEAKONYHA c \
| | D | 7,42 m? | ! g Z
2 16,50 in? +0,00 : | 3 S \
. . . . 3
| | I | I “ 2\
o : . . | i - \
N ©
~ | , * | S 5 \
' ' ' ' o SZELFOGH S 3
TAROLO A ) FELVONE : o E—
:’)_..--_____:_______________:é__ _.__.__ZVM_Z.__.___. . o -H = —Iﬁ— . hmﬁrzmiﬁj ;_.__7’0_-1—”]2—_._ . ;E:_ j — - b=
A 15430 6,65 | 10]] 3,10 | 1,55 ! 5 3,05 5 &
— ol o [=) X : : ol K ol —F
@ @ = @
) 4 i R o N e e e A e — H—— = — — Q;—,:—ﬂ‘:%
@ x oo:‘ realton lf \ o ! ;ﬁtﬁté‘c@oea*ofoﬁuﬁaﬁe:
22 | ‘ S e 2 o
ELOKERT '(Ij'erepszint alatti beépités konturja | i | I Foldszinti EO8
15, 145 i 11820 RN P L | 885 30, , alaprajz
15,0030 ! ! 0340 /| ‘TARSASHAZI BEJARAT ! 25,7, 1551 5 25 3.05 30, , Sakkakadémia_4 lakasos tarsashaz
l L W ‘ l' ”l'” RN 2 vazlatterv 1:100
, 545/ 5,00 500% ‘ 5,00 3,50 5,45
7 ‘ —\ ‘ i ‘ i T : i : | ' 1125 Budapest,
# 7 N | | 2940 | | | —— Istenhegyi Ut 35/b.
! . . . . | ‘\\\ .
_— ‘ : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | (t M) Hrsz.: 9812/1
TN 1] ) ) Tervezé:
N ’J/,‘/ : ] : | L7 Vineze LaszI6 dla (E1 01-0193)
S S/ H | okl. épitészmérnok, vezeto tervezd
= C | Epftész munkatars:
I | Kerekes David, épitész tervezé
TELEKHATAR Epitteto:
T
|

2021. 06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.

T00361279 0672 V+ L
< M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




<
TELEKHATAR

29,40

|
|
y'a I y'a
7 1 1 1 I 1 4
1 5“, 530 p 500 p 5,00 p 5,00 p 3,50 : 530 1 5“,
15“, ‘,30 28,50 ! 30‘v “,15
' 4,65 ' 1|95 ; 6,60 | " i 9,00 i " 32|5 ' 3,95 ;
SOq, " 2,20 " 3,00 P | 4,40 " | 3,00 P 4,40 | " 3,00 P | 4,40 | " ! 3,00 P 2,00 4
OLDALKERT - - |
- Y - LSS oo i |- .o - - : nnnnnnnnnnn —/
. . . . . \
. | | | g . \
: | | — | - \
C— ! ERKELY ! ! . ! ERKELY ! | —
: | 33,49 m2 | | . | 27,78 m? | A
L o o \ [ / I\ 0 w0
FEXEIEOY i ' ' r i F—t—— SNVOTXX oY
JII D 1 1 78 T 1g
L9 g 5 N— o R _— — e — e — . — _H_._| .......... [ S =
g | ; 1 1 N \
< [ [l
* : o e |
& \ g N Hl | 12,74 m?
2 | | i l | \
“ ‘ ! o | J
2 | o | ! =l N \
S| ERKELY bl i ] [ NAPPALI-KONYHAETKEZO | || = =
579m [ .1 3471m il PR N~
' ' /1N FURDO —|
) J ik I:ﬂl : } g = a7am? ([ -
o Mg T i o |1 KOZLEKEDO ' ] g e
§ L ! 2 — ) y
T i S} 0o b s O Ak
ELOfER i i :
- KOZLEKEDO ik - ;!; : ~ \
b Lo I o | o
| | |
. | o | ‘ \
= SZOBA ‘
S 10,98 m?2
<2:>_k,.__[3j ity oo oot oHIFELVONOEY Bl
o o
@) |
= o o =
U .
3o o x
B AToRToLRNTo LI ) Foili
e -
ELOKERT ’ z
- .10 ., e 00 S 7 1.emelet Eog
15,, 30 375 i 30, 12 Sakk akadémia_4 lakasos tarsashaz
15” 130 ! 205 15 Véazlatterv 1:100
1t ’ “~* 1125 Budapest,
15, 5,30 15, Istenhegyi Ut 35/b.
’ _ Hrsz.:9812/1
Tervezé:
Vincze LaszIl6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmérnok, vezeto tervezd
Epftész munkatars:
Kerekes David, épitész tervezé
TELEKHATAR

Epittetd:
Polgér Judit és dr. Font Gusztav

2021.06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




<
TELEKHATAR

|
|
; . . 2940 7 . . | ;
15,, 5,30 ' 5,00 ' 5,00 ' 5,00 ' 3550 ! 5,30 15,,
15,, 30 28,50 | 30, ,,15
' 4,65 ' ],95 ; 6,60 | " i 9,00 i " 32|5 ' 3,95 ;
30, , 220 ; 3,00 , | 4,40 ; | 3,00 , 4,40 | ; 3,00 , | 4,40 | ; ' 300 ;200 30, ,
OLDALKERT : |
- Y s St Y= | = o .t -t oo T T T T T
. . D . . | \
. | | | | . \
: | | — | - \
C— ! ERKELY ! ! . ! ERKELY ! | —
: N | 33,49 m2 | | . | 27,78 m? | s \
0 0w W . [ ’:\ 0 w0
Frrr v ‘ — ‘ i ‘ —— m ; —— I A S
JII D | | | | L i - 78 T I
L9 g N— . ____tq_%___ I e __| .......... NI S =
: ol foo o | . y \
“ (e ] o d = O 0] [T | ~ |
% L i o A 0 E3R
o 16,25 m? = =\ | Tom | | >
S} /\ | | . [ . lJ | < \
\ / |
- X | NPPLII : e Q 5 \
S| I ERKELY || | 27,79 m? | ||| NAPPAL-KONYHA-ETKEZG = S
- 579m? o : 34,71 m? /1N FURDO o
— - H Y 2 ([ —
2™ g T B l L] Eﬂl ,‘T KOZLEKEDO aram? (] | g e
11711 a4 | Basmsa e N\ SERE
5 m? KOZLEKEDO ELOTER ' |
ﬁl 5,B6 m? - KOZLEKEDG | | : N ‘ ﬂ \
, . o : A al
1| I i I I
: [[U = | — | | : \
< L0 v +6,20 | SZOBA N o | '
S T HAZTARTAS| RDROB < : 10,98 m? S =
SZOBA HELYISEG 289m | LEPCSOHAZ J
<2:>_‘" —3B irl' B ) s 240 N = ]___ TEEm__ _E jjf.’f T BoaBm T {I:—I_‘__'_ - : "T_]‘_’_" T_;' : —— el = By
S iTl |e/+k%++++44+777—%w N &)
— CcY)l ccv); E“ O'E — | Nl CC’)l -
32:.; ’: ] S _‘|____‘ _!______ _l. — _.!__ _|_|__ PR P — _|_1_ 3_3 T
AT L — T S N Eh e Y
ST ST e T ERKELY | . | -
i & 4,04 m? | | S | : 7
ELOKERT .
B O N S A R —
, 150 5,00 . | \ ;| 24,40 2. emelet E10
15,, 30 328 . ?>|,68 . 5’7|5 ) ‘ 9,95 . 2.30 30, , Sakk akadémia_4 lakasos tarsashaz
A ! ! “\ | ‘ ! " Vazlatterv 1:100
15,, 30 940 20,!, \ ‘ 13,30 3,05 30, ,
L T - 7T 0 0 I T L -I-|25 BUdapeSt,
15 530 .|' 5,00 J' 500 .|' 500 J' 3,50 .|' 530 15, Istenhegyi Ut 35/b.
p | | 2940 | | | _ Hrsz.:9812/1

|

|

: Tervezé:

| Vincze LaszIl6 dla (E1 01-0193)

| okl. épitészmérnok, vezeto tervezd
| Epftész munkatars:

| Kerekes David, épitész tervezé

T

|

TELEKHATAR Epittets:

Polgér Judit és dr. Font Gusztav

2021. 06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.

T00361279 0672 V+ L
< M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




03 ] |
l*gig +9,00

+9,4. =] !
I T +872 +8,80
\ \
3
| . o |
\ +640 \
| =
—l +590 ™
\ 8 \
, N
‘ +340 ‘
| |
o
+30 ! ;
| N _ |
=}
| . ® |
| +0,00 | +0,00
| =030
— =
| o °©
T
| § §
‘ -2

A-A metszet E_I 2
Sakk akadémia_4 lakésos tarsashaz
Véazlatterv 1:100
1125 Budapest,

Istenhegyi Ut 35/b.

Hrsz.: 9812/1

Tervezé:

Vincze LaszI6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmérndk, vezetd tervezd
Epitész munkatérs:

Kerekes David, épitész tervezé
Epittetd:

Polgéar Judit és dr. Font Gusztav

2021.06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




+9,0

3

+
Kool
@
o

F—
(@]
N
o

+
o
O
o

+
w
w
o

+
w
(@]
[&)]

I+
(=]
o
o

‘,45[ 5,00 5,00 5,00 3,50 5,00 {45.'
(a2}
~
™
+6,20 +6,20 +6,20 D
o
+5,90 @ +5,90
o +4,59
O|
o~
+4.44
+3,30 +3,30
o
+3,00 « +3,00
+1,65
(@]
O
o) ,
+0,00 +0,00 +0,00 —
o
035 ® -030
1,45
o
|
o 1,60
-2,90 -2,90
B-B metszet E_I 3
Sakk akadémia_4 lakésos tarsashaz
Véazlatterv 1:100
1125 Budapest,

Istenhegyi Ut 35/b.
Hrsz.: 9812/1

Tervezé:

Vincze LaszI6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmérndk, vezetd tervezd

Epitész munkatars:
Kerekes David, épitész tervezé

Epittetd:
Polgéar Judit és dr. Font Gusztav

2021.06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




1:100
+10,33 +10,33
+9,00
. [
Y/
+8,80
7 2
+6,20
AN
T
+5,95
fém p
J#330 4 1+330 1+330
— |
_
+3,05 = ——— +3,05
: E
+0,00 J/ e S
B —
NY
1:100 fehér vakolt homlokzati felilet
| +10,33 | sotétszirke keretezésU hészigeteld nyildszard
é(( [ g ECE ' sziirke aluminium korcolt szalagfedés
|<_E | 7+9,1 8 +9.00 |<_E | 4 befogott tiveg mellvéd
T m T T . e . B}
> _ & fém pélcas térelvalaszto szerkzet
Ll Ll
- | +8,80 O |
L, L,
— | — |
| ! .. .
+6,20 E-1, Ny-i P
T | :
| - Homlokzatok ET4
: +5,05 ' Sakk akadémia_4 lakasos tarsashaz
| | Vazlatterv 1:100
| 2 | 1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 35/b.
| | Hrsz.: 9812/1
| | Tervezé:
| | Vincze LaszIl6 dla (E1 01-0193)
okl. épitészmérnok, vezeto tervezd
: : Epftész munkatars:
| | Kerekes David, épitész tervezé
I | Epittets:
| | Polgéar Judit és dr. Font Gusztav
|

2021.06. 04.

\4\

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




1100 +10,33 +10,33

N N
+9,18 +9,18
N N
Y L S A O O 1 | | D P A O T
“ ’ B 2
I A A IIIIIIIIII_ L e
2 2
h } ‘
\ [ [T HERRENRNE AR A A A A AT AT AT A AT A A A

‘—O ZMB

fehér vakolt homlokzati feliilet

sotétszirke keretezési hészigeteld nyildszard

+10,33

I I
E:,: I @ ECE ' @ sziirke aluminium korcolt szalagfedés
|<_[ | +918 |<_( | @ befogott liveg mellvéd
T 1 +9,00 | - T
Y L ‘ 5 Y fém pélcas térelvalaszto szerkzet
o | y - |
o, +8,80 o,
- | 5 5 — |
I I
| g +6,20 @ | D'i, K'l ,
: T | Homlokzatok E15
| +5,95 | Sakk akadémia_4 lakdsos tarsashaz
Véazlatterv 1:100
I 5 I 1125 Budapest,
| | Istenhegyi Ut 35/b.
| @ | Hrsz.: 9812/1
L+3 30 5%'3 30 Tervezd:
| - 1 | Vincze LaszIo dla (E1 01-0193)
| +3,05 +3,05 | okl. épitészmérnok, vezet6 tervezd
| 7 | Epitész munkatars:
H Kerekes David, épitész tervezé
I I p
Epitteté:
| | Polgéar Judit és dr. Font Gusztav
| 1
| | 2021. 06. 04.

1118-Budapest, Ménesi Gt 32.
T00361279 0672 V+ L
M 00 36 20 265 0603

www.vinczeandlaszlo.com




/

" letémasztott elétet§

N
o [EERm

s s

/

El6irt maximum bruttd beépités 25 %
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Elektronikus aldirassal hitelesitve: ~ [ZS
Budapest Févdros XII. kertilet ~
Hegyvidéki Polgdrmesteri Hivatal HEGIVIDE

~_

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Polgar Judit és Dr. Font Gusztav Iktatasi szam: XIII/572-3/2021.
1016 Budapest, Orom utca 20/b Ugyintéz6: Télgyesi-Morvai Krisztina
1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.

Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 9389632

. . e ) Fax: +36 1 224 5905
Targy: Tervtanacsi konzultaciés vélemény a Budapest . . S -
XII. keriilet, Istenhegyi ut 35/b szam alatti és 9812/1 e-mail: tO'C’VeS"mO“’a'-"”SZt'”a@EGQV"!get-E“
helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkoz6an anan. g PICCR. L

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a konzultaciés vazlatterv koncepcidéjat tamogatja
Indoklas

A kérelmez6 tervtanacsi konzultacié iranti kérelmet nyujtott be 2021.06.02. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. kertilet, Istenhegyi ut 35/b, 9812/1 helyrajzi szamu
ingatlan

Epittetd: Polgar Judit és Dr. Font Gusztav
1016 Budapest, Orom utca 20/b

Tervez6: Vincze Laszl6 DLA E 1 01-0193

Vincze és Laszlé Epitészeti és Mivészeti Kft.
1118 Budapest, Ménesi ut 32.
munkatars: Kerekes David

Torténeti varosrész: Kissvabhegy
Meghatarozo karakter: kisvarosias karakter
Ovezeti besorolas: L.6-X11/Sz1

Hatalyos szabalyozasi terv: ~ 14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkormanyzat
rendelete a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl

Védettség: régészeti lel6hely

Rendeltetés meghatarozasa:  laké és intézményi

A tervezett épitési tevékenység révid lefrasa: sakk akadémia és 4 lakasos tarsashaz

(A szavazati joggal rendelkezd tagok szama: 4 6. A résztvevd, szavazattal rendelkez6 tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)



mailto:tolgyesi-morvai.krisztina@hegyvidek.hu
http://www.hegyvidek.hu/
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., XII. kertilet Hegyvidéki
Polgarmesteri Hivatal) 2021. janius 9-én 9:00 o6rai kezdettel megtartott online Glésén a benyujtott
tervdokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. keriilet, Istenhegyi ut 35/b szam alatti, 9812/1 helyrajzi szamu ingatlan saroktelek, a
nagy forgalmu Istenhegyi ut és a nyugalmasabb Tusnadi koz keresztez6dése mellett talalhaté. Epittetd
szandéka, hogy az ingatlanon vegyes rendeltetést épuletben sakk akadémiat és lakasokat hozzon létre.

A benyujtott terv az épitési szabalyzat modositasanak alatamasztasaként készilt. A koncepcid az
Istenhegyi ut és a telekhatar kozt 1évé zoldfelilet telekhez csatolasat tartalmazza.

A ZsUri egyetértett abban, hogy a benyujtott terv magas szinvonald épitészeti munka.

A tervezett éptlet Iéptéke és telepitése az ingatlan és a kornyezet adottsagainak megfelelé. Az intézmény
gyalogos és gépjarmivel torténd feltarasa attekinthetd, logikus. A tervezett épulet 1éptéke, tomegalakitasa
a szomszédos beépitéshez igazodo.

Az tlésen kérdésként felmerilt, hogy a tervezett telepités kelléen figyelembe veszi-e az ingatlan sarok
pozicidjat. A Tervtanacs a felvetést megvitatta. A tagok tobbsége egyetértett abban, hogy a telek nem
értelmezhetd valodi saroktelekként, mivel a hatarol6 utak haldzati szerepe eltéré.

A bemutatott tervek alapjan a homlokzati szin és anyaghasznalat visszafogott, a homlokzati nyilaskép
harmonikus.

Az éptlet funkcionalis rendszere logikus, az alaprajzi szerkesztés jol attekinthet6. Az Opponens
véleményében megjegyezte, hogy az oldalkertre néz6 erkélyek a szomszédos ingatlan kézvetlen kozelében
helyezkednek el. Elébbiek miatt a tovabbtervezés soran az erkélyek épitészeti részletképzése (intimitas
biztositasa) kiilonos gonddal kezelendé.

Az ulésen észrevételként elhangzott, hogy a tervezett éptilet megjelenése nem utal a benne 1évé
egyedilalld kozfunkciora. A Féépitész felhivta a figyelmet, hogy varosképi szempontbdl lényeges
épitészeti elem az infografika. Tekintettel a Sakk Akadémia funkcidra javasolt az épiilet tervezésével
egyidejileg az infografikat is megtervezni.

A Féépitész az intézmény hasznalatdhoz szitkséges megallasi (felszini parkolasi) lehet6ségekrdl kilon
egyeztetést javasol.

A Tervtanacs a benyujtott tervdokumentacié koncepciojat telepiilésképi szempontbdl tamogatja.”
Kiegészité tajékoztatas

A tervtanicsi konzulticid, nem egyenértékd a 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet szerinti tervtanacsi
véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért telepiilésképi vélemény megalapozasara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié nem mentesit egyéb jogszabalyi eléirasok betartasa,
valamint az épitési tevékenységhez szikséges hatdsagi engedélyek, nyilatkozatok vagy egyéb
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2021. jalius 6.

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
f6épitész
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25.

ad6szam: 15735753-2-43

KSH szam:15735753-8411-321-01

képviseli: Pokorni Zoltan polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

mastésztol

Dr. Font Gusztav

cime: 1016 Budapest, Orom utca 20/B

anyja neve: Mesko Katalin

sziletési hely, id6: Szeged, 1970. szeptember 17.
adobazonosito jel:8378794202

mint torvényes képvisel6/Beruhazé/Tulajdonos

valamint

Polgar Judit

cime: 1016 Budapest, Orom utca 20/B

anyja neve: Altberger Klara

sziiletési hely, id6: Budapest, 1976. jalius 23.
adobazonosito jel: 8400153146

mint térvényes képvisel6/Beruhazé/Tulajdonos

valamint

Font Olivér

cime: 1016 Budapest, Orom utca 20/B

anyja neve: Polgar Judit

sziiletési hely, id6: Budapest, 2004. augusztus 10.
személyl azonosito jel: 3-040810-6646

mint Tulajdonos

valamint

Font Hanna

cime: 1016 Budapest, Orom utca 20/B
anyja neve: Polgar Judit

sziiletési hely, id6: Budapest, 2000. julius 6.
személyi azonosito jel: 4-060706-3494
mint Tulajdonos

Budapest Févaros XII. keriilet

X111/

Dr. Font Gusztav, Polgar Judit

Hegyvidéki Onkormanyzat beruhdzok/ tulajdonosok

képviseli: Pokorni Zoltan
polgarmester

Font Olivér, Font Hanna

(képv. Polgar Judit és Dr. Font Gusztav)
tulajdonosok

Ellenjegyzem Budapesten, 2023. .............. napjan:
dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tgyvéd, KASZ szam: 36071769

Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137 Budapest Pozsonyi tt 15-17 fszt 1. ad6szam: 18117967-2-41

/2023



(a tovabbiakban egytitt: Felek, ktilon-kiilon: Fél) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel
(a tovabbiakban: Szerzddés):

I. ELOZMENYEK

1.1. Beruhdzok a Budapest XII. kertlet, Istenhegyi ut 35/B. szam alatti, 9812/1 helyrajzi szamu
ingatlanon az 2. szamua melléklet szerint tamogatott beruhazast kivanjak megvaldsitani a Tulajdonosok
hozzéajarulasaval. A beruhazas keretében Beruhazok a tulajdonosok tulajdonat képezé épiilet alsé szintjén
kb 170 nm alapterilleten sakk oktatashoz, fejlesztéshez kapcsolodd részt kivan kialakitani. Ennek
keretében Beruhazok vallaljak, hogy ezen rendeltetési egységet végleges jelleggel kizardlag oktatasi,
kulturalis, sport és egészségvédelem funkcidban kivanjak hasznositani melynek keretében az oktatas,
kultara, sport, egészségvédelem terilletén nyujtandé szolgaltatasok kialakitasa soran kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a hegyvidék lakéinak részére, a kialakitott funkcié keretében kedvezményes
hozzaférést biztositanak a szolgaltatasokhoz (5%).

1.2. Felek a Jelen Szerz6désben az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban: Ftv.)) 30/A. §-aban biztositott lehetGséggel élve, a Beruhazék korabbi
megkeresései és a Felek korabbi targyalasai alapjan jovébeli egytttmikodéstk céljait és alapvetd
feltételrendszerét hatarozzak meg.

1.3. A Hegyvidéki Tervtanacs a XII1/572-3/2021. szamu, 2021. julius 6-an kelt véleményében a tervet
targyalta, a tervtanacs a tervdokumentacié koncepcidjat teleptilésképi szempontbdl tamogatta, illetve a
tervdokumentacié alapjan az épitési tevékenységet megvaldsitasra ajanlja. A tervtanacsi allasfoglalas a
jelen szerzédés 2. szamu melléklete.

II. FELEK MEGALLAPODASA ES KOTELEZETTSEGVALLALASAI
2. A Szerz8dés targyat képez6 ingatlan

2.1. Felek r6gzitik, hogy jelen Szerz6dés targyat az alabbi ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan) képezi: az
ingatlan-nyilvantartasban Budapest XII. kertilet, Istenhegyi ut 35/B. szam alatti, 9812/1 helyrajzi szam
alatt felvett 1079 m”alapteriiletd, kivett lakdhaz, udvar ingatlan-nyilvantartisi megnevezési ingatlan.

2.2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan teriiletére a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6
Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 35/2021. (XIL. 14.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) hatalyos. A KESZ 2. szama mellékletében talalhato,
az Ingatlanra vonatkoz6é magasabb beépitési paraméterek az elirasok szerint teleptlésrendezési
szerz6dés megkotése esetén alkalmazhatok. Felek régzitik, hogy a 1. szamu mellékletben rogzitett,
(9814/1) helyrajzi szamu ingatlanhoz tartozé, a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 telekrész
Beruhazo altal torténé megvasarlasa és az ingatlanhoz torténé hozzajegyzése nélkil a 2. szamu melléklet
szerinti tamogatott koncepcidterv nem értelmezhetd, figyelemmel arra, hogy a beépitési paraméterek a
megvasarolni kivant telekrésszel jard tobblet beépitéssel lettek szamolva.

2.3. Felek rogzitik, hogy a tervezett beruhazas megvalésitasahoz az Ingatlanra vonatkozéan a szerzédés
1. mellékletben meghatarozott beépitési paraméterek sziikségesek.

2
Budapest Fgvaros XII. kertilet Dr. Font Gusztav, Polgar Judit
Hegyvidéki Onkormanyzat beruhdzok/ tulajdonosok
képviseli: Pokorni Zoltan
polgarmester

Font Olivér, Font Hanna
(képv. Polgar Judit és Dr. Font Gusztav)
tulajdonosok

Ellenjegyzem Budapesten, 2023. .............. napjan:
dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tgyvéd, KASZ szam: 36071769
Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137 Budapest Pozsonyi tt 15-17 fszt 1. ad6szam: 18117967-2-41



2.4. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan a Tulajdonosok kizarélagos tulajdonaban all az ingatlan-nyilvantartas
szerint.

3. Felek kotelezettségvallalasai

3.1. Beruhazok jelen szerz6dés alairasaval az 2. szama mellékelte szerint tamogatott, az 1. mellékletben
meghatarozott beépitési paramétereknek megfelelé épiilet létesitése esetén annak hasznalatbavételétol
kezd6dben kotelezettséget vallalnak arra, hogy az épiilet alsé szintjén végzett teljes tevekénységi koron
beltl 5%-0s kedvezményt biztositanak minden XII. kertleti lakosnak, aki lakcimkartyaval a XII. kertileti
alland¢6 lakeimét igazolja.

3.2. Beruhazok kotelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a 2. szamd melléklet szerinti, az 1.
mellékletben meghatarozott beépitési paramétereknek megfelel6 épiilet létesitése végleges
hasznalatbavételétdl szamitott 90 napon belal 17.500.000,-Ft -ot azaz Tizenhétmilli6-6tszazezer forintot
a beruhazas 500 méteres korzetében megvalosuld koztertlet feldjitisa céljara megfizetnek az
Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett, 12001008-00155297-00100006 szamu bankszamlajara,
fizetési késedelem esetén a Beruhazo a Ptk. 6:48 § szerint késedelmi kamat fizetésére kotelesek.

3.3. Felek rogzitik, hogy a koztertiletek védelme érdekében a beruhazassal érintett ingatlan teriiletén a
Beruhazok koltségére, a beruhazas idétartamara biztositani kell az épitési helyszint elhagy6 gépjarmivek
tisztitasanak feltételeit. A gépjarmimosé muikodtetése nem mentesiti Beruhazokat az esetlegesen a
koztertileten okozott szennyezés eltakaritasa vagy a rongalas helyreallitasa aldl.

4. Koltségek

A Szerzédésben foglaltak megvaldsitasahoz sziikséges épitéstigyl hatdsagi engedélyek beszerzése és az
ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéséhez szikséges eljarasok meginditasa, valamint az ezekkel
kapcsolatos koltségek megfizetése a Beruhazokat terheli.

5. Felel6sség

Beruh4zok tudomasul veszik és elfogadjik, hogy az Onkormanyzat nem véllal és jogszerfien nem is
vallalhat sem kotelezettséget, sem felel6sséget arra, hogy a beruhazasara vonatkozé épitésiigyi hatdsagi
engedélyek (pl. telekalakitasi engedély, épitési engedély, fakivagasi engedély, hasznalatbavételi engedély)
kiadasra kertilnek, kizarélag az Etv.-ben rogzitettek szerint a szikséges teleptilésrendezési eljarasoknak
a megallapitott hatarid6én bell torténé meginditasat és az el6irasoknak megfelelGen trténd lefolytatasat
vallalja
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III. INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO ELOIRASOK

6.1. Felek rogzitik, hogy az Etv. 30/A. § (5) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerzdésben a
Beruhazok altal a 3.2. pontban vallalt fizetési kotelezettség teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét a teleptilési onkormanyzat jegyz6jének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan
is az ingatlannyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

0.2. A fentiekre tekintettel Tulajdonosok a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkul és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy az Onkormanyzat Jegyz6je kérelmet nytjtson be az illetékes foldhivatalhoz
a Szerz6dés szerinti teleptilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzése irant a
Budapest XII. kertilet 9812/1 hrsz. alatt felvett ingatlanra. A jelen szerz8dés féldhivatal részére torténd
benyujtasanak tényét a Jegyzo koteles igazolni.

6.3 Onkormanyzat a jelen Szerzdés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a 3.2. pontban foglalt
fizetési kotelezettség teljesitését koveté 30 (harminc) munkanapon belil az el6z6ekben irt
teleptilésrendezési  kotelezettség torlésére vonatkozo, ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara
alkalmas nyilatkozatat kiadja, az ingatlantigyi hatésag részére a feljegyzett tény torlése érdekében
benyujtja.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

7.1.  Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Szerzédésben foglalt megallapodasuk
barmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy térvényellenessé
valna, a megallapodas t6bbi része akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad, és Felek kotelesek
a lehet6 leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és johiszemuen eljarva elfogadni egy jogszerti rendelkezést,
amely a legk6zelebb all megallapodasuk céljahoz, és ugyanolyan gazdasagi hatasa illetve eredménye van.

7.2. Felek vallaljak, hogy a masik Fél erre iranyuld ésszert kérésére mindenkor atadnak minden olyan
tovabbi dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerzédés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen Szerz6dés
céljainak teljesiiléséhez.

7.3. A jelen Szerzédéssel kapcsolatos, Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivas, kévetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha az alabbi cimre
kézbesitik személyes kézbesités vagy ajanlott levél formajaban. Ha az ajanlott levél ,,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postara adast kovets 5. /6todik/ napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Onkormanyzat elérhetésége:
postai cim: 1126 Budapest, Bosz6rményi ut 23-25. fax: +361 224 5905

Nyilatkozattételre jogosult: Pokorni Zoltan polgarmester
Kapcsolattarté: Szabé-Kalmar Eva

Email: kszt@hegyvidek.hu
Telefon: +36 1 224 5900
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Beruhazo elérhetésége:
Postai cim: 1016 Budapest, Orom utca 20/B.

Nyilatkozattételre jogosult: Dr. Font Gusztav
Kapcsolattarto: Dr. Font Gusztav

Email: drfontgusztav@gmail.com
Telefon: +36-20-9546198

7.4. A fenti értesitési cimét barmely Fél masik Félhez a fentick szerint intézett nyilatkozattal
megvaltoztathatja. Ha a jelen Szerz6dés alapjan valamely Fél egy masik Fél részére értesitést kivan
kiildeni, vagy nyilatkozatot kivan tenni, Ggy az akkor hatalyos, ha azt az el6z6 szakaszban {rottak szerint
tették meg.

7.5. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés alairasahoz, a Szerzédésben foglalt kbtelezettségek
teljesitéséhez sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek. Tulajdonosok és Beruhazok kijelentik, hogy
jog és cselekvoképes magyar allampolgarok azzal, hogy Font Hanna nevében torvényes képvisel6k
jarnak el figyelemmel arra, hogy 18. életévet még nem toltotte be ezért cselekvésége korlatozott.
Onkorményzat kijelenti, hogy a jelen Szerzédés aldirisira a nevében eljaré6 Polgirmestert az
Onkorményzat Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsiga a [¥]/2023. ([¥].[¥].) sz. hatirozatival
feljogositotta.

7.6. A jelen Szerz6désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek Felek jogutddjaira valtozatlan tartalommal
szallnak at, ennek megfeleléen Felek kotelesek jogutddjaikkal a jelen Szerzédést teljes terjedelmében
megismertetni ¢és elfogadtatni, az ennek elmulasztasabol eredé karokért Felek a polgari jog szabalyai
szerint felel6sséggel tartoznak. Az Onkormanyzat a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény
06:209. § (,,Ptk”) alapjan a jelen szerzédés alairasaval el6zetesen hozzajarul ahhoz, hogy a Tulajdonosok
jelen szerz6désbdl fakadd szerzédéses pozicidjat az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa esetén az
Onkormanyzathoz elkiildott értesitéssel szerz6dés-atruhizas jogeimén atruhazzak és az 4j tulajdonos a
szerz6désbe belépjen.

7.7. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6désbél eredé és az azzal kapcsolatos,
kozottuk felmerilé valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetlentl, békés uton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon nem torténik meg, Felek — a hataskori
szabalyoktol fiiggben — alavetik magukat az Onkormanyzat cime alapjan illetékes és hataskérrel bird
birésagnak.

7.8. A jelen Szerzédésben nem vagy nem kimeritéen szabalyozott kérdésekben az Ftv, a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), illetve a helyi épitési szabalyzat vonatkozé
rendelkezései alkalmazandoak.

7.9. Szerz6d6 felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tgyvédet (székhely:
1137 Budapest, Pozsonyi ut 15-17. fszt. 2. Zsilinszky Ugyvédi Iroda, drzsilinszky@gmail.com) jelen
Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartas el6tti képviselettel a feljegyzési
eljaras soran. Jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.
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Felek a jelen Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2023. ...............
Pénziigyi ellenjegyzés:

Ellenjegyeztem:
Budapest Hegyvidék, 2023.

Sandor I1diko
gazdasagi vezetd

Melléklet:

- 1. sz melléklet: igénybe veendé teriiletrész, KESZ paraméterek
- 2.sz. melléklet: Tervtanacs XI11/572-3/2021 szamu konzulticios véleménye

Szakmai szempontbdl megfeleld, alairasra javasolom:
Szabo6-Kalmar Eva
irodavezet6

A 2/2017. polgirmesteri-jegyzGi egylittes utasitds alapjan a szerz6dés rovid Osszefoglalisa, a
szerz6déskotés indoka:

A kertileti épitési szabalyzatban biztositott kedvezmény igénybevételének feltétele a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése az Ingatlanon meglévé géndiagnosztikai épiilet bévitésére vonatkozdan.

Nagy Eva Jilia
el6készit6 ugyintézé

A szerzbdést el6készitette, véleményezte:

Név Beosztas Alairas
Szab6-Kalmar Eva irodavezetd
dr. Gere Kornélia jegyzdi referens/ beszerzési koordinitor
Puglitsné Szamdk Erzsébet pénzlgyi tigyintézd
Béres Istvan stratégiai f6tanacsadd
dr. Borsodi Klaudia aljegyz6
6
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Telekrész kimutatas:

2c_1. melléklet

KFESZ paraméterei:

3. Kisvirosias, jellemz&en szabadonallé jellegi lakéterilet (Lk-2/KS-11)

A B C D E F G H I ) K L
1. Epl’tési Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitett- | Zoldfelilet| Terepszint Altalanos | Parkolasi Epiilet- Epiilet-
ovezet jele [kialakit-hat6| kialakit- | kialakit- moéd ség megenge- alatti szintteriile | szintteriile [ magas- | magassag
legkisebb hat6 hato megenge- dett beépités | ti mutaté | ti mutatd sag | megenged
teriilete  |legkisebb [legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- |megeng ett
(m?) szélesség [ mélysége gyobb mértéke |dett legna- dett dett edett |legnagyob
e (m) mértéke (%) gyobb |legnagyob |legnagyob | legkise | b mértéke
(m) (%) mértéke | b mértéke [ b mértéke bb (m)
(%) (m2/m?) | (m2/m?) [mértéke
(m)
12. Lk-2/ 1000 20 30 SZ 20 50 40 0,5 0,25 55 75
KS-11 (+101NT) (+0,25 INT) (+1,51NT)

INT Teleptilésrendezési szerz6dés megkdtése és a foldszinten kizardlag intézményi funkcidt tartalmazo épilet
esetében felhasznalhaté érték
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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

3 lakasos tarsashaz
épitési engedélyezési tervdokumentacio
Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., hrsz.: 8974/1.

Epittetd:

Fantasma Zrt.
1025 Budapest, Torokvész ut 43.

Tervezo:

SYNDOM STUDIO KFT.
1037 BUDAPEST, BOBITA U. 2. 4. em.
Tel.: +36 70 314-42-76

Borok Tamas
okl. épitészmernok
E/1 01-3711

Budapest, 2023. junius
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Tartalomjegyzék:

Mileiras

E-01 Borito terv

E-02 Telek

E-03 Kornyezo épiiletek 1

E-04 Kornyezo épiiletek 2

E-05 Kornyezo épiiletek 3

E-06 Kornyezo épiiletek 4

E-07 Kornyezo keritések

E-08 Képek a telekrol 1

E-09 Képek a telekrol 2

E-10 Képek a telekrol 3

E-11 Légifotok 1

E-12 Légifotok 2

E-13 Latvanytervek 1

E-14 Latvanytervek 2

E-15 Latvanytervek 3

E-16 Atnézetes Helyszinrajz 1:500
E-17 Helyszinrajz 1:200
E-18 Pinceszinti alaprajz 1:100
E-19 Foldszinti alaprajz 1:100
E-20 Emeleti alaprajz 1:100
E-21 Penthouse szinti alaprajz 1:100
E-22 Tetofeliilnézet 1:100
E-23 A-A metszet 1:100
E-24 B-B metszet 1:100
E-25 C-C metszet 1:100
E-26 D-D metszet 1:100
E-27 Délnyugati homlokzat 1:100
E-28 Eszakkeleti homlokzat 1:100
E-29 Délkeleti homlokzat 1:100
E-30 Eszaknyugati homlokzat 1:100
E-31 Terepszint alatti beépitési idomterv 1:100
E-32 Terepszint feletti beépitési idomterv 1:100
E-33 Szintteriileti mutat6 szamitasa 1:200
E-34 Epliletmagassag szamitasi idomterv 1:200
E-35 Zoldfeliilet szamitasi idomterv 1:200
E-36 Rampaterv alaprajz és metsz 1:100
E-37 Kerités alaprajz 1:200
E-38 Kerités terv 1 1:200
E-39 Kerités terv 2 1:200
E-40 Kerités mezo attortségi mutato szamitas 1:100
K-00 Meglévo allapot helyszinrajza 1:200
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Tervezési program:

A megrendel6i megbizéds egy 3 lakdsos tarsashaz tervezésére szol, lakdsonként legaldbb 1
autdbealléval a pincében elhelyezend6 teremgarazsban és ugyanitt gépészeti helyiséggel, 6nalld
taroldkkal. A foldszinten nappali + 1 szoba legyen egy kilsé taroléval. Az emeleten 1 db lakas
amerikai konyhas nappali + 3 szoba + 1 nagy furdGszoba, a tetéemeleten amerikai konyhas nappali +
1szoba + 1 furdGszoba. A lakasok lakdhelyiségei ,jo méretliek”, élhetéek legyenek. Minden lakashoz
kapcsolddjon terasz vagy erkély. A 1épcs6haz mellett sziikséges a lift beépitése.

A foldszinti lakasnak legyen kizardlagos kertkapcsolata és ehhez a lakashoz tartozzon egy kerti
medence is. A lakasok megkozelitése a kozponti |épcs6hazbdl nyiljon. A haz formavildga modern,
letisztult legyen, kiugrdo erkélyekkel. Az épllet homlokzatképzése tortfehér festett vakolat és
helyenként megjelend kéburkolat legyen, a nyilaszarok aluminiumboritasu faszerkezetl haromrétegi
Uvegezéssel. Igény az automatizalhatd zsaluzia rendszer beépithetésége és a lakasok korszer(,
megujuld energiat hasznositd felllet f(it6-h(itd rendszerrel torténd éplletgépészeti kialakitasa is.
Napenergia hasznalata megrendeldi részrél igény, mely a zaré6fodémen kerlljén elhelyezésre a lehet6
legnagyobb tertleten.

Az épllet lehet6leg a Lidérc koz feldl legyen gépkocsival megkozelithet6, ugyanigy a gyalogos
megkozelités is.

Altaldnossagban az épllet a mai kornak megfeleléen minéségében nivésabb szinvonall legyen mind
épitészeti kialakitdsaban mind pedig a felhasznalt anyagok mindségében.

Akadalymentesités: a gépkocsi lehajtd hasznalhatd akadalymentes megkézelitésnek, éplileten belll a
személyfelvonod biztositja az akadalymentességet.

Budapest, 2023. janius.
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Telek és kdornyezete:

A tervezési terlilet Budapest, XII. keriilet Lidérc utca 7./b. alatti ingatlan, jelenleg beépitetlen teriilet.
A telek a Lidérc utca, Lidérc kdz és az Ordégszikla Gt altal hatdrolt teriileten helyezkedik el, mely
trapéz alaku. A Lidérc kdzzel parhuzamosan a Lidérc utca iranyaba a telek enyhén lejt (kevesebb mint
10%). A lejtés nem egyenletes: a Lidérc utcai elsé felében a telek lankdsabb, mig az Ordégszikla Ut
felé kissé meredekebb. Az épitett kdrnyezet vegyes megjelenésli, nincs az illeszkedést egyértelmuien
meghatarozd épllet a kozelben. A kornyezd éplletek teté6formai is valtozatos formajuak: a régebbi
éplleteken kulonféle hajlasszogli nyeregtet6k, satortetOk lathatoak, az Gj épitésli hazak leginkabb
lapostetOos kialakitasuak. A telek vezetékes ivévizzel, elektromos arammal, gazkdézmdlvel és
szennyvizkdzml(ivel ellatott. Bar jelentés szamu 06rokzold talalhatd a telken, ezek jorésze elhalt illetve
betegséggel sujtottak - ennek ellenére a kert jelenlegi allapotaban is hangulatosnak elhelyezkedése
miatt csendesnek mondhaté.

A telek vezetékes ivovizzel, elektromos arammal, gazkézmdlvel és szennyvizkézmdvel ellatott.

A telken tobbféle fak talalhatdak, 6rokzoldek, magrél kelt gyiimolcsfak és a régi diszkert maradvanyai.
A telek meghatdrozé novényzetének (feny6k, gylimolcsfak) egy része kiszaradt, elhalt. Néhany fa,
cserje és bokor ugyanakkor szép allapotban van, ezek megtartasat a tervezés soran célul tlztuk ki.
Fentiek miatt Uj diszkert kialakitasa sziikséges a megmarado fakkal 6sszhangban.

Telepités és megkozelithetdséq:

A telek korabbi beépitésekor az el6z8, meghatarozo épiilet is az Orddgszikla Ut feldli, felsd telekrészen
helyezkedett el. Ezt a telepitést megtartva a régi épilet helyére tervezziik az Uj éplletet elhelyezni a
terlilet magasabbik részére a panorama iranyaba.

Az épllet telken vald elhelyezése és terepre illesztése miatt - a jelenlegi terepviszonyokhoz
alkalmazkodva - a lehetd legkisebb beavatkozast sziikséges elvégezni az éplilet megkozelitése miatt.
A telek gépjarmuvel valé megkozelitését a Lidérc koz fel6l tervezziik. A pinceszinten kialakitott garazs
j6 megkozelitése miatt az eredetihez képest lejjebb, a Lidérc utca felé tolva szlikséges elhelyezni. Az
épullet autds megkdzelitését egy alacsony hajlasszogl, egyenes vonald, fltétt rdampan biztositjuk,
melynek csapadékviz elvezetésérdl gondoskodunk, ezzel védve az éplletet a nagy intenzitasu es6ktol.
A gépkocsi megkozelités mellett a biciklis megkdzelités is a rdmpan keresztll torténik. A telekre vald
gyalogos bejutast viszont az eredeti helyén kivanjuk meghagyni.

A gyalogos bejarattdl balra helyezkedik el a kevesebb, mint 2m-es tomor falfelllet(i keritéssel
egybeépitett hulladéktarold épitménye, mely szelektiv hulladékgyljtést tesz lehetoveé.

Epitészeti kialakitas:

A tervezett épllet szabadon all6 3 lakasos tarsashaz, pinceszint + foldszinti lakotér + emeleti lakotér
+ tet6emelet kialakitasl, lapostet6s kialakitassal. Az épittetd igénye volt a mai kor épitészeti
formavilagahoz illeszked6, modern formavildgl, @ megmozgatott témegképzésli  igényes
anyaghasznalatl és kialakitdsi épllet tervezése, ami kihasznalva a telek tajolasi és részleges
panorama lehet6ségeit.

A tervezésnél figyelembe vettiik a kérnyezd éplletek architekturalis kialakitasait, anyaghasznalatat,
szinvilagat, formaképzését is, hogy a szlikebb és tavolabbi épitett kérnyezetéhez igazodo, azokhoz jol
beilleszkedd éplletet alkossunk.

Az éplilet megjelenésének markans szervezési elve, hogy egy 65 cm-es szatén, tortfehér festésl
keretrendszer huzddik végig az épllet tomegén. Ez a kompoziciés elv, az 6sszes homlokzaton
megjelenik. A kigydzd rendszer sikvaltasokkal végighUzodik a szintek arnyékold és a terasz-élein
illetve a tetOk sikjaban, valamint a homlokzatokon végigmend, erkélyek igy részben beleolvadnak az
épllettomegébe.

A 240cm magas nyilaszarok kilsé fémlamellas motoros arnyékold rendszert (zsaluzia) kaptak.

A csapadékviz elvezetés a zarofédémen belsG-, az erkélyek, és a teraszok esetén hdszigetelésbe
rejtett kilsé vizelvezetéslek.

A fehér keretrendszer kitolt6é mez6i maguk a nyilaszardk illetve a kozottlik 1évé szlirke kéburkolati
savok. E mez6k részei az arnyékolod rendszer tokjai is, melyek szintén sotétszurkék.

Az épllet alaprajzi és fligg6leges kozlekedd rendszerében meghatarozo 2-karu lépcséhaz (lifttel) az
épllet északkeleti oldalan van, behlzva az épllet homlokzatsikjabal.

Az utcai kaputdl betérve leginkabb a jardaval, illetve kertépitészeti és mikroarchitekturalis elemekkel
jeloltuk ki a bejutas vonalvezetését.

A kerités nyersbeton ldbazatos, horganyzott L acél oszlopos kialakitasu, illeszkedve az éplilet
architekturalis elemeihez. Az autds bejaratot egy Uszdokapu zarja, ami a kerités formai kialakitasaval
megegyezik.

Funkcionalis kialakitas:

A tervezett kerti névényzet egy része a jelenlegi névényallomanyra épiul. A meglévé fak kozll csakis
azokat vagjuk ki, amelyek az épitési helyen, vagy technoldgiai kérnyezetében vannak, illetve az
elpusztult, beteg, kiszaradt fakat. A telken diszkert kialakitasat tervezi a beruhazo.

A térszint alatti teremgarazs 4 db személygépkocsit tud fogadni. A garazskapu szekcionalt, felfelé
nyild. A biciklitarolas a tarolokban térténhet, itt b6séges hely all rendelkezésre. A pillérek hordjak a
A garazstér oldalan eldilatédlva helyezkedik el a megujulé energiat hasznosité gépészeti helyiség,
amelyben helyet kaptak a medencegépészet elemei is, valamint a haszndlati melegviztaroldk és
szivattyublokkok is itt kaptak helyet. Ez az elvalasztott kialakitas a gépek, berendezések altal okozott
zaj- és rezgésterhelést minimalizaljak a lakasok felé. Az épllet fltését-h(itését geotermikus energiat
hasznositd hdészivattyls rendszerrel kivanjuk megvaldsitani, igy nincsen szukség kiltéri egységek
elhelyezésére, ami zavard vizualis- vagy zajhatassal lenne a szomszédok felé.

A foldszinti bejarat a mar emlitett 2 karu, lifttel ellatott 1épcs6hazi térbe nyilik. A Iépcs6haz az érkezd
pihendkon padlofiitéssel van ellatva, igy a 1épcs6éhaz temperaltnak mondhato.

A lakasok funkcionalis kialakitdsanal a legfontosabb az volt, hogy a homlokzaton megjelend nappali -
étkez6 - konyha térsorozatnak nagy felllet(i nyilaszardi legyenek minden lakas esetében a déli lejtd,
az udvar (nagy nyitott terllet) iranyaba nézzenek; bar a telek elhelyezkedésénél, magassagi
viszonyainal és a kérnyez6 névényallomany miatt nem igazan mondhaté ,panoramasnak”, mindéssze
a tetGszinti lakasbol nyilik kilatads a varos tavolabbi részeire déli és nyugati iranyba. A konyhakban egy
- a beépithetdé gépek szamara kialakitott - ,konyhafal” kapott helyet, melynek a magassaga a bels6
ajtokkal megegyezik. A paraelszivas kilsé motorosan torténik a lépcs6haz melletti nagy strangon
keresztil. A héleadas padléfiitéssel és mennyezeti h(ités- flitéssel térténik.

Az erkélyeken befogott Gvegkorlatok helyezkednek el.

A tetGre valo kijutast a tet6szinti Iépcs6hazbdl a kavicsolt lapostetdon keresztil kiilsé biztonsagi keretes
acél létraval érheté el a Iépcs6haz északnyugati oldalan.
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Helyiséglista

3. lakas terasz

penthouse terasz 24,65
24,65

Ko6z6s helyiségek
pince gépészet 45,03
pince gépkocsi tarolé 167,61
pince lépcs6éhaz 8,86
pince tarolo 9,04
pince tarol6 10,56
pince tarold 12,47
pince tarold 12,88
266,45
foldszint fedett bejaro 11,07
foldszint lépcséhaz 6,06
foldszint szelfogd 4,76
féldszint tarol6 8,52
30,41
emelet lépcsbhaz 10,82
emelet tarol6 8,52
19,34
penthouse lépcsbhaz 5,94
5,94
Epiilet 6sszes netto alapteriilete 602,04

Helyiségkategoria Honszint Helyiség neve Szamitott terilet

1. lakas
féldszint elétér 3,59
féldszint etkezd 14,08
féldszint fird6szoba 5,98
féldszint halé 15,40
féldszint kamra 4,75
féldszint konyha 14,08
foldszint nappal 38,95
96,83

1. lakas terasz

féldszint fedett terasz 36,60
féldszint terasz 37,21
73,81

2. lakas
emelet elétér 8,71
emelet etkezd 7,31
emelet firdészoba 10,53
emelet gardréb 12,05
emelet halé 15,23
emelet hal6 18,04
emelet halé 19,96
emelet kamra 4,75
emelet kézmoso 2,03
emelet konyha 11,55
emelet nappali 27,51
emelet wc 2,06
139,73

2. lakas erkély

emelet erkely 5,29
emelet erkély 15,68
20,97

3. lakas
penthouse el6tér 2,56
penthouse firdészoba 410
penthouse halé 12,15
penthouse konyha-étkezé 15,80
penthouse nappali 19,80

54,41
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Beépitési mutatok:

e Ovezet : Lke-3/D-6

e telek teriilete : 2166 m?

¢ maximalisan megengedett beépitési % : 10 %

e terepszint alatti megengedett beépitési % : 30 %

¢ megengedett altalanos szintterilleti mutato : 0,25

¢ megengedett parkoladsi szinttertleti mutaté : 0,15

¢ megengedett épliletmagassag : 4,00-6,50 m
e minimalis zoldfelllet % : 70 %

36/2021. (XII. 14.) 6nkorméanyzati rendelete Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabalyzatarol
4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi el6irasok

7.8
(1)3 Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet feldjitisa, korszeriisitése, bévitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan
szamitott beépithetd alapteriilet és az altalanos szintteriileti mutatd legnagyobb mértéke alapjan kialakithato szintteriilet

névelheté a 38 cm-es  falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysadgot szolgald tébblet falvastagsag éltal elfoglalt
alapteriilettel.

(6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithato szintteriilet a zartsorian
beépithetd teriileten lakasonként legfeliebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési méddal beépithetd teriileteken
lakasonként legfeliebb 30 m2-rel  névelheté gépészeti helyiség és tarold szamara, ha az épliletben, vagy ingatlanon a lakasok
fenntarthatd (izemeltetését seqité gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

Részletes szamitasok az idomozott tervliapokon

e beépitett brutt6 alapterilet : 225,47 m? < 227,49 m? MEGFELEL
e terepszint alatti bruttd alaptertlet : 326,84 m? < 649,80 m? MEGFELEL
e Adltalanos szintterllet : 617,32 m? < 654,60 m? MEGFELEL
e parkolasi szinttertlet : 182,56 m? < 324,90 m? MEGFELEL
e tervezett épliletmagassag 16,46 m MEGFELEL
o tervezett zoldfelllet : 1593,22 m? > 1516,20 m? MEGFELEL
e tengerszint feletti magassag :+-0,00 = +233,00 mBf.

Borok Tamas
okl. épitészmernok
E/1 01-3711
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Statisztikai adatlap
EPULET EPITESI ENGEDELYEHEZ

A B C
L ) Az épiilet Létesitendd
Az épiilet rendeltetése A 1étesitendd hasznos lak4sok (iidiild
épiiletek szdma alapteriilete® egységek)
(m*) szdma (db)
1. Lakéépiilet
2. Egylakdsos lakéépiilet
3. Kétlakdsos lakéépiilet
4. Harom- és tobblakasos lakéépiilet 1 602,04 3
5 Ko6zosségi (szallo jellegii) lakdépiilet (otthon,
’ szallas)
6. Udiiléépiilet
7. Nem lakéépiilet
8. hivatali (iroda)épiilet
kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épiilet
9 (bevasarlokozpont, 6ndllé tizlet, fedett piac,
’ lakossagi fogyasztdsicikk-javito hely,
szervizallomas)
szallashely szolgaltaté és vendéglato épiilet
10 (szélloda, motel, panzid, fogadd, egyéb nyarald-
" | pihend otthon, tibor, valamint étterem, kavéhaz,
biifé)
1 oktatasi, egészségiigyi ellatast szolgéls, valamint
’ szérakoztatdsra, kozmiivel6désre haszndlt épiilet
12. | kozlekedési és hirkozlési épiilet
13 ipari épiilet, raktar (gydr, mithely, szerelGiizem,
’ csarnok, vagoéhid, sorfézde, sild)
14 mezdgazdasagi célra haszndlt gazdasagi és
| raktarépiilet (istall6, magtar, pince, iiveghdz)
15. | egyéb nem lakéépiilet
16 nem Uj épiilet (épiiletbdvités, dtalakitds stb. sordn
© | épitendd 1j lakdsok)
17 Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épittetd torzsszdma (az

ad6szam els6 nyolc szdmjegye):

* Lakoépiilet hasznos alapteriilete: a lakds (lakasok) 0sszes helyiségeinek teriilete, tovabba tobblakdsos hdzakban a

hazak k6z6s haszndlatd helyiségeinek teriilete is.

Nem lakéépiilet hasznos alapteriilete: az épiilet rendeltetésének megfeleld céld teriiletek Osszessége; a hasznos
alapteriiletbe nem tartozik bele az épiiletszerkezetek 4ltal elfoglalt teriilet, a segédberendezések lizemi teriilete (fiitd-
és 1égkondiciondld berendezések, dramfejlesztok teriilete) és az 4tjarok teriilete.

Bordk Tamas

okl. épitészmérnok

E/1 01-3711
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SZAMITOTT EPITMENYERTEK
Fantasma Zrt.

1025. Budapest, Torokvész at 43.
Budapest, XII. ker., Lidérc u. 7./b., Hrsz.: 8974/1

Epittetd neve:

Epittetd cime:

Az épitési helyszin
cime, helyrajzi szama:
245/2006 (XI1.5.) Korm. Rendelet 1. melléklete alapjan targyi beruhazas szamitott értéke:
A szamitott

A szabalytalan épitmény (épitési Egységar Erték

tevékenység) épitményérték ezer forint /
szamitasakor mértékegys.
figyelembe veendé
méret és/vagy
mértékegysége
Lakd, Gduls, kulturalis, nevelési, oktatasi,
hitéleti, egészséglgyi, szocialis,
igazgatasi rendeltetésre szolgal6 épiilet,
1. éplletrész nett6 alaptertlet /m?2 140 602,04
Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
kdzbsségi szorakoztatd, sport, széllas,
iroda, ipari rendeltetésre szolgalo, és
2. egyéb kdézhaszndlatu épiilet, éplletrész nettd alapteriilet /m2 190
mezdgazdasagi munkavégzésre, tarolasra,
3. raktarozéasra szolgal6 épulet, éplletrész netté alapteriilet /m2 100
4. Terepszint alatti épitmény, épitményrész  netté alapteriilet /m2 10
Egyéb - az 1-4. sorba nem sorolhat6 -
helyiséget tartalmazé épitmény,
5. épitményrész netto alapterilet /m2 100
Fellletben mért épitmények,
6. épitményrészek, tartészerkezeti elemek  a felllet terllete /m?2 40
7. Homlokzati fellletképzés, szinezés a felllet terllete /m? 5
Hosszban mért épitmények,
8. épitményrészek:
tartoszerkezeti elemek, pillér, athidalo,
8.1. koszoru, zaszlétartd oszlop /fm 90
égéstermék elvezetd, kdzmi-,
8.2. hiradastechnikai vezeték /fm 15
égéstermék elvezetd, kbzmu-,
8.3. hiradastechnikai vezeték /fm 5
9. Fodlia sator netté alaptertlet /m?2 5
10. Nyilaszaré -/db 20
Egyéb - az 1-10. és a 13-14. sorba nem
11. sorolt - épitmények -/db 300
megmozgatott
féldmennyiség
12. Terepkialakitas brutté térfogata /ms3 13

Szamitott épitményérték:

84 285 600 Ft

Borok Tamas
okl. épitészmerndk
E/1 01-3711




Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b. Hrsz.: 8974/1. 3 lakasos tarsashaz épitési engedélyezési terve

Parkolomeérleg:

Az épitmények, onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendo személygépkocsi szamanak
megallapitasa.

OTEK 253/1997. (XII.20.) korm. rendelet 4. melléklete szerint 1 db
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1, minden lakas, és idil6 6nallé rendeltetési egysége utan.

-tehat 3 db parkold sziikséges.

Elhelyezett gépkocsi parkolé szama: 4 db - MEGFELEL

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendo
kerékparok szamanak megallapitasa.

OTEK 253/1997. (XII.20.) korm. rendelet 7. melléklete szerint 1 db kerékpar
elhelyezését kell biztositani:

1, minden lakas, és tdll6egysége utan.

-tehat 3 db kerékpar elhelyezése szlikséges.

Elhelyezett kerékpar szama: 3 db - MEGFELEL

Bordk Tamas
okl. épitészmérnok
E/1 01-3711
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Az epitmény alkalmazott miszaki megoldasainak megfelelésége
(OTEK 50.§ (3) bek.)

Borék Tamas, mint az épitmény tervezdje nyilatkozom, hogy az épitmény megfelel a rendeltetési
célja szerint:

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

) a zaj és rezgés elleni védelem,

) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthatd hasznéalata

alapvetd kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

c
d
e
f

Bordk Tamas
okl. épitészmerndk
E/1 01-3711

10



Tervezo:

Syndom Studio Kft.
L NEEN
E/101-3711

ey

=

Meghizé:
Fantasma Zrt.

Cim:

Budapest, XII. ker.
Lidérc u. 7./b.
hrsz:8974/1

Lidérc u. 7./b. - 3 lakasos tarsashaz
épitési engedélyezési terv

2023 06 23
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Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Datum:
i engedélyezési terv 2023.06.23.

Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény:
E/101-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz
Cime: -
Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve:
Telek

Borok Tamas
Hrsz.:8974/1

Tervez6:
Syndom Stadié Kft. (‘ J
1037 Budapest, Bébita utca. 2. Epitész munkatars: Cime:
tel.: 06/70 314-42-76 Bir6 Janos 1025. Budapest, Térokvész at 43.
Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.
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Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6:
Syndom Studio Kft.
1037 Budapest, Bdbita utca. 2.
tel.: 06/70 314-42-76

< >

\

J

Felels tervez6:
Borok Tamas  E/1 01-3711

Epitész munkatars:
Biré Janos

Megbizo:
Fantasma Zrt.

Cime:
1025. Budapest, Torokvész Gt 43.

Létesitmény:
3 lakasos tarsashaz
Cime:

Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b.,
Hrsz.:8974/1

Tervfajta:
Epitési engedélyezési terv

Datum:

2023.06.23.

Tervrajz neve:

Kornyezo épiiletek 1

Méretarany:

.. | E-03

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6:
Syndom Stuadio Kft.
1037 Budapest, Bdbita utca. 2.
tel.: 06/70 314-42-76

<

Felels tervez6:
Borék Tamas  E/101-3711

Epitész munkatars:
Biré Janos

Megbizo:
Fantasma Zrt.

Cime:

1025. Budapest, Torokvész Gt 43.

Létesitmény:
3 lakasos tarsashaz
Cime:

Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b.,
Hrsz.:8974/1

Tervfajta:
Epitési engedélyezési terv

Datum:

2023.06.23.

Tervrajz neve:

Kornyezo épiiletek 2

Méretarany:

.. | E-04

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft

. tulajdona. A szerzgi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masoldsa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagyasa nélkul tilos.
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Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Déatum:
Syndom Stadié Kft. (‘ J Borok Tamas  E/1 01-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. 3 Cime: - - -
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: ”
tel.: 06/70 314-42-76 Bir6 Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Kornyezo épiiletek 3 M= E-O 5

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: o Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
P Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Lo . 5 i
Syndom Stadio Kft. t‘ J orok Tamas / Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. 3 Cime: - - -
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: ”
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Kornyezo épiiletek 4 M= E-06

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: o Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
P Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Lo . 5 i
Syndom Stadio Kft. t‘ J orok Tamas Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
P, Cime:
1037 Budapest, Bobita utca. 2. SR fra oo f . 5 -
p Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: 4
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész ut 43. Hrsz.:8974/1 Koérnyezd keritések M= E-o 7
Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: (-)

Syndom Stadié Kft. t‘ J
1037 Budapest, Bdbita utca. 2.

tel.: 06/70 314-42-76

Felels tervez6:
Borék Tamas  E/101-3711

Epitész munkatars:
Biré Janos

Megbizo:
Fantasma Zrt.

Cime:

1025. Budapest, Torokvész Gt 43.

Létesitmény:
3 lakasos tarsashaz
Cime:

Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b.,
Hrsz.:8974/1

Tervfajta:
Epitési engedélyezési terv

Datum:

2023.06.23.

Tervrajz neve:

Képek a telekrél 1

Méretarany:

.. | E-08

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft

. tulajdona. A szerzgi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Studid Kft

. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Déatum:
Syndom Studié Kft. t‘ J Borék Tamas  E/101-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
P, 3 Cime: - - N
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Meéretarany: 4
tel.: 06/70 314-42-76 Bir6 Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Képek a telekrél 2 M= E-09

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: (-)
Syndom Stadié Kft. t‘ J
1037 Budapest, Bdbita utca. 2.

tel.: 06/70 314-42-76

Felels tervez6:
Borék Tamas  E/101-3711

Epitész munkatars:
Biré Janos

Megbizo:
Fantasma Zrt.

Cime:

1025. Budapest, Torokvész Gt 43.

Létesitmény:
3 lakasos tarsashaz
Cime:

Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b.,
Hrsz.:8974/1

Tervfajta:
Epitési engedélyezési terv

Datum:

2023.06.23.

Tervrajz neve:

Képek a telekrdl 3

Méretarany:

.. | E-10

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Déatum:
Syndom Stadié Kft. (‘ J Borok Tamas  E/1 01-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
P, 3 Cime: - - N
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Meéretarany: 4
tel.: 06/70 314-42-76 Bir6 Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Légifotok 1 M= E- 1 1

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Déatum:
Syndom Stadié Kft. t‘ J Borok Tamas  E/1 01-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
P, 3 Cime: - - N
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Meéretarany: 4
tel.: 06/70 314-42-76 Bir6 Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Légifotok 2 M= E- 1 2

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.
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Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
Syndom Stadié Kft. t‘ J Borok Tamas  E/1 01-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
P, 3 Cime: - - N
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Meéretarany: 4
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Latvanytervek 1 M= E' 1 3

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
> Felels tervez6: Megbizo: Létesitm Tervfajta: Datum:
Syndom Stadié Kft. t‘ J Borék Tamés  E/101-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
Cime:
Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b.,

Tervez6:

1037 Budapest, Bébita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Tervrajz neve: Meéretarany:

tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Térokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Latvanytervek 2

Ez a tervrajz a Syndom St Kft. tulajdona. A sze gokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban to masolasa, kézreadasa, kozzététele a Syndom S . elé i hagyasa nélkil tilos.




Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: <>
Syndom Studio Kft. t‘ ‘]
1037 Budapest, Bdbita utca. 2.

tel.: 06/70 314-42-76

Felels tervez6:
Borok Tamas  E/1 01-3711

Epitész munkatars:
Biré Janos

Megbizo:
Fantasma Zrt.

Cime:
1025. Budapest, Torokvész Gt 43.

Létesitmény:
3 lakasos tarsashaz
Cime:

Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b.,
Hrsz.:8974/1

Tervfajta:
Epitési engedélyezési terv

Datum:

2023.06.23.

Tervrajz neve:

Latvanytervek 3

Méretarany:

.. | E-15

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.




8975/2 0 o
-
2
© 8975/1 °
B2 N
% g
0
3 8977/1
® g
(8976)
8981/1
2]
O
< N~
8950/5 8974/2 o
0 /
. / 4 | | . 3 (8982/3)
. . ’ - i P .
7 o N2 e N .
/ 11,777 y !/ 17.40 [ [, s ETEARNNS J o
/ 17 o ol € ), 300 200, 260 , 2620 24 [ ] ebsd FI g Vs,
n\dalkmvnna\aj' @ @ 7 T B - - - - L T = i i %
oA o T T T i i *i/**************j’ ***** S === ) | e
F— .
; 1 : , - / F 8982/4
g | g /
g i B ayif
2 i |
- g ? ‘\:‘ elékenvm\a\a\/ 2
- \ / 4
| fafélek, gyomok !
T e ; I 9 \\ Iekert vonala / :
9.15 b s 435 t?15u <l \ // 7 S
elbkertvonda 100 /| il ; I ST | 2
- B e S// < B : & \\ T TSy i ceerids, telekatar
‘ e , N ‘: ]
e % bapd ) Nz okﬁzlanaxyommelskmr‘ 7 B 0 )
///:/ - e’ 7 7 I8adands teriiier 7 i % 2 B e -
aszfalt, (20" % Y o = — _ = Y 163030d6 teriet /’,
u (8973) N B ?/ ) ”iw?”imma‘e' Shadit Gseries, ayomtas teriiet 7 8983/1
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. Ovezet : Lke-3/D-6 ©
e telek terilete 1 2166 m?
. maximalisan megengedett beépitési % 110 % 3b
. terepszint alatti megengedett beépitési % 130 %
. megengedett altalanos szintterileti mutato 10,25 8970/6
. megengedett parkolasi szintterileti mutato 10,15
. megengedett éplletmagassag : 4,00-6,50 m
. minimalis z6ldfelllet % 170 %
36/2021. (XIl. 14.) nkorményzati rendelete Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabélyzatarol ©»
4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi elbirasok
AN i e (8985/21)
(1)3 Uj éplilet épitése, vagy meglévd éplilet felijitasa, korszerdsitése, bévitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott
beépithetd alaptertilet és az altalanos szinttertileti mutatd legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szintteriilet névelhet6 a 38 cm-es ‘;l
falvastagsagot meghaladé, energiahatékonysagot szolgalé tébblet falvastagsag éltal elfoglalt alapterilettel.
(6) A 2. mellékletben meghatérozott altalanos szintterileti mutato alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a zértsordan beépithet6 teriileten
lakéasonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m2-rel
névelhet6 gépészeti helyiség és tarolo szaméra, ha az épliletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthaté zemeltetését segité gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.
Részletes szamitasok az idomozott terviapokon
8970/5 8985/20
. beépitett bruttd alapteriilet 1 225,47 m? < 227,49 m? MEGFELEL
e  terepszint alatti brutt6 alapterilet 1 326,84 m? < 649,80 m? MEGFELEL
. altalanos szinttertlet 1 617,32 m? < 654,60 m? MEGFELEL 3‘
. parkolasi szintterllet 1 182,56 m2 < 324,90 m? MEGFELEL
. . tervezett épliletmagassag 16,46 m MEGFELEL
: . tervezett zoldfelllet 1 1593,22 m? > 1516,20 m> MEGFELEL
. tengerszint feletti magassag :4+-0,00 = +233,00 mBf. ~—
-
ekl Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: o Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
adid Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Zoo . -
Syndom Studié Kft. t‘ J orok famas /101- Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. 3 Cime: - - -
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Ter\irajz neve: Méretarany: V4
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész at 43. Hrsz.:8974/1 Atnézetes Helyszinrajz M= 1:500 E- 1 6
. tulajdona. A szerzéi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban tortén6é masoldsa, kdzreadasa, kozzététele a Syndom Studid Kft. elzetes irdsbeli jovahagyasa nélkul tilos.

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft
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——— - . telekhatar 7
. dvezet ) : Lke-3/D-6 - e aszfalt &
e telek terilete 1 2166 m? = 7
. maximalisan megengedett beépitési % 110 % //
. terepszint alatti megengedett beépitési % 130 % /
. megengedett altalanos szintterileti mutatd : 0,25 ) /
. megengedett parkolasi szintterilleti mutato 10,15 @ |
. megengedett éplletmagassag : 4,00-6,50 m I h
D minimalis zéldfelllet % 170 % l
36/2021. (XIl. 14.) onkormanyzati rendelete Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabalyzatarol
4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi elbirasok
7.8
(1)3 Uj épiilet épitése, vagy meglévé épilet feltjitasa, korszeriisitése, bévitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott
beépithet6 alaptertilet és az altalanos szintteriileti mutatd legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szintteriilet névelhet6 a 38 cm-es
falvastagsagot meghalado, energiahatékonysagot szolgalé tébblet falvastagsag éltal elfoglalt alapterilettel. 8 97 O / 6
(6) A 2. mellékletben meghatérozott altalanos szintterileti mutato alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a zértsordan beépithet6 teriileten
lakasonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési mdddal beépithet6 teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m2-rel
névelhet6 gépészeti helyiség és tarolé szaméra, ha az éplletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthaté lzemeltetését segité gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.
Részletes szamitasok az idomozott terviapokon
. beépitett bruttd alapterilet 1 225,47 m? < 227,49 m? MEGFELEL
e  terepszint alatti brutt6 alapterilet 1 326,84 m? < 649,80 m? MEGFELEL
. altalanos szinttertlet 1 617,32 m? < 654,60 m? MEGFELEL m
. parkolasi szintterllet 1 182,56 m2 < 324,90 m? MEGFELEL
. tervezett épliletmagassag 16,46 m MEGFELEL
. tervezett zoldfelllet 1 1593,22 m? > 1516,20 m> MEGFELEL
. tengerszint feletti magassag :+-0,00 = +233,00 mBf. 1oONOCINAN
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tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész ut 43. Hrsz.:8974/1 Helyszinrajz M= 1:250 E' 1 7
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Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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Tervez6:
Syndom Studio Kft.
1037 Budapest, Bdbita utca. 2.
tel.: 06/70 314-42-76
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Felels tervez6:
Borok Tamas

Epitész munkatars:

Bir6 Janos

E/101-3711

Megbizo:

Fantasma Zrt.

Cime:

1025. Budapest, Torokvész Gt 43.

Létesitmény:

3 lakasos tarsashaz

Cime:

Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b.,

Hrsz.:8974/1

Tervfajta:

Epitési engedélyezési terv

Datum:

2023.06.23.

Tervrajz neve:

C metszet

Méretarany:

M= 1:100

E-25

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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Tervez6: o Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
adid Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Z L. . £ -
Syndom Stuadioé Kft. t‘ J orok Tamas Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. 3 Cime: - - -
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Ter\:rajz neve: Méretarany: V4
tel.: 06/70 314-42-76 Bir6 Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Eszaknyugati homlokzat M= 1:100 E-3 0

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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Terepszint alatti beépités:
Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités:
2166 m2 x 0,30 = 649,80 m2
Terepszint alatti beépités tervezett mértéke: 193,86+132,98 = 326,84 m2
Tervezett terepszint alatti beépitett teriilet: 326,84 m2 < 649,80 m? tehat MEGFELEL
Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
Syndom Stadié Kft. t‘ J Borék Tamas  E/101-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. Cime:
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: ImBeudapest, XIL. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: V4
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Terepszint alatti beépitési idomterv M= 1:100 E'3 1

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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Terepszint feletti beépités:
36/2021. (XII. 14.) Gnkorményzati rendelete
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl
4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi elirasok Lo
7.§ Jelmagyarazat:
(1)3 Uj éplilet épitése, vagy meglévé épiilet felljitasa, korszerdisitése, bbvitése esetén a beépités
megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd alapteriilet és az altalanos szintterileti mutatd E/ 7 7 L, , ., L.
legnagyobb mértéke alapjan kialakithato szintteriilet névelheté a 38 cm-es falvastagségot meghalado, 1 2 beépitettségbe beszamitando terilet
energiahatékonysagot szolgald tébblet falvastagsag altal elfoglalt alaptertilettel.

Tehat a terepszint feletti beépités szempontjabol a KESZ alapjan szamitasha veendé méret:
- 167,51 + 7,74 + 6,09 + 7,66 + 3,75 + 9,92 + 6,79 + 2,36 + 2,76 + 10,89 = 225,47 m2
Megengedett legnagyobb terepszint feletti beépités:

- 2166 m2 x 0,10 + 10,89 m2= 227,49 m2

Terepszint feletti beépités tervezett mértéke: 225,47 m2

Tervezett terepszint feletti beépitett teriilet: 225,47 m2 < 227,49 m? tehat MEGFELEL

PO TR R K XHTRRE N HHKRIRY
SRR
RN
LXK

38 cm falvastagsagot meghaladé
KRR . , , , "
p  beépitettséghez hozzaadhatd terllet

Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: o Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
adid Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Z L. . . -
Syndom Stuadioé Kft. t‘ J orok Tamas Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. Cime:

1037 Budapest, Bobita utca. 2. SR fra oo f . 5 -

p Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: 4 2
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Terepszint feletti beépitési idomterv M= 1:100 E'3

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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Szintteriileti mutatd:
A KESZ alapjan: ) 17, 9,81 12, 210 ,
36/2021. (XIl. 14.) énkormanyzati rendelete Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl 17, 3.36 1.80 4.65 12, 210
4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi el6irdsok e
7. § ’ IR 3 !is \%‘
(1)3 Uj éplilet épitése, vagy meglévo épiilet feldjitasa, korszerisitése, bévitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd alapteriilet és az altalanos szintteriileti mutatd legnagyobb mértéke SIS 5 R
alapjan kialakithato szintteriilet névelheté a 38 cm-es falvastagsagot meghaladé, energiahatékonysagot szolgalo tobblet falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel. @ ] Ofofn':"t s
(6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithato szintteriilet a zartsorian beépithet6 teriileten lakasonként legfeliebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési N % O‘ :
moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m2-rel névelhetd gépészeti helyiség és tarolo szamara, ha az épliletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthato lizemeltetését segité gépészeti berendezés | %)ﬁ % / N
kertil elhelyezésre. hi ; /
o 755020,/ 1,60 7
Altalanos szintteriileti mutato6: sammdl o o -
Altalanos szintterillet megengedett legnagyobb mértéke: - < 8 &
Kialakitott lakasok szama: 3 db. \ & /
Gépészeti helyiség és tarold szaméra fenntarthatd szinttertlet: 3 x 30 m2 = 90 m2 \ /
2166 m2 x 0,25 + 90 + 6,97 + 10,89 + 5,24 = 654,60 m2 \ %
1,90 belmagassag alatti szintteriilet: 7,01 m? + 2,80 m? = 9,81 m? \ﬁ i;i; » 3 % X
Pinceszinti altalanos szintteriiletbe beszamitandé szintteriilet: 56,12 m2 + 3,62 m2 + 6,92 m? + 7,60 m? + 17,84 m2 + 16,26 m? + 13,14 m? + 12,93 m? = 134,43 m? B i =
Fdldszinti szintteriilet: 132,92 m? + 7,74 m? + 14,32 m? + 2,76 m? + 2,36 m? + 6,97 m? + 18,51 m? - (0,18 m? + 0,24 m? + 0,27 m? + 0,43 m? + 2,88 m?) = 181,58 m? - el YR (— — o
I. emeleti szintteriilet: 167,51 m?+ 7,74 m? + 7,66 m? + 2,76 m? + 2,36 m? + 6,79 m? + 9,92 m? + 6,09 m? + 10,89 m? - (0,04 m? + 0,18 m? + 0,24 m? + 0,15 m? + 0,43 m? + 2,88 m? + 11,44 m?) = 206,36 m2 17, 336  , 180 , 4,65 12,1,0,1,05,,
Penthouse szinti szintteriilet: 40,73 m” + 16,58 m? + 37,50 m? + 10,01 m? + 5,24 m? - (0,15 m” + 0,24 m? + 0,40 m? + 2,88 m? + 11,44 m?) = 94,95 m2 1}%1’26* ggf 5 1% 821 g:
Osszes brutté szintteriilet: 134,43 m2 + 181,58 m2 + 206,36 m2 + 94,95 m2 = 617,49 m2 # #TS
Tervezett alatlanos szintteriilet: 617,32 m2 < 654,60 m2 , tehat MEGFELEL! Jemagyarizat
Parkolasi szintteriileti mutato: r T -: 1,90 méternél kisebb belmagassagu teriilet
Szintteriilet megengedett legnagyobb mértéke: =
2166 m2 x 0,15 = 324,90 m2 %Z altalanos szintteriiletbe beszamitando teriilet

Parkolasi szintteriiletbe beszamitandé szintteriilet: 76,86 m2 + 82,83 m? + 16,32 m2 + 6,55 m? = 182,56 m?
Tervezett parkolasi szintteriilet: 182,56 m2 < 324,90 m2 , tehat MEGFELEL!

parkolasi szintteriiltbe beszamitando terilet

38 cm falvastagsagot meghalado
4ltalanos szintteriilettel novelhetd tertilet

altalanos szintteriiletbdl levonhatd
fodémattorés teriilete

Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: o Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
adid Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Z L. . . -
Syndom Stuadioé Kft. t‘ J orok Tamas Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. Cime:
1037 Budapest, Bobita utca. 2. SR fra oo f . 5 -
p Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: 4
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Szintteriilet szamitasi idomterv M= 1:200 E'3 3
Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.
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Epiiletmagassag szamitas:
Kontur hossza: 73,00 m
Homlokzati feliiletek 6sszesen: 471,57 m?
Epiiletmagassag szamitasa:
471,57 m2/ 73,00 = 6,46 m
Tervezett épiiletmagassag: 6,46 m < 6,50 m, tehat MEGFELEL!
Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: <> Felel6s tervezé: Megbizé: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
Syndom Stadié Kft. Q J Bor6k Tamas  E/101-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. ) Cime:
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Ten:rajz neve: Méretarany: V4
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Térokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Epiiletmagassag szamitasi idomterv M= 1:200 E'34

Ez a tervrajz a Syndom Stddié Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténé masolasa, kdzreadasa, kozzététele a Syndom Studié Kft. elézetes irdsbeli jovahagyésa nélkil tilos.
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247m 81,82 m2

175,26 m?

ZOLDFELULET SZAMITAS:

Burkolt feltletek: 245,02 m?

Epilet teriilete: 327,76 m?

Tervezett zoldfeliilet

- 100%-ban beszamithaté zoldfellilet:

2166 m2 - 245,02 m2 - 327,76 m? = 1593,22 m?

Zoldfellilet legkisebb megengedett mértéke: 70%
Zoldfeliilet legkisebb megengedett terlilete: 1516,20 m?
Zoldfellilet tervezett mértéke: 73,56 %
Zoldfeliilet tervezett teriilete: 1593,22 m2 > 1516,20 m? tehat MEGFELEL!
Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf

Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Déatum:
Syndom Stadié Kft. n J Bor6k Tamas  E/101-3711 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
P, 3 Cime: - - -
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: -4
tel.: 06/70 314-42-76 Bir6 Janos 1025. Budapest, Tordkvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Zoldfeliilet szamitasi idomterv M= 1:250 E-3 5

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzGi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban torténé masolasa, kdzreaddsa, kozzététele a Syndom Stidid Kft. elézetes irdsbeli jovahagydasa nélkul tilos.
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Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: o Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
adié Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Zoo . -
Syndom Stuadioé Kft. t‘ J orok Tamas Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
P, Cime:
1037 Budapest, Bobita utca. 2. SR fra oo f . 5 -
p Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: 4

tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész ut 43. Hrsz.:8974/1 Rampaterv alaprajz és metszet M= 1:100 E-3 6

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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Terv 0,00 szintje = +251,60 mBf
Tervez6: ‘ . Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
Syndom Stadié Kft. ® Riez Zoltan E/101-4493 Fantasma Zrt. 3 lakasos tarsashaz Keritésterv Telepiilésképi Bejelentési Eljarasa 2023.06.23.
. Cime:
1037 Budapest, Bobita utca. 2. SR fra oo f . 5 -
’ Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: 4
tel.: 06/70 314-42-75 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész ut 43. Hrsz.:8974/1 Kerités alaprajz M= 1:250 E'3 7
Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreaddsa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.




UTCAFRONTI KERITES NEZETRAJZAI

1. KERITES NEZETRAJZ

¥ 23,55 ¥
¥ 2,61 " 2,61 ¥ 2,61 2,61 " 2,61 ¥ 2,61 ¥ 2,61 , 2,61 " 2,67 ¥
V+4 30 horganyzott L acél keritésoszlop nyersbeton kerités labazat
T 280 H‘ H‘ <304
\\\'" 50
VR SAS \\‘ ST .
S \\ \\ S S ST < — 188
\\“\\\\“\\\\\\\\\\‘\\\\\\‘\\\‘\\\\\\\ \\\\\\“\\"\\\\‘\\‘\\\v
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\“\\“
2. KERITES NEZETRAJZ
£ 39,24 "
2025** 5,25 ¥ 1,95 , 180 ¥ 2,73 " 2,73 2,73 ¥ 2,73 ¥ 2,73 ¥ 2,73 " 2,73 ¥ 2,73 " 2,73 ¥ 2,73 " 2,73 ¥
lveg el6tetd
$3.04 hulladéktarold j;\ 200 horganyzott L acél személybejérat
i fik horganyzott L acél keritésoszlo — nyersbeton kerités labaza
Lo @ &7@ ‘ H gany. p Y/ t t t
120 v+ 4, Il o
\\\ -‘7 v I H“
\ S \" SZS7 0,05
S \\\\\\ \\\\\\ \\\\\ STS \\‘ — it AT
A . = @@@@xv . AN Wﬁ
S VNS T :
TSRS \\‘\\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\ el
STSTS TS \“\\*@\\\\‘@‘\\\“\“\\\\‘\\\“\\\“\\\“\&“\s\‘\\\“@\
S ST ST SIS SIS SIS e
3. KERITES NEZETRAJZ
¥ 34,60 ¥
¥ 2,73 ¥ 2,73 ¥ 95,29 ¥ 2,65 ¥ 2,65 ¥ 2,65 ¥ 2,65 ¥ 2,65 2,65 ¥ 2,65 ¥ 2,65 + 2,65 ¥
horganyzott L acél tolokapu horganyzott L acél keritésoszlop nyersbeton kerités labazat
Ii
= 423120mBf =180
> S LIS \v 7
ST SIS SRS 330
S \\\\\\\\‘\\\\\\\‘\\‘\\“\\“\\“\\‘\\‘
//§@®* S Ll e o _lon g
4. KERITES NEZETRAJZ
¥ 27,515
9'1180 +231 20 mBf horganyzott L acél keritésoszlop nyersbeton kerités labazat 231,20 mBf -1,80
' | N
3 380 || +229,20 mBf
: Terv 0/00 szintje = +233,00 mBf
Syn;iom stadié Kft. E:j Borék Tamés  £/101-3711 g Fa-ntasma Zrt. ,3 Iakg§os tarsashaz I'E|J]i|;ési engedélyezési terv 202.’:".06.23.
1037 Budapest, Bébita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: ClmBe:d XII. k Lidé 7.7/b Tervrajz neve: Méretarany: ”
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész ut 43. H:s:?segs;'4/1' of.s Lidére utea 7./b. Keritésterv 1 M= 1:100 E'38

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.




UTCAFRONTI KERITES METSZET

/ telekhatar vonala

érintett telek

horganyzolt L acél keritésosziop

vasbeton labazat 20 cm vig

SZOMSZED TELEK FELOLI KERITES NEZETRAJZA

BETAFENCE NYLOFOR 3D RENDSZER

UTCAI HOMLOKZAT JOBB OLDAL
BETAFENCE NYLOFOR 3D RENDSZER

TALALKOZASANAL BETAFENCE NYLOFOR 3D RENDSZER
UTCAI HOMLOKZAT BAL OLDAL METSZET ES NEZETRAJZ ALTALANOS HELYEN
TALALKOZASANAL METSZET ES NEZETRAJZ
METSZET ES NEZETRAJZ milanyag zérosapka . ianyag zirsapka milanyag zérosapka .
o ; [P o
5mm hizott, horganyzott acél huzal smm hizot, horganyzot acé hzl 5mm hizott, horganyzott acél huzal
rozsdamentes leszoritd csavar rozsdamentes leszorith csavar rozsdamentes leszoritd csavar
60x40 horganyzot acél oszlop 6040 horganyzott acél oszlop E 60x40 horganyzot acél oszlop
250480 beton a‘a"\‘H‘ ) ES : 25080 beton a\ap\u RES : 250x80 beton a‘aP\AHA ) S i :
TORn /W %/ o éﬁ . A@/ o R,
Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: S Felels tervez6: Megbizo: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
adié Borék Tama E/101-3711 3 lakasos tarsashaz Zoo . -
Syndom Studié Kft. t‘ J orok Tamas /101- Fantasma Zrt. Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
. 3 Cime: - - -
1037 Budapest, Bobita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: Budapest, XII. ker., Lidérc utca 7./b., Tervrajz neve: Méretarany: ”
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész ut 43. Hrsz.:8974/1 Keritésterv 2 M= 1:100 E'39
Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft

. tulajdona. A szerzéi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban tortén6é masoldsa, kdzreadasa, kozzététele a Syndom Studid Kft. elzetes irdsbeli jovahagyasa nélkul tilos.




; 2355 3B33m
261, aet 261, a8t , 261, a8t , 261, 2 , 261,
acél feliilete: 162 db x 0,0575 m x 1,5 m= 13,97 m? o, e, i
S SHS S 3
A S S S S S e ‘ 2
S S S S S S S eSS ST it ‘ -
S S SIS S S S S S S S S S S RS S S S 7S ey ]
SIS ISISISIS IS IS S S IS S IS SIS S S RS RS RS RS 7RS”
q, 8.19 m? 39,24 4505m2
q, 546 ; 375 N 3003 #
b2, a1, 375 21, 213 , 213 ., 2138 , 213 ., 213 , 213 ., 213 , 213 ., 213 , 213
575* acél feliilete: 234 db x 0,0575 m x 1,5 m= 20,18 m?

IS S — R
S TS IS S S S S S S S S S S S S e ‘ y
STSTS SIS IS 7878 S S TS S TS S S S S S sy :
SIS S IS S IS A S S S S A S S S S S S S S
WSS IS HIS A HS A SIS S S IS S S S IS S S i S S S S S S e | |
SIS TS TS IS TS IS IS TS TS S TS TS S S TS S TS TS S IS S IS IS TS S S IS S S S S s I
SUSTS TS TS TS IS TS TS IS IS SIS TS TS TS S TS TS TS TS TS S S TS S IS TS S S S S S S SIS TS
SIS NHSNSS Y SASIHSIYSISHSIHSIHSHSIHSIASIASHSHSHSHNSHSNASGSHT
* 8,19 m? 34,60 35.78m2
> 546 ¥ 5.29 s 23,85 * KERITES MEZO ATTORTSEG SZAMITAS:
" 2,73 " 2,73 " 5,29 , 2,65 " 2,65 " 2,65 , 2,65 " 2,65 " 2,65 , 2,65 " 2,65 " 2,65 »
acél feliilete: 198 db x 0,0575 m x 1,5 m= 17,08 m? = KERITES MEZO I:l
5 e ACEL FELULET [ ]
; Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
-~ 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete
H a telepiiléskép védelmérdl
< 24. §
(3) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai kerités
a) a jarda felsd szintjét6l mérten 0,8 m magassagig lehet témor,
b) pilléreinek kialakitasa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5 m szélességi
mez6kdzdkkel valdsithaté meg,
c) keritésmezo6k legalabb 60 %-os attortséggel alakithatéak ki. Az attért mezékben tveg vagy
Uvegszer( tablak hasznélata nem megengedett.
" 27,51% N7 ,
5y acél feliilete: 183 db x 0,0575 m x 1,5 m= 15,78 m?
- Kerités mez6k feliilete: 35,33 m? + 8,19 m? + 45,05 m? + 8,19 m? + 35,78 m? + 41,27 m? = 173,81 m?
Acél kerités feliilete: 13,97 m? + 20,18 m? + 17,08 m? + 15,78 m? = 67,01 m?
Attortség mértéke: 100-(67,01 m?/ 173,81 m? x 100) = 61,45 %
Kerités mezok attortsége: 61,45 % > 60 %, tehat MEGFELEL!
Terv 0,00 szintje = +233,00 mBf
Tervez6: > Felel6s tervez6: Megbiz6: Létesitmény: Tervfajta: Datum:
Syndom Stadié Kft. t‘ ‘] Borék Tamés  E/101-3711 Fantasma Zrt. ,3 lakasos tarsashaz Epitési engedélyezési terv 2023.06.23.
1037 Budapest, Bdbita utca. 2. Epitész munkatars: Cime: CImBel..ldapest XII. ker., Lidérc utca 7./b. Tervrajz neve: Méretarany: V4
tel.: 06/70 314-42-76 Biré Janos 1025. Budapest, Torokvész Gt 43. Hrsz.:8974/1 Kerités mez6 attortségi mutaté szamitas M= 1:150 E'40

Ez a tervrajz a Syndom Studid Kft. tulajdona. A szerzdi jogokat fenntartjuk. A tervrajz barmely formaban térténd masolasa, kézreadasa, kdzzététele a Syndom Stidid Kft. elGzetes irasbeli jdvahagyasa nélkil tilos.
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A foldszinti padlévonal: £0,00 = +233,00 mBf.

’ibq/ ., y P A tervlap alapja a kapott aktualis geodéziai alaptérkép
- elvadult cserjés, gyomfas terllet és az épitész tervek.
1 m-=n mért & 'L%MA‘
a0 tafa) latin fafa) magyar tlrzadtmdng llapat hwdgandd khudgds oka piitléa magjagyzés - ae t — Leétesitmeny:
szém i mértske L | D E R C K o) Z N elekhatar i i i .
1. Pives wp. lueleriyé 20 gL s - - - iRl {ib HAROM LAKASOS TARSASHAZ
2. Pic=a =p, lucfanyd 73 kiszdrach ig=n navenyepEszsasiipyi, balesetv=szely = taljmsen elszdradt fa, nem =np=dalykit=les BUDAPEST, X“-KER LIDERC UTCA 7/B
3. Picen=p, lucfenyd 50 hizzaradt ig=n navenyecEszidsiicyi, balesetveszely * tzlizsen elszarzdt fa, nem engedélvkiteles )
4. Pic=a =p, luchenya 20 mrgeen szarada ig=n epalethontirba esik 100%  Epivessel Erintett {{/\/ (HRSZ 8974/1)
5. Pic=a =p, lucfanyd 50 hozmpes ig=n &piletkontirhoz k=l meik 100%  pyokerst az spithezas &rint=ns }
§. Picen 3p, lucfeny 55 hieepes ig=n &piilethontirhos hizel esik 100% _ cyskerét o pitherds Erinteng Epittetd:
7. nem megallapithete  |lombos fa 10 kiszaract ig=n novenyegeszsaziipyi, balesetveszely B teliesen elszaradt fa, nem =npedelykiteles Fantasma Zrt
8. Betula sp. nyrta a hozmpes ig=n &piletkontirhoz k=l meik - 1id cm alatti tirzsdtmard, nem angadelykivsles -1 025 Budapest TérékVéSZ l:lt 43
9. Pyrus 1p, kirt= |pyamilcsial 23 hozmpes ig=n &piiletkontirba =sik = nem =ng=délykit=les
10 Cerasus mmeresznye |pyamilcafal B0 resis ig=n epilethontirba esik * nem engzdélvkitzles Epitészeti tervezés:
11. Prunus armeniaca kajzzi |pyamilcsfal 20 hozepes ig=n epalethontirba esik B nem =ng=delykit=les Ve
12, Abiss s, jrrenyel eyl 25 ji - - - iRl Syndom StUdlo Kft
13, Tiliu sp. lndrs 13 it - - - rieprnarads 1032 BUdapeSt, Bobita u. 2.
14, Pyrus sp. kirte |pyamilcsfal 15 rossz ig=n rossz allapotd, alaszorult B nem =ng=delykit=les Felelds tervezdk:
15, Gewuls sp. wyirld jin] Rifsupey - - - iRl
L6. e v s s B i - - S Borok Tamas okl épitészmémak E/1 01-3711
17. Mrasinue su. kiriy 0 [ - - - rieprnarads gigr nern bengil le)
18. Moruz s eperfa [mplimilcsfal 15 ig ig=n nem illik a kert koncepriaba : nem enpzdélykiteles
19. Pic=n sp, luchenyd A kiszaract ig=n novenyegeszsaziipyi, balesetveszely B teliesen elszaradt fa, nem =npedelykiteles Teerajta:
20 Trasinue sp. ks & i - - - rieprnarads TERVTANACSI KONZU LTACIO
21, Pican tp, lucfanyd A0 kiszdrach ip=n navenyepEszrsdsiipyi, balesetvesrely = teljmsen elszdradt fa, nem =npedélykit=les
22, Mrazinue sp. ki 20 ji - - - il O i nern ke )
23, Malus =p. alma |gytimilcstal 15 rossz iz=n razzz dllapot fa = nem anp=délykiteles T4j- és kertépitész tervezd:
24, Cydonia oblonca hirs |pyimiilesfal 13 rosi ig=n rossz dllapoti fo : nem enpzdélykiteles Mailingerné Gyurkovics Katalin
25, Malus =, alma |wyimilcsfal 13 rosi ig=n rossz dllapoti fo : nem enpzdélykiteles okl. téjépl’tészmérnbk
20, Prunws dukis rigndula Doviirndlosl 10 [ - - - rieprnarad K 01-5212 ‘ Coa ) ) ‘ .
27 Prunus cerasiles wxmpesanpesilya Cviirndlosla) 25 i - - - rieprnarads Cieoddcidn nern bl e ¥, ‘;J«‘J&,‘ v, u/‘/ﬁ/c\')vl/g "{0\9@ -
. e M dk Rajz neve: .
o s 1 o MEGLEVO NOVENYZET,
FHECE MO GRS DE RALAT T ISR I:I‘: ﬁf'n'.k.llll FAVEDELMI ES FAKIVAGASI TERV
FEKL = 0 dk mer engrddlykateles caak bejelentfs, paslis martfen *
KA R C5EAE - H dk rern engrddhkfteles, ner pétlskateles
WY1 R KPERANIC =B AR — 3 dk: pétlis mérmdke 0% Meéretarany: Datum: Rajzszam:
(‘]56(%(999mm lapon) 2023. jl:lllus K-OO




Budapest Févdros Xl keriilet a

Hegyvidéki Polgdrmesteri Hivatal HEGYVIDEK!

N

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Fantasma Zrt. Iktatasi szam: XI11/888-2/2023.
1025 Budapest, Torokvesz ut 43. Ugyintézd: Télgyesi-Morvai Krisztina
1126 Budapest, Bdszérményi ut 23-25.

Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 938 9632

. A SR . Fax: +36 1 224 5905
Targy: Tervtanacsi konzultaciés vélemény a Budapest - . o .
XII. keriilet, Lidérc utca 7/b szam alatti és 8974/1 e-mall: folqvesi-morval.lriszlina@hegyvicekhu
helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozéan po L L

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a konzultaciés vazlatterv koncepciojat atdolgozas utan tamogatja
Indoklas

A kérelmez6 tervtanacsi konzultacié iranti kérelmet nyujtott be 2023.07.20. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. kertilet, Lidérc utca 7/b, 8974/1 helyrajzi szamu ingatlan
Epitteté: Fantasma Zrt.

1025 Budapest, Torokvész ut 43.
Tervezo: Syndom Stadio Kft.

1037 Budapest, Bobita utca 2.
Borék Tamas E/1 01-3711
munkatars: Biré Janos

Torténeti varosrész: Magasut
Meghatarozo karakter: kertvarosias karakter
Ovezeti besorolas: Lke-3/D-6

Hatalyos szabalyozasi terv: ~ Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete Dél-Hegyvidék
Keriileti Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: KESZ)

Szabalyozasi tervi kotottség:  tervezett szabdlyozasi vonal

Kotlatozas: orszagos vizmindségvédelmi Gvezet - nyilt karsztos tertlet, tajképvédelmi
ovezet

Rendeltetés meghatarozasa:  lakéépiilet

A tervezett épitési tevékenység révid leirasa: telepitési koncepcio

(A szavazati joggal rendelkez6 tagok szama: 4 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkezé tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
keriillet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2023. augusztus 2-an 9:00 6rai kezdettel megtartott Glésén


mailto:tolgyesi-morvai.krisztina@hegyvidek.hu
http://www.hegyvidek.hu/

~

(helyszin: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat alagsori
targyaloterem) a benyujtott tervdokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,Epittetd szandéka a telken 4j haromlakésos lakoépiilet épitése. A Budapest XII. keriilet, Lidérc utca 7/b
szam alatti, 8974/1 helyrajzi szamu ingatlan a KESZ szabalyozasi tervlapja alapjan kotelezd szabalyozasi
vonallal érintett. A tervezett utszabalyozas a telek teriiletét csokkenti. A tervezett épiilet beépitési
paraméterei az eredeti telekméretet figyelembe véve kerilltek meghatarozasra, ami az Etv. 27. § (11)
bekezdése alapjan teleptilésrendezési szerz6dés megkotése esetén valdsithatd meg.

A Hegyvidéki Tervtanacs a benyujtott dokumentaciot fentiekre tekintettel telepitési tanulmanytervként
targyalta.

A tervezett lakoéptlet pozicidja a telken meglévé egykori épitilet helyén, a meglévé terepadottsagokhoz
illeszked6en kertilt meghatarozasra. A villaépilet telepitése az ingatlan és a kornyezet adottsagainak
megfelels. A Tervtanics az épitési helytdl valé eltérést a KESZ 50. § (3) bekezdésével 6sszhangban
tamogatta.

Az épilet f6 tomegképzési elve varosképi szempontbdl elfogadhaté. A lakohaz 1éptéke, volumene a
kornyez6 beépitéshez igazodo.

A Zsiiri az eredeti telekteriiletbdl ad6dé paraméterek igénybevételét megalapozottnak tartja.
Az épiilet gépjarmivel torténé megkozelitését hosszu, az utcai telekvonallal parhuzamos rampa biztositja.

A merev, fiiggbleges tamfalakkal hatarolt rampa megjelenése hasitékszerti, ami elénytelen utcaképi
megjelenést eredményez. A Tervtanacs gépjarmibehajté humanizalasat javasolja: oldottabb, névénnyel
beiiltetett tamfal megoldas tervezésével vagy gépjarmulift alkalmazasanak vizsgalataval.

A Féépitész felhivta a figyelmet, hogy a tervezett fakivagassal és fapotlassal kapcsolatban egyeztetés
szitkséges a Z6ld Irodaval.

Tekintettel arra, hogy a benyujtott terv épitészeti részletképzés, illetve tervezett anyaghasznalatra
vonatkozodan is kidolgozott, a Zstri megfogalmazta el6bbiekkel kapcsolatos allaspontjat is.

A tervezett homlokzati szin és anyaghasznalat (fehér vakolat és ragasztott rusztikus greslap) sematikus,
rideg megjelenést eredményez. A tervtanacsi tagok egyetértettek abban, hogy a lakohaz telepiilésképi
megjelenése a Hegyvidéki épitészet jellegzetességeire nem reflektal kell§ érzékenységgel. A ragasztott
lapburkolat alkalmazasa nem olyan magas minGségi épitészeti megoldas, ami a kornyéken elvarhaté
lenne.

A Tervtanacs az éptlet homlokzati architekturajanak atdolgozasat javasolja: melegebb (példaul:
toldszinek vagy bézses) szinek alkalmazasat és minéségi homlokzati anyaghasznalat tervezését javasolja.

Megjegyzésként elhangzott, hogy a fehér, Mobius-szalag szerl keretezés gyengiti az ¢éptlet
tomegképzését. A Hegyvidékre jellemzé modernista épitészeti el6képekre figyelemmel vizsgalatra
érdemes az épiilet formaképzésének egyszeriisitése és letisztultabb, kubisztikus épiilet tervezése.

A Tervtanacs a benyujtott tervdokumentacié koncepcidjat telepiilésképi szempontbél
atdolgozas utan tamogatja.”
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Kiegészité tajékoztatas

A tervtandcsi konzulticid, nem egyenértékd a 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet szerinti tervtanacsi
véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért teleptilésképi vélemény megalapozasara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié nem mentesit egyéb jogszabalyi eléirasok betartasa,
valamint az épitési tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek, nyilatkozatok vagy egyéb
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2023. augusztus 4.

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
t6épitész

3/3



XI111/..../2023

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol a

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
székhelye: 1126 Budapest, Boszérményi ut 23-25.,

addszama: 15735753-2-43;

statisztikai szamjele: 15735753-8411-321-01;

Magyar Allamkincstari térzskonyvi azonosité szama: 735759;
képviseli: Pokorni Zoltan polgarmester,

(a tovabbiakban: Onkormanyzat),

mastrészrol a

Takats Akos

sziiletési név: Takats Akos

sziiletett: Budapest, 1959.11.25;

anyja neve: Wilheim Zsuzsanna

személyi igazolvany szama: 886267DE

adoszam: 8339301845

allampolgarsag: magyar

(a tovabbiakban: Tulajdonos, egyiitt: Felek, kiilon-kilon: Fél)

kozott alulirott napon és helyen az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 27.§. és 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
az alabbi feltételek mellett (a tovabbiakban: Szerz&dés):

I. ELOZMENYEK

1. Tulajdonos a Budapest XII. keriilet, beltertlet, 8974/1 helyrajzi szimon nyilvantartott, ,,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezést, 2166 m” teriiletd, természetben 1121 Budapest, Lidérc utca 7/b.
szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizarélagos tulajdonosa. Az Ingatlan Ovezeti
besorolasa a hatalyos Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 Budapest Févaros XII.
Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: KESZ) alapjan Lke-3/D-6.

2. Tulajdonos meg kivanja valésitani a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Hegyvidéki Tervtanacsa altal 2023. augusztus 2. napjan targyalt és tamogatott ingatlan épitését. A
Tervtanacs XI11/888-2/2023 szamu allasfoglalasa jelen szerz6dés 1. szamu melléklete.

II. A BERUHAZAS

1. Felek rogzitik, hogy az elézmények pontban régzitett ingatlant a KESZ szerint tervezett
szabalyozasi vonal érinti a 2. szamu mellékletben pirossal jeloltek szerint, Budapest Févaros XIIL.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (tovibbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all6, Budapest
XII. kertlet, Lidérc koéz (8973) hrsz. és Lidérc utca (89706) hrsz. javara megkozelitSleg 283 m2
tertlettel.

2. Felek rogzitik, hogy a KESZ 27. § (4) bekezdése az alabbiakat irja el6:

Budapest Févaros XII. Kertilet Takats Akos
Hegyvidéki Onkormanyzat
képviseli: Pokorni Zoltan polgarmester
Ellenjegyzem Budapesten 2023.............. napjan:

dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tigyvéd, KASZ szam: 36071769, Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137
Budapest Pozsonyi ut 15-17 fszt 1. ad6észam: 18117967-2-41



»lervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal
Osszefuggésben végrehajtandd ttszabalyozas, telekalakitas targydban az Onkormanyzat és a

/////

paraméterek az utszabalyozast megel6z6en az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alaptertilet
szerinti telekméret utan szamithatok, amennyiben a telek mérete az utszabalyozas végrehajtasaval
csokken.”

A tervezett beruhazas Telepitési koncepcidtervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2023. augusztus 2-an
konzultacids jelleggel targyalta, és az eredeti telekteriiletb6l adodd paraméterek igénybevételét
megalapozottnak tartotta.

Az eredeti 2166 m” telekméret alapjan figyelembe vehet$ paraméterek:
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%0): 10 15%**

*: Amennyiben az éptletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
15% lehet.

Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke (%0): 30
Altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m2/m2): 0,25
Parkolési szinttertleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m2/m?2): 0,15

Felek rogzitik tovabba, hogy a zéldfelilet mértékét Tulajdonos a mar csokkentett telekméret utan
jogosult szamitani.

III. TULAJDONOS KOTELEZETTSEGVALLATLASAI

1. Tulajdonos jelen okirat alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a 2. szamu mellékletben
koriilirt, piros szinnel jelolt 283 m” teriiletd ingatlanrészt az Onkormanyzat részére ingyenesen a
IL.2. pont szerinti hatirid6ig atruhdzza, az ehhez sziikséges okiratokat az Onkorméanyzat
felhivasara haladéktalanul alairja és a szitkséges telekalakitasi eljarasokban egytttmikodik.
Tulajdonos jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a jelen pontban régzitett ingatlanrész ingyenes
atruhdzasival kapcsolatban az Onkormanyzattal szemben semmilyen jogcimen igényt nem
érvényesit, a jelen szerz6dés kifejezetten a Tulajdonos szandéka szerint és az Ingatlant érinté épitési
beruhazas teljeskord ismeretében keriilt megkotésre.

2. Tulajdonos jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a jovében az
Onkormanyzat felhivasara a sziikséges okiratokat nem {rja ala és ezzel Ssszefiiggésben az érintett
ingatlanrész Onkormanyzat tulajdondba nem keriil at legkésébb 2024. 4prilis 30. napjaig, ugy
Onkormanyzat jelen szerz6déstSl egyoldalt jognyilatkozattal eldllhat minden tovabbi indokolas
nélkil és Tulajdonos nem jogosult a jelen szerzédés II. A Beruhazas pont alatt meghatarozott
paraméterek alkalmazasara, valamint 5.000.000,-Ft azaz 6tmillié forint Gsszegli meghitsulasi
kothért kételes az Onkormanyzat részére megfizetni az egyoldalu elallas kézhezvételétdl szamitott
30 napon beldl.

IV. AZ ONKORMANYZAT NYILATKOZATA

1. A Felek megallapodnak és az Onkormanyzat kifejezetten kijelenti, hogy a I1I/1 pont szerinti
kotelezettségvallalas  eredményeképpen a Tulajdonos jogosult arra, hogy az Ingatlanon
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megvaldsitandé Beruhdzas vonatkozasaban a 1I/2 pontban rogzitett paramétereket hasznilja az
épitési engedélyezési eljarasban a Tervtanacs 1. szamd mellékletében rbgzitett konzultacios
véleménye szerint.

V. MEGSZUNES

A Felek megallapodnak, hogy egyik Fél sem jogosult a jelen Szerz6dést rendes felmondas utjan
megszintetni, azt felmondani, egyebekben a Ptk. szabalyait tekintik a felek iranyadoénak.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

1. A jelen Szerzédés barmely modositasa kizardlag irasban érvényes a Felek képviseldi altal alairt
okirattal.

2. A jelen Szerz6dés alapjan mindennemd értesitést, illetve kozlést {rasban kell megtenni. Az egyes
kildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel utjan, futarszolgalat vagy e-mail utjan, valamint
postai uton torténhet. A postai uton torténd kézbesités esetén a kildeményeket ajanlott-
tértivevényes postai kiildeményként kell a Felek értesitési cimére megktildeni. Felek r6gzitik, hogy
jelen Szerz6dés modositasara vagy megszintetésére iranyuld jognyilatkozatok kizarélag postai tton
ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként tehet6k meg a tobbi fél részére.

3. A fentiek alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kovetd 5. naptari napon
kozoltnek tekintend6 akkor is, ha a tértivevényt a kiildo fél részére visszakiildték a ,,nem talalhat6”,
,»elkoltozott” ,nem kereste” vagy ,,nem vette at”, illetve barmilyen hasonld jelzéssel. Az e-mail
utjan kildott értesités akkor tekintend6 kézbesitettnek, ha annak megérkezését a masik ¢l valasz
e-mail formajaban 48 6ran belil visszaigazolja.

4. Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés tekintetében az alabbi e-mail cimeket hasznaljak a
kapcsolattartasra:

Tulajdonos részérél: Név: Takats Akos telefon: +36 70 7080808 cim:8230 Balatonfiired Lak kéz
1., e-mail: akos.takats@fantasmazrt.hu

Onkorményzat tészér6l: Név: Szabo-Kalmiar Eva telefon: +36 1 224 5900 cim: 1126 Budapest,
Boszorményi at 23-25. e-mail: kszt@hegyvidek.hu

5. Onkormanyzat kijelenti, hogy Magyarorszagon jogi személyiséggel rendelkezé telepiilési
onkormanyzat, mely a jelen jogiigylet megkotésére jogképességgel rendelkezik, nyilatkozattételi
joga semmilyen médon nem kotlatozott, illetve nem akadalyozott. Onkormanyzat kijelenti, hogy a
jelen Szerzédés alairdsara a nevében eljaré Polgarmestert az Onkormanyzat Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsaga a ... Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozataval
feljogositotta.

6. A Tulajdonos kijelenti, hogy Magyarorszagon szabalyszerGen nyilvantartasba vett, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasag, mely a jelen jogigylet megkotésére
jogképességgel rendelkezik.

7. A Felek jelen Szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a Budapest XII. keriilet, belteriillet, 8974/1 helyrajzi szamon nyilvantartott
Ingatlanra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 térvény (Etv.) 30/A. § (5)
bekezdése alapjan az Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
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CXLI. torvény (Inytv.) 17. § (1) bek. 16. pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezettség
ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba, és hogy ennek érdekében az
illetékes jegyz6 megkeresse az illetékes foldhivatalt az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan.
Felek jelen pont szerinti hozzajarulasa az Inytv. 29. § alapjan kifejezett bejegyzési

engedélynek mindsiil.

8. Amennyiben a jelen Szerz6dés szerinti kotelezettségeinek a Tulajdonos maradéktalanul eleget
tett, ugy az Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy az Etv. vonatkozé rendelkezéseinek
megfeleléen az illetékes jegyz6 megkeresi az illetékes ingatlantigyi hatésagot az Ingatlan
vonatkozasaban feljegyzett teleptilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol
torténé maradéktalan torlése érdekében.

9. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése soran a johiszemuség elvét szem
el6tt tartva egymassal egylttmikodnek. Tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazas
el6rehaladtardl (igy killonosen a telekalakitasi eljarasrdl) irasban (e-mail elegendd) tajékoztatja az
Onkormanyzatot.

10. Amennyiben a jelen Szerzédés barmely rendelkezését barmely hatdsag, birdsag
kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek itéli, akkor ez a szerz6dés tobbi rendelkezésének
érvényességét és érvényesithet6ségét semmilyen moédon nem befolyasolhatja vagy csorbithatja.
Ebben az eseten Felek mindent megtesznek ¢és johiszemd targyalasokat folytatnak annak
érdekében, hogy az igy érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesitd,
kolesonosen elfogadhaté rendelkezés feltételeit kidolgozzak.

11. Felek kijelentik, hogy mindegyikiik a sajat nevében és javara jar el a jelen Szerz6dés kapcsan.
Mind az Onkormanyzat, mind a Tulajdonos rendelkezik kiilon jogi képviselével jelen Szerzédés
egyeztetése, az el6készitése és alairasa alatt és mindegyik Fél viseli a sajat jogi képviselGjének
koltségeit.

12. Felek meghatalmazzak a Zsilinszky Ugyvédi Irodat (kép.: dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tigyvéd,
KASZ szam: 36071769 Zsilinszky Ugyvédi Iroda 1137 Budapest Pozsonyi ut 15-17 fszt 1.
adoszam: 18117967-2-41); jelen Szerz6dés, valamint az egyéb nyilatkozatok ¢és okiratok
elkészitésére, tgyvédi ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatali osztaly — szikség szerint mas
hatésag — el6tti eljarasban torténd teljes jogkorrel valé képviseletre. Meghatalmazott jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.

13. A Felek kijelentik, hogy a vonatkozo térvényi elbirasok alapjan a jelen Szerzédést ellenjegyzé
Ugyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a Telek képviseldinek személyi okmanyait
(személyazonositd igazolvany, lakcimkartya, kartya formatumd vezetéi engedély) és azokrdl a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézése és megakadalyozasa, a pénzmosas ¢és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LI t6rvényben
meghatarozott kotelezettségek megfeleld teljesitése, az tugyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes kora
végrehajtasa, valamint a feligyeleti tevékenység hatékony ellatasa céljabol masolatot készitett,
amelyhez a Felek hozzajarultak. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen Szerzédést ellenjegyzé
Ugyvéd, illetve jogtanicsos a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL t6rvény 6-13. §-aiban foglaltak, illetve a 73-76. §-aiban
foglaltak teljesitése érdekében, illet6leg az tgyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL
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torvény szerint a Felek személyazonossaganak ellendrzése érdekében és a személyazonossag és
lakcim igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatok nyilvantartasi adatokkal valo
egyezbségének és a személyazonossag igazolasara alkalmas, bemutatott hatésagi igazolvany és
tartézkodasra jogosité okmany nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének és érvényességének
megallapitasa céljabol megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvantartast, a jarmtvezet6i engedély
nyilvantartast, az atiokmany-nyilvantartast vezetd, vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartas
adatait feldolgozé hatdsagot, tovabba jelen szerzédéses tUgylettel Osszefliiggésben a személyes
adataikat kezelje. Az eljaré tgyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a személyi okmanyokat, a
Jogtigyletek Biztonsagit Erésité Adatszolgaltatasi Keretrendszert (roviditve: JUB) szerint az
okmanyok érvényesek. Szerz6d6 Felek a jelen Szerzédés alairasaval is elismerik, hogy a jelen
Szerz6dést ellenjegyz6 tgyvéd, illetve jogtanacsos az okirat elkészitése el6tt Sket irasban
tajékoztatta az Ugyfél-atvilagitasi kotelezettségrol, a személyazonossag ellendrzés lehet&ségérol,
céljarol, modjardl és tartalmardl, és a bejelentési kotelezettségérol, valamint az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérdl.

14. A jelen Szerz6désre a magyar jog az iranyadé. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében az Btv. és a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A Felek a jelen Szerzédés tekintetében
a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

15. A Felek megallapodnak abban, hogy minden t6lik ésszerten elvarhato intézkedést megtesznek
annak érdekében, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd jogvitaikat, igényeiket elsGsorban békés,
targyalasos uton rendezzék. Ha e targyalasok harminc (30) napon belil nem vezetnek eredményre,
ugy a jogvita eldontésére a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény rendelkezésel
szerint altalanos illetékességgel rendelkez6 rendes birdsag az illetékes.

Szerz6d6 felek a jelen Szerzédést - elolvasas és értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben
egyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala azzal, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Budapest, 2023. ................

Melléklet:
- 1. sz. melléklet: Tervtanacs XI11/888-2/2023 szamu konzulticids véleménye
- 2.sz. melléklet: atadott tertiletet bemutaté helyszinrajz

Pénziigyi ellenjegyzés:

Ellenjegyeztem:
Budapest Hegyvidék, 2023.

Sandor Ildiké
gazdasagi vezetd
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Szakmai szempontbdl megfeleld, alairasra javasolom:

Szabo6-Kalmar Eva

irodavezet6
A 2/2017. polgarmesteri-jegyz6i egylttes utasitis alapjan a szerz6dés rovid Osszefoglalisa, a
szerz6déskotés indoka:

A kertleti épitési szabalyzatban Dbiztositott kedvezmény igénybevételének feltétele a
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése a szabalyozassal érintett telekrész atadasara vonatkozoan.

Nagy Eva Jilia
el6készité tgyintézd

A szerzbdést el6készitette, véleményezte:

Név Beosztas Alairas
Szabo-Kalmar Eva irodavezetd
dr. Gere Kornélia jegyz6i  referens/  beszerzési

koordinator
Puglitsné Szamak Erzsébet | pénziigyi tigyintézé
Béres Istvan stratégiai fétanacsadd
dr. Borsodi Klaudia aljegyz6
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